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Der Rat der Stadt Niederkassel hat in seiner Sitzung am 12.12.2007 auf Empfehlung der Bezirksregierung
Koln die 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Niederkassel fur den Bereich MoselstralRe
im Ortstell Mondorf zur Aufstellung beschlossen.

Am 18.09.2008 hat der Rat der Stadt Niederkassel beschlossen, innerhalb des Geltungsbereichs dieser 54.
Anderung den Bebauungsplan Nr. 126 M zur Standortsicherung der im Anderungsbereich ansissigen
Werften durch planungsrechtliche Absicherung des Bestands und einer jeweils angemessenen
Erweiterung aufzustellen.

Nach Eroérterung dieser beiden Planungsauftrége mit den Fachbehdrden des Rhein- Sieg- Kreises wurden
zunéchst die Tréger der Umweltbelange im Februar 2008 um Angabe des aus ihrer Sicht im Rahmen der
54. Anderung des Flachennutzungsplans erforderlichen Umfangs der Umweltpriifung und deren
Detaillierungsgrad gebeten (Scoping). Hierbei wurde eine Erweiterung des Werftgebietes sowohl nach
Norden Uber die Moselstral3e al's auch nach Westen (stromabwarts) dargestellt, um die Zielsetzung des
Bebauungsplans Nr. 126 M und die sich zu deren Umsetzung bietenden Alternativen moglichst
umfassend mit zu berticksichtigen.

Die hierauf elngegangenen Stellungnahmen der Bezirksregierung Disseldorf - Staatlicher

Kampfmittel beseitigungsdienst, des Rhein- Sieg- Kreises, des BUND und des Rheinischen Landesamts
fur Bodendenkmal pflege beinhalten verschiedene Hinweise, die insbesondere den Immissionsschutz, die
Eingriffein Natur und Landschaft sowie den Artenschutz und die Notwendigkeit zur vorlaufenden
Untersuchung von Bodendenkmalern beinhalten. Untiberwindbare Konflikte der Planung in Bezug auf
die verschiedenen Schutzgtiter zeichnen sich dabel nicht ab.

Die entsprechenden Unterlagen und Anschreiben sind al's Anlage 2 beigefugt.

Auf der Grundlage des Entwurfs zur 54. Anderung des Flachennutzungspl ans wurden unterschiedliche
Ansétze zur Standortsicherung der bestehenden Werftbetriebe innerhalb der Verwaltung sowie mit den




Eigentiimern der beiden betroffenen Betriebe erdrtert. Im Ergebnis soll die neue Sonderbauflécheim
Flachennutzungsplan so abgegrenzt werden, dass sich fir beide Betriebe die Mdglichkeit einer
Erweiterung Uber den Bestand hinaus ergibt. Eine vollsténdige Verlagerung eines der Betriebe ist jedoch
nicht vorzubereiten.

Die Verwaltung schlagt nach dieser Klarung der Ausgangsiage vor, nunmehr das férmliche
Bauleitplanverfahren zur 54. Anderung des Flachennutzungsplans mit der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit an der Planung gemé&R § 3 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) fortzufihren. Gleichzeitig
sollen die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB ebenfalls beteiligt
werden, um die abzuwégenden privaten und 6ffentlichen Belange umfassend zu ermitteln.

Im Rahmen dieser Verfahren sind den zu Beteiligenden die grundsétzlichen Ziele und Zwecke der
Planung, die sich wesentlich unterscheidenden Alternativen sowie die voraussichtlichen wesentlichen
Auswirkungen der Anderung vorzustellen. Hierzu liegt der Entwurf der Begriindung zur 54. Anderung
des Flachennutzungsplans einschliefdlich des Entwurfs des Umweltberichts vor (Anlage).

Hinsichtlich des Beschlusses zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange ergeht fol gende Beschlussempfehlung an den Rat:

Beschlussvor schlag:

Der Rat der Stadt Niederkassel beschlief3t den Entwurf der 54. Anderung des Flachennutzungsplans
gemal3 88 3 (1) und 4 (1) BauGB fir den Bereich Moselstraf3e im Ortsteil Mondorf entsprechend dem als
Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan zur friihzeitigen Beteiligung.

Anlagen:

Lo

Ubersichtsplan

2. Stellungnahmen zu den vorgebrachten Anregungen sowie Schreiben der Trager offentlicher
Belange

3. Begrindung und Umweltbericht




