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BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Auszug aus der Sitzung vom: Umwelt-, Verkehrs- und Niederschrift zur Sitzung
Planungsausschuss 25.11.2009
5. Fortschreibung Entwicklungskonzept Ortskern Niederkassel
Sachverhalt:

Das Entwicklungskonzept fiir den Ortskern Niederkassel ist als Bestandteil
des Stadtmarketing und Entwicklungskonzepts fir die gesamte Stadt
Niederkassel am 02.07.2002 vom Rat der Stadt beschlossen worden. Zur
Beseitigung der in erste Linie stadtebaulichen Mil3stande, wurde am
05.06.2003 eine Sanierungsmafinahme eingeleitet.

Im Sanierungsgebiet Ortskern Niederkassel sollte die TeilmaRnahme
.Bauhof-Areal” als erste umgesetzt werden. Einzelflachen konnten
erworben und in einem extrem umfangreichen Beteiligungsprozess mit
allen betroffenen Eigentiimern konnte ein Projekt konzipiert werden, das
eine einvernehmliche Umsetzung erwarten lie3. Der flachenmaRig
wichtigste Grundbesitz ist das engere ,Bauhofgelande”, das weitgehend
von der Stadt genutzt wurde. Der Bauhof ist zwischenzeitlich umgezogen.
Wider Erwarten konnte mit dem Haupteigentiimer aus privaten Griinden
keine Einigung tber einen Verkauf des Areals erzielt werden.

Zeitlich parallel zu dieser nicht vorhersehbaren Entwicklung lassen die
umfassenden Bemuhungen zur Sanierung des Ortskerns jedoch in den
beiden anderen Teilbereichen ,Areal Spicher StralRe / Hauptstral3e* und
JAreal Raiffeisenstra3e” heute eine Umsetzung erwarten. Das
stadtebauliche Gesamtkonzept fur den Ortskern Niederkassel wurde
daraufhin fortgeschrieben. Die Nutzungsschwerpunkte konnten
zielgerichtet geandert werden. Fir das Bauhof-Areal sieht die aktuelle
Planung nun schwerpunktmaRig innerstadtisches Wohnen mit
Erganzungen durch zentrumsstiitzende Funktionen wie Dienstleistungen,
Biro, Gastronomie vor. Entlang der Hauptstraf3e soll der
Hauptgeschéftsbereich erganzt werden.

Das Areal Spicher Stral3e / Hauptstral3e ist von allen (Teil-)Standorten zur
Ausdehnung des zentralen Angebots der am besten geeignete. Lage,
Zuschnitt und Grol3e des Gebiets erlauben die Ansiedlung eines SB-
Marktes sowie kleinteiliger Geschéaftsangebote.

Die als Fu3gadngerzone ausgewiesene Raiffeisenstralle hat sich bisher
nicht als Bestandteil des Zentrums etabliert. Der Bereich an der
Raiffeisenstral’e zwischen Haupt- und PoststralRe soll zukinftig unter
Berucksichtigung der Perspektiven der Betroffenen durch eine kleinteilige
Struktur mit Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Wohnen
entwickelt werden.

Geandert hat sich auch die zeitliche Umsetzung der einzelnen
Teilbereiche. Fir das Areal Spicher Stra3e/Hauptstral3e ist eine kurzfristige
Realisierung zu erwarten. Hierdurch kdénnte die angestrebte Starkung des
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Ortskern nachhaltig erreicht werden. Das Bauhof-Areal soll aufgrund der
besonderen Eigentimerbedingungen und der gednderten Wertigkeit fir die
Ortskernentwicklung nunmehr frilhestens zeitgleich mit dem Gebiet
.Raiffeisenstrale" aktiviert werden.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept fur den Ortskern Niederkassel, die
stadtebaulichen Vertiefungen fir die drei Teilbereiche und Beschreibungen
der Einzelkonzepte sind in der Anlage beigefugt.

Nach kurzer Beratung ergeht folgender Beschluss:

Beschluss:

Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss der Stadt Niederkassel
beschliel3t das stadtebauliche Gesamtkonzept ,Fortschreibung
Entwicklungskonzept Ortskern Niederkassel“ mit den stadtebaulichen
Vertiefungen fur die drei Teilbereiche ,Areal Spicher Stral3e / Hauptstral3e®,
~Areal RaiffeisenstraRe” sowie ,Bauhof — Areal” als Grundlage fir die
Entwicklung und Sanierung des Ortskerns Niederkassel.
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