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BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Auszug aus der Sitzung vom: Umwelt-, Verkehrs- und Niederschrift zur Sitzung
Planungsausschuss 14.01.2010
1. Bebauungsplan Nr. 128 M im Bereich Gartenstral3e, Provinzialstral3e, Ahrstral3e in
Mondorf

a) Beratung und Beschlussfassung Uber die Anregungen aus der Offenlage
b) Erneute Offenlage
Sachver halt:

Der Rat der Stadt Niederkassel hat am 31.03.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 128 M beschlossen.

Des weiteren wurde die Verwaltung vom Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss mit
der Durchfiihrung der Offenlage gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behorden gemal3 8 4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Die eingegangenen Stellungnahmen beziiglich der Beteiligung der Offentlichkeit sind
dieser Vorlage in anonymisierter Form beigefiigt (Anlagen 2.1 bis 2.4).

a) Beratungund Beschlussfassung uber die Stellungnahmen aus der Offenlage

2.1 Stellungnahme vom 25.10.2009, Anlieger Ahrstral3e

Stellungnahme Abwégung und Begriindun

Als Eigentumer bzw. Bewohner des unmittelbar an
das Plangebiet angrenzenden Grundstiickes haben
wir den ausgel egten Bebauungsplan eingesehen.

Der Bauleitplanentwurf sieht eine Ausweisung der
benachbarten Grundstiicke Nr. 56/63/58 sowie Nr.
179 als Bauland vor.

Insbesondere zur moglichen Bebauung dieser
Grundstiicke geben wir folgende Anregungen:

1 Das in dem Lageplan auf dem Grundstiick Nr. 1 Die Uberbaubare Grundstu

56/63/58 eingezeichnete Baufenster weist einen Flurstiicke 56, 63 und 58
Abstand von ca. 7,0 m zu unserem Grundstiick aus. Ostlichen Grundstticksgrer
Wir regen an, Lage und GrofRe des Baufensters entfernt. Die im Bebauung
jeweils wie im Entwurf dargestellt festzuschreiben. beriicksichtigt, dass mi

Keinesfalls sollte eine weitere Anndherung an unser ausreichendes Baufenster
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Grundstiick erfolgen.

2 Wie im Entwurf vorgesehen sollte jeweils auf den
genannten  Grundstlicken ausschliefdich  eine
Bebauung mit Einzelhdusern/Einfamilienhdusern
zuldssig sein. Eine Bebauung mit einem
Doppelhaus oder Mehrfamilienhaus sollte jeweils
ausgeschlossen werden.

3 Eineflr die Bebauung zuldssige Geschosshohe von
10,50 m empfinden wir als deutlich zu hoch. Wir
regen an, die Geschosshthe der vorhandenen
umliegenden Bebauung anzupassen und auf max.
9,10 m festzuschreiben.

Beschlussvor schlag an den Rat:

Beschluss; 1 X/9

gegeben ist und die Géarte
sind. Dieser Abstand bleil
Offenlage festgesetzt.

Grundsétzlich besteht libel
geregelten und auch
Bebauungsplans weite
Abstandsflachen  kein
Mindestabstand zur Nachb
Abstand |&sst sich im vorli
aus stadtebaulich
planungsrelevanten  Vorg
bestehenden Baustruktur at

Der Vorentwurf zur ersten
des benannten Grundstiic
vor. Zur erneuten Offe
Bauweise festgesetzt. Die
der Ahrstral3e und die Eig
Baugebiets zusétzlich auf ¢

Gebaude mit Etagenwohnu
den gréfer dimensionierter

Die ebenfalls fur Etagenw
Baufelder entlang der A
werden statt dessen Einzelt

Die Gebaudehthe und «
Bestand werden in erster L
Zahl der Vollgeschosse s
Dachneigung bestimmt.
Die Gebaudehohe von
zusétzlich eine Obergrenze
abweichender Bauweise -
und Drempeln oder tberh
Uberschritten werden darf.
aber bei normalen 2-ges
ausgebautem Dachgescho:
der Gebaudetiefe erford
Einflgen in die umgeber
gegeben.

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zu den vorgebrachten
Anregungen eines Anliegers der Ahrstral3e vom 25.10.2009 zur Kenntnis und stellt fest,
dass den Anregungen zum Mindestabstand der Neubebauung bereits berticksichtigt und
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die Zulassigkeit von Einzelhdusern im Bauleitplanentwurf entsprochen wurde.

Abstimm.-Ergebnis:
Ja 18 Nein 0 Enthaltung 0

2.2 Stellungnahmen vom 02.11.2009, Anlieger der Ahrstral3e

Stellungnahme Abwégung und Begriindung

In der Sitzung des Umwelt-, Verkehrs- und
Planungsausschuss vom 23.03.2009 wurde die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128 M
beschlossen.

Aufgrund dessen hatten wir mit Schreiben vom
26.03.09 unsere Bedenken geduliert. Diese
Anderungswiinsche haben leider im jetzt offen
gelegten Bebauungsplan vom September 2009
keine Beriicksichtigung gefunden. Daher
wiederholen wir hier unsere Bedenken und
Anregungen mit entsprechenden Ergadnzungen, die
sich aus dem jetzigen Bebauungsplan ergeben.

Als Anwohner der Ahrstral3e, die wir direkt

~Ne~rvrvunttlaAar AlAara v =i Al A tAam Al A A RAaAlA
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«Verkehrs- und Parkplatzsituation:
Direkt an der Ahrstral3e sind 18 Wohneinheiten mit
15 Parkplétzen geplant. (Die Anzahl der im jetzigen
Plan ausgewiesenen Stellplédtze scheint wesentlich
Zu gering, da bei 18 Wohneinheiten und 1,5
Fahrzeugen pro Wohneinheit (s. 2.3.2. Prognose
des Verkehrsaufkommens) mindestens 22 bis 27
Stellplétze notwendig sind. Hier ist unbedingt die
Frage zu beantworten, wo diese Stellpl&tze dann
geschaffen werden.)

Dadie Ahrstral?e relativ schmal ist, auch
wenn eine Erweiterung auf 5,50 m
umgesetzt wird, erwarten wir erhebliche
Belastigung durch das Rangieren zum Ein-
und Ausparken.

Wegen der Enge der Stral3e beflirchten wir
auch, dass hier zum Rangieren z.T. unsere
Einfahrten genutzt werden.

Durch 15 (oder bis zu 27) zusétzlich
Fahrzeuge verdoppelt sich mindestens die
Anzahl der Fahrzeuge der Anwohner, diein
der Ahrstraf3e wohnen.

Aus unserer Sicht kann die Ahrstral3e
dieses zusétzliche Verkehrsaufkommen
nicht bewd&tigen, da auf ihr ohnehin nicht
zwei Autos nebeneinander fahren kdnnen
und heute schon die Einfahrten und
privaten Flachen als Ausweichmoglichkeit
genutzt werden. Dieser Zustand ist schon
heute unbefriedigend und wére mit der
Umsetzung dieser Baumal3nahme nicht
mehr tragbar.

Auch wird die Larmbelastung und das
Gefahrdungspotential fir die Anwohner der
Ahrstral3e steigen.

1 Die geplante Miethausbebauung an der Al
wird in den Entwurf zur erneuten Offenla
Ubernommen. Es sind nun nicht mehr als -
Einzelhauser geplant, die von der Ahrstral
erschlossen werden.

Die angesprochene Problematik bzgl. der
Stellplétze, der Verkehrssituation und der
Bebauungsform sind daher nicht mehr ge

Die Gebaudehthe und das Einfligen in eir
Bestand werden in erster Linie durch die:
Zahl der Vollgeschosse sowie der Dachfol
Dachneigung bestimmt.

Die Gebaudehthe von maximal 10,50 m <
zusétzlich eine Obergrenze bestimmen, di
abweichender Bauweise - z.B. mit hohen
und Drempeln oder tberhohen Geschosse
Uberschritten werden darf. Die festgesetzt
aber bei normalen 2-geschossigen Hauser
ausgebautem Dachgeschoss in Abhangigk
der Gebaudetiefe erforderlich. Dabei ist d
Einflgen in die umgebende Einzel hausbel
gegeben.

Der Planentwurf wird so gedndert, dass vc
Ahrstral3e lediglich vier zusétzliche Grunc
mit jeweils einem einzelnen Gebaude ersc
werden. Die daraus resultierende
Verkehrsbelastung ist nicht anders zu bew
die Belastung durch die bestehende Wohr
Zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnis:
der betroffene Abschnitt der Ahrstral3e ab
Lasten der neuen Baugrundstiicke aufgew
dass ein Begegnungsfall Lkw/Pkw bei anc
Geschwindigkeit moglich wird. In diesem
Abschnitt miissen dann auch keine private
mehr zum Ausweichen benutzt werden.
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Gem. unserer Abschétzung ist die
Verteilung des zusétzlichen

V erkehrsaufkommens auch in Bezug auf
die Leistungsfahigkeit von Gartenstralie
und Ahrstral3e extrem ungleichmafdig.
Obwohl gem. 2.3.2. die Gartenstral3e 30 %
mehr Verkehr verkraftet als die Ahrstralie,
so wird dennoch die Ahrstral3e mit doppelt
so viele zusétzliche Fahrzeugen bel astet
(Abgeleitet aus den geplanten Stellpl&tzen.
Bei 27 Stellplétzen liegt die Belastung
dreimal so hoch).

Zusétzlich ergibt sich ein Gefahrenpotential
fur die vielen Schulkinder, die die
Ahrstral3e heute als Schulweg nutzen. Die
Kinder kdnnen auf keinen Blrgersteig
ausweichen. Heute nutzen die meisten
Kinder, die siid-0stlich der Ahrstrale
wohnen die Ahrstraf3e a's Schulweg.

«Bebauung:
In Abschnitt 2.1 wird aufgefihrt, dass die nordliche
Bebauung auf Einfamilien- und Doppel hauser
begrenzt werden, wohingegen im stidlichen Teil
(auch im Bereich der Ahrstral3e) ein Bebauung mit
8 Mietshdusern mit je sechs Parteien vorgesehen

ist.

Diese ungleichméfdige Verteilung ist nicht
nachvollziehbar, da Gartenstral’e und
Ahrstral3e heute dhnlich bebaut sind. Hier
kdnnen wir nicht nachvollziehen, dass eine
gleiche Begrenzung auf Einfamilien- und
Doppelhduser wie im Bereich der
Gartenstral3e nicht fir den Bereich der
Ahrstral3e vorgesehen ist.

Nach unserer Meinung wird durch diese
relativ grofRen Hauser das harmonische Bild
und die Struktur der Ahrstral3e gestort.
Eine Bebauung mit Mietshausern ist im
Sinne des § 34 Baugesetzbuch aus unserer
Sicht im Bereich der Ahrstral3e auch nicht
Zul&ssig, dasich die geplante Bebauung
nach Art und MaR3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstticksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung nicht einfugt.

In der Ahrstral3e gibt es mit einer
Ausnahmen eines 2-Parteienhauses, nur
Einfamilienhduser.

Die Gebaude mit Etagenwohnungen werd
Uberarbeiteten Entwurf nur noch im Kern
Plangebietes zugel assen, der unmittelbar ¢
Provinzial straf3e angeschl ossen werden ke
dieser Anderung wird die gewiinschte Mi:
der Bauformen realisiert, ohne das Bild de
bestehenden StralRenziige zu beeintréachtig
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Eine max. Geschosshohe von 10,50 m soll
erlaubt sein. Das Ubersteigt die Hohe der
derzeit hochsten Gebaude in der Ahrstralie

Aktuelle Anforderungen an den Warmesc
die Haustechnik sowie der Wunsch vieler
Bauherren, den grof3eren Wohnréumen du

um 15 %. hohere Decken wieder eine bessere Propo
geben, fuhren aktuell zu etwas héheren,
schlankeren Gebauden. Auch hat sich der
Wohnraum im Dachgeschoss durchgesetz
Dachgeschosse heute regelméfdig grofler
Fur das Einfligen in eine umgebende Beb:
bleiben jedoch in erster Linie die Merkma
Zahl der Vollgeschosse und der ausgebaut
Dachgeschosse mal3gebend. Die festgeset.
maximale Hohe zielt hingegen auf abwelic
Bauweisen, die ansonsten das vorgegeben
Hohenraster storend tiberschreiten.

Aus diesen Griinden méchten wir darum bitten, bel
der Anpassung/Genehmigung des Bebauungsplanes
diese Vorbehalte zu berticksichtigen.
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Folgende Anderungen schlagen wir vor:

Fur die Bebauung direkt an der
Ahrstral3e sollte nur eine Bebauung mit
Einfamilienh&usern oder Doppelhausern
genehmigt werden.

Begrenzung der max. Geschosshohe auf
9,20 m.

Falls eine Bebauung mit

M ehrparteienh&usern nicht zu
vermeiden ist, fordern wir die
Einhaltung folgender M al3gaben:

Die Zufahrt zu diesen Hausern sollte
Uber die Provinzialstralfie erfolgen.

Die entsprechenden Stellpléatze sollten
sich auf der anderen Seite der Hauser
befinden.

Es soll mind. Eine max. GRZ von 0,35
und eine GFZ von max. 0,7 festgel egt
werden.

Begrenzung der max. Geschosshohe auf
9,20 m.

Bitte teilen Sie uns mit, wie die Anderungswiinsche
in den Bebauungsplan einflief3en.

Die Bebauung entlang der Ahrstral3e wird
Einzel hausbebauung festgesetzt.

Die maximal zul &ssige Gebaudehthe wirc
Gewéhrleistung aktueller bautechnischer 1
architektonischer Anforderung mit 10,50 |
beibehalten.

Die ErschlieRung der Gebaut
Etagenwohnungen erfolgt Ube
ProvinzialstraRe. Fur die Stellplatze,
ohnehin in einer Tiefgarage untergebract
werden Flachen unmittelbar an de
ErschlieBungsstralie festgesetzt.

Die Grundflachenzahlen werden di
zwischen 0,3 und 0,35 fur die Einzelhaus:
fur die Gebaude mit Etagenwohnungen f
und mit entsprechenden Geschossflac|
verbunden. Auf Grund der GroRRe der E
kénnen diese Zahlen nicht auf jedem ¢

Grundstiicke  ausgenutzt  werden,
insgesamt ~ mdgliche Baumasse
beschrankt.

Da mehrere gleich grole Gebaude
verschiedenen Grundstiicken errichtet
sollen, ist im Einzelfall die fe
Grundflachenzahl von 0,4 und die hierzu
Geschossflachenzahl von 0,8 erforderlich.
Auch fir die Gebaude mit Etagenwohnun
die fir den Eigenheimbau genannten
Anforderungen an den Warmesch
Haustechnik und die Architektur. Daher w
im ersten Entwurf festgesetzten
zulassigen Gebaudehdhe festgehalten.

Die Birgerinnen und Birger erhalten von
Verwaltung nach dem Beschluss durch de
Stadt Niederkassel eine Mitteilung Uber di
vorgenommene Abwagung.
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Beantworten Sie uns bitte auch die Unplausibilitat Innerhalb der festgesetzten Stellplatzflach
bzgl. der Anzahl der Stellpléatze im Bereich der 15 Stellplétze an der Ahrstral3e und 2 Stel
Ahrstral3e (15 Pldtze vs. 27 Plétze). der 6stlichen Grundstiicksgrenze zul&ssig.

Innerhalb der Gberbaubaren Flache sind S
ebenfalls zulassig. AuBerdem bestand inn
geplanten Wohnanlage die M églichkeit, z
Fahrzeuge in der Tiefgarage der

M ehrparteienhduser im Inneren des Plang
abzustellen.

Die genannten 18 Wohneinheiten sowied
Fahrzeuge stellen lediglich eine Annahme
maximal zu erwartenden Verkehrsbel astu
Anwendung der Schétzformel dar. Fiir die
oder stindliche Verkehrsbelastung ist es
unwesentlich, ob ein Bestand von 1,5 Pkw
Mittel bei Eigenheimbebauung oder 1,0 b
Etagenwohnungen berticksichtigt wird, de
der Wege und Fahrten und damit das
Verkehrsaufkommen in erster Linie durch
Lagegunst des Standortes bestimmt werde
Unterscheidung nach der Wohnform trifft
V erkehrsmengenabschétzung daher nicht.

Des Weiteren mochte ich Sie bitten, uns Mit der Mitteilung Uber die Abwégung el
mitzuteilen, welche Rechtsmittel uns offen stehen, Birgerinnen und Burger von der Verwaltl
falls die Anderungen nicht in unserem Sinne Information Uber die weitere Mitwirkung
berticksichtigt werden. Bebauungsplanverfahren und die Moglick

Normenkontrolle nach Abschluss der Plar
Beschlussvor schlag an den Rat:
Beschluss: 1X/10
Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zu den vorgebrachten
Anregungen von Anliegern der Ahrstraf3e vom 02.11.2009 zur Kenntnis und stellt fest,

dass die Anregung Uber die Nichtzuléssigkeit von Mehrfamilienhdusern entlang der
Ahrstral3e im Uberarbeiteten Planentwurf entsprochen wurde

Abstimm.-Ergebnis:
Ja 18 Nein 0 Enthaltung 0

2.3 Stellungnahme vom 12.11.2009, Anlieger der Provinzialstrafde

Stellungnahme Abwégung und Begriindung
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Soweit unsere Anregungen, Vorbehalte und
Bedenken vom 27. Mai 2009 auch auf den 2.
Bebauungsplanentwurf anwendbar und Ubertragbar
sind, halten wir diese weiterhin aufrecht. Es bleibt
festzustellen, dasstrotz der Uberarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes ein Grofdteil unserer
Wiunsche keine Berticksichtigung gefunden hat.

Gegen den 2. Bebauungsplanentwur f er heben
wir gem. 8 3 Abs. 1 BauGB hiermit fristger echt
weiter e Anregungen und Bedenken.

Einleitend erlauben wir uns folgenden Hinweis:

Gem. Schreiben der Stadt Niederkassel Fachbereich
8 vom 23.06.2009, erfolgte die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 128 M im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 aBauGB. Dieses Verfahren
ist anwendbar, wenn durch Anderungen oder
Erganzungen der Bauleitplanung die Grundztige der
Planung nicht berthrt werden. Im vorliegenden
Falle sind die Grundziige der Planung jedoch
beriihrt, weil Anderungen ihnen entgegenstehen
oder sie beeintrachtigen wiirden. Die Anderung
kann sowohl fur einzelne Grundstiicke a's auch fir
die Verwirklichung der planerischen Konzeption
von grof3er Bedeutung sein. Entscheidend fir die
Anwendbarkeit des § 13 BauGB ist nicht die
maogliche tragweite in der Wirklichkeit, sondern der
Vergleich zwischen den urspriinglichen und den
geanderten Festsetzungen.

Vorbringen der Anregungen und Bedenken:
1. MaR der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ2)

Um eine alzu dichte Bebauung zu verhindern,
sollte die Anpassung an die vorhandene
Umgebungsbebauung im gesamten
Bebauungsplangebiet (soweit nicht schon
vorgesehen) einheitlich die zuldssige
Grundfléchenzahl (GRZ) auf 0,3 und die
Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,6 festgesetzt
werden. Damit ware auch in gewissem Mal3e eine
bessere innere Durchgriinung des B-Plangebietes
und die Herstellung/Unterhaltung der nicht
Uberbauten Grundstiicksfléachen als Grinflachen
(Hausgérten) gewahrleistet. Weiterhin wirde die
Belichtung und Durchltftung verbessert und

Der Bebauungsplan ist im Verfahren na
BauGB (beschleunigtes Verfahren) aufge
nicht im Verfahren nach 8§13
(vereinfachtes Verfahren). Diese Plane di
der Nachverdichtung von Siedlungsflac|
der Wiedernutzbarmachung von Flachen.
Da bisher fir das Plangebiet kein Bebau
vorliegt, kdnnen weder Grundziige der
betroffen sein, noch kann Uberhe
Planverfahren nach § 13 durchgefuhrt we
Die Inhalte eines Bebauungsplanes mii
auch nicht zwangslaufig aus der
Umgebung ableiten, auch wenn

beschleunigten  Verfahren  aufgestel
Allerdings ist der Verfahrensablauf ¢
vereinfachten Verfahrens gleichgesetzt.
hinaus bedarf es keiner Ausgleichsma
und keines formlichen Umweltberichts.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich I
Gértnerei, die es mit ihren Gewéchshause
praktisch vollstandig, d.h. mit einer GRZ
anndhernd 1,0, Uberbaut. In der Nachbars
grenzen verschiedene Wohngrundstiicke ¢
Bebauung das vorgeschlagene Mal3 von 0
Grundfléchenzahl Uberschreiten.

Mit der vorliegenden Planung wird die ne
Bebauung differenziert geordnet. Zunachs
hierzu eine offentliche Fléache von mehr a
m? festgesetzt, die - im Unterschied zur
umgebenden Bebauung mit deren privater
Zuwegungen - nicht als Baugrundsttick av
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Eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6
ermdglicht eine aufgel ockerte Baustruktur, die der
umliegenden dorflichen Struktur entspricht und sich
somit in die Umgebung einflgt.

2. Verkehrs- und Parkplatzsituation

Nach unserer Auffassung sind die Verkehrs- und
Parkplatzsituationen im Bebauungspl angebiet nicht
oder nur unzureichend gelst. Die insgesamt im
offentlichen Verkehrsbereich vorgesehenen 15
Stellplétze im Bebauungsplangebiet sind
entschieden zu wenig. Hierbei ist auch zu
beriicksichtigen, dass ein zusétzliches

V erkehrsaufkommen (durch Besucher, Kunden,
Patienten usw.) im geplanten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) erheblich hoher ist alsim reinen
Wohngebiet (WR).

Wie bekannt ist, sind im Allgemeinen Wohngebiet
aulRer Wohnungen die der V ersorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
nicht storende Handwerksbetriebe, Biros und
Praxen im Rahmen einer wohnraumartigen
Nutzung u.a. zuldssig. Esist unbestritten, dass
damit ein zusétzliches nicht unerhebliches
Verkehrsaufkommen verbunden ist.

Dieses hat natiirlich auch negativen Einfluss auf
den flief3enden Verkehr der Provinzialstral3e, an die
das Bebauungsplangebiet verkehrsmafdig
angebunden ist. Diein die Provinzialstral3e
einmiindende Ahrstral3e liegt nur ca. 40 m von einer
weiteren, ebenfals an die Provinzial strasse
angebundene Erschlief3ungsstrasse fur das B-
Plangebiet entfernt, so dass Verkehrsprobleme in
diesem Bereich bereits vorprogrammiert sind.

Weiter wird die Grund- und Geschossfléac
nach Etagenwohnungen,, Doppel hdusern |
Einzelhausern mit 0,4, 0,35 und 0,3 gestaf
festgesetzt. Schliefdich wird Uber die Baux
die Lage der Baukorper so bestimmt, dass
Baugebiet gegliedert und in die Umgebun
eingepasst wird.

Auf Grund der unterschiedlichen
Grundstiicksformen und -gréfRen miissen ¢
Gebaude an der Ahrstral3e wegen der Beg
durch die GRZ um rund 20 m? hinter der
Grundfl&che des Baufensters zurtickbleibe
Andererseits kdnnen Gebaude an der Gart
die Grundfl&chenzahl von 0,4 wegen der
Grofe des Baufensters nicht vollstandig a

Nach der Bauordnung sind die mit einem

Bauvorhaben verbundenen notwendigen €
auf dem jeweiligen Baugrundsttick oder i
unmittelbarer Nahe nachzuweisen. Die 0ff
Stellplétze stellen hierzu ein zusétzliches.
dar. Auch Rdume fir Freie Berufe, die al s
sowohl im reinen als auch im allgemeiner
Wohngebiet zuldssig sind, erfordern zusét
Stellplétze auf dem privaten Grundstick; »
entsprechender Kundenverkehr zu erwarte

Den Bedenken wird insofern Rechnung g
dass die Teile des Baugebietes, die aussct
von der Gartenstral3e her angefahren werd
konnen sowie die Teile des Baugebietes, i
Etagenwohnungen errichtet werden soller
Wohngebiete festgesetzt werden.

Gemal3 der Darstellung des Flachennutzur
der Stadt Niederkassel und des Gebietsch:
an der Provinziastral3e erfolgt parallel zui
Provinziastral3e eine Ausweisung as Mis

Die Provinziastral3e erfllt im Bereich de
Ortsdurchfahrt sowohl unmittelbar als auc
mittelbar eine Erschlieffungsfunktion.
Entscheidende nachteilige V erénderunger
Verkehrsgualitét auf Grund der Planung s
Zu erwarten.
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3. Art der baulichen Nutzung:

Wie bereits erwahnt, ist mit einer
Gebietsausweisung als WA eine erheblich hthere
V erkehrsbel astung verbunden, alsin einem WR-
Gebiet. Eswird angeregt, die Gebietsausweisung
von WA in WR zu é@ndern. Hierdurch wirde das
gesamte Bebauungsplangebiet nicht nur
aufgewertet, sondern dem Begriff "Wohnen"
Rechnung getragen. Der Begriff des Wohnensiist
durch eine auf Dauer angelegte Haudichkeit,
Eigengestaltung der Haushaltsfiihrung und des
héuslichen Wirkungskreises, sowie Freiwilligkeit
des Aufenthalts gekennzeichnet. Die
Wohnbedurfnisse sind in erster Linie auf Wohnruhe
gerichtet.

Dagem. § 3 (1-4) BauNV O im reinen Wohngebiet
ausnahmswei se auch Léden und nicht storende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen,
sowie Wohngebaude, welche ganz oder teilweise
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen,
zuldssig sind, durfe eine Abkehr von WA zu WR
zweifellos mit einer nicht unerheblichen
Verbesserung der Wohn- und L ebensqualitét
verbunden sein.

Anliegend fligen wir als Erganzung zu den
Anregungen und Bedenken eine Handskizze des
Bebauungsplangebietes bel.

Beschlussvorschlag an den Rat:

Beschluss; 1X/11

Der Flachennutzungsplan der Stadt Niede
stellt fir das Plangebiet entlang der
Provinzialstral3e Mischbaufl&chen dar. Di
Ausweisung wird angesichts des heutigen
Gebietscharakters ibernommen.

Fir die Teile des Baugebietes, die ausschl
von der Gartenstral3e her angefahren werd
konnen sowie die Teile des Baugebietes, i
Etagenwohnungen errichtet werden soller
Anregung gefolgt.

Wegen der unmittel baren Nachbarschaft z
bestehenden Mischgebi etsnutzung und eir
allgemeinen Wohnnutzung im Bestand wi
Allgemeine Wohngebiet fir die Baufl&che
Ahrstral3e in den Offenlageplan tibernomr

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahmen zu den vorgebrachten
Anregungen der Anliegern der Provinzialstral’e vom 12.11.2009 zur Kenntnis.
Die Gebietsausweisungen im Planentwurf werden gedndert ausgewiesen.

Abstimm.-Ergebnis:
Ja 18 Nein 0 Enthaltung 0

2.4 Stellungnahme vom 16.11.2009, Anlieger der Ahrstralie

Stellungnahme

Abwégung und Begriindung
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Wir sind Eigentimer der Grundstiicke, Flurstiicke
56, 58, 63. Gegen den vorgenannten
Bebauungsplan erheben wir hiermit Bedenken.
Diese Bedenken ergeben sich im wesentlichen aus
folgenden Gesichtspunkten heraus:

1. Bei der Grenzziehung der Planung istim
Bebauungsplan eine Grenze auf unserem
Grundstiick vorgesehen. Ein Teil des Grundstiickes
ist damit in den neuen Plan einbezogen worden,
wobei fur diesen Teil ein Einfamilienhaus geplant
ist.
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2. Der Umfang der ihm unmittelbar angrenzenden
Bereich an unser Grundstiick geplanten Bebauung
an der Ahrstral3e ist aus unserer Sicht sehr massiv.
Die bisher dort vorhandene Bebauung, vorwiegend
mit Einfamilienhdusern bzw. Doppel haushélften
wird jetzt nicht mehr aufgenommen. Stattdessen
soll sich eine sehr umfangreiche und verdichtete
Bebauung von der Provinzialstral3e an der
Ahrstral3e entlang bis zu unserem Grundstiick
ziehen. Dies entspricht nach unserer Einschétzung
nicht mehr der oOrtlichen Situation. Wahrend an der
Provinzialstral3e unmittelbar eine etwas verdichtete
Bauwei se sicherlich akzeptabel erscheint, auch
wegen der Larmentwicklung, durfte diesim
Bereich der Ahrstral3e selbst, erst recht in dem
unmittelbar an unseren Grundstiick angrenzenden
Grundsticksteil nicht mehr der 6rtlichen Situation
entsprechen. Hier wére aus unserer Sicht eine
deutlich aufgel ockerte Bebauung notwendig, auch
hier kdme nach unserer Einschdtzung eine
weitraumigere Bebauung, etwa mit
Doppel haushd ften oder auch Reihenhdusernin
Betracht.

Wir dirfen Sie bitten, die vorstehenden
Gesichtspunkte in ihre Uberlegungen
einzubeziehen.

Beschlussvor schlag an den Rat:
Beschluss: 1X/12

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahmen zu den vorgebrachten
Anregungen der Anlieger der Ahrstral3e zur Kenntnis und beschliefét, die gednderte
Abgrenzung des Geltungsberei ches sowie eine verringerte Bebauungsdichte entlang der
Ahrstrai3e. Nordwestlich des Plangebiets wird eine Einzel hausbebauung mit maximal 2
Wohneinheiten festgesetzt.

Abstimm.-Er gebnis:
Ja 18 Nein 0 Enthaltung 0

3.1 Stellungnahme des Fachber eiches 3 vom 01.10.2009

Stellungnahme Abwégung und Begriindung
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Gegen das 0.g. Bauleitplanverfahren bestehen
seitens des Fachbereich 3 keine Bedenken, wenn
die Anforderungen der Empfehlungen fur die
Anlage von Erschlielfungsstral3en der
Forschungsgesellschaft fur Strafl3en- und
Verkehrswesen eingehalten werden. Insbesondere
bitte ich um Berticksichtigung der Belange der
Rettungsdienste und der MUllentsorgung.

Gleichzeitig muss sichergestellt werden, dass die
notwendigen Sichtdreiecke im Bereich der
Einfahrten eingehalten werden.

Die EAE wurde im Jahr 2006 durch die R
abgel 6st. Die Richtlinien der RASt 06 sin
grundsétzlich beriicksichtigt. Das Mllfar
der Rettungswagen kénnen das Baugebiet
von der Gartenstral3e als auch von der

Provinzialstral3e her anfahren. Fir Grunds
nicht direkt vom Mllfahrzeug angefahrer
konnen, ist an der geplanten Stral3e ein St
M lltonnen am Tag der Entleerung vorge:

Die Sichtdreiecke in den Einmindungsbe
zur Provinziastral?e werden in den Entwu

neuen Offenlage eingetragen.
Die geplante FuRwegverbindung von der
Gartenstral3e zur Ahrstral3eist im Bereich der Die geplante Fu3wegeverbindung zur Ahr
beiden Zugéange mittels Poller oder Drangel gitter zu entfallt.
sperren.

Beschlussvor schlag an den Rat:

Beschluss. 1X/13

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zu den Anregungen des
Fachbereichs 3 zur Kenntnis.

Die Anregungen wurden beriicksichtigt.

Abstimm.-Er gebnis:

Ja 18 Nein 0 Enthaltung 0

3.2 Stellungnahme der RWE Dortmund vom 30.09.2009

Stellungnahme Abwégung und Begriindung

Im Planbereich der o.a. Mal3nahmen verlaufen
keine RWE-Hochspannungsl eitungen.

Planungen von Hochspannungsl eitungen fur diesen
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns
betreuten Anlagen des 110-kV -Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezliglich
weiterer Versorgungsleitungen die zusténdigen
Unternehmen beteiligt haben.

Beschlussvor schlag an den Rat:

Beschluss: 1 X/14
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Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zu den Anregungen des RWE
Dortmund zur Kenntnis.
Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Abstimm.-Er gebnis:
Ja 18 Nein 0 Enthaltung 0

3.3 Stellungnahme der RSAG vom 12.10.2009

Stellungnahme Abwégung und Begriindung

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan ist uns
leider keine detaillierte Stellungnahme moglich.

Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschafts-
gesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die
Aufstellung eines Bebauungsplansin der oben
angegebenen Lage grundsétzlich keine Bedenken
erhoben, wenn folgende Hinweise Beachtung

finden:

Die Erschlief3ung mit Straf3en, Wohnwegen, Das Miillfahrzeug und der Rettungswager
Wendekreisen und Wendehdmmern ist so das Baugebiet sowohl von der Gartenstral
anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine auch von der Provinziastral3e her anfahre
reibungslose Mull- und Sperrgutabfuhr —auch mit Fur Grundstiicke die nicht direkt vom M
den heute tblicherweise eingesetzten angefahren werden konnen, ist an der gep
Esist darauf zu achten, dass Stral3eneinmiindungen Fir die Zufahrt von der Provinzialstral3e
mit Eckausrundung vorgesehen und ausgefihrt von der RSAG akzeptierte Wendeflache &
sowie Stichstral3en mit Wendeanlagen (Wendekreis Bebauungsplan festgesetzten offentlichen
oder -hammer) geplant und errichtet werden. Verkehrsflache redlisierbar. Von der Garts

Des Weiteren konnen drei Wendehdmmertypen
Ihrer Auswahl fir Dreiachser-M Ullgrof3fahr zeuge
benutzt werden (siehe Beiblatt).

Sollte den Vorschriften der
Unfallver hiitungsvor schriften (UVV) der
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Sollte den Vorschriften der

Unfallver hiitungsvor schriften (UVV) der
Entsor gungsfahr zeuge nicht entsprochen
werden, kann eine Abfallentsor gung an dem
Grundstiick nicht erfolgen. Somit misstein den
Planungen ein Stellplatzim
StrafReneinmiuindungsber eich fur die
Abfallbehélter ber icksichtigt werden.

Aul3erdem weisen wir darauf hin, dass gemal? des
56. Nachtrages zu den
Unfallverhitungsvorschriften (UVV) der
Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen
Mullbeseitigung (VBG § 16) Abfall nur dann
abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu den
Mllbehalterstandpldtzen so angelegt ist, dass ein
Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.
Ausgenommen ist ein kurzes Zuriickstof3en, wenn
es fir den Ladevorgang erforderlichist (z.B. bei
Absetzkippern).

Der Nachtrag zur UVV "Mdillabfuhr” ist am
01.10.1979 in Kraft getreten.
Beschlussvor schlag an den Rat:
Beschluss: 1X/15
Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zu den Anregungen der RSAG
zur Kenntnis.

Die Hinweise wurden berticksichtigt.

Abstimm.-Er gebnis:
Ja 18 Nein 0 Enthaltung 0

3.4 Stellungnahme der Deutschen Telekom, Bochum vom 09.10.2009

Stellungnahme Abwégung und Begriindung
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Zur Versorgung des Plangebietesist eine
Erweiterung des Telekommunikationsnetzes der
Deutschen Telekom AG erforderlich. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straf3enbau und den
Baumal3nahmen der anderen Leitungstréger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschlief3ungsmal3nahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom AG so frith wie moglich,
mindestens sechs Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Wir machen darauf
aufmerksam, dass die Versorgung im
Bebauungsplangebiet nach wirtschaftlichen und
technischen Gesichtspunkten durch die Deutsche
Telekom AG erfolgt. Eine unterirdische
Versorgung ist nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten Erschlief3ung moglich. Wir
beantragen daher Folgendes sicherzustellen,

- dassfur den Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes
im Erschlieffungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftigen
Stral3en und Wege maglich ist,

- dasseine rechtzeitige Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumal3nahmen fir Stral3enbau
und L eitungsbau durch den
Erschlief3ungstrager erfolgt.

- dass zur Herstellung der
Hauszufthrungen der
ErschliefBungstrager verpflichtet
wird, vom jewells dinglich
Berechtigten
(Grundstiickseigenttimer) den
Nutzungsvertrag (alt:
Grundstiicksei gentimererklarung)
einzufordern und der Deutschen
Telekom AG auszuhandigen,
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- dassauf Privatwegen
(Eigentiimerwegen) ein
L eitungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG alszu
bel astende Fl&che festzusetzen
entsprechend (8 9 (1) Ziffer 21
BauGB eingeraumt wird.

Eine unterirdische Versorgung kann nur
durchgefihrt werden, wenn diese wirtschaftlich
vertretbar ist. Die Deutsche Telekom AG ist
bestrebt, den Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzesim
Erschlief3ungsgebiet von dem vom
Erschliellungstréger beauftragten
StralRenbauunternehmen ausfiihren zu lassen. Sollte
das vom Erschlief3ungstréger beauftragte
StralRenbauunternehmen die fiir den Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes erforderlichen
Tiefbauleistungen nicht zu marktgerechten Preisen
anbieten, wird sich die Deutsche Telekom AG eine
Trasse und ein angemessenes Zeitfenster fir den
Ausbau ihres Tel ekommunikationdliniennetzes zur
Verfugung zu stellen.

Soweit eine Bepflanzung im Bebauungsplangebiet
erfolgen soll, ist das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft
far Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten. Einer
Uberbauung der Telekommunikationdinien wird
nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und
ein erhebliches Schadensrisiko fur die
Telekommunikationslinien besteht.

Bei Schreiben geben Sie bitte immer die Objektnr.
161176
Beschlussvorschlag an den Rat:
Beschluss: 1X/16
Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zu den Anregungen der
Deutschen Telekom zur Kenntnis.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Abstimm.-Er gebnis:
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Ja 18 Nein 0 Enthaltung 0

3.5 Stellungnahme des Rhein-Sieg-K reises vom 13.10.2009

Stellungnahme Abwagung und Begriindung

Zu vor bezeichneter Planung wird wie folgt
Stellung genommen:

Natur- und L andschaftsschutz:

Im Hinblick auf die Beseitigung der
Geholzbesténde ist § 64 Landschaftsgesetz (LG
NRW) zu beachten.

Abwasser beseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den Die Oberflachenwasser der herzustellende
Grundstiicken versickert werden. Hierzu ist von der Wohnstral3en und -wege kdnnen grundsét:
Stadt noch der Nachweis der wegen der tolerierbaren Verschmutzung ¢
Gemeinwohlvertréglichkeit der Versickerung zu Arbeitsblatt DWA- A 138, Tab. 1, Zeile 6
fUhren und vor Beschluss der Bauleitplanung durch Mulden versickert werden.

den Rat mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir

Technischen Umweltschutz, abzustimmen. Der einzelne Nachweis der

Fir die Versickerungsanlagen bzw. die Einleitung
in Oberfl&chengewasser sind wasserrechtliche
Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fr
Technischen Umweltschutz, zu beantragen.

Private Versickerungsanlagen sind unter
bestimmten V oraussetzungen erlaubnisfrei.

ANAlLfEAllLian vt~ ~E+.
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Das im Rahmen der Baureifmachung des
Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder
organol eptisch aufféllige Bodenmateria (z.B. aus
Bodenauffillungen) ist ordnungsgemal? zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des
abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche
Abfallwirtschaft", anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanl age anzugeben oder die
wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Beschlussvor schlag an den Rat:

Beschluss: | X/17

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zu den Anregungen des Rhein-
Sieg-Kreises zur Kenntnis.

Die Hinweise werden berticksichtigt.

Der einzelne Nachweis der Gemeinwohlvertraglichkeit wird aufgrund eines

V ersickerungsgutachtens und eines technischen Vorentwurfs gefhrt und vor dem
Satzungsbeschluss mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg- Kreises
abgestimmt.

Abstimm.-Er gebnis:
Ja 18 Nein 0 Enthaltung 0

b) Erneute Offenlage

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen aus der Offenlage wurde der
Bauleitplanentwurf, einschliefdich Begriindung und textlichen Festsetzungen, Uberarbeitet
und erganzt.

Da die eingearbeiteten Anderungen die Grundziige der Planung beriihren, ist eine erneute
Offenlage durchzufihren.

Der Uberarbeitet Bebauungsplanentwurf wird in der Sitzung vom Biro Stadtebauliche
Arbeitsgemeinschaft vorgestellt und erlautert.

Beschlussvor schlag:

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt den geénderten Bauleitplanentwurf einschlief3lich
Begriindung und textlichen Festsetzungen zustimmend zur Kenntnis und beschliefdt die
erneute Offenlage gemal3 § 4 a, Abs. 3 BauGB.

Ja18 Nein0 Enthaltung O
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