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Vorgaben 1

1 Vorgaben

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Entlang der Moselstrale in Niederkassel Mondorf stellt der Flachennutzungsplan der Stadt
Niederkassel innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes Bauflachen dar. So-
weit es sich dabei um noch unbebatute Flachen handelt, fur die kein Bebauungsplan vorliegt,
ist der Flachennutzungsplan auf Grund des Verbots fir die Aufstellung von Bebauungsplé-
nen in Uberschwemmungsgebieten nicht voliziehbar. Die Darstellung dieser Baufiéchen soli
daher mit der vorliegenden 54. Anderung des Flachennutzungsplans in eine Darsteliung
landwirtschaftlicher Flache gedndert werden.

Hiervon ausgenommen sind die Fidchen der beiden Werften stidlich der Moselstrale. Diese
sind grundsétzlich als wassergebundene Betriebe auch innerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes zuldssig. Der Einschrankung der Zuléssigkeit auf Werftbetriebe tragt die Anderung
des Flachennutzungsplans durch Anderung der dargesteliten gewerblichen Baufiéche mit
dem textlichen Zusatz 'fir Werften” in eine Sonderbauflche 'Werft' Rechnung. Paraltel zu
dieser Flachennutzungsplandnderung wird fir den Bereich der Werften der Bebauungsplan
Nr. 126 M aufgestelit.

Die in sidlich der Moselstralle ansassige Lux-Werft beabsichtigt zur Sicherung ihres Be-
stands und zur Anpassung der Produktion an gednderte Anforderungen ihre Produktionsfla-
che zusammen mit einer neuen Halle um rund 3.000 m? zu erweitern. Diese baulichen Mal3-
nahmen erfordern ein verbindliches Planungsrecht welches derzeit nicht gegeben ist.

Das im Jahre 1945 gegriindete Unternehmen Lux Werft und Schiffahrt GmbH ist der Bran-
che des Schiffs- und Bootsbaus zuzuordnen. Bei der Anlagenart handelt es sich um Schiffs-
korperherstellung und -reparatur aus Metall. Das Produktions- und Dienstleistungsspektrum
umfasst Arbeitsschiffe, Beiboote Stege Pontons Binnenschifffahrt, Touristik- und Fahrgast-
schiffe. Die Beschéftigtenzahl wird mit mehr als 50 angegeben.! Bis Ende des Jahre 2009
befand sich eine weitere Werft in direkter Nachbarschaft zur LUX-Werft, die Reinhold Lils-
dorf GmbH. Diese Werft reparierte kieinere Boote und Schiffe. Zwischenzeitlich wurde die
Reinhold Liilsclorf Werft von der Lux-Werft aufgekauft und wird von dieser weiter fortgefiihrt.

Die Betriebe liegen auf ca. 70 m tiefen Grundstiicksflachen zwischen Siedlungsrand bzw. der
Moselstrae und dem Rhein. Sie sind aufgrund begrenzter Betriebsflachen in ihren Erweite-
rungsmoglichkeiten erheblich eingeschrankt. Die LUX-Werft gehdrt zu den nach der 4. VO
des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes (BimSchG) genehmigungsbedirftigen Anlagen, so
dass ein Heranriicken der Hallen an die bestehende Wohnbebauung in Richtung Norden
wegen der notwendigen Trennung gegenseitig stérender Nutzungen (Trennungsgrundsatz)
ausgeschlossen wird. Der Betrieb muss sich daher in Richtung Westen innerhaib heutiger
Ackerfiichen erweitern, wobei Flachen des Landschaftsschutzgebietes beansprucht werden.
Geringfligig soll das Werftgelande auch in Richtung Nordosten Gber die Moselstrafie hinaus
erweitert werden. Die MoselstraRe ist dann zu verlegen. Nérdlich der Moselstrae sollen die
Stellplatzflachen hergestellt werden. Dies erfolgt zu Lasten eines Privatgartens mit Obst-
baumbestand.

Der erforderliche Ausgleich soll im Westen, auf heutigen Ackerflachen, im direkten An-
schluss an das neue Werftgelande, durchgefiihrt werden. Diese Fldchen befinden sich im
Eigentum der Geselischaiter der LUX-Werft.

¥ hitp:#fibn.ink-bonn.de, Stand: 12.01.2009
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Fir die Belange des Umweltschutzes wird geméf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht, welcher ein gesonderter Teil der Begriindung zum Flachennutzungs-
plan ist, beschrieben und bewertet werden.

1.2 Planverfahren

Die 54. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Rahmen des Scopings im Marz 2009
peteiligt. Im Wesentlichen wurde bei der geplanten Weriterweiterung zum einen auf die noch
durchzufihrende Konfliktbewaltigung zwischen dem gewerblichen Betrieb mit seinen Immis-
sionen und der angrenzenden Wohnbebauung hingewiesen. Dieser Belang wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung eingearbeitet.

7um anderen wurde eine detaillierte Biotopkartierung und —bewertung abgefragt sowie eine
Betrachtung der Biotopfunktion und der L andschaftsbeeintrichtigung sowie ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeiirag und die Kartierung der Avifauna und der Flederméuse. Entsprechen-
de Gutachten wurden zwischenzeitlich eingeholt und in den Umweltbericht aufgenommen.

Seitens des Amtes fur Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass die Flache zwi-
schen zwei bekannten frankischen Graberfeldern liegt und zudem etwa 100 m nordlich der
Flache ein frankischer Topf gefunden wurde. Nicht auszuschlieBen ist daher, dass sich im
Plangebiet Reste einer frankischen Siedlung erhalten haben, so dass grundsatzlich im Rah-
men der Ermittlung der Entscheidungserheblichkeit der Kulturgiter eine Prospektion erfor-
derlich wird.

Die im Scoping diskutierten Varianten der Hallenerweiterung — in nordostlicher Richtung Gber
die Moselstraie hinaus, in stidwestlicher Richtung an die vorhandenen Werften - wurden zur
Beteiligung der Behdrden und der Gffentlichkeit zum Abschluss gebracht. U.a. wird aus
Grinden des Immissionsschutzes ein Heranrlicken in Richtung Wohnbebauung nicht weiter
verfolgt.

1.3 Plangebiet

Das Plangebiet der 54. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich in Mondorf am
Ufer des Rheins in Héhe des Herseler Werth, ca. 1,5 km von der Siegmiindung entfernt. [m
Norden wird das Plangebiet von den riickwértigen Grenzen der Baugrundstiicke entlang der
Thelengasse begrenzt, im Westen vom Hochwasserdamm des Rheins bzw. von landwirt-
schaftlichen Flachen, im Osten von der rickwartigen Grenzen der Baugrundstiicke entlang
der Aggerstrale und im Stiden vom Rhein.

Die Werdt liegt bei Rheinkilometer 861.0. Das Gebiet f4llt von der Moselstrale in Richtung
Rhein aus einer Hohe von ca. 51,00 m U.NHN bis zur Uferbdschung auf ca. 48 m (.NHN.
Das Gelandegefalle betrégt etwa 3 %.

Der Anderungsbereich umfasst im Westen, westlich der Neckarstrae und der Wetften
Ackerflachen; stidéstlich der Neckarstrae und nérdlich der Moselstralke sind bis in Hohe der
Werften Ackerflachen und riickwirtig der Bebauung Thelengasse Dauerkulturen vorzufinden.
Gegentiber dem gewerblich genutzten Werftgelénde liegen die riickwartigen Gérten der Be-
bauung Thelenstrae mit grolierem Obstbaumbestand sowie ein Parkplatz der Lux-Werft.
sidsstlich der Lux-Werft und stidlich der Moselstrae befinden sich abwechselnd ackerbau-
lich genutzte Parzellen und intensiv genutzte Freizeitgarten mit Lauben im Bestand.
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Abbildung 1 Abgrenzung des Plangebiets

Entlang des Rheins ist ein Rad- und Wanderweg gefihrt der auch im Bereich des Werftge-
1#indes nicht unterbrochen ist. Die Slipanlagen/ Hellings (in den Rhein fuhrende Rampen)
und der Radweg sind vom Betriebsgelande durch eine Absperrung mit Pollern und Ketten
getrennt.

1.4 Planungsvorgaben

Gemal den Vorgaben des Regionalplans Bonn/Rhein-Sieg liegt der Anderungsbereich in-
nerhalb eines Regionalen Griinzugs und im Bereich Schutz der Natur (SU-22, Rechtsrheini-
sche Rheinauen zwischen Siegmundung u. Niederkassel, 3 Teile).

Regionale Grinztige sind insbesondere in verdichteten Riumen vor Inanspruchnahme fur
Siedlungsvorhaben zu schiitzen. Sie dienen der siediungsraumlichen Gliederung, dem kli-
madkologischen Ausgleich, der Biotoperhaltung- und vernetzung sowie der landschaftsorien-
tierten Erholung.

Die Bereiche fur den Schutz der Natur umfassen insbesondere naturschutzwirdige Be-
reichsteile sowie Suchraume fur die Biotopentwicklung und —vernetzung.

Nach dem Regionalpian fiir den Regierungsbezirk Kéln, Bonn/Rhein-Sieg, Sachlicher
Teilabschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz, Teil1, Stand: Juli 2006 liegt der Ande-
rungsbereich innerhalb eines Uberschwemmungsbereiches.

Im guitigen Flichennutzungsplan sind die heute noch unbebauten Fldchen innerhalb des
Uberschwemmungsbereiches westlich der Neckarstrafte und rilckwartig der Wohnbebauung
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Thelengasse als Allgemeines bzw. Reines Wohngebiet dargestelif, wobei zwischen der be-
stehenden Werft und den Wohnbauflachen ein Griinstreifen vorgesehen ist. Die Flache stid-
lich der MoselstraRe und ostlich der Werft ist als Mischbaufliche dargestellt. S&mtliche Fla-
chen werden nun, sofern sie nicht in die Sondergebietsnutzung "Werft" mit einbezogen wer-
den, in Flachen fir die Landwirtschaft geéndert.

Sidlich der MoselstraBe ist westlich der ehemaligen Lilsdorf Werft eine ca. 1.800 m? grofle
unbebaute Mischgebietsflache dargestellt, die ehemals beiden Werften sind als gewerbliche
Flachen dargestelit. Diese Fidchen werden zusammen mit den geplanten Erweiterungsflé-
chen nun als Sondergebiet "Werft" dargestelit.

Als Reines Wohngebiet bleiben das bebaute Areal im Block Neckarstraftie/ Langgasse/
Saarstrale/ Thelengasse in ca. 100 m Entfernung und das Baugebiet direkt hinter dem
Damm in ca. 240 m Entfernung von dem neu dargesteliten Sondergebiet "Werit" bestehen.
Die nordliche Erweiterung des Werftgeldndes rlickt direkt an das Allgemeine Wohngebiet an
der Thelengasse heran. Aufgrund des gewerblichen Betriebs sind hier aufkommende Immis-
sionskonflikte zu hewaltigen.

1.5 Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet befindet sich nach der digitalen Karte der hochwassergefahrdeten Berei-
che in NRW, Statuskarte-Oktober 2003, Blatt: K-4 des Staatlichen Umweltamtes Kéln 2 in-
nerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Der Verlauf des férmlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung
des Flachennutzungsplanes nachrichtlich Ubemommen. Andere das Wasser betreffende
Schutzbereiche sind von der Planung nicht betroffen.

Nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dirfen grundsatzlich durch Bauleitpldne keine
neuen Baugebiete im Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen werden. Nach § 113 (4) Lan-
deswassergesetz (LWG) dirfen neue Baugebiete in einem Verfahren nach dem Baugeseiz-
buch nicht ausgewiesen werden; ausgenommen sind Bauleitpléne fur Héfen und Werften.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die nachst gelegenen N2000-
Gebiete, mit dem Gebietsnamen "Siegaue und die Siegmiindung" (DE-5208-301) und
"Rhein-Fischschutzzone zwischen Emmerich und Bad Honnef (DE-4405-301) liegen ca. 400

e A A bzw. 1.200 m vom Plangebiet entfernt:
SR 7N
Wk @

T
"Die Siegaue bis zur Mindung in den Rhein bei
Bonn stelit sich als strukturreiche FluBBauenland-
schaft dar. Uberwiegend wird die Aue als Griin-
land genufzt. Strukturiert wird das Gebiet durch
Kleingehéize, Pappelforste und Auwaldreste so-
wie durch eingebottete Altwésser. Breite Kies-
banke mit Silberweiden- und Korbweidengebii-
schen sowie artenreiche Rohrglanzgrasréhrichte
: bereichern im Miindungsbereich die Rheinufer.
2 Die Siegaue wird durch einen Hochwasserdamm
begrenzt, auf dem artenreiche Magerrasen ge-
deihen, die fiir bestimmte Heuschrecken und

e .9?}\4}
S

SRR 5
e \_‘

&

¥

2 http:!lwww.ianuv.nrw.delwasserloberﬂaechengewaesser!hwbkartfk—oti.pdf
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Tagfalfter einen idealen Biotop darstellen. Eine weitere Bereicherung fiir Wat- und Wasser-
vigel erfihrt das Gebiet durch den Sieglarer See."

Entwicklungsziele/Biotopverbund: Die naturnahe Uberflutungsdynamik im Miindungsbereich
der Sieg ist vorrangig zu erhalten, ebenso die Vorkommen von den FFH-Fischarten im direkt
angrenzenden Rhein-Fischruhenzonen-Gebiel. Die Pappel- und Ahornforste sollen zur Auf-
werltung des Gebietes in naturnahe Gehdlzbosténde umgebaut werden. Dabei gilt es insbhe-
sondere den prioritdren FFH-Lebensraum Weichholz-Auwald zu férdern. Die Altwésser und
iibrigen Stillgewssser werden fiir Rast- und Brutvégel erhalten und optimiert. in diesem Zu-
sammenhang soll auch die Griinlandnutzung in der Aue extensiviert werden. Diese Entwick-
lungsziele erhGhen den Wert der Siegmiindung und unteren Siegaue als wichtiges {iberregi-
onalesSRastgebiet wandernder Vogelarten und fiir den Biotopverbund innerhalb des Siegkor-
ridors.

Das Naturschutzgebiet "Siegaue" (SU-009) wird teilweise von der FFH-Ausweisung Uberla-
gert.

Das Plangebiet, bzw. die Erweiterungsflachen des Werftgeldndes grenzen an das Biotop
"Rheinufer zwischen Mondorf und Rheidter Werth" (BK-5208-081): " Suedwest exponiertes
Rheingleitufer mit bis 40 m breiten Kiesbaenken zwischen Mondoif und Rheidter Werth. Die
Kiesstraende zwischen Uferweg (Acker) und Rhein sind nur mit spaerlichen Kralzbeeren-
Teppichen, Flutrasen und Uferqueckenfluren bewachsen. Am NW-Ende stehen auch Wei-
dengebuesche, an der erodierten Niederterrassenkante eine Weissdornschiehenhecke mit
Saumgesellschaften. Auf den Basaltsteinschuettungen am Westende von Mondorf haben
sich Magerrasen und artenreichen Kaelberkropffluren angesiedelt, die von den Rampen der
beiden Bootswerften unterbrochen sind. Schutzziel: Erhalt und Optimierung eines Rheinufer-
abschnittes® Dieser Bersich ist Teil des bestehenden Landschaftsschuizgebietes.

Im Landschaftsplan Nr. 1 Niederkassel (14.04.1992) hei3t das Entwicklungsziel far das
Landschaftsschutzgebiet Rheinaue (LSG 2.2-1): Erhaltung einer mit naturnahen Lebens-
rdumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatten
Landschaft. Die Rheinaue soll langfristig in einen naturnahen bzw. natiirlichen Zustand zu-
riickgefihrt werden.

Das Errichten von baulichen Anlagen, Veranderungen der Bodengestalt usw. innerhalb des
L andschaftsschutzgebietes ist gemaf den textlichen Festsetzungen des Landschaftsplanes
verboten.

3 http:/iwww. naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de
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2 Stadtebauliche Konzeption

2.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschalft

Die Ausweisung neuer Baugebiete ist nach den gesetzlichen Bestimmungen innerhalb eines
Uberschwemmungsgebistes unzuldssig. Daher werden die insgesamt ca. 2,8 ha gro8en, in-
nerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelegenen und bisher als Baugebiet dargesteliten
Bereiche nunmehr als Flidchen fiir die Landwirtschaft dargestelit. Auch ein weiteres Ex-
pandieren der gértnerischen Nutzung mit Gartenlauben &stlich der Werften wird planerisch
nicht unterstiitzt, da der Uberschwemmungsbereich grundsétzlich auch von kleinen Abfluss-
hindernissen wie Schuppen, Hecken, Zaunen und Gehdlzen sowie von Materialien, die bei
Hochwasser abgeschwemmt werden kdnnen, frei zu halten ist.

Sonstiges Sondergebiet "Werft"

Entsprechend den Planungszielen werden ca. 2,5 ha fir die bauliche Erweiterung der Werf-
ten entsprechend § 11 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung "Werft" dargestellt. Die Sondergebietsflachen umfassen dabei die
geplanten Stellplatzfidichen nérdlich der MoselstraBBe, die Betriebsgebaude und die Helling
(Schiffsbauplatz) bzw. die zum Rhein hin fithrenden Rampen. Aufgrund der geringen Tiefe
des Werftgeldndes wird es fiir eine zweckméBige Schiffsbauhalle erforderlich, das Werftge-
lande auch geringfigig (ca. 17 m) in Richtung Nordosten Uber die Moselstra8e hinaus zu er-
weitern. Die Moselstraie ist daher um die geplante Erweiterung herum zu verlegen.

Die Erweiterungsflachen der Werft tberlagern ein festgesetztes Landschaftsschutzgebiet
(LSG). Diese Flachen sind jedoch bereits heute Uberwiegend mit den Hellingen (Schiffsbau-
platzen) der ehemals beiden Werften belegt. Nach dem Biotopkataster des LANUV ist hier
ein ca. 40 m breiter Uferstreifen zu erhalten und in seiner landschaftsgerechten Vernetzung
zu optimieren (siehe auch Kap. 1.4). Das Schaffen eines rund 40 m breiten Uferstreifens im
Bereich der vorhandenen und kiinfligen Werftgeldnde kann aufgrund der bendtigten Be-
triehsfliichen und erforderlichen Beiriebsabldufe bis hinunter zum Rhein nicht verwirklicht
werden.

Bei Bebauung der dargestellten Sondergebietsfléchen ist zumindest im Bereich der geplan-
ten Gebaude eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz, und ggf. fiir den Bereich der
Rampen eine Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Der fur den Eingriff erforderliche Ausgleich wird westlich des Sondergebietes durchgefuihrt.
Hierzu ist in der Fidchennutzungsplanénderung eine MaRnahmenfldche dargestellt.

Griinfldchen

Die vorhandenen Obstbaumbestiande nérdlich der Moselstraie kénnen aufgrund der Zweck-
bestimmung innerhalb des Baugebiets und den erfordertichen Stellplatzanlagen nicht in vol-
ler GroRe zum Erhalt festgesetzt werden. Dennoch soll eine kleine Griinflache als optische
Trennung und Pufferzone zum benachbarten Wohngebiet erhalten bleiben. Daher wird der
verbleibende Teif der heutigen Gérten als Grinflache dargestellt.
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2.2 Immissionsschutz

Der Betrieb der Lux- Werft gehért zu den nach der 4. VO des Bundes-immissionsschutz-
gesetzes (BimSchG), Spalte 1, Nr. 3.18 genehmigungsbedurftigen Anlagen, da die Bauldnge
der Schiffe den Schwellenwert von 20 m regelmagig {berschreitet. Der Betrieb Lulsdorf wird
hingegen bis heute nicht als genehmigungsbedurftige Anlage nach BimSchG geftihrt.

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist fur die Anlage
Nr. 3.12,2, Spaite 2 (Errichtung und Betrieb einer Schiffswerft zur Herstellung oder Reparatur
von Schiffskérpern oder Schiffssektionen aus Metall mit einer Lange von mehr als 20 m) eine
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls vorgesehen. Dies bedeutet, dass Vorhaben ist einer
Prifung zu unterziehen wenn das Vorhaben hach Einschatzung der zustandigen Behorde
aufgrund Uberschldgiger Prifung unter Beriicksichtigung bestimmter Kriterien nachteilige
Umweltauswirkungen haben kann.

Die Anlage ist nach ifd. Nummer 97 des Abstandserlasses NRW der Abstandsklasse V zu-
suordnen. Der Abstandserlass soll im Rahmen der Bauleitplanung helfen, einen ausreichend
groen Abstand zwischen emittierenden Anlagen und Reinen Wohngebieten zu planen. Be-
triebe der Abstandsklasse V sollen mindestens 300 m von einer Wohnnutzung entfernt lie-
gen. Die Ifd. Nr. 97 ist mit einem * gekennzeichnet, dies bedeutet, dass der benannte Ab-
stand Uberwiegend aus Griinden des Larmschutzes vorzunehmen ist und auf den Geréusch-
immissionsrichtwerten zum Schutz Reiner Wohngebiete (WR) nach § 3 BauNVO basiert. Der
Abstand darf daher um eine Abstandsklasse verringert werden (hier auf 200 m) wenn es sich
bei den zu schitzenden Gebieten um ein Allgemeines (WA) oder Besonderes Wohngebiet
(WB) dient.

Mit der geplanten Ausweisung des Sondergebietes rlickt die gewerbliche Nutzung jedoch di-
rekt, bzw. mit einer méglichen Hallenerweiterung bis 42,00 m an die vorhandene Wohnnut-
zung an der Aggerstralte und 85 m an die Thelengasse heran.

Die Orientierungswerte entsprechend der DIN 18005 liegen fir ein Allgemeines Wohngebiet
bei 55 dB(A) tags und 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) nachts. Hinsichtlich des Gebots der gegensei-
tigen Ricksichtnahme miissen in der verbindlichen Bauleitplanung Larmkontingente festge-
setzt werden, die das Sondergebiet nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO entsprechend
dem unterschiedlichen Emissionsverhalten gliedern. Damit soilen Konflikte innerhalb des
Sondergebiets und im Hinblick auf die angrenzenden Baugebiete planerisch geldst werden.

2.3 Erschliefung

Die Mondorfer Werfte liegt am stidwestlichen Ortsrand von Mondorf und sind Uber die ortli-
chen Strafien an die L 269 und weiter an die A 565 angebunden, bzw. liegen direkt an der
Wasserstrae Rhein. Die Werften selbst liegen an der Moselstrale. Schwerlastverkehr muss
von Norden her Uber die Neckarstrae anfahren.

Die rund 5,00 m breite Parzelle der Moselstrae ist im Bereich zwischen Neckarstrale und
Werftgeldnde rund 3,50 m breit asphaltiert. Damit das Einmiinden im Bereich Neckarstra-
Re/Moselstralie fir den Schwerlastverkehr funktioniert, wurde zu Lasten der Feldfluren eine
StraRenerweiterung geschaffen, welche im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsfldche
festgesetzt werden soll. Der Schwerlastverkehr muss dann auf den betriebseigenen Werft-
flachen wenden, ein Durchfahren bis zum Ruhrweg im Osten ist nicht mdoglich.
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Bei der Erweiterung der Produktionshallen der LUX-Werft Uber die Moselstrae hinaus soll
die Durchgéngigkeit der ErschlieBung fur die mit dem Pkw anreisenden Beschaftigten oder
Besucher aber auch firr den nicht motorisierten Verkehr (Radfahrer, FuRganger) gewahrleis-
tet bleiben. Hierzu ist ein Teilstiick der Moselstrae in Richtung Norden zu verlegen. Die neu
herzustellende ErschlieRungsstrafe wird in der Anderung des Flachennutzungsplans darge-
stelit.

Der ruhende Verkehr soll auf einer ca. 0,33 ha groBen Flache ndrdlich der Moselstralle un-
tergebracht werden. Es sollen ca. 70 Stellplatze hergestelit werden. Im Bebauungsplan ist
diese Flache als Steliplatzfifiche festzusetzen.

Der am Rheinufer vorhandene Wirtschaftsweg ist die westliche Veriangerung der Rheinallee,
er wird durch die Helling der Werft unterbrochen, um dann wieder als Wirtschaftweg in die
Feldfluren zu fithren. Der Weg verlauft auf Grundstlicksfldchen die sich im Eigentum der
Stadt Niederkassel befinden. Die fuRliufige Verbindung soll auch zukiinftig weiterhin beste-
hen. Die ist im Bebauungsplan festzusetzen.

2.4 Nuizungs- und Flachenbilanz

BESTAND m? PLANUNG m?
Landwirtschaft 29.012 Landwirtschaft 40.879
Wohnbau 28.426 Wohnhau
Gewerbeagebiet 7.017 Sondergebiet 24.946
Stralle - Stralie 2.232
Grin 4.266 Griin 1.092
Mischgebiet 7.479 Malinahmen 7.051

Summe 76.200 | Summe 76.200
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3  Umweltbericht

3.1 Einleitung

Das Baugesstzbuch sieht im Rahmen der Aufsteliung der Bauleitpldne vor, dass flr die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchge-
fihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltpra-
fung werden im nachfolgenden Umweltbericht gemaB der gesetzlichen Anlage nach § 2a 5.2
in Verbindung mit § 2 (4) BauGB festgehalten und bewertet.

3.2 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Rund 3,24 ha der im Flachennutzungsplan dargesteliten baulichen Flachen werden zukinftig
als Fliche fur die Landwirtschaft dargestelit. Die Fléchen sind derzeit noch unbebaut und lie-
gen génzlich im Uberschwemmungsgebiet des Rheins.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird gleichzeitig eine gewerbliche Baufldche
innerhalb deren sich eine Werft befindet erweitert und nunmehr als Sondergebiet "Werit"
dargestellt. Die bisherigen Flachendarstellung der ca. 0,7 ha groflen gewerblichen Baufla-
chen erhohen sich dabei auf ca. 2,49 ha. Begriindet ist dies mit einer aus Betriehsgriinden
erforderlichen Erweiterung bzw. eines Neubaus der Produktionshallen der Lux-Werft und
dem Einbeziehen der bereits vorhandenen Helling und der Rampen zum Rhein. Die Erweite-
rung des Werftgeléndes greift in Ackerfluren, in Obstbaumbestand und in den Funktionsraum
Rheinufer ein. Die Kompensation erfolgt auf Ackerflachen westlich des Werftgelandes.

3.3 Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Grundsatze und Ziele fir die einzelnen Schutzgiiter sind innerhalb der Fachge-
setze formuliert, Im Rahmen der Umweltpriifung werden diese berlicksichtigt. Fr die Bewer-
tung sind insbesondere jene Strukturen und Auspragungen der Schutzgliter von Bedeutung,
die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tber-
nehmen. Deren Funktionsfahigkeit wird unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Zielaussa-
gen geschiitzt, erhalten und gegebenenfalls weiterentwickelt.

Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Land- | Fachrecht/ Fachplan
schaftspflege

Tiere und Pflanzen

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind die Belange des | Baugesetzbuch (BauGB)
Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der Land- | § 1 (6) 7a

schaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die L.andschaft und sie biolo-
| gische Vielfalt.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemein- | Bundesnaturschuizgesetz
schaften sind als Teil des Naturhaushalts in threr nattrlich und his- | (BNatSchG) § 1, §2 (1) 9,
torisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiiizen. lhre Biotope und | Landschaftsgesetz (LG) §§ 1,
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, | 2(1) 8

zu entwickeln oder wiederherzustellen.

FFH- und Vogelschutzrichtlinie Natura 2000
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Baden

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pilanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und sie biolo-
gische Vielfalt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden.

Baugesetzbuch {BauGB)
§1(8) 74, §1a(l)

Baden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfullen kénnen. Natiirliche oder von Natur aus geschlos-
sene Pflanzendecken sowie die Ufervegetationen sind zu sichern.
Bodenerosionen sind zu vermeiden.

Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG § 1,§2 (1) 3,
Landschaftsgesetz (LG) §§ 1,
2{(1)3

Nachhattige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens als

- Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) § 1 (1), (2)

Wasser

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlicksichtigen, inshesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und sie biolo-
gische Vielfalt.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6)7a

Sicherung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser)
als Bestandteil des Naturhaushalts. Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen.

Schutz von Uberschwemmungsgebieten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§ 1a (1), §31b

Kelne Bebauung in Uberschwemmungsgebieten

Landeswassergesetz (LWG)
§113

Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer Zerstérung
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen schutzwlirdiger Biotope fth-
ren konnen, sind zu vermeiden.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 1, § 2 (1) 4,
Landschaftsgesetz (LG) §§ 1,
2(11 4

Klima

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlicksichtigen, inshesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kliima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und sie biolo-
| gische Vielfalt.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6)7a

Vermeidung von Beeintrichtigungen des Klimas, Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien, Schutz und Verbesserung des

Bundesnafurschuizgesetz
(BNatSchG) § 2 (1} 6,
Landschaftsgesetz (LG)
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Kiimas, einschlieRlich des értlichen Klimas auch durch Maf3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Erhalt, Ent-
wicklung und Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten
mit gunstiger klimatischer Wirkung sowie von Luftaustauschbah-
nen

§2(1)6

Luft, Gesundheit des Menschen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, sowie
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt, und seine umweltbezogenen Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu berticksichti-
gen. )

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6)1u. 7a,¢c

Schadliche Umwelteinwirkungen sind auch durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1) 5,
Landschaftsgessetz (L.G)

§2(1)5

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sach-
glitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Vorbeugung des
Entstehens schédlicher Umwelteinwirkungen

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BimSchG) § 1 (1)

Abschatzung und Bewertung von Verkehrsgerauschen, Zielwerte

DIN 18005 Schallschutz im
Stédtebau

Abschatzung und Bewertung von Verkehrsgerduschen, Grenzwerte

16. BimSchV Verkehrsl&rm-
schutzverordnung (Bund)
RLES90

Nachweis passiver Schallschutzmalfnahmen

DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau

Landschaft und Erholung

Bauleitplane sollen dazu beitragen die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Berticksichtigung der Darsteliungen von Landschaftspla-
nen.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(58)S8.2,(6)5u.7g

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung flir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schltzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen, dass

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-

wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) §1, § 2 (1) 11, 13,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1) 11,13

Wechselwirkungen, biologische Vielfalt

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umwellschutzes zu be-
riicksichiigen.

Baugesetzbuch (BauGB})
§1(6) 7i

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundiagen des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen, dass

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 1, §2 (1) 8,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)8
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- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
auf Dauer gesichert sind.
Kulturgliter und sonstige Sachgiiter
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die umwelthezogenen | Baugesetzbuch (BauGB)
Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachglter zu bertck- [ §1(6) 5u. 7d
sichtigen.
Historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonde- | Bundesnaturschutzgesetz
rer Eigenart, einschlieRlich solcher von hesonderer Bedeutung fur | (BNatSchG) §2(1)14.
die Eigenart oder Schoénheit geschitzter oder schiitzenswerter
Kultur-, Bau- und Bodendenkméler, sind zu erhaiten.

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoli zu nutzen und | Denkmalschutzgesetz (DSchG)
wissenschaftlich zu erforschen. §1(OH

Aus den gesetzlichen Grundlagen kénnen folgende allgemeine Grundsétze und Ziele abge-
leitet werden:

e die Tier- und Pflanzenwelt einschiieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume ist
auf Dauer zu sichern,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter ist auf
Dauer zu sichern,

e mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, die Funktio-
nen des Bodens sollen nachhaltig gesichert oder wiederhergestelit werden,

e Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern,

e Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden, es ist auch durch Mafinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schifzen und zu verbessern,

e Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachgtiter sind vor schédlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen, dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen,

« Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
sind auf Dauer zu sichern,

o die Allgemeinheit und die Nachbarschaft sind vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche zu schiltzen, gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche ist vorzusorgen,

e die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln,

e historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von hesonderer Eigenart sind zu
erhalten, Denkmaler sind zu schiltzen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen.

3.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind durch Schaffung von Baurecht Auswirkungen
auf den Menschen und seine Umwelt verbunden. Nachstehend sind die umweltbezogenen
Auswirkungen der Planung im Einzeinen beschrieben,
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3.41 Mensch und Gesundheit

Die Nachbarschaft um den Standort Werft ist durch den Metall verarbeitenden Betrieb mit
Larmimmissionen bereits vorbelastet.

Die betrieblichen Anlagen der Werften sind in der Regel larmintensiv. Mit der Erweiterung
oder einem Neubau der Produktionshallen riicken diese maximal 17 m niher an die Wohn-
hebauung der ThelenstraBe, bzw. ¢a. 240 m an die bestehenden Wohnbauftachen im Wes-
ten heran (siehe auch Kap. 1.4).

Die Werften liegen schon heute lediglich ca. 42 m von der Wohnbebauung an der Mosel-
sfralte und ca. 85 m von der Wohnbebauung Thelengasse entfernt. Die im Abstandserlass
NRW empfohlenen Abstidnde von mindestens 200 m zu Allgemeinen Wohngebieten und
300 m zu Reinen Wohngebieten sind damit schon heute nicht gegeben.

Grundsatzlich sehen die gesetzlichen Bestimmungen beim Bau von Werften in der geplanten
Art eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls vor, falls das Vorhaben nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt erwarten lasst (siehe Kap. 2.2). Immissionsschutzkonflikte kénnen
hier ausschlieRlich durch aktive Manahmen an den Bauteilen der Betriebshallen geldst wer-
den.

3.4.2 Tiere, Pflanzen, Biodiversitét

Auswirkungen der Planung kénnen lediglich durch die Neudarsteilung der Sondergebietsfla-
chen entstehen, da die tibrigen Flachen im Anderungsbereich entsprechend der heute gege-
benen Nutzung in die Darstellung Flache for die Landwirtschaft geandert werden. Die 6stlich
der Werft gelegenen Freizeitgérten mit Lauben werden dabei in Darstellung Landwirtschatft
aufgenommen (siehe Kap. 2.1).

Aus der Darsteliung als Flache fiir die Landwirtschaft sind unmittelbar keine Anderung der
heute vorhandenen Mischung aus Gartennutzung und Griinlandflachen zu erwarten. Somit
sind nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten. Als langfristige Zielplanung der
Stadt Niederkassel stellt der Flichennutzungsptan darlber hinaus Klar, dass die Flachen
zwischen der Moselstrafie und dem Rheinufer auf Dauer dem Aulenbereich zuzurechnen
sind, und eine bauliche Nutzung wie durch Freizeitaniagen nicht zulassig ist. Ein Verlust der
vielfaltigen Biotopstruktur durch volifléchige Intensivlandwirischaft ist auf Grund der Lage und
Ausdehnung der Flache, der Eigentumsverhdltnisse und der eingestreuten Gartennutzung
nicht zu erwarten.

Darsteliung Landwirtschaft: In Angrenzung an die bestehende Wohnbebauung an der The-
lenstrafie wurden Obstbaufléchen angelegt, 6stlich der Werften fiegen strukturarme Freizeit-
garten im Wechsel mit Ackerparzellen. Im Ubrigen handelt es sich um Ackerflachen.

Darstelilung Sondergebiet: Die unbebaute Flache stidlich der Moselstralle und westlich der
Werften wird von einer intensiv genutzten Ackerfliche ohne gliedernde Gehslzstrukturen
eingenominen. Die Bedeutung der Ackerflachen ist far Arten und Lebensgemeinschaften ist
gering. Durch die intensive Bewirtschaftung mit schweren Geraten, Diinger- und Pestizidein-
satz kénnen sich anspruchsvollere Ackerunkrautgesellschaften kaum entwickeln. Hier finden
sich kaum Hinweise auf die Betroffenheit planungsrelevanter Arten der Offenlandbereiche.
Dies ist vermutlich bedingt durch die verinselte Lage inmitten von Siedlungsbereichen sowie
aufgrund des hohen Stérungspotenzials durch die bestehenden Werftanlagen sowie dem oit
genutzten Rad- und Wanderweg entlang des Rheins.
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In diesem Bereich wurde bereits im Jahre 2009 eine mobile Lagerhalle mit der Auflage zur
Schaffung eines Retentionsraumes genehmigt, die bis heute jedoch nicht realisiert wurde.
Zur Erhaltung der Baugenehmigung wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbei-
tet.

Nérdlich der Werften befinden sich Obstbaume im Bestand. Obstbdume bieten fur viele Ar-
ten Nahrung und kénnen Nistplatz und Bruthabitat sein. Ein Féllen dieser Obstbaume kann
daher eine Verarmung der Artenvielfalt und den Verlust bestimmter Lebensgemeinschaften
zur Folge haben.

Die Sand- und Kiesbanke des Rheinufers werden Uberschwemmt, teilweise erodiert und an
andere Stellen des Flussbettes verfrachtet. Das lockere, sténdiger Anderung unterworfene
Sediment bietet Lebensraum fiir Kleinlebewesen und stellt ein wertvolles Biotop fir Wat- und
Wasservigel dar.

Zur Erfassung der Biotoptypen wurde von der LUX-Werft eine Bestandsaufnahme® in Auftrag
gegeben. Dabei wurde die genehmigte, aber noch nicht errichtete mobile Lagerhalle ein-
schlieBlich des hierzu herzustellenden Retentionsraumes, als Bestand angesetzt. In Abspra-
che mit der UNB wurde das Bewertungsverfanren LUDWIG (1991) angewandt.

Unter Beriicksichtigung der faunistischen Daten kénnen nach der Aussage der Bestandsauf-
nahme innerhalb des Untersuchungsraums drei Funktionsrdume abgegrenzt werden:

1. Obstwiese mit Umfeld

"In diesem Biotopverbund dominieren die Biotoptypen "Obstwiese" und “Obstgarten”. Zu-
sammen mit ihrem direkten Unafeld bilden sie einen dkologisch bedeutsamen Biotopverbund.
Dieser Verbund wird z.B. durch den Griinspecht angezeigt. .....So benttigt er Bdume, die
Hohlen besitzen bzw. in die der Specht Hahlen antegen kann und zudem offene und kurzra-
sige Bereiche zur Nahrungsaufnahme (er ist auf Ameisen als Nahrung spezialisiert). Auch
andere Végel des Plangebiets sind hier biotoplibergreifend zu finden. Stellvertretend wird
hier die Amsel genannt, die als urspriinglicher Waldvogel in den Gehélzbereichen des Plan-
gebiets ihre Nester anlegen kann (Fortpflanzungsstatte) und die offenen wiesenartigen Be-
reiche zur Nahrungssuche nutzt (Nahrungshabitat). Der Verbund besteht aus Gehdlzbestan-
den (Obstgarten, Obstwiese, Baumhecke, Garten mit Geholzbestand) und sich daran an-
schlieBende Offenhereiche (Fetiwiese, ausdauernder Saum)."

Die dkologische Bedeutung des Funktionsraums "Obstwiese mit Umfeld” ist als "hoch" ein-
zustufen.

Allerdings wurden im April 2010 bei einer erneuten Geléndebegehung teilweise deutlich ver-
anderte Biotoptypen vorgefunden. Eine Streuobstwiese per Definition (mindestens 10 hoch-
stammige Obstbdume, mindestens 1000 m? Flache) ist vor Ort nicht mehr anzutreffen, je-
doch ist die in grofen Teilen erhaltende extensive Gras-/Krautfiur mit &lteren Einzalbdumen
&kologisch weiterhin héher einzustufen als Gartenfléchen, ebenso wie die kleinflachige Obst-
baumpflanzung mit Niederstdmmen. Insgesamt ist die Flache derzeit als “Gartenbrache mit
Umfeld” einstufen und als mittel bis hoch bewerten.

3. Rheinufer
Im Bereich des Rheinufers befinden sich Sand- und Kiesbénke welche Uberschwemmt, teil-
weise erodiert und an andere Stellen des Flussbettes verfrachtet werden. Das lockere, stan-

5 Bestandsaufnahme (Biotoptypen/Vegetation und Fauna) zum Bebauungsplan “Mondorfer Werft", BG-
ro fir Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn, 15.01.2010
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diger Anderung unterworfene Sediment bietet Lebensraum fiir Kleinlebewesen und kann ein
wertvolles Biotop flr Wat- und Wasservége! darstellen. Bedeutsam sind die Flachen Uber-
dies fur insekten, insbesondere Heuschrecken.

"Der Uferbereich des Rheins stellt einen gemeinsamen Funktionsraum dar. Insgesamt geht
dieser Funktionsraum (ber das eigentliche Bebauungsplangebiet deutlich hinaus (das
Rheinufer Niederkassels ist auch im Biotopkaster des LANUV unter der Nummer BK 5208-
081 erfasst). Beriicksichtigung finden in diesem Funktionsraum die im Bebauungsplangebiet
liegenden Teile. Hierzu gehdren sowoh! die Kiesflachen des Ufers als auch die Uferhoch-
stauden, ein kleiner Wiesenbereich und die Heckenstrukturen. Letztere grenzen deutlich den
Funktionsraum "Rheinufer" gegen das Umfeld ab. Die Vegetation dieser zusammengefass-
ten Biotoptypen wichst auf kiesigem Untergrund, so dass fur die Vegetation jeweils &hnliche
Bodenverhélitnisse gelten. Eine biotoptibergreifende Funktion deutet zum Beispiel die Rote
Keulenschrecke an, die je nach Ausbildung der Vegetation, mehr oder wenig haufig am ge-
samten hier untersuchten Rheinufer vorkommt. Der Funktionsraum wird zweimai durch die
"Rampen" unterbrochen, die eine direkte Verbindung zwischen Werft und Fluss darstellen
und so zwangslaufig den Uferbereich auf kurzen Strecken durchschneiden. Diese Unterbre-
chungen in der Fldche sind aber von z.B. der Roten Keulenschrecke {iberwindbar und stellen
keine untberbriickbare Barriere dar, zumal die flichenmaRig groBere Unterbrechung auch
einen gewissen Anteil an Vegetation besitzt, die in ihrer Zusammensetzung von der Vegeta-
tion des Rheinufers beeinflusst ist."

Im Rahmen der Biotoptypenbestandsaufnahme® wurden auch bei einer Tages- und einer
Nachtbegehung die Heuschrecken erfasst. Aufgrund der am Rheinufer gegebenen Bedin-
gungen ist die Heuschreckenfauna hier relativ artenreich.

Innerhalb des Biotoptyps Trockenwiese und der benachbarten Ruderalfiur konnte eine kleine
Population Wiesengrashiipfer gefunden werden. Der Wiesengrashlpfer kame zwar am ge-
samten Rheinufer Niederkassels an einigen Stellen vor, jedoch immer nur in réumlich sehr
eng begrenzten, kleinen Populationen.

Die dkologische Bedeutung des Funktionsraums "Rheinufer” ist als "sehr hoch" einzustufen.

3. Biotoptypen ohne Einbindung in einen dkologisch bedeutsamen Funktionsraum
Die tibrigen Biotoptypen sind nicht in einem dkologisch bedeutsamen Funktionsraum einge-
bunden. Somit werden ihre jewsiligen Werte in der Bilanzierung zugrunde gelegt werden. Die
dkologische Bedeutung ist je nach Biotoptyp von "sehr gering” bis "mittel" einzustufen. Hier-
zu gehéren z.B. die Essighaum- und Pappeireihe, die Lager- und Industrieflachen, Fahrstra-
Ren und Acker ohne Wildkrauter.

Ergédnzend zu den Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zum Schutz der Tierpopula-
tion, auf die noch im Folgenden eingegangen wird, werden zwei Malnahmen benannt.

= Erhaltung des Wiesengrashiipfers
Der kleinrdumige Rheinufer-Bereich mit Vorkommen des Wiesengrashiipfers ist zu
erhalten und wie bisher zu pflegen

® Bestandsaufnahme (Biotoptypen/Vegetation und Fauna) zum Bebauungsplan "Mondorfer Werft", B~
ro fur Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn, 156.01.2010
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» Erhaltung des Funktionsraums "Rheinufer"
Aufgrund der sehr hohen dkologischen Wertigkeit des Funktionsraums "Rheinufer”
sollte in diesem Funktionsraum mdglichst kein weiterer Eingriff als die bereits jetzt
vorhandenen "Rampen", die das Rheinufer durchschneiden, erfolgen.

Das Rheinufer erstreckt sich in der Bestandsaufnahme innerhalb des Untersuchungsraums
(Geltungsbereich des Vorentwurfs mit Stand Mai 2009) auf die stadteigenen Grundstiicke in
Flur 8, Flurstiick 99 und in Flur 18, Flurstiick 111 sowie auf die bundeseigenen Grundstlicks-
flachen des Wasser- und Schifffahrisamtes der Flur 9, Flurstiick 2.

Nérdlich der Werften befinden sich, wie oben bereits erwéhnt, Obstbdume im Bestand. Obst-
baume bieten fur viele Arten Nahrung und kénnen Nistplatz und Bruthabitat sein. Ein Féllen
dieser Obsthaume kann daher eine Verarmung der Artenvielfalt und den Verlust bestimmter
Lebensgemeinschaften zur Folge haben. Im Januar 2010 wurde im Auftrag der LUX-Werit
ein Artenschuizbeitrag zur Fledermausfauna’ erstellt. Es wurde untersuchi, inwieweit die in
der Obstwiese vorhandenen Baumhdshlen von Flederméusen genutzt werden. Nachgewiesen
in den Jahren 2008 und 2009 wurden in den Obstgarten 2 Fledermausarten (Zwergfleder-
maus, Bartfledermaus spec.) und eine nicht determinierte Myotisart und am Rheinufer 4 Ar-
ten (Zwergfledermaus, Grofler Abendsegler, Bartfledermaus spec., Wasserfledermaus). In
der Zusammenfassung des Fachbeitrages heilt es weiter: "Die Bartfledermaus und Grof3e
Abendsegler werden mit einem Gefahrdungsgrad in den Roten Listen NRW und BRD ge-
fuhrt. Alle Fledermausarten sind gemaR FFH-Richtlinie, Anh. IV (92/43/EWG) "streng ge-
schiitzt" und nach Anl. 1, Sp. 2 BArtschV "besonders geschtitz". Das Untersuchungsgebiet
bietet Fledermaus-Teilhabite wie Gehdlzrinder und Obsiwiesen, die als Jagdhabitate
und/oder Leitlinien (FlugstraRen) genutzt werden, sowie potenzielle Sommerquartiere flr die
nachgewiesenen Fledermausarten. Es handelt sich somit um einen fOr Fledermause ginsti-
gen Lebensraum”.

Die benannten mdglichen Konflikte liegen im Verlust von Quartieren durch Abholzung der
héhlentragenden Obstbaume, insbesondere bei einer nicht terminierten Baufeldraumung die
zu Stérungen, Verletzungen oder Tétungen der Flederméduse fihren kann. Auch kann die
Planungsumsetzung zu einem Verlust und Einschrénkung von Jaghabitaten fiihren.

Als Mainahmen zur Konfliktminimierung werden in nachfolgender Zusammenfassung fol-
gende Punkie benannt, die bei Vorliegen der endgiltigen Objektplanungen noch geéndert
oder erganzt werden kénnen:

e bei Abholzungen von Héhlenbdumen soliten die Stammstiicke mit Baumhéhlen unter
fachkundiger Begleitung herausgeschnitten werden und an geeignete Orte versetzt
werden und zusitzlich 6 Fledermauskasten unterschiedlicher Bauart an geeigneten
Stellen aufgehéngt werden,

o die Abholzung von Hohlenbdumen hat auBerhalb der Wochenstubenzeit und der
Paarungszeit zwischen Oktober bis Ende Februar zu erfolgen,

e Maschinen und Baugerite sind wahrend der Bauphase nicht an und zwischen Bau-
men und Gehélzen im Osten der Obstgarten zu lagern,

7 Artenschutz-Fachbeitrag zur Fledermausfauna, Dipl.-Biologin Mechtild Holler, Leverkusen, Stand
Januar 2010
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o fUr den Verlust der Jaghabitate kdnnten als Ersatz in geeigneten Féllen des Umfelds
neue Nahrungshabitate durch Anpflanzung standortgerechter, bliitenreicher und da-
mit insektenreicher Gehodlze angelegt werden.

Erganzend zu dem Fledermaus-Fachbeitrag wurde ein zweiter Artenschutzfachbeitrag® er-
stellt. Zur Erfassung der Brutvégel wurden 8 Tagesbegehungen im Plangebiet durchgefthrt.
Hierzu heiftt es im Fachbeitrag: " Die erfasste Vogelgemeinschaft... besteht aus aligemein
haufigen Arten, die typisch sind fir Siedlungsgebiete bzw. Ortslagen mit Gérten. An Rote-
Liste-Vogelarten sind nur der Haussperling und Star zu nennen. Durch die geplante Bebau-
ung sind jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen flr diese beiden Arten zu erwarten,
da einerseits keine Brutplatze betroffen sind und andererseits ausreichend Nahrungshabitate
(z.B. Garten) verbleiben.

Einzig streng geschiitzte Art ist der Griinspecht.” Einer wurde im Rahmen der Begehungen
an einem Tag im stidéstlichen Teil des Untersuchungsgebietes sowie in der Umgebung ge-
hort. Da eine Bruthshle nicht gefunden wurde, wird davon ausgegangen, dass das Plange-
biet zwar einen Teil des Brutreviers darstellt, aber aktuell nur zur Nahrungssuche dient. Es
wird vermutet, dass die Bruththle des erfassten Griinspechts in storungsfreien Bereichen
der Wald- und Parkflachen im Bereich des Mondorfer Hafens liegt.

Eine Beeintrachtigung fur die Végel kann insbesondere durch baubedingte und anlagebe-
dingte Eingriffe entstehen. So kénnten Lebensrdume verloren gehen (Verlust von Nestern
mit Jungvdgeln) oder aufgrund von Stérungen und Larm gemieden werden.

Als VermeidungsmaRnahmen wird in nachfolgender Zusammenfassung folgendes benannt:

» Einschrankung der Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Vogel-Brutzeit, also in der
Zeit von September his einschlieRlich Februar

» Baume mit Hohlungen, die potenziellen von Vogeln darstellen kénnten, sind vor Be-
ginn der Fallungs- bzw. Rodungsarbiten zu markieren und zu versetzten. Der Ablauf
der MaRnahme sollte eine Okologische Begeleitung regeln.

»  Vorsorglich sollte die Baufeldfreimachung und die Versetzung von Hohlenbaumen
von einem Faunisten begleitet werden, um schnell steuernd eingreifen zu konnen,
falls sich (unerwartet) Probleme mit Tierarten ergeben soliten.

Es wird weiterhin erlautert, dass der Vorteil der Versetzung von Baumstammabschnitten der
Erhalt der hohen Habitatqualitat der bestehenden Baumhohlen sei. Dies wiirde durch Nist-
kasten kaum erreicht.

Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass vorgezogene Ausgleichsmainahmen fur pla-
nungsrelevante Arten nicht erforderlich sind, da die Jagdhabitate und Nahrungshabitate nur
geschiitzt sind, wenn sie von essentieller Bedeutung fiir die lokale Population sind, was hier
aufgrund der Ausweichmaglichkeiten im Umfeld auszuschlielen ist.

Angaben zum Vorkommen planungsrelevanter Arten unterhait das Fachinformationssystem
(FIS) des LANUV {(Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz) fir jedes Mess-
tischblatt (MTB). Die fur das MTB 5208 benannten Arten wurden auch jeweils in den Fach-

® Artenschutz-Fachbeitrag zum Bebauungsplan "Mondorfer-Werft" in Niederkassel-Mondor,
Baro far Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn, 15.01.2010
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beitrdgen beriicksichtigt. Neben den bereits erwihnten Fledermausen und Végeln wurde
auch das Vorkommen von planungsrelevanten wechselwarmen Tieren und auch von was-
sergebundenen Végeln untersucht. Hierzu heifit es, dass aufgrund fehlender artspezifischer
Habitate das Vorkommen hier jedoch nicht zu erwarten sei oder im Rahmen der Untersu-
chung nicht festgestellt werden konnte.

Im Ergebnis heif}t es im Artenschutz-Fachbeitrag:

"Bei konsequenter Umsetzung der Vermeidungsmafnahmen sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen von planungsrelevanten Arten (sowie sonstiger Vogelarten) zu erwarten, zu-
mal

> keine dauerhaften "Biotopzerstérungen"” von fiir streng geschiitzte Arten gssentiellen
Habitaten erkennbar sind (vgl. § 19 BNatSchG})

> die kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéiten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfilit wird (vgl.
§ 42 BNatSchG)

» der Erhaltungszustand der lokalen Population der 0.g. Arten sich nicht verschlechtert
(es liegt auch keine erhebliche Stérung vor) (vgl. § 42 BNatSchG})

Aus fachgutachterlicher Sicht ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population der 0.g. Arten zu erwarten.

Zusammenfassend ist zum jetzigen Zeitpunkt zu sagen, dass die Biotopstrukturen im unter-
suchten Gebiet, vor allem die Ackerfliachen, liberwiegend geringwertig fr Arten und Lebens-
gemeinschaften sind. Hohe bis sehr hohe Bedeutung flr Arten und Lebensgemeinschaften
haben die Obstwiese sowie die Gehdlzstrukturen und die Kies- und Schotterfluren am Rhein-
ufer.

Die vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen im Funktionsraum
"Rheinufer” sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu ber{icksichtigen.

Zum Schutz des Lebensraums der Végel und Fledermause sind in der verbindlichen Bauleit-
planung geeignete Festsetzungen zu treffen.

Die sachgerechte Lagerung der Baurnaschinen — auBerhalb der Obstgarien - solite durch
Auffage im Bauschein geregelt werden.

3.4.3 Geologie und Boden

Die Stadt Niederkassel liegt in der Niederrheinischen Bucht (Geologische Karte NRW, Blatt
C 5506 Bonn) und ist den Niederterrassen (Quartdr) zuzuordnen. Nach den geowissen-
schaftlichen Gemeindebeschreibungen NRW? heift es generell zu Niederkassel:

"Geologie: Der tiefere Untergrund des Gemeindegebiets besteht aus gefalteten Ton-
Schiuff- und Sandsteinen des Erdaitertums (Devon-Zeit). Sie sind in den oberen Zehnerme-
tern tiefgriindig verwittert und zersetzt. Dieser zuvor weitgehend eingeebnete Gebirgssockel
sank wéhrend der Erdneuzeit mehr oder weniger kontinuieriich ein und wurde dabei mit einer
zwischen efwa 150 m (Siiden) und ca. 320 m (Norden) méchtigen tertidrzeiflichen Lockerge-

® www.gd.nrw.de/w_ggb.htm
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steinsfolge aus vulkanischen Tuffen des Siebengebirgsvulkanismus an der Basis und dar-
{iber aus Meeresablagerungen sowie festidndischen Sanden und Tonen mit diinnen Braun-
kohlenlagen aufgefilllf. Die dartiber folgenden Ablagerungen aus der Quartédr-Zeit setzen
sich aus bis zu 30 m méchtigen Kiesen und Sanden zusammen, die der Rhein und die Sieg
im jiingsten Abschnitt des Eiszeitalters als Niederterrasse aufgeschiittet haben.

Béden: Im gréften Teil des Gemeindegebiets hat der Rhein zum Ende der letzten Eiszeit
(iber den Sanden und Kiesen der Niederterrasse eine his zu 2 m méchtige Deckschicht ver-
schiedenster Bodenarten abgelagert. Meist (iberwiegt sandig-lehmiges Bodenmaterial, aus
dem sich durch Entkalkung, Verwitterung und z. T, auch Tonverlagerung Braunerden und
Parabraunerden entwickelten. Diese werden ackerbaulich mit meist hohen Ertrdgen genulzt.
In geringerer Verbreitung treten daneben sandige Braunerden auf, die z. T. Altrheinrinnen
markieren. Diese gut wasserdurchidssigen Béden mit mittlerer Ertragsfahigkeit werden eben-
falls ackerbaulich genutzt. In der ehemals liberflutungsgeféhrdeten Rheinaue siidlich von
Niederkassel entstanden aus angeschwemmtem lehmig-sandigem Bodenmaterial Auenbd-
den, die eine mittlere bis hohe natiirliche Erfragsféhigkeit besitzen.

Baugrund: Bauwerksgriindungen kénnen im Hochflut- und Auenfehm mit Streifen- und Plat-
tenfundamenten, in hestimmten Féallen auch mit Einzelfundamenten, in den Sanden und Kie-
sen belfiebig mift Einzel-, Streifen- oder Plattenfundamenten vorgenommen werden. Die Be-
messung der Fundamente und die zulédssige Bodenpressung kénnen entsprechend den Vor-
gaben und Bedingungen der DIN 1054 "Zulédssige Belastung des Baugrunds” ermittelt wer-
den. Hochstehendes Grundwasser ist zu berilcksichtigen. Im Raum Niederkassel kénnen
Erdbeben auftreten (Zone 2 nach DIN 4149 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten”), die in
der Bauwerkskonzeption zu beriicksichtigen sind.

Nach der Bodenkarte von NRW, Blatt L. 5308 Bonn liegt der Anderungsbereich im Bereich
von Braunerden aus Hochflutlehm (Holozén) Ober Sand und Kies der Niederterrasse
(Pleistozén). Es handelt sich um stark sandige Lehmbd&den, im tieferen Untergrund z.T. kalk-
haltig. Ortiich sind die Béden etwas dirreempfindlich. Die Ackerwertzahlen von 50-70 weisen
eine mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit auf. Die Boden haben eine mittlere Sorptionsfahigkeit
mit einer meist mittleren nutzbaren Wasserkapazitat. Die Wasserdurchldssigkeit ist mittel bis
hoch.

Altlasten sind nach heutigem Kenntnisstand innerhalb des Anderungsbereiches nicht be-
kannt.

Kampfmittel: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bombenabwurf- und Kampfgebietes. Die
Baufléchen sind daher vor der Bebauung geophysikalisch auf Kampfmittel zu untersuchen.
Bei Baumalinahmen mit erheblichen Erschiltterungen ist das Merkplatt des Kampfmittel-
raumdienstes flr Sondierungsbohrungen zu beachten. Die Mafinahmen kénnen in der Vor-
bereifung der Hochbautatigkeit durchgefiihrt werden.

3.4.4 Schutzgut Wasser

Nach den geowissenschaftlichen Gemeindebeschreibungen NRW heil’t es generell zu Nie-
derkassel

"Grundwasser. Grundwasser kommt in den quartdrzeitlichen Flussablagerungen des
Rheins, hier in den Ablagerungen der Nieder- und der Unteren Mittelterrasse, in sehr hohen
Mengen vor. Die quartéren Ablagerungen bilden das erste ergiebige Grundwasserstockwerk.
Mehrere tiefere Grundwassersfockwerke werden von Lockergesteinen des Tertidrs mit meist
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guter bis mittlerer Ergiebigkeit gebildet. Sie kénnen untereinander in hydraulischer Verbin-
dung stehen. In den Festgesteinen des Unterdevons kommt Grundwasser in geringen Men-
gen vor. Es kann stérker mineralisiert sein."

Nach der Geologischen Karte von Bonn besitzen die Deckschichten der Niederterrassen ei-
ne gute bis sehr gute Durchigssigkeit und stellen einen sehr wichtigen Grundwasserleiter
dar. Aufgrund der ufernahen Lage und der dadurch bedingten zeitweise hohen Grundwas-
serstande ist die Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers aufgrund der mdoglichen In-
filtration durch Oberflichenwdasser als hoch einzustufen. Inwieweit die Versickerungspflicht
von Niederschlagswasser nach § 51a LWG hier mdoglich ist, kann ohne hydrogeologisches
Gutachten nicht abschlieRend beurteilt werden. Die Versickerungsfahigkeit scheint aufgrund
der vorherrschenden Boden zwar gegeben, allerdings setzt die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auch einen ausreichenden Grundwasserabstand (je nach Versickerungsart
>1,0 bzw. >2,5m) voraus. Dieser Flurabstand scheint hier, zumindest nicht stetig gegeben zu
sein.

Oberflachengewésser innerhalb des Anderungsbereiches sind nicht vorhanden, allerdings
liegt der gesamte Bereich innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes. Zwar dirfen nach
den wasserrechtlichen Bestimmungen grundsaizlich Werften im Uberschwemmungsgebiet
ausgewiesen werden, allerdings solite das Vorhaben verschiedene Bedingungen erflllen:

» Die Hochwasserrlickhaltung darf nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt werden
und der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum ist zeitgleich auszugieichen.

» Der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser dilrfen nicht nachteilig verandert
werden.

+ Der bestehende Hochwasserschutz wird nicht beeintrachtigt.

e Das Vorhaben wird hochwasserangepasst ausgeflihit wird oder die nachteiligen
Auswirkungen koénnen durch Auflagen oder Bedingungen ausgedlichen werden.

Die Planung ist daher frihzeitig mit der Bezirksregierung Kéin, Dezernat 54 — Wasserwirt-
schaft, Gewdsserschuiz (frither Staatliches Umweltamt) abzustimmen.

Zu beachten sind in diesem Zusammenhang grundséatzlich die Zielsetzungen der seit dem
Jahr 2000 existierenden Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Zielsetzung ist fur alle Gewésser
eine Verbesserung des qualitativen Zustands der Gewdasser und die Férderung einer nach-
haltigen, ausgewogenen und gerechten Wassernutzung.

Mit dem Zulassen von weiteren baulichen Anlagen bzw. Erweiterungsbauten wird in Uber-
schwemmungsbereiche eingegriffen, wodurch grundsatzlich das Schadenstrisiko durch
Hochwasser erhéht werden kann oder der schadlose Wasserabfluss eingeschrankt werden
kann. Da die Werften direkt am Ufer gelegen sind, kann der Eingriff in das Uberschwem-
mungsgebiet nicht vermieden werden und wird daher vom Gesetzgeber auch ausdrlicklich
erlaubt. Dennoch missen die oben aufgefihrten Bedingungen eingehalten werden, so muss
zeitgleich mit dem Bau auch ausreichend groRer R{ckhaiteraum fiir die Hochwasser ge-
schaffen werden. Damit ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser nicht
gegeben.

Beim Bau von weiteren Hallen geht entsprechender Retentionsraum verloren. Ein Ausgleich
des verloren gegangenen RUckhalteraums ist zwingend erforderlich. Das herzustellende
Ausgleichsvolumen richtet sich nach der Vorhabenplanung und muss anhand dieser ermittelt
werden,
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3.4.5 Klima und Luft

Die Niederrheinische Bucht gehért zum atlantisch geprégten Klimabereich mit refativ gerin-
gen Temperaturschwankungen und gleichméBig Uber das Jahr verteiiten Niederschlagen.
Die mittlere Lufttemperatur liegt im Januar bei 1°C, im Juli bei 16,9°C, die durchschnittliche
Jahrestemperatur bei 9°C. Pro Jahr fallen durchschnittlich etwa 650mm Niederschldge, wo-
bei Gewitter fur ein leichtes Sommermaximum sorgen. Die vorherrschenden Windrichtungen
sind West und Slidwest.

Lokalklimatisch gesehen gehort das Untersuchungsgebiet zum Freilandklima. Uber den
landwirtschaftlich genutzten Flachen bildet sich Uber Nacht Kaltluft, deren Funktion aber auf-
grund der geringen Hangneigung eine untergeordnete Rolle spielt.

Durch die Errichtung baulicher Anlagen und durch Versiegelungen kann es zur dauerhaften
Beseitigung lokalklimatisch relevanter Funktionseinheiten kommen, die im Untersuchungs-
gebiet jedoch vernachlassigbar sind. Die Neuanlage versiegelter Flachen fahrt jedoch zur
Entstehung lokalklimatischer Belastungszonen, da die Warmespeicherung erhtht und die
Kaltluftproduktion unterbunden wird. Wahrend der Bauphase kann es vorlibergehend zur
Emission von Larm, Geriichen und Stduben kommen, die zu einer Verschlechterung der
Luftqualitat beitragen.

Relevante Kaltiuft- oder Ventilationsbahnen werden durch das Bauvorhaben nicht beein-
trachtigt.

Separate Mafinahmen zu Ausgleich der Auswirkungen auf das Klima sind im Zusammen-
hang mit der Plandnderung nicht erforderlich.

3.4.6 Landschaftsbild und Erholung

Der Wert des Landschaftsbildes bemisst sich nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schénheit. Fir das Erholungs- und Erlebnispotential einer Landschatt ist zusatzlich die Zu-
génglichkeit fur Erholungssuchende von Bedeutung.

Gemaf Entwicklungskarte des Landschaftsplans ist die Erhaltung einer mit naturnahen Le-
bensraumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausges-
tatten Landschaft Zielsetzung. Dies bedeutet insbesondere fir diesen Teilabschnitt: das Er-
halten der natiirlichen Niederterrassenkante, Erhaitung und Ergdnzung bzw. Neuanpflan-
zung von Ufergehslzen, naturnahe Uferabschnitte mit Kies- und Sandbénken der nat(riichen
Entwicklung (iberlassen sowie das Erhalten bzw. Widerherstellung des Grinlandes im Auen-
bereich.

Bei einer geplanten Erweiteruing der Werften in das LSG hinein wiirden der freien Landschaft
in Ufernahe Ackerflachen entzogen. Im Zusammenhang mit der hier bestehenden Griinzasur
in der Ortschaft Mondorf werten diese Freifldchen das Landschaftsbild grundsétzlich auf. In-
dessen werden auch nach einer Bebauung dieser heutigen Ackerflachen ausreichend glie-
dernde Freiflichen erhaiten bleiben, zumal eine Siedlungsbebauung innerhalb des verblei-
benden Uberschwemmungsgebietes zukunftig nicht mehr erméglicht wird.

Ein Neubau einer Werfthalle stelit an diesem Standort auch keine stérende Verfremdung des
Landschaftsbildes dar, da die beiden vorhandenen Werften schon viele Jahre hier das
Rheinufer pragen. Allerdings werden zusétzliche Slipanlagen das Féllen von Ufergehdlzen
erforderlich machen und zusammenhingende Flachen der naturnahen Sand- und Kiesstréan-
de unterbrechen. Durch den Betrieb der Slipanlagen werden diese Bereiche zusétzlich be-
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eintrachtigt. Ein Eingriff in die Rheinuferlandschaft kann an Ort und Stelle nicht ausgeglichen
werden.

Die Erweiterung der Betriebsfidchen nach Norden, nach der beabsichtigten Planung soilen
hier Stellplatzflichen errichtet werden, ist aus Sicht des Landschaftsbildes als vertraglich
einzustufen. Hier wird zwar in wertvollen Obstbaumbestand eingegriffen, dieser ist jedoch
aufgrund seiner Lage innerhalb privater Gérten nicht direkt einsehbar und somit nicht unmit-
telbar landschaftshildpragend.

Fir die neue Schiffsbauhalle wird eine Bauhthe um 15 m erforderlich. Dies stelit einen un-
vermeidlichen Eingriff in das Landschaftsbild dar und wird méglicherweise auch Sichtbezie-
hungen von der vorhandenen Wohnbebauung zum Rhein hin beeintrachtigen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind mit der Planung
nicht verbunden. Spezielle MaRnahmen innerhalb des Plangebiets als Voraussetzung fir die
mit dem Plan vorbereiteten Nutzungen sind nicht erforderlich,

Bezlglich der Erholung ist grundsétzlich der am Rhein entlang verlaufende Rad- und Fui3-
weg fir die Offentlichkeit zuganglich zu halten. In der verbindlichen Bauleitplanung sind hier-
zyu entsprechende Festfetzungen zu treffen.

3.4.7 Kulturgliter

Fir das Plangebiet liegen nach der Stellungnahme des Rheinischen Landesamtes fir Bo-
dendenkmalpflege im Scoping- Verfahren zum Flachennutzungsplan keine Bestandserhe-
bung zum archiologischen Kulturgut vor. Die Flache liegt jedoch zwischen zwei bekannten
frankischen Gréberfeldern, zudem wurde etwa 100 m nérdlich der Flache ein frankischer
Topf gefunden. Nicht auszuschlieBen ist daher, dass sich im Plangebiet Reste einer franki-
schen Siedlung erhalten haben, so dass grundsétzlich im Rahmen der Ermittiung der Ent-
scheidungserheblichkeit der Kulturgiiter eine Prospektion der betroffenen Flachen erforder-

lich wird.

3.5 Prognose (iber die Enfwicklung der einzelnen Schutzgiiter bei Durchfiihrung der
Planung

In nachfoigender Tabelle werden die méglicherweise negativen Auswirkungen durch die ge-
planie Flachennutzungsanderung zusammenfassend auf die einzeinen Schutzgiier alige-
mein benannt:

Tabelle 1 Mégliche Beeintriachtigungen der Schutzgiiter durch Realisierung des Bau-
vorhabens

Schutzgut Mogliche Beeintrdchtigungen der Schutzgliter

Boden e durch Versiegelung Verlust der Filtereigenschaft,

e Gefahr der Verunreinigung durch Schadstoffeintrag (Verkehr,
Hausbrand, gewerbliche Emissionen),

e Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Wasser e Erhohter Oberflachenabfluss durch Versiegelung,

¢ Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch Versie-
gehlung,
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e Verringerung von Retentionsfldchen und damit Erhéhung der
Uberschwemmungsgefahr,

Klima / Luft und o Larmimmissionen durch gewerbliche Nutzungen,
Mensch ¢ Temperaturerhhung durch Fldchenversiegelung.
Flora und Fauna ¢ Beeintrachtigung von Flora und Fauna auf angrenzenden Be-

reichen durch Licht, Larm usw. mit der Folge des Riickgangs
der Pflanzenbestinde und Tierpopulationen,

e Abholzung der Obstwiese als Verlust des Lebensraumes flr die
Tierwelt,

» Verkleinerung von Habitaten der Flora und Fauna durch Teil-
beanspruchung, Stérung von Biotopvernetzung, Zerschneidung
von Lebensrdumen,

« Verlust von gering- bis hochwertigen Biotopen.

Landschaft ¢ Verlust uferprédgender Freiraumlandschaft,
¢ Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Bebauung,

Kultur- und sonsti- o eme
ge Sachgiter

3.6 Wechselwirkungen innerhalb und zwischen den Schutzgiitern

Durch eine mégliche Bebauung der geplanten Baugebietsflachen, die Herstellung von Ver-
kehrsflachen oder die Errichtung von anderen baulichen Anlagen ergeben sich Beeintréchti-
gungen der Prozesse, die den Naturhaushalt bestimmen. Durch die Versiegelung der Bdden
wird insbesondere der Wasserkreislauf beeintriachtigt. Gleichzeitig werden in den versiegel-
ten Bereichen die Bodenbildungsprozesse unterbunden, Filterprozesse werden beeintrach-
tigt. Im Falle von Uberschwemmungen wird dem Rheinwasser weiterer Retentionsraum ge-
nommen. In den versiegelten Bereichen werden Uiberdies der Kohlenstoff- und der N&hrstoff-
kreislauf unterbrochen. Durch das Fallen von Obstgehdlzen in den heutigen Privatgérten
wird der Tierwelt Lebensraum genommen. Die Zusammensetzung von Arten und Lebens-
gemeinschaften wird sich dadurch verschieben.

Der Rheinaue, die sich langfristig in einen naturnahen Lebensraum entwickeln soll, wird Fla-
che entzogen. Das Rheinufer durch die gewerbliche Nutzung im Landschaftsbild beeintrach-
tigt.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind soweit als mdglich zu minimieren. Die durch den
Eingriff verursachten Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes miissen durch Ausgleich- o-
der ErsatzmaRnahmen kompensiert werden.

Konkrete Aussagen zu den Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern lassen
sich erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei Kenntnis der beabsichtigten
Planung machen, inshesondere wenn durch planungsrechtliche Festsetzungen das Maf} der
baulichen Nutzung bestimmt ist, bzw. der Grad der Versiegelung bekannt ist.
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3.7 MaRnahmen von Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Die potentiellen nachteiligen Auswirkungen durch die beabsichtigten Planungen lassen sich
durch die in den vorherigen Kapiteln 3.4.1 bis 3.4.7 benannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen auf ein erhebliches MaB reduzieren. Diese Mafnahmen sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen konkret umzusetzen.
Grundsaizlich sind flr die geplanten MaRnahmen die zu berticksichtigenden Vermeidungs-
und Verringerungsmafnahmen in Tabelle 19 aufgelistet.

Tahelle 2 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Allgemein

Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Mal
Sorgfaltige Standortwahl fur Baustelleneinrichtungen und —zufahrten

Reduzierung des Versiegelungsgrades bei Flachenbefestigungen auf den
Baugrundstiicken durch Verwendung wasserdurchléssiger Materialien

SachgemaRe Behandlung des Bodens nach DIN 18915 und 18918

Frihzeitige Wiederbegriinung / Zwischensaat offener Béden (s.a. RAS-LG 3 und
DIN 18918)

Zur Vermeidung von Giftstoffeintrag in Boden u. Grundwasser sind geeignete,
umweltneutrale Baustoffe und Unterhaltungsmaidnahmen auszuwéhlen

Begrenzung der maximal zuldssigen Bauhdhe zur relativen Einbindung in das
Crts- und Landschaftshild

Einhaltung von Mindestabstidnden zu angrenzenden, kologisch sensiblen
Biotopkomplexen

Energicoptimierte Bauweise und umweltfreundliche Infrastruktur

Vorrang der Versickerung von anfallenden unbelastetem Niederschlagwasser-
Schichtgerechte sachgemafe Behandlung, (Zwischen-)Lagerung {Trennung von
Ober- und Unterboden) und Wiedereinbau der Béden nach DIN 18915 und 18818

Funktions-
raum
Rheinufer

Herstellung des durch den Hochbau verloren gegangenen Retentionsraumes

Der kleinraumige Rheinufer-Bereich mit Vorkommen des Wiesengrashipfers ist
zu erhalten und wie bisher zu pflegen

Aufgrund der sehr hohen okologischen Wertigkeit des Funktionsraums "Rhein-
ufer” solite in diesem Funktionsraum moglichst kein weiterer Eingriff als die be-
reits jetzt vorhandenen "Rampen”, die das Rheinufer durchschneiden, erfolgen
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¢ bei Abholzungen von Hohlenbdumen sollten die Stammsticke mit Baumhohlen
unter fachkundiger Begleitung herausgeschnitten werden und an geeignete Orte
versetzt werden und zusatzlich 8 Fledermauskésten unterschiedlicher Bauart an
geelgneten Stellen aufgehangt werden,

» die Abholzung von Hohlenbdumen hat auflerhalb der Wochenstubenzeit und der
Paarungszeit zwischen Cktoher bis Ende Februar zu erfolgen,

¢ Maschinen und Baugerdte sind wahrend der Bauphase nicht an und zwischen
Baumen und Gehélzen im Osten der Obstgérten zu lagern,

o fir den Verlust der Jaghabitate kdnnten als Ersatz In geeigneten Fallen des Um-
felds neue Nahrungshabitate durch Anpflanzung standortgerechter, blitenreicher
und damit insektenreicher Gehoize angelegt werden.

s Einschrankung der Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Vogel-Brutzeit, also in
der Zeit von September bis einschlieRlich Februar

Funktions- » Baume mit Hohiungen, die potenziellen von Végeln darstelten kénnten, sind vor
raum Obst- Beginn der Fallungs- bzw. Rodungsarbiten zu markieren und zu versetzten. Der
wiese Ablauf der MaBnahme solite eine Okologische Begeleitung regeln.

« Vorsorglich solite die Baufeldfreimachung und die Versetzung von Héhlenb&u-
men von einem Faunisten begleitet werden, um schnell steuernd eingreifen zu
kénnen, falls sich (unerwartet) Probleme mit Tierarten ergeben soliten.

Verkehr ¢ Reduzierung der Abgrabungen, Aufschittungen und Bodenumlagerungen auf
das unbedingt erforderliche Mal}

s Vorrang der Retention und Versickerung von anfalfenden unbelastetem Nieder-
schlagwasser

3.8 Mafinahmen zum Ausgleich und Ersatz

Mit der geplanten Baugebietsausweisung und den ggf. neu herzustellenden Verkehrsfiichen
werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Eingriffe in Natur und Landschaft sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfiachen oder Verénderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchti-
gen kdnnen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind nach § 19 BNatSchG
durch den Verursacher des Eingriffs vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder
in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmalinahmen).

Die im Rahmen der parallel gefOhrten verbindlichen Bauleitplanung gemachten Be-
standsaufnahme und nach LUDWIG (1991) bewerteten Funktionsraume werden hier wie-
dergegeben:

Auflistung der zum Funktionsraum "Obstwiese mit Umfeld" gehdrenden Bio- | dkelog.
toptypen Wert

19 Bestandsaufnahme (Biotoptypen/Vegetation und Fauna) zum Bebauungsplan "Mondorfer Werft",
Buro fur Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn, 15.01.2010
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BD 51 | Baumhecke, eher standoritypisch und mit eher geringem Baumholz 20
EA31 Artenarme Intensiv-Fettwiese; méBig trocken bis frisch 11
HJ6 Garten mit groBerem Geholzbestand 13
HK21 Obstwiese, extensiv, mit mittleren Stammen 20
HK3 Obstgarten, mit relativ jungen Niederstdmmen 12
HP7 Sonstige ausdauernde Ruferaifiur 15

"Der Funktionsraum "Obstwiese mit Umfeld" erreicht nach LUDWIG (1991) einen tkologi-
schen Wert von mindestens 20 und ist somit als "hoch” einzustufen. Dieser Wert muss in die
Bilanzierung der KompensationsmaRnahmen fiir alle von der BaumafRnahme betroffenen Bi-
otoptypen dieses Funktionsraumes zugrunde gelegt werden."

Der Funktionsraum Obstwiese mit Umfeld wurde im Friihjahr 2010 erheblich verkleinert vor-
gefunden, da zwischenzeitlich Rodungsmafinahmen stattgefunden haben. Daher wird der
Forderung des Artenschutzbeitrages, firr die gesamte Flache mit einem Biotopwert von 20
Punkten anzusetzen, widersprochen.

Auflistung der zum Funktionsraum "Rheinufer" gehdrenden Biotoptypen 6kolog.
Wert
BB1 WeiRdorn-Hecke, standortgerechte Gehdlze 20
BF32 Einzelbaum, standoritypisch, mittleres Baumholz 18
CG1 Uferhochstaudenfiur mit standoritypischen Arten 25
EES Trockenwiese im Uferberich (Griinlandiibergangsbereich); méBig 21
trocken
GH Kiesfldche im Uferbereich (Schirtstellen) 16

"Der Funktionsraum "Rheinufer" erreicht nach LUDWIG (1991) einen 6kologischen Wert von
mindestens 25 und ist somit als "sehr hoch" einzustufen. Dieser Wert muss in die Bilanzie-
rung der KompensationsmafRnahmen fur alle von der Baumafinahme betroffenen Biotopty-
pen dieses Funktionsraumes zugrunde gelegt werden."

Biotoptypen ohne Einbindung in einen 6kologisch Bedeutsamen Funkii- | 8kolog.

onsraum Woert

BF41 Essigbaumreihe, standortfremd mit geringem Baumholz 13
BF43 Pappelreihe, standortiremd mit starkerem Baumholz 17
BF43 Einzelbdume, Baumgruppen, Uberwiegend standortfremde Gehdlze, 17

starkeres Baumholz

HAD Acker ohne Wildkrauter

HF5 Lagerflache (Schuttfliche) in Betrieb

HJ5 Garten mit geringem Gehdélbestand

HNB Industrieflache auRerhalb von Ortschaften

HY1 Fahrstrale, versiegelt

HY3 Rampe im Uferbereich (Flachen der Verkehrssystem)

RO WL

Diese Biotoptypen werden in ihrer jeweiligen Bewertung zu Grunde gelegt. Die 8kologische
Bedeutung ist je nach Biotoptyp von "sehr gering” bis "mittel" einzustufen.

Der bestehende Parkplatz und die genehmigte, aber noch nicht gebaute mobile Lagerhalle
wurden in der Bestandsaufnahine als "Bestand" zugrunde gelegt.
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Parkplatz und mobile Lagerhalle (LFB) dkolog.
Wert
HY2 Parkplatz 3
HNB Halle und Schotterfliichen 3
HP8 Retentionsraum und unbefestigte Nebenildchen sowie Ackerbrache 12

Entsprechend diesen Vorgaben wurden der Eingriff und der Ausgleich fir das geplante Vor-
haben nach LUDWIG (1991) bilanziert. Innerhalb des Grundstlicks fur die LUX-Werit kann
der erforderliche Ausgleich nicht durchgefiithit werden.

Die LUX-Werft und Schifffahrt GmbH besitzt jedoch in unmittelbarer Ndhe zum Eingriffsort
eigene Ackerflachen die als Kompensationsfidiche in Frage kommen. Die Biotoptypenbe-
standsaufhahme'! bestatigt diese Flachen aus folgenden Griinden als geeignet:

sie lisgen im gleichen Naturraum,

+ sie besitzen einen vergleichbaren Bodentyp,

¢ eine Besisdlung durch die Fauna des Eingriffsgebietes ist durch die direkte Nahe ge-
geben,

e die Ansiedlung einer artenreichen Fauna (insb. Wirbellose) ist aufgrund Rheinnéhe

mdglich.

Im Kap. 4 "Vorschliage zu AusgleichsmaRnahimen™ der Biotoptypenbestandsaufnahme wird
die Entwicklung einer Ruderflur vorgeschlagen. Das Kap. 4.1 wird hier vollsténdig angeflhrt:

"Grundlagen der Mafinahmenplanung.

Aufgrund der vorliegenden Bedingungen bietet sich die Entwicklung von Brachen bzw. einer
Ruderalflur an. Gerade aufgrund der unmittelbaren Rheinndhe der Kompensationsfidchen ist
mit einer schnellen Besiediung durch 8kologisch hochwertige Tierarten, insb. gefahrdete
Heuschrecken, zu rechnen. So hat das Rheinufer von Niederkassel landesweite Bedeutung
als Lebensraum einer artenreichen Heuschrecken-Zénose und einiger gefdhrdeter Arten, wie
z.B. des Wiesengrashupfers (Chorthippus dorsatus), der auf Offenland und deren Brachen in
Rheinnahe angewiesen ist.

Die zu entwickelnden Ackerbrachen bzw. Ruderaifiuren haben aber noch weitere Funktio-
nen.

Eine Brache aus Stauden, Altgras usw. erfillt u.a. folgende Funktionen fir die Fauna (BLAB
1993):

Winterquartier fiir Wirbellose (in Hohlrdumen vertrocknster Halme und Stengel)

Gesamtijahreslebensraum (z.B. ftir Heuschrecken, Tagfalter)

Nahrungsbiotop z.B. fur Vogel wie Haussperling, Star und Grinspecht sowie

Gberwinternde Zugvégel)

» Versteck und Rilckzugsgebiet (vor allem in den Nutzungsphasen der benachbar-
ten Flachen)

» Fortpflanzungsstatte (z.B. fur Heuschrecken, Tagfaiter)”

Y Vv

Zur Entwicklung der Ruderalflur soll die Fl&che vorerst der nattirlichen Sukzession tberlas-
sen werden. Damit sich kein Gehdlzaufwuchs bildet, muss die Halfte der Flache einmal pro
Jahr im Wechsel mit anderen Halfte gemaht werden. Hierdurch sollen die Funktionen flr die

' Bestandsaufnahme (Bictoptypen/Vegetation und Fauna) zum Bebauungsplan "Mondorfer Werft",
Béiro far Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn, 16.01.2010
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Fauna erfiilit werden. Zum Schutz von Vogelbruten hat die Mahd im Herbst zu erfolgen, was
bei Auftreten anderer mahdempfindlicher Arten wie die Heuschrecke, in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehorde variiert werden darf.

Damit die benachbart wirtschaftenden Landwirte die Kompensationsflache erkennen, sollen
diese durch Pfahle oder Findlinge markiert werden,

Zur Durchftihrung der MaBnahme wird entsprechend der Erlduterungen eine Festsetzung
getroffen, die die Entwickiung der Ruderalflur {érdert. Der Biotopwert der Ackerflur (7) wird
sich auf den Biotoptyp der Sonstigen Ruderalflur (14) verdoppeln.

Entsprechend dem nachfolgend beschriebenen Vorschlag der Bestandsaufhahme wird die
Kompensationsflache in westlicher Angrenzung an das Werftgelande durchgefthit. Die Fla-
chen liegen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die Malnahmen sind in
Kap. 2.1.5 zur Mafinahmenflache B weiter beschrieben.

Eine konkrete Bilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs hat in der verbindlichen Bauleit-
planung zu erfolgen.

3.9 Plankonforme Alternativen und Nullvariante

Fir die Nicht-Ricknahme der Baugebietsflachen besteht keine Alternative, da bauliche An-
lagen innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes nach dem Wasserhaushaltsgesetz nicht
mehr zuldssig sind.

Standortalternativen fur die Werft sind nicht gegeben. Die Werften sind bereits vorhanden
und an die Lage am Wasser gebunden. Alternativen der baulichen Erweiterung kbnnen le-
diglich innerhalb des nun dargesteliten Sondergebietes diskutiert werden. Aufgrund des Her-
anriickens an vorhandene Wohnbaufidchen bleibt aufgrund der Immissionen eine Hallener-
weiterung jedoch

Bei einer Nullvariante kann davon ausgegangen werden, dass die bisherige Nutzung im An-
derungsbereich weiter ausgetibt wird, die Werft jedoch keine Méglichkeiten der Erweiterung
hat.

Bebauungspldne sind nicht vorhanden und wiirden auch im Falle der verbleibenden Bauge-
bietdarstellungen nicht aufgestellt, da die Ausweisung neuer Baugebiete im Uberschwem-
mungsgebiet durch gesetzliche Bestimmungen verboten ist.

3.10 Zusitzliche Angaben

3.10.1 Methodik der UP, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes erfolg-
te durch eine Begehung des Gelandes im Februar 2009 und Méarz 2010 sowie der Auswer-
tung folgenden Kartenmaterials:

o Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen (Blatt C 5506 Bonn),

° Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (Blatt L 5308 Bonn),

o Biotopkatasterdaten des Landesamtes fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschuiz
Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW, ehemals LOBF NRW),
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° Landschaftsplan Nr. 1 Niederkassel,

J Hochwassergefahrdeten Bereiche in NRW, Statuskarte-Oktober 2003, Blatt: K-4
des Staatlichen Umweltamtes Kén,

* Auswertung von Luftbiidaufnahmen,
Artenschutz-Fachbeitrag zur Fledermausfauna zum Bebauungsplan "Mondorfer-
Werft" in Niederkassel-Mondorf, Dipl.-Biologin M. Héller, Januar 2010,

° Artenschutz-Fachbeitrag zum Bebauungsplan "Mondorfer-Werft" in Niederkassel-
Mondorf, Bire fiir Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn, 15.01.2010

o Bestandsaufmahme (Biotoptypen/Vegetation und Fauna) zum Bebauungsplan
"Mondorfer Werft", Biiro fur Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn,
15.01.2010

° Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Errichtung einer Parkplatzflache und ej-

ner zeitlich befristeten Lagerhalle in Niederkassel-Mondorf, Biiro firr Okologie,
Faunistik und Umweltplanung, Entwurf, Bonn, 07.09.2009

3.10.2 MafBnahmen zur Oberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswir-
kungen

Beim Flachennutzungsplan ist ausdriicklich die nach § 5 (1) Satz 3 BauGB vorgesehen Ver-
pflichtung zur Uberpriffung des Flachennutzungsplans spéatestens nach 15 Jahren fur das
Monitoring nutzbar zu machen. Grundsatzlich verlangen die unterschiedlichen Planebenen in
der Bauleitplanung unterschiedliche UberwachungsmaBnahmen. So setzt erst der Bebau-
ungsplan rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stédtebauliche Ordnung fest.

Die Uberwachung kann grundséfziich erst dann einsetzten, wenn die Festsetzungen des
Bauleitplans zumindest teilweise realisiert sind. Wahrend der Baumafnahmen und nach Fer-
tigstellung der Bebauung wird die Umsetzung der beschriebenen MaZnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen von der Bauaufsicht kon-
trolliert.

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, die durch den Bebauungsplan
eintreten, und gegebenenfalls Abhilfe zu schaffen, soliten die erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung Uberwacht werden. Zu diesem Zweck sollte alle sieben Jahre durch die
Gemeinde geprlift werden, ob die Prognosen tiber die Entwicklung des Umweltzustandes zu-
treffen oder ob nicht vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgetreten sind.

3.11 Zusammenfassende Bewertung

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan der Stadt Niederkassel. Er ist
soweit nach § 1 (3) Satz 1 BauGB (Planungserfordernis) erforderlich, zu dndern, ergénzen
oder neu aufzustellen.

Um der hier bereits seit langem ansassigen Werftbetrieb die Chance zur Erweiterung des
Betriebes zu geben wird die Planerfordernis gesehen, den Flachennutzungsplan von Fiache
fur die Landwirtschaft in ein Sondergebiet zu dndern. Mit der Erweiterung der Bauflache sind
zwangsléufig Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die nach erster Einschétzung
nicht als erheblich angesehen werden. Der Eingriff in das Landschaftsbild st gegeben, muss
aber mit Riicksicht auf die Betriebssicherung Werft hingenommen werden.,

Der erforderliche Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie des Retentionsraum-
verlustes kann nicht innerhalb der Sondergebietsflichen erfolgen. Er ist auf externen Fla-
chen durchzufthren. Hierfur stehen in westlicher Angrenzung Grundstlicke am Rheinufer zur
Verfiigung, so dass ein Ausgleich des Eingriffs im raumlich-funktionalen Zusammenhang er-
folgen kann.
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Mit der Herausnahme der Darstellungen von Wohnbau- und Mischbaufldchen zugunsten der

Darstellung von Fidchen fur die Landwirtschaft wird aktuellem Umweltrecht zum Wasser-
haushalt Rechnung getragen.
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Vorgaben 1

1 Vorgaben

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Lux Werft und Schiffahrt GmbH beabsichtigt, den Werftbetrieb an der Moselstrale in
Niederkassel Mondorf grundiegend neu zu ordnen und zu erweitern. Hierzu ist die erstmalige
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir diesen Bereich erforderlich. Die Lux Werft und Schif-
fahrt GmbH hat sich als Veranlasserin der Planung bereit erklart, die Kosten des Planverfah-
rens und der notwendigen Gutachten zu Ghernehmen.

In einem ersten Schritt wurden 2008 die Méglichkeiten untersucht, die 1985 errichteten gro-
Re Schiffbauhalle senkrecht zur MoselstraRe (ber die MoselstralRe hinweg sowie in Richiung
Rhein zu verldangern. Hierzu wurde ein Bauleitplanverfahren eingeleitet, das den Standort der
beiden Werften an der MoselstraRe fur die Zukunft bauleitplanerisch fassen und absichern
solite.

Im Rahmen der Erérterung und Beteiligung dieser Planung ergab sich, dass eine Erweite-
rung der Werft in dem Umfang, wie er sich fir eine langfristige Sicherung als erforderlich
herausstellte, auf dem bestehenden Grundstiick an der Moselstrafte nicht moglich sein war-
de. Das Betriebsgrundstiick der Lux- Werft konnte auch nicht durch Zukauf von Grundsti-
cken vergroRert werden, da der unmittelbar angrenzende Werftbetrieb Lulsorf selber nach
einer Erweiterungsmagiichkeit suchte.

Mit dem vollstandigen Erwerb und der Ubernahme des Betriebes Lilsdorf in die Lux- Werft
zum 1.1.2010 besteht nunmehr die Mdglichkeit, die beiden Werften an der Moselstrale zu-
sammenfassend neu zu organisieren und den Platz fir eine neue Schiffsbauhalle parallel
zum Rhein zu schaffen,

1.2 Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes "Mondorfer Werften" befindet sich in Mondorf am Ufer
des Rheins in Hohe des Herseler Werth, ca. 1,5 km von der Siegmindung entfernt. Im Nor-
den wird das Plangebiet von den riickwértigen Grundstiicksgrenzen der Thelengasse be-
grenzt, im Westen von landwirtschaftlichen Fléchen, im Osten von der riickwértigen Bebau-
ung der Aggerstrake bzw. von Freizeitgérten und im Stiden vom Rhein.

Das Plangebiet liegt bei Rheinkilometer 661.0. Es féllt von der Moselstrae in Richtung
Rhein aus einer Héhe von ca. 51,00 m 0.NHN bis zur Uferbdschung auf ca. 48 m U.NHN.
Das Gelandegefille betragt im Mittel etwa 3 %.

Das im Jahre 1945 gegrlindete Unternehmen Lux Werft und Schiffahrt GmbH ist der Bran-
che des Schiffs- und Bootsbaus zuzuordnen. Bei der Anlagenart handelt es sich um Schiffs-
kérperherstellung und -reparatur aus Metall. Das Produktions- und Dienstleistungsspektrum
umfasst Arbeitsschiffe, Beiboote, Stege, Pontons, Binnenschifffahrt, Touristik- und Fahrgast-
schiffe. Die Beschéftigtenzahl wird mit Gber 50 angegeben.! Die bis Ende 2009 eigenstandi-
ge Reinhold Lillsdorf GmbH repariert kleinere Boote und Schiffe, fihrt Wartungs- und In-
standsetzungsarbeiten an Schiffen durch. Der betrieb wird heute von der Lux-Werft weiter
geflhrt.

" http:#ibn.ihk-bonn.de, Stand: 12.01.2009
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Die Betriebe liegen auf ca. 70 m tiefen Grundstlcksflachen zwischen der ansonsten nicht
angebauten MoselstraBe und dem Rhein. Sie sind aufgrund begrenzter Betriebsflachen in ih-
ren Erweiterungsmoglichkeiten erheblich eingeschrankt. Die LUX-Werft gehort zu den nach
der 4. VO des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BimSchG) genehmigungsbedtirftigen An-
lagen, so dass ein Heranrlicken der Hallen an die hestehende Wohnbebauung in Richtung
Norden von vorneherein ausgeschlossen wird. Der Betrieb muss daher in Richtung Westen
innerhalb heutiger Ackerflachen erweitert werden, wobei Fldchen des Landschaftsschutzge-
bietes beansprucht werden. Nérdlich der Moselstrafe sollen dann die Steliplatzflachen her-
gestellt werden. Dies erfolgt zu Lasten eines Privatgartens mit Obstbaumbestand.

Der erforderliche Ausgleich soll im Westen, auf heutigen Ackerflachen, im direkten An-
schluss an das neue Werftgelande, durchgefiihrt werden. Diese Flachen befinden sich im
Eigentum der Gesellschafter der LUX-Werft.

Die Moselstrafie (bernimmt neben der ErschlieBung fiir die Werften auch die Funktion eines
iiberdrilichen Radwegs entlang des Rheins im Radwegenetz NRW. Direkt am Rheinufer ist
ein wechselnd befestigter Wirtschaftsweg (Leinpfad) gefiihrt der auch im Bereich des Werft-
gelandes nicht unterbrochen ist. Die Slipanlagen und der Radweg sind vom Betriebsgelédnde
durch eine Absperrung mit Pollern und Ketten getrennt.

Der rdumliche Geliungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Wesentlichen die bereits
bebauten oder genutzten Grundstiicke der Werften und den hieran nérdlich angrenzenden
Garten sowie Ackerflichen westlich der Lilsdori-Werft. Im Einzelnen umfasst der Bebau-
ungsplan folgende Grundstiicke:

Gemarkung Mondorf,
Flur 8, Flurstiick-Nr. 100 teilweise, 1012, 1014, 1074, 922, 859, 1076, 1079, 501, 500, 307,
309, 306, 14, 13, 613, 10, 9, 8, 7, 99 teilweise, 1, 130, 131, 2, 252, 253, 4, 254, 255 und 6;
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Flur 18, Flurstick-Nr. 102 sowie jeweils teilweise 111 und 112.
1.3 Planungsvorgaben

GemaR den Vorgaben des Regionalplans Bonn/Rhein-Sieg liegt der Anderungsbereich in-
nerhalb eines Regionalen Griinzugs und im Bereich Schutz der Natur (SU-22, Rechtsrheini-
sche Rheinauen zwischen Siegmiindung u. Niederkassel, 3 Teile).

Regionale Griinziige sind insbesondere in verdichteten Raumen vor Inanspruchnahme fr
Siedlungsvorhaben zu schiitzen. Sie dienen der siedlungsraumlichen Gliederung, dem Kkii-
madkologischen Ausgleich, der Biotoperhaltung- und -vernetzung sowie der landschaftsori-
entierten Erholung.

Die Bereiche fur den Schutz der Natur umfassen inshesondere naturschutzwirdige Be-
reichsteile sowie Suchraume fur die Biotopentwicklung und ~vernetzung.

Nach dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Bonn/Rhein-Sieg, Sachlicher
Teilabschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz, Teil 1, Stand: Juli 2006 liegt der Ande-
rungsbereich innerhalb eines Uberschwemmungsbereiches.

Im glltigen Flichennutzungsplan sind die heute noch unbebauten Flachen westlich der
Neckarstrale und riickwértig der Wohnbebauung Thelenstralle als Allgemeines bzw. Reines
Wohngebiet dargestelit, wobei gegeniiber den Werften ein Grlnstreifen vorgesehen ist. Siid-
lich der MoselstraRe ist westlich der ehemaligen Lulsdorf Werft eine kleine Mischgebietsfia-
che dargestellt, das Werftgelande selbst ist als gewerbliche Fidchen und die &stlich angren-
sende Fliche in einer Bautiefe bis zur StraRe Hummerich wiederum als Mischgebiet darge-
stellt.

Entgegen dieser Darstellungen sind jedoch neue Bauvorhaben bzw. deren Vorbereitung
durch einen Bebauungsplan innerhalb des Uberschwemmungsgebiets des Rheins unzulds-
sig. Der Rat der Stadt Niederkassel hat daher beschlossen, die Siedlungsflachendarstellung
fiir die noch unbebauten Flachen in einer 54. Anderung des Flachennutzungsplans aufzuhe-
ben. Gleichzeitig wird im Flachennutzungsplan der Bereich des geplanten und vorhandenen
Werftgeldandes als Sondergebist "Werft" dargestelit.

Als Reines Wohngebiet bleiben das bebaute Areal im Block Neckarstralef Langgassef
Saarstrafe/ Thelengasse in ca. 100 m Entfernung und das Baugebiet direkt hinter dem
Damm in ca. 100 m Entfernung von dem im Entwurf der 54. Anderung des Flichennut-
zungsplans neu dargesteliten Sondergebiet "Werft" bestehen.

1.4 Schuizgebietsausweisungen

Das Plangebiet befindet sich nach der digitalen Karte der hochwassergefihrdeten Berei-
che in NRW, Statuskarte-Oktober 2003, Blatt: K-4 des Staatlichen Umweltamtes Kéln ? in-
nerhalb eines Uberschwemmungsgebistes.

Der Verlauf des formlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung
des Bebauungsplans nachrichtlich ibernommen. Andere das Wasser hetreffende Schutzbe-
reiche sind von der Planung nicht betroffen.

Nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) diren grundsétzlich durch Bauleitplédne keine

z http:l/www.[anuv.nrw.de/wasserloberﬂaechengewaesserlhwbkartlk—04.pdf
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heuen Baugebiete im Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen werden. Nach § 113 (4) Lan-
deswassergesetz (LWG) durfen neue Baugebiete in einem Verfahren nach dem Baugesetz-
buch nicht ausgewiesen werden; ausgenommen sind Bauleitpléne fur Héfen und Werften.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die néchst gelegenen N2000-
Gebiete, mit dem Gebietshamen "Siegaue und die Siegmiindung" (DE-5208-301) und
"Rhein-Fischschutzzone zwischen Emmerich und Bad Honnef (DE-4405-301) liegen ca. 400
bzw. 1.200 m vom Plangebiet entfernt:

"Die Siegaue bis zur Miindung in den Rhein bei Bonn stelit sich als strukturreiche FluBauen-
landschaft dar. Uberwiegend wird die Aue als Griinland genutzt. Strukturiert wird das Gebiet
durch Kleingehéize, Pappelforste und Auwaldreste sowie durch eingebettete Altwésser. Brei-
te Kieshéanke mit Silberweiden- und Korbweidengebilschen sowie artenreiche Rohrglanz-
grasrohrichte bereichern im Miindungshereich die Rheinufer. Die Siegaue wird durch einen
Hochwasserdamm begrenzt, auf dem artenreiche Magerrasen gedeihen, die fiir bestimmte
Heuschrecken und Tagfalter einen idealen Biotop darstellen. Eine weitere Bereicherung fiir
Wat- und Wasservigel erféhrt das Gebiet durch den Sieglarer See.”

Entwicklungsziele/Biotopverbund: Die naturnahe
Uberflutungsdynamik im Mindungshereich der
Sieq ist vorrangig zu erhalten, ebenso die Vor-
kommen von den FFH-Fischarten im direkt an-
&hy grenzenden Rhein-Fischruhenzonen-Gebiet. Die
" Pappel- und Ahornforste sollen zur Aufwertung
des Gebietes in naturnahe Gehdizbestande um-
gebaut werden. Dabei gift es insbesondere den
prioritiren FFH-Lebensraum Weichholz-Auwald
, zu fordern. Die Altwésser und (tibrigen Stiffge-
= waésser werden fiir Rast- und Brutvigel erhalten
4’\}, m\ und optimiert. In diesem Zusammenhang soll
f Q‘i} % . auch die Griinlandnutzung in der Aue extensiviert
?}%ﬁ&\@;m werden. Diese Entwicklungsziele erhGhen den
Wert der Siegmiindung und unteren Siegaue als
wichtiges tiberregionales Raslgebiet wandernder Vogelarten und fiir den Biotopverbund in-
nerhalb des Siegkorridors.®

Ry

Das Naturschutzgebiet "Siegaue" (SU-009) wird teilweise von der FFH-Ausweisung Uberla-
geri.

Das Plangebiet, bzw. die Erweiterungsflichen des Werftgeldndes grenzen an das Biotop
"Rheinufer zwischen Mondorf und Rheidter Werth" (BK-5208-081); " Siidwest exponiertes
Rheingleitufer mit bis 40 m breiten Kieshénken zwischen Mondorf und Rheidter Werth. Die
Kiesstrénde zwischen Uferweg (Acker} und Rhein sind nur mit spérlichen Kratzbeeren- Tep-
pichen, Flutrasen und Uferqueckenfluren hewachsen. Am NW-Ende stehen auch Weidenge-
biische, an der erodierten Niederterrassenkante eine Weildornschiehenhecke mit Saumge-
sellschaften. Auf den Basaltsteinschiittungen am Westende von Mondoif haben sich Mager-
rasen und artenreichen Kélberkropffluren angesiedelt, die von den Rampen der beiden
Bootsweiften unterbrochen sind. Schutzziel: Erhalt und Opfimierung eines Rheinuferab-
schnittes? Dieser Bereich ist Teil des bestehenden Landschaftsschutzgebietes.

% hitp:/iwww. naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de
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Der Landschaftsplan Nr. 1 Niederkassel (14.04.1992) nennt als Entwicklungsziel fir das
Landschaftsschutzgebiet Rheinaue (LSG 2.2-1): Erhaltung einer mit naturnahen Lebens-
raumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaitig ausgestatten
Landschaft. Die Rheinaue soli langfristig in einen naturnahen bzw. natlirlichen Zustand zu-
riickgefthrt werden.

Das Errichten von baulichen Anlagen, Veranderungen der Bodengestalt usw. innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ist gemaB den textlichen Festsetzungen des Landschaftsplanes
verboien.
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2 Stadtebauliche Konzepfion

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll der ans#ssige Betrieb planungsrechtlich geordnet
und mit der Maglichkeit einer angemessenen Erweiterung versehen werden, um seine Fort-
fiihrung und Entwickiung tangfristig zu sichern.

Gleichzeitig soll die bisher im Flachennutzungsplan als Gewerbe dargestellte Flache mit ei-
ner Sondergebietsnutzung festgesetzt werden, um nicht wassergebundene Betriebe von
vorneherein als Neben- oder Nachfolgenutzung auszuschlieften.

Zur Verbesserung des Emissionsverhaltens des bestehenden Betriebes und des schiffbau-
technischem Ablaufs soll neben der Errichtung einer neuen Halle im Nordwesten auch eine
Erweiterung Uber die heutige Moselstrafle hinaus erfolgen. Dies macht eine Verlegting der
Moselstrafie im bereich der bestehenden Hallen der Lux- Werft erforderlich. Die Durchgan-
gigkeit der MoselstraRe soll jedoch gewahrt werden.

Die Flschen rickwartig der bestehenden Werft Giberlagert ein fesigesetztes Landschafts-
schutzgebiet (LSG). GemaR Biotopkataster des LANUV ist entlang des Rheinufers ein ca. 40
m breiter Uferstreifen zu erhalten und in seiner landschaftsgerechten Vernetzung zu optimie-
ren (siehe auch Kap. 1.4). Diese Flachen sind jedoch bereits heute Uberwiegend mit den
Hellingen (Schiffsbaupldtzen/ Slipanlagen) der beiden ehemals selbsténdigen Werften be-
legt. Das Schaffen eines rund 40 m breiten Uferstreifens im Bereich der vorhandenen und
kiinftigen Werftgelande kann aufgrund der Betriebsflachen und erforderlicher Betriebsabléufe
bis hinunter zum Rhein nicht verwirklicht werden.

Der unmittelbare Uferbereich soli jedoch grundsatzlich nur von solchen Anlagen beansprucht
werden die fiir den betrieblichen Ablauf unbedingt erforderlich sind.

Bei Bebauung Uber die heute riickwartige Gebaudeflucht hinaus ist eine Befreiung aus dem
Landschaftsschutz bzw. fir den Bereich der Helling eine Ausnahmegenehmigung erforder-
lich.

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1  Art der baulichen Nutzung

Das Baugebist wird entsprechend seiner bestehenden und geplanten Nutzung einschlieRlich
der Buiro- und Inhaberwohngebéude einheitlich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
“Werft" festgesetzt. Grundsétzlich zuléssig sind Schiffsbabetriebe zur Herstellung oder Repa-
ratur von Schiffskérpern oder Schiffssektionen. Aus Griinden des Immissionsschutzes und
zur Minimierung des Eingriffs im Bereich des Rheinufers wird das Baugebiet in drei Bereiche
gegliedert.

Die Festlegung der Gliederungsbereiche SO1 und 502 orientiert sich an der geplanten Um-
lagerung der beiden heute vorhandenen Betriebstypen nach der Klassifizierung des Bundes-
immissionsschutzgesetzes und deren Emissionsverhalten (siche Kap. Immissionsschutz).
Innerhalb des SO1-Gebiets sind daher Werften fiir Schiffslangen bis zu 20 m zuléssig, inner-
halb des SO2-Gebiets auch Schiffsbaubetriebe fir Schiffe tiber 20 m Lange. Diesem Gliede-
rungsbereich sind auch die Hellinge zugeordnet.
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mnerhalb des Gliederungsbereiches SO3 sind ausschlieRlich Blros sowie Wohnungen far
Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonen die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind zulds-

sig.

Landseitig der MoselstraBBe sind zuklinftig ausschliellich Mitarbeiter- und Besucherparkplat-
ze zuldssig. Eine Lagerung sowie der Transport von Bauteilen und —material quer Ober die
Moselstrale entfalit damit.

Ziel des Landschaftsschutzes ist es, den Uferbereich von baulichen Anlagen frel zu halten.
Mit dem Betrieb einer Werdt sind jedoch zwangslaufig bis in das Wasser fiihrende Anlagen
verbunden, die die Schiffskérper in die Werften ziehen. Bei den beiden ehemals selbstandi-
gen Werften sind diese Anlagen schon langjahrig vorhanden. Eine Erweiterung der Gleisan-
lagen ist auch beim Neubau einer Halle nicht erforderlich.

2.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist im Entwurf des Bebauungspians bestimmt durch die
Grundfiachenzahl (GRZ) und die maximal zuldssige Gebaudehohe. Die GRZ ist mit 0,6 be-
stimmt, so dass die fesigelegte (berbaubare Grundstlcksflache von insgesamt rund
10.000 m? weitgehend fiir den Bau von erforderlichen Produktions- und Lagerhallen ausge-
nutzt werden kann. Die Uberschreitungsmdglichkeiten der zuldssigen GRZ durch Grundfla-
chen von Stellplatzflichen oder Nebenaniagen bleibt gemak § 19 (4) Satz 2 BauNVQO bis zu
einer GRZ von 0,8 méglich.

Die maximal zuléssigen Gebaudehdhen sind mit 61 und 67 m (.NHN festgesetzt. Dabei be-
schrankt sich die Bauhthe von 67 m 4.NHN auf die 100 x 36,5 m grofle Bauflache fur die
geplante neue Schiffsbauhalle entlang des Rheins, die damit rund 1/3 der Uberbaubaren Fl&-
che einnimmt. Die Gelandehshe an der MoselstraRe liegt etwa bei 51,5 bis 52,0 m (.NHN,
so dass der First der neuen Produktionshalle eine Héhe bis zu 15,5 m Uber der Ebene der
MoselstralRe aufweisen kann. Konstruktionsbedingt liegt die Traufe dieser Halle rund 2 m tie-
fer. Zum rund 2,5 m tiefer liegenden Rheinufer erhéht sich die sichtbare Hohe entsprechend
auf ca. 18 m. Die festgesetzte Gebaudehohe ist zur Produktion von Schiffen erforderlich, die
die Durchfahrishdhe der Briicken auf dem Rhein bei Hochwassermarke | ausnutzen.

Alle tibrigen Gebaude diirfen eine Hohe von 9 bis 9,5 m Uber der MoselstraRBe nicht lber-
schreiten. Diese maximale Firsthéhe entspricht etwa der Traufhshe des Wohngeb&udes Mo-
selstralBe 18 (Ehemals Btiro- und Wohngebaude der Lillsdorf- Werft). Fr das hiertiber hin-
ausragende Satteldach ist eine entsprechende textliche Festsetzung zur Sicherung des Be-
standes in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die neue Schiffsbauhalle bildet zukinftig den Kern der erneuerten Werft. Die Bauflache fir
diese Halle wurde bereits nahe dem Rheinufer so festgesetzt, dass der vorhandene Gelan-
desprung gegentiber der Moselstrafie von rund 2,50 m zur Minimierung der absoluten Bau-
héhe genutzt wird. Dennoch haben insbesondere Anwohner der Thelengasse im Beteili-
gungsverfahren Einwédnde gegen die vorgesehene Bauhdhe dieser Halle vorgetragen. Die
darauf hin nochmals durchgefihrte Prilfung der notwendigen Arbeitshohe in der Halle sowie
der Hallenkonstruktion haben nicht zu einer Reduzierung der benétigten Bauhdhe gefiihrt.

Auf der anderen Seite wurden noch einmal die méglichen positiven Auswirkungen einer ge-
ringeren Bauhohe auf das Landschaftshbild und die Ansicht der Halle aus der Richtung der
Wohnbebauung gepriift. Dabei wurde bestétigt, dass die Sichtverschattung beispielsweise
auf die sudliche Spitze des Herseler Werths oder das Siebengebirge bereits mit der Héhe
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des bestehenden Biirogebaudes Moselstrae 16 so umfassend ist, wie bei einer um drei Me-
ter héheren Halle. Besonders firr die gegen die Landschaft exponierte nordliche Giebelwand
der neuen Halle ergibt sich selbst bei einer Absenkung der Bauhohe um 3 m aus einer Re-
duzierung der Wandflache um knapp 20 % von rund 550 m? auf 450 m? keine wesentliche
Anderung des mit der BaumafRnahme unweigerlich verbundenen Eingriffs.

21.3 Immissionsschutz

Der Betrieb der Lux-Werft gehort zu den nach der 4. VO des Bundes-Immissionsschuiz-
gesetzes (BimSchG), Spaite 1, Nr. 3.18 genehmigungsbedirftigen Anlagen, da die Bauidnge
der Schiffe den Schwellenwert von 20 m regelmafig Uberschreitet. Der ehemalige Betrieb
der Reinhold Lilsdorf GmbH wurde hingegen nicht als genehmigungsbedurftige Anlage nach
BimSchG geflhrt.

Nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist fir die Anlage
Nr. 3.12,2, Spalte 2 (Errichtung und Betrieb einer Schiffswerft zur Herstellung oder Reparatur
von Schiffskérpern oder Schiffssektionen aus Metall mit einer Lange von mehr als 20 m) eine
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vorgesehen. Dies bedeutet, dass Vorhaben ist einer
Prifung zu unterziehen wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behorde
aufgrund Oberschldgiger Prafung unter Berlicksichtigung bestimmter Kriterien nachteilige
Umweltauswirkungen haben kann.

Die Anlage ist nach ifd. Nummer 97 des Abstandserlasses NRW der Abstandsklasse V zu-
zuordnen. Der Abstandserlass soll im Rahmen der Bauleitplanung helfen, einen ausreichend
groRRen Abstand zwischen emittierenden Antagen und Reinen Wohngebieten zu planen. Be-
tricbe der Abstandskiasse V sollen mindestens 300 m von einer Wohnnutzung entfernt lie-
gen. Die Ifd. Nr. 97 ist mit einem * gekennzeichnet, dies bedeutet, dass der benannte Ab-
stand Uberwiegend aus Grinden des Lérmschutzes vorzunehmen ist und auf den Gerausch-
immissionsrichtwerten zum Schutz Reiner Wohngebiete (WR) nach § 3 BauNVO basieri. Der
Abstand darf daher um eine Abstandsklasse verringert werden (hier auf 200 m)} wenn es sich
bei den zu schitzenden Gebieten, wie in diesem Fall, um ein Allgemeines (WA) oder aber
um ein Besonderes Wohngebiet (WB) handelt.

Mit der geplanten Ausweisung des Sondergebietes riickt die gewerbliche Nutzung jedoch di-
rek, bzw. mit einer maglichen Hallenerweiterung bis 42,00 m an die vorhandene Wohnnut-
zung an der Aggerstraie und 85 m an die Thelengasse heran.

MaRgebende Immissionsorte der bisherigen Betriebsgenehmigung sind die Wohngebaude
an der Thelengasse 53 und an der Aggerstrate 15. Diese Wohngebietsflichen sowie die
nach 1985 entstandenen naher gelegenen Wohngebéude sind heute bereits durch die Larm-
immissionen der Werften vorbelastet. Das Larmkontingent wird durch die LUX-Werft fast
vollkommen ausgeschopft. Die Immissionsorte Aggerstrafte 22 bis 26 wurden hingegen nach
Erteilung der Betriebsgenehmigung flir die Lux- Werft errichtet. lhre Vorbelastung kann dem
entsprechend hdher ausfallen, als die in der Anlagengenehmigung festgelegten Immissions-
werte an den vorgenannten Aufpunkien.

Die Orientierungswerte entsprechend dem Beiblatt 1 im Anhang zur DIN 180056 Schallschutz
im Stadtebau liegen fur ein Aligemeines Wohngebiet bei 55 dB(A) tags und 45 dB(A) bzw. 40
dB(A) nachts. Bei vergleichbaren Emissionen, sind die dem Einwirkungsort ndchsten Schall-
quellen in der Regel pegelbestimmend. Mit dem Austausch des geringer emittierenden War-
tungs- und Reparaturbetriebes gegen den derzeitigen Schiffsbauplatz kénnen daher Immis-
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sionskontingente im Bereich der Aggerstrale frei gegeben werden, die fir die weiter entfernt
zusétzlich entstehende Schiffsbauhalle zur Verfiigung stehen.

Dem gleichen Zweck, der Minderung derzeit bestehender Immissionen an den kritischen
Wohngrundstlicken, dient auch die Erweiterung der bestehenden Hallen durch einen Vorbau
im Bereich der MoselstraRe. Mit dieser MaBnahme werden gleichzeitig die von Tiren und
Toren unterbrochenen Giebelwinde der Hallen in Richtung der Wohnbebauung geschiossen
und die Anlieferzone, die sich heute auf und unmittelbar neben der MoselstraBe befindet,
gingehaust.

Schiieftlich dient auch die neue Schiffshauhalle dem Immissionsschutz, indem sie Produkti-
onsschritte, die bisher auf dem offenen Werftgelande abliefen, in die kontrollierte Emissions-
situation einer geschlossenen Halle verlagert. Auf Grund der Lage parallel zum Rhein wird
es zukiinftig auch méglich sein, zu tberholende und umzubauende Schiffe aus dem Wasser
in eine Halle zu fahren und dort geschiitzt zu bearbeiten. Dies war bei den bisherigen Hallen
quer zum Strom nur fir sehr kleine Schiffe moglich, wenn in den Hallen keine Neubauten ge-
fertigt wurden.

Durch diese auf der Grundlage des Bebauungsptanes mdglichen Manahmen zur Minde-
rung der Emissionen des bestehenden Betriebes und Begrenzung der neu hinzutretenden
Schallquellen ist es méglich, die Werft zu erweitern, ohne die relevanten Immissionsorte in
der Umgebung unzuléssig zu belasten.

Da das gesamte Plangebiet nunmehr von einem Betrieb eingenommen wird und ausge-
schlossen werden kann, dass weitere Schallquellen zu diesem betrieb hinzutreten, ist keine
Larmschutzfestsetzung im bebauungsplan konkurrierend zu den Bestimmungen der Techni-
schen Anleitung Larm (TA Larm) und dem Genehmigungsverfahren nach dem Bundesim-
missionsschutzgesetz erforderlich. Es ist vielmehr sinnvoll und im Sinne des Emissions-
schutzes effektiver, nach der grundsitzlichen Klarung der Machbarkeit fir den Bebauungs-
plan auf der Grundlage der bestehenden Untersuchungen und Genehmigung fir den 1985
errichteten Betrieb, die konkreten Mafinahmen des Emissionsschutzes auf das BimSch- Ver-
fahren abzuschichten.

21.4 Griinflichen und Pflanzgehote

Private Grlinflachen

Die vorhandenen Wiesenflachen mit rudimentiren Obstbaumbesténden nordlich der Mosel-
strale kénnen aufgrund der Zweckbestimmung innerhalb des Baugebiets und den erforderli-
chen Stellplatzanlagen nicht in voller Gréfe zum Erhalt festgesetzt werden. Dennoch soll ei-
ne kleine Grinfléche als optische Trennung und Pufferzone zum benachbarten Wohngebiet
erhalten bleiben. Daher wird der verbleibende Teil der heutigen Gérten als private Grinfia-
che festgesetzt, wobei der an dieser Stelle vorhandene Baumbestand integriert wird. Zusatz-
lichen Sichtschutz bietet die anzulegende Bepflanzung mit standortgerechten Laub- und BI{-
tenstrauchern,

Ein weiteres fléichenhaftes Pflanzgebot zwischen Moselstralie und Stellplatzanlage und Ein-
zelbaume in der Stellplatzanlage selbst dienen der optischen Unterbrechung und Auflocke-
rung der Verkehrsflachen.

An der stdostlichen Grenze des geplanten Sondergebietes wird als Ubergang zu den sich
hier anschlieBenden Garten und Wiesenflachen eine an Stelle der dichten, standortfremden
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Koniferenhecke eine zweizeilige Hecke aus heimischen, standorigerechten Laubgehdlzen
angelegt.

Eine private Griinflache wird auch im Bereich der erforderlichen Kompensationsflache fest-
gesetzt. Die hier durchzufilhrenden MaBnahmen ergeben sich aus den textlichen Festset-
zungen zu der MaBnahmenfidche B (siehe im Nachfolgenden).

Die in den textlichen Festsetzungen bestimmten zu pflanzenden Gehdlze sind aus heimi-
schen und standortgerechten Arten gewshit. Zudem ist berlicksichtigt, dass die Arten in tem-
porar iberfluteten Bereichen bestehen kdnnen und durch Bliten- und Fruchtbesatz als Nah-
rungshabitat fir Insekten - und in der Folge fur Vogel und Flederméuse — geeignet sind. Die
Anlage extensiver Wiesen- und Ruderalflachen sowie die Anpflanzung von Weichhéizern
und (Wild-) Obstbdaumen bereichern ebenfalls Nahrungsgrundlage und Nistmdglichkeiten der
anzutreffenden Vogel- und Fledermausarten.

Offentliche Grinilache

Eine &ffentliche Griinflache wird auf den stadiischen Grundstlicken entlang des Rheinufers
festgesetzt. Diese Fliche ist mit den textlichen Festsetzungen zur MaRnahmenflache A be-
legt (siehe im Nachfolgenden).

21.5 MaRnahmen und Flchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft wird festgesetzt, dass Parkplatze innerhalb
der festgesetzten Stellplatzflache sind nur in wasser- und juftdurchldssiger Bauweise zulés-
sig (z.B. Schotterrasen, weitfugiges Pflaster, Rasenwaben).

Innerhalb des Funktionsraumes "Rheinufer” (MaBnahmenfléche A), der sich auf offentliche
Grinflachen und das Werftgeldnde erstreckt, werden die in den Bestandsaufnahmen® auf-
genommenen wertvollen Biotoptypen und die durch eigene Begehung aufgenommenen Bio-
toptypen zum Erhalt festgesetzt. Gleisaniagen fur die Werft sind hier nur in dem fir den be-
trieblichen Ablauf erforderlichen MaR zulassig. Fur die Allgemeinheit ist ein Rad- und Wan-
derweg als Verbindungsweg in einer Breite von maximal 2,50 m zulassig.

Zum Ausgleich der Eingriffe durch die Werft wird die Mafnahmenflache B auf privatem
Grund festgesetzt. Innerhalb der Flache ist eine Ruderalflur zu entwickeln. Auf etwa 10% der
Flache werden zur Erhdhung des Strukturreichtums Heckenstrukturen aus Laub-/ Wildobst-
baumen und Laubstrauchern angelegt.

Hierher sollen auch die Baumstammabschnitte mit Héhiungen, die potenzielle Brutstatten fur
Fledermause darsteflen kénnten, versetzt werden (s. Kap. 3.4.2). Zusétzlich sind 6 weitere
Fledermauskésten anzubringen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen begriinden sich im Wesentlichen auf die
Empfehlungen der dkologischen Gutachten. Die Inhalte der einzelnen Gutachten werden im
Umweltbericht Kap. 3.4.2 zusammenfassend wiedergegeben.

§ Bestandsaufnahme (Biotoptypen/Vegetation und Fauna) zum Bebauungsplan "Mondorfer Werft", Bl-
ro fur Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn, 16.01.2010

® Bestandsaufnahme (Biotoptypen/Vegetation) zum Bebatungsplan “Mondorfer Werft", Staddtebauli-
che Arbeitsgemeinschaft, Bonn, Aprit 2010
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2.2 ErschlieBung

Die Mondorfer Werft liegt am stidwestlichen Ortsrand von Mondorf und ist tber die Ortlichen
StrafRen an die L 269 und weiter an die A 565 angebunden, bzw. liegt direkt an der Wasser-
strale Rhein. Die Werft selbst liegt an der MoselstraRe. Schwerlastverkehr muss von Nor-
den her Ober die Neckarstrale anfahren.

Die rund 5,00 m breite Parzelle der Moselstrale ist im Bereich zwischen Neckarstrafle und
Werftgeldnde rund 3,50 m breit asphaitiert. Damit das Einminden im Bereich Neckarstralle/
Moselstrafe fir den Schwerlastverkehr befahrbar ist, wurde zu Lasten der Feldfluren eine
StraRenerweiterung geschaffen, welche im Bebauungsplan nunmehr als oOffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt wird. Der Schwerlastverkehr wendet dann nach der Ausfahrt aus der
Anlieferungshalle auf den betriebseigenen Flachen wenden. Eine Durchfahrt bis zum Ruhr-
weg im Osten ist nicht méglich.

Bei der Erweiterung der Produktionshallen der LUX-Werit Uber die MoselstralBe hinaus soll
die Durchgangigkeit der ErschlieBung fiir den nicht motorisierten Verkehr (Radfahrer, Full-
génger) gewihrleistet bleiben. Hierzu ist ein Teilstlick der Moselstraie in Richtung Norden
zu verlegen. Die neu herzustellende ErschlieBungsstrafie wird 5,50 m breit hergestelit, da sie
auch der Abfahrt des Schwerlastverkehrs und den mit dem Pkw anreisenden Beschéftigten
und Besuchern dient.

2.21 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist ausschlieRlich innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatzan-
lagen zulassig, welcher Uber die zu verlegende Moselstrale erreichbar sein wird. Im Bereich
der festgesetzten Stellplatzanlage kénnen 70 Stellplatze hergestellt werden. Darliber hinaus
kénnen auch in Bereichen bis zu einer Tiefe von 20 m stidlich der Moselstrae Stellplatze
angelegt werden, beispielsweise flr Monteursfahrzeuge. Entlang der Moselstraf3e wird heute
bereits in Front des Wohngebaudes 10 und der ehemaligen Ltilsdorf-Werft geparkt.
Wenngleich aufgrund der Zweckbestimmung von Werften auf einen baulichen Eingriff in die
Uferlandschaft nicht vermieden werden kann, so soll sich dies doch ausschiieRlich auf die
betriebsbedingten Anlagen beschranken. Daher sind Steliplatzflachen hier nicht zulassig.

GemaB der bis zum Jahr 2005 gliltigen VV BauO sind fur Handwerks- und Industriebetriebe
1 Stpl. Je 50-70 m? Nutzflache oder bei einem Missverhaltnis zum tatséchlichen Stellplatz-
bedarf 1 Stpl. je 3 Beschaftigte nachzuweisen. Fir Besucher 10-30 % davon. Die festgesetz-
te Flache bewegt sich entsprechend der vorliegenden Erfahrung mit dem Stellplatzbedatf der
Wert zwischen diesen Werten.

Zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft wird festgesetzt, dass die Stellplatze nur in
wasser- und luftdurchidssiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, weitfugiges Pflaster, Rasenwa-
ben) zuldssig sind.

2.2.2 Rad- und Fugédngerverkehr

Die Moselstraie ist Bestandteil des Radwegenetzes NRW, d.h des Freizeit- und Verkehrs-
netzes, das zur Forderung der Radverkehrs und zur Stérkung des Umweltverbundes von
FukR- Rad- du éffentlichem Nahverkehr angelegt wird. Die fur eine akzeptable Reisege-
schwindigkeit notwendige Durchgéngigkeit dieses Weges bleibt auch nach Verdnderung der
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Strakenfiihrung erhalten. Der besseren Ubersicht wegen wird die neue Moselstrafle im grof-
ten méglichen Abstand um die tiberbaubaren Flache geftihrt.

Der am Rheinufer vorhandene Leinpfad ist die westliche Verldngerung der Rheinailee. Er
wird unterhalb der Betriebsflichen quer tber die Gleise der Helling der Werft gefahrt, um
dann weiter durch die Feldfluren zu laufen. Der Weg verlauft auf Grundstticksflachen die sich
im Eigentum der Stadt Niederkassel befinden. Die fuBléufige Verbindung soll auch zuk(inftig
weiterhin bestehen. Daher ist im Bebauungsplan festgesetzte, dass innerhalb der festgesetz-
ten MaBnahmenflache A fiir die Allgemeinheit ein Rad- und Wanderweg als Verbindungswed
in einer Breite von maximal 2,50 m zuléssig ist.

2.3 Flachenbilanz

Nach dem Entwurf des Bebauungsplans ergibt sich folgende Flachenbilanz:

m2

BESTAND m? PLANUNG | Bebauungsplan
Landwirtschaft 17.323 Landwirtschaft 4,805
Verkehrsflache 2.105 Verkehrsfldche 2.205
Werften 16.6853 Sondergebiet So1 1.536
Grin 3.919 Sondergebiet So2 18.113
Sondergebiet So03 1.699
sonstiges So 2.594
Griin 9.048
Summe 40,000 | Summe 40.000
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3  Umweltbericht

3.1 Einleitung

Das Baugesstzbuch sieht im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpiane vor, dass fur die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser UmweltprQ-
fung werden im nachfolgenden Umweltbericht gemaf der gesetzlichen Anlage nach § 2a 8.2
in Verbindung mit § 2 (4) BauGB festgehalten und bewertet. Zum Zeitpunkt der frihzeitigen
Beteiligung stimmt der Umwelitbericht zum Bebauungsplan in seinen Uberwiegenden Teilen
mit dem Umweltbericht zur frithzeitigen Beteiligung der 54. Anderung des Fldchennutzungs-
plans Oberein.

3.2 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die bestehende Werft an der MoselstraBe in Niederkassel Mondorf soll planungsrechtlich
abgesichert werden. FUr eine angemessene Erweiterung werden rund 0,6 ha bisheriger A-
ckerfiache und eine ca. 0,2 ha groRe Wiesenfliche zusatzlich als Sondergebiet festgesetzt.
Die Kompensation erfolgt auf Ackerflachen westlich des Werftgeldndes.

3.3 Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Grundsétze und Ziele fur die einzelnen Schutzgliter sind innerhalb der Fachge-
setze formuliert. Im Rahmen der Umweltpriifung werden diese berlicksichtigt. FUr die Bewer-
tung sind insbesondere jene Strukturen und Auspragungen der Schutzgiter von Bedeutung,
die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager Uber-
nehmen. Deren Funktionsfahigkeit wird unter Berticksichtigung der gesetzlichen Zielaussa-
gen geschiitzt, erhalten und gegebenenfalls weiterentwickelt.

Ziele und Grundsitze des Naturschufzes und der Land- | Fachrecht/ Fachplan
schaftspflege

Tiere und Pflanzen

Bet der Aufstellung von Bebauungspldnen sind die Belange des Baugeseizbuch {BauGB)
Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Land- | § 1 (6) 7a

schaftspflege zu berlicksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und sie biolo-
gische Vielfalt,

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemein- | Bundesnaturschutzgesetz
schaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer nattrlich und his- | (BNatSchG) §1,§2(1) 9,
torisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Biotope und Landschafisgesetz (LG) §§ 1,
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, 2{1)8

zu entwickeln oder wiederherzustetien.

FFH- und Vogelschutzrichtlinie Natura 2000

Boden

Bei der Aufstelfung von Bebauungspldnen sind die Belange des Baugesetzbuch {(BauGB)
Umweltschulzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land- | § 1(6) 7a, § 1a (1)

schaftspflege zu berticksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima_und das Wir-
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kungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und sie biolo-
gische Vielfalt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenuftzt werden.

Baden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erflillen kénnen. Naturliche oder von Natur aus geschlos-
sene Pflanzendecken sowie die Ufervegetationen sind zu sichern.
Bodenerosionen sind zu vermeiden.

Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG § 1,82 (1} 3,
Landschaftsgesetz (LG) §§ 1,
2(1)3

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens als

- Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushalts, inshesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreisliufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium for stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) § 1 (1}, (2)

Wasser

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlicksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefilge zwischen ihnen sowie die Landschaft und sie biolo-
| gische Vielfalt.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6) 7a

Sicherung der Gewisser (oberirdische Gewésser, Grundwasser)
als Bestandteil des Naturhaushalts. Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen threr tkologischen Funktionen.

Schutz von Uberschwemmungsgebisten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§ 1a (1), §31b

Keine Bebauung in Uberschwemmungsgebieten

Landeswassergesetz (LWG)
§ 113

Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer Zerstérung
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen schutzwlrdiger Biotope fiih-
ren kénnen, sind zu vermeiden.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)§ 1,§2 (1) 4,
Landschaftsgesetz (LG) §§ 1,
2{(1)4

Klima

Bei der Aufsteliung von Bebauungsplénen sind die Belange des
Umweltschutzes einschiiefilich des Naturschuizes und der Land-
schaftspflege zu berlicksichtigen, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und sie biolo-
gische Vielfalt,

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(6)7a

Vermeidung von Beeinirdchtigungen des Klimas, Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien, Schutz und Verbesserung des
Klimas, einschlieflich des orilichen Klimas auch durch MalRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Erhalf, Ent-
wicklung und Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten
mit gunstiger Klimatischer Wirkung sowie von Luftaustauschbah-
nen

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1) 6,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(116
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Luft, Gesundheit des Menschen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse, sowie
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt, und seine umweltbezogenen Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu berlicksichti-
gen.

Baugesetzbuch {BauGB)
§1(B)1u.7a,¢

Schadliche Umwelteinwirkungen sind auch durch Mafinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 2 (1) 5,
Landschaftsgesetz (LG)
§2{1)5

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kuitur- und sonstigen Sach-
gltern vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Vorbeugung des
Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen

Bundesimmissionsschutzgeselz
(BimSehG) § 1 (1)

Abschatzung und Bewertung von Verkehrsgerauschen, Zielwerte

DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau

Abschatzung und Bewertung von Verkehrsgerduschen, Grenzwerte

16. BimSchV Verkehrslarm-
schutzverordnung (Bund)
RLS90

Nachweis passiver Schallschutzmafinahmen

DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau

Landschaft und Erholung

Bauleitplane sollen dazu beitragen die stédtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftshild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickein. Berlicksichtigung der Darstellungen von Landschaftsplé-
nen.

Baugesetzbuch (BauGB})
§1(8)5.2,(B)5u.7g

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und tinbesiedelten Be-
reich so zu schlitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen, dass

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-

wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bundesnaturschuizgesetz
{BNatSchG) §1, § 2 (1) 11, 13,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)11,13

Wechselwirkungen, biologische Vielfalt

Bei der Aufsteliung von Bauleitplanen sind die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu be-
rlicksichtigen.

Baugesetzbuch (BauGB)
§1(8) 7i

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schiltzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
auf Dauer gesichert sind.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG}§1,§2 (1) 8,
Landschaftsgesetz (LG)
§2(1)8

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgtiter zu bertick-

Baugesetzbuch (BauGB)
§1@B)5u 7d
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sichtigen.

Historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonde- Bundesnaturschuizgesetz
rer Eigenart, einschlieRlich solcher von besonderer Bedeutung far | (BNatSchG) § 2 (1)14.
die Eigenart oder Schénheit geschiitzter oder schllfzenswerter
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und Denkmalschutzgesetz (DSchG)
wissenschafilich zu erforschen. §1 (1

Aus den gesetzlichen Grundlagen konnen folgende allgemeine Grundsatze und Ziele abge-
leitet werden:

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstitten und Lebensrdume ist
auf Dauer zu sichern,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgliter ist auf
Dauer zu sichern,

mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, die Funktio-
nen des Bodens sollen nachhaltig gesichert oder wiederhergestelit werden,

Gewaisser sind als Bestandteil des Naturhaushalis zu sichern,

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden, es ist auch durch Ma3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen und zu verbessern,

Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachglter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen, dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen,

Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
sind auf Dauer zu sichern,

die Allgemeinheit und die Nachbarschaft sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gersusche zu schiitzen, gegen schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche ist vorzusorgen,

die biologische Vielfait ist zu erhalten und zu entwickeln,

historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonderer Eigenart sind zu
erhalten, Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen und sinnvolf zu nutzen.

3.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind durch Schaffung von Baurecht Auswirkungen
auf den Menschen und seine Umwelt verbunden. Nachstehend sind die umweltbezogenen
Auswirkungen der Planung im Einzelnen beschrieben.

3.4.1

Mensch und Gesundheit

Die Nachbarschaft um den Standort Werft ist durch den Metall verarbeitenden Betrieb mit
L armimmissionen bereits vorbelastet.
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Die Werften liegen heute ca. 42 m von der Wohnbebauung an der Moselstrafle und ca. 85 m
von der Wohnbebauung Thelengasse entfernt. Die im Abstandserlass NRW empfohlenen
Abstinde von mindestens 200 m zu Aligemeinen Wohngebieten und 300 m zu Reinen
Wohngebieten sind damit schon heute nicht gegeben. Mit der Erweiterung Gber die Mosel-
strae hinaus rilcken die Betriebsgebaude maximal 17 m an die Wohnbebauung heran.

Grundsatzlich sehen die gesetzlichen Bestimmungen beim Bau von Werften in der geplanten
Art eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vor, falls das .Vorhaben nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt erwarten lasst (siehe Kap. 2.3).

Immissionsschutzkonflikte kénnen hier ausschlieRlich durch aktive MaRnahmen an den Bau-
teilen der Betriebshallen und entsprechend reglementierte Betriebsablaufe geldst werden.

3.4.2 Tiere, Pflanzen, Biodiversitit

Auswirkungen der Planung kénnen einerseits durch die Erweiterung der Werftaniagen durch
eine Schiffsbauhalle und ggf. der Helling stidlich der Moselstrate und andererseits durch die
Herstellung von Steliptatzfiéchen im Bereich der heutigen Gartenbrache/Wiesenflache ndrd-
lich der Moselstralie entstehen sowie durch die Verlegung der Moselstrale.

Die unbebaute Fliche stdlich der MoselstraRe und westlich der Werften wird von einer in-
tensiv genutzten Ackerflache ohne gliedernde Gehdlzstrukturen eingenommen. Die Bedeu-
tung der Ackerfldchen ist fur Arten und Lebensgemeinschaften gering. Durch die intensive
Bewirtschaftung mit schweren Geraten, Dinger- und Pestizideinsatz kénnen sich an-
spruchsvollere Ackerunkrauigeselischaften kaum entwickeln. Hier finden sich kaum Hinweise
auf die Betroffenheit planungsrelevanter Arten. Dies ist bedingt durch die verinselte Lage in-
mitten von Siedlungsbereichen sowie aufgrund des hohen Storungspotenzials durch die be-
stehenden Werftanlagen sowie dem oft genutzten Rad- und Wanderweg entlang des Rheins.
In diesem Bereich wurde bereits im Jahre 2009 eine mobile Lagerhalle mit der Auflage zur
Schaffung eines Retentionsraumes genehmigt, die bis heute jedoch nicht realisiert wurde.
Zur Erhaltung der Baugenehmigung wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbei-
tet.

Die Gartenbrache und das Rheinufer stellen demgegeniiber empfindlichere Biotope dar, die
es eingehender zu untersuchen gilt.

Zur Erfassung der Biotoptypen wurde von der LUX-Werft eine Bestandsaufnahme’ in Auftrag
gegeben. Dabei wurde die genehmigte, aber noch nicht errichtete mobile Lagerhalle ein-
schlieRlich des hierzu herzustellenden Retentionsraumes, als Bestand angesetzt. In Abspra-
che mit der UNB wurde das Bewertungsverfahren LUDWIG (1991) angewandt.

Unter Beriicksichtigung der faunistischen Daten konnen nach der Aussage der Bestandsauf-
nahme innerhalb des Untersuchungsraums drei Funktionsrdume abgegrenzt werden:

1. Obhstwiese mit Umfeld

"In diesem Biotopverbund dominieren die Biotoptypen "Obstwiese" und "Obstgarten”. Zu-
sammen mit ihrem direkten Umfeld bilden sie einen kologisch bedeutsamen Biotopverbund.
Dieser Verbund wird z.B. durch den Grilnspecht angezeigt. ..... So bendtigt er Baume, die
Hshlen besitzen bzw. in die der Specht Hohlen anlegen kann und zudem offene und kurzra-

7 Bestandsaufnahme (Biotoptypen/Vegetation und Fauna) zum Bebauungsplan “Mondorfer Werft", Bil-
ro fir Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn, 15.01.2010



Umwelthericht 18

sige Bereiche zur Nahrungsaufnahme (er ist auf Ameisen als Nahrung spezialisiert). Auch
andere Végel des Plangebiets sind hier biotoplibergreifend zu finden. Stellvertretend wird
hier die Amsel genannt, die als urspriinglicher Waldvogel in den Gehdlzbersichen des Plan-
gebiets ihre Nester anlegen kann (Fortpflanzungsstétte) und die offenen wiesenartigen Be-
reiche zur Nahrungssuche nutzt (Nahrungshabitat). Der Verbund besteht aus Geholzbestén-
den (Obstgarten, Obstwiese, Baumhecke, Garten mit Gehdlzbestand) und sich daran an-
schlieRende Offenbereiche (Fettwiese, ausdauernder Saum)."

Die dkologische Bedeutung des Funktionsraums "Obstwiese mit Umfeld" ware demnach als
"hoch" einzustufen.

Jedoch wurden im April 2010 bei einer erneuten Gelandebegehung teilweise deutlich verén-
derte Biotoptypen vorgefunden. Eine Streuobstwiese per Definition {mindestens 10 hoch-
stammige Obstbiume, mindestens 1000 m? Flache) ist vor Ort nicht mehr anzutreffen, je-
doch ist die in groRen Teilen erhaltende extensive Gras-/Krautflur mit dlteren Einzelbdumen
dkologisch weiterhin héher einzustufen als Gartenfldchen, ebenso wie die kleinflachige
Obstbaumpflanzung mit Niederstdmmen. Insgesamt ist die Fléche derzeit als “Gartenbrache
mit Umfeld® einstufen und als mittel bis hoch bewerten.

2.  Rheinufer

Im Bereich des Rheinufers befinden sich Sand- und Kiesbanke welche ttberschwemmt, teil-
weise erodiert und an andere Stellen des Flussbettes verfrachtet werden. Das lockere, stan-
diger Anderung unterworfene Sediment bietet Lebensraum fur Kleinlebewesen und kann ein
wertvolles Biotop fir Wat- und Wasservogel darstellen. Bedeutsam sind die Flachen Uber-
dies fur Insekten, insbesondere Heuschrecken.

"Der Uferbereich des Rheins stellt einen gemeinsamen Funktionsraum dar. Insgesamt geht
dieser Funktionsraum Uber das eigentliche Bebauungsplangebiet deutlich hinaus (das
Rheinufer Niederkassels ist auch im Biotopkaster des LANUV unter der Nummer BK 5208-
081 erfasst). Beriicksichtigung finden in diesem Funktionsraum die im Bebauungsplangebiet
liegenden Teile. Hierzu gehdren sowohl die Kiesflachen des Ufers als auch die Uferhoch-
stauden, ein kleiner Wiesenbereich und die Heckenstrukturen. Letztere grenzen deutlich den
Funktionsraum "Rheinufer" gegen das Umfeld ab. Die Vegetation dieser zusammengefass-
ten Biotoptypen wachst auf kiesigem Untergrund, so dass fUr die Vegetation jeweils &hnliche
Bodenverhaltnisse gelten. Eine biotoplibergreifende Funktion deutet zum Beispiel die Rote
Keulenschrecke an, die je nach Ausbildung der Vegetation, mehr oder wenig héufig am ge-
samten hier untersuchten Rheinufer vorkommt. Der Funktionsraum wird zweimal durch die
"Rampen” unterbrochen, die eine direkte Verbindung zwischen Werft und Fluss darstellen
und so zwangslaufig den Uferbereich auf kurzen Strecken durchschneiden. Diese Unterbre-
chungen in der Fidche sind aber von z.B. der Roten Keulenschrecke Gberwindbar und stellen
keine untiberbriickbare Barriere dar, zumal die flichenmaRig groBere Unterbrechung auch
einen gewissen Anteil an Vegetation besitzt, die in ihrer Zusammensetzung von der Vegeta-
tion des Rheinufers beeinflusst ist."

Im Rahmen der Biotoptypenbestandsaufnahmea wurden auch bei einer Tages- und einer
Nachtbegehung die Heuschrecken erfasst. Aufgrund der am Rheinufer gegebenen Bedin-
gungen ist die Heuschreckenfauna hier relativ arfenreich.

Innerhalb des Biotoptyps Trockenwiese und der benachbarten Ruderalflur konnte eine kleine

8 Bestandsaufnahme (Biotoptypen/Vegetation und Fauna) zum Bebauungsptan “Mondorfer Werft", Bl
ro fur Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn, 15.01.2010
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Population Wiesengrashiipfer gefunden werden. Der Wiesengrashipfer kdme zwar am ge-
samten Rheinufer Niederkassels an einigen Stellen vor, jedoch immer nur in rédumlich sehr
eng begrenzten, kleinen Populationen.

Die dkologische Bedeutung des Funktionsraums "Rheinufer” ist als "sehr hoch" einzustufen.

3. Biotoptypen ohne Einbindung in einen &kologisch bedeutsamen Funktions-
raum

Die ibrigen Biotoptypen sind nicht in einem &kologisch bedeutsamen Funktionsraum einge-
bunden. Somit werden ihre jeweiligen Werte in der Bilanzierung zugrunde gelegt werden. Die
dkologische Bedeutung ist je nach Biotoptyp von "sehr gering” bis "mittel" einzustufen. Hier-
zu gehdren z.B. die Essigbaum- und Pappelreihe, die Lager- und Industriefiéichen, Fahrstra-
Ren und Acker ohne Wildkrauter.

Erganzend zu den Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zum Schutz der Tierpopula-
tion, auf die noch im Folgenden eingegangen wird, werden zwei MaBnahmen benannt:

= Erhaltung des Wiesengrashiipfers
Der kleinraumige Rheinufer-Bereich mit Vorkommen des Wiesengrashiipfers ist zu
erhalten und wie bisher zu pflegen

»  FErhaltung des Funktionsraums "Rheinufer”
Aufgrund der sehr hohen 6kologischen Wertigkeit des Funktionsraums "Rheinufer"
sollte in diesem Funktionsraum mdglichst kein weiterer Eingriff als die bereits jetzt
vorhandenen "Rampen", die das Rheinufer durchschneiden, erfolgen.

Das Rheinufer erstreckt sich in der Bestandsaufnahme innerhatb des Untersuchungsraums
(Geltungsbereich des Vorentwurfs mit Stand Mai 2009) auf die stadteigenen Grundstiicke in
Flur 6, Flurstiick 99 und in Flur 18, Flursttick 111 sowie auf die bundeseigenen Grundstlicks-
flachen des Wasser- und Schifffahrtsamtes der Flur 9, Flurstiick 2.

Nérdlich der Werften befinden sich, wie oben bereits erw#hnt, einige Obstbaume im Be-
stand. Obstbaume bieten flr viele Arten Nahrung und kénnen Nistplatz und Bruthabitat sein.
Im Januar 2010 wurde im Auftrag der LUX-Werft ein Artenschutzbeitrag zur Fledermausfau-
na’ erstellt. Es wurde untersucht, inwieweit die in der Obstwiese vorhandenen Baumhéhlen
von Fledermausen genutzt werden. Nachgewiesen in den Jahren 2008 und 2009 wurden in
den Obstgérten 2 Fledermausarten (Zwergfledermaus, Bartfledermaus spec.) und eine nicht
determinierte Myotisart und am Rheinufer 4 Arten (Zwergfledermaus, Grofer Abendsegler,
Bartfledermaus spec., Wasserfledermaus). In der Zusammenfassung des Fachbeitrages
heidt es weiter: "Die Bartfledermaus und GroRe Abendsegler werden mit einem Gefahr-
dungsgrad in den Roten Listen NRW und BRD gefiihrt. Alle Fledermausarten sind geman
FFH-Richtlinie, Anh. IV (92/43/EWG) "streng geschiitzt" und nach Anl. 1, Sp. 2 BArtschV
"hesonders geschiitzt”. Das Untersuchungsgebiet bietet Fledermaus-Teilhabite wie Gehoélz-
rander und Obstwiesen, die als Jagdhabitate und/oder Leitlinien (Flugstralien) genutzt wer-
den, sowie potenzielle Sommerquartiere fur die nachgewiesenen Fledermausarten. Es han-
delt sich somit um einen fir Flederméuse glinstigen Lebensraum™.

Die benannten moglichen Konflikte liegen im Verlust von Quartieren durch Abholzung der
héhlentragenden Obstbdume, insbesondere bei einer nicht terminierten Baufeldraumung die

® Artenschutz-Fachbeitrag zur Fledermausfauna, Dipl.-Biologin Mechtild Holler, Leverkusen, Stand
Januar 2010
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zu Stérungen, Verletzungen oder Tétungen der Fledermduse flhren kann. Auch kann die
Planungsumsetzung zu einem Verlust und Einschrankung von Jaghabitaten fiihren.

Als MaRRnhahmen zur Konfliktminimierung werden in nachfolgender Zusammenfassung fol-
gende Punkte benannt, die bei Vorliegen der endglitigen Objektplanungen noch geéndert
oder erganzt werden kénnen:

+ bei Abholzungen von Héhlenbaumen sollten die Stammstiicke mit Baumhohlen unter
fachkundiger Begleitung herausgeschnitten werden und an geeignete Orte versetzt
werden und zusétzlich 8 Fledermauskésten unterschiedlicher Bauart an geeigneten
Stellen aufgehangt werden,

¢ die Abholzung von Hohlenbdumen hat auRerhalb der Wochenstubenzeit und der
Paarungszeit zwischen Oktober bis Ende Februar zu erfolgen,

¢ Maschinen und Baugerite sind wihrend der Bauphase nicht an und zwischen Bau-
men und Geholzen im Osten der Obstgérten zu lagern,

e fir den Verlust der Jaghabitate kénnten als Ersatz in geeigneten Féllen des Umfelds
neue Nahrungshabitate durch Anpflanzung standortgerechter, blitenreicher und da-
mit insektenreicher Gehdlze angelegt werden.

Erganzend zu dem Fledermaus-Fachbeitrag wurde ein zweiter Artenschutzfachbeitrag™ er-
stellt. Zur Erfassung der Brutvdgel wurden 8 Tagesbegehungen im Plangebiet durchgeflhit.
Hierzu heifdt es im Fachbeitrag: " Die erfasste Vogelgemeinschaft... besteht aus allgemein
haufigen Arten, die typisch sind fur Siedlungsgebiete bzw. Ortslagen mit Gérten. An Rote-
Liste-Vogelarten sind nur der Haussperling und Star zu nennen, Durch die geplante Bebau-
ung sind jedoch keine erheblichen Besintrachtigungen fir diese beiden Arten zu erwarten,
da einerseits keine Brutplatze betroffen sind und andererseits ausreichend Nahrungshabitate
(z.B. Garten) verbleiben.

Finzig streng geschiitzte Art ist der Grilnspecht.” Einer wurde im Rahmen der Begehungen
an einem Tag im sldéstlichen Teil des Untersuchungsgebietes sowie in der Umgebung ge-
hort. Da eine Bruthdhle nicht gefunden wurde, wird davon ausgegangen, dass das Plange-
biet zwar einen Teil des Brutreviers darstellt, aber aktuell nur zur Nahrungssuche dient. Es
wird vermutet, dass die Bruthshle des erfassten Griinspechts in stérungsfreien Bereichen
der Wald- und Parkfiichen im Bereich des Mondorfer Hafens liegt.

Eine Beeintrachtigung fir die Vogel kann insbesondere durch baubedingte und anlagebe-
dingte Eingriffe entstehen. So kénnten Lebensraume verloren gehen (Verlust von Nestern
mit Jungvdgeln) oder aufgrund von Storungen und Larm gemieden werden.

Als VermeidungsmaBnahmen wird in hachfolgender Zusammenfassung folgendes benannt:

» Einschrankung der Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Vogel-Brutzeit, also in der
Zeit von September his einschlielich Februar

10 Artenschutz-Fachbsitrag zum Bebauungsplan "Mondorfer-Werft" in Niederkassel-Mondorf,
Buro fur Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn, 15.01.2010
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»  Biume mit Hohlungen, die potenziellen Brutplatz von Vogeln darstellen konnten, sind
vor Beginn der Fallungs- bzw. Rodungsarbiten zu markieren und zu versefzten. Der
Ablauf der Maknahme sollte eine Okologische Begeleitung regeln.

= Vorsorglich sollte die Baufeldfreimachung und die Versetzung von Hoéhlenbdumen
von einem Faunisten begleitet werden, um schnell steuernd eingreifen zu kdénnen,
falls sich (unerwartet) Probleme mit Tierarten ergeben soliten.

Es wird weiterhin erlautert, dass der Vorteil der Versetzung von Baumstammabschnitten der
Erhalt der hohen Habitatqualitat der bestehenden Baumhohlen sei. Dies wlrde durch Nist-
kasten kaum erreicht.

Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass vorgezogene Ausgleichsmalnahmen flr
planungsrelevante Arten nicht erforderlich sind, da die Jagdhabitate und Nahrungshabitate
nur geschiitzt sind, wenn sie von essentieller Bedeutung flr die lokale Population sind, was
hier aufgrund der Ausweichméglichkeiten im Umfeld auszuschlieen ist.

Angaben zum Vorkommen planungsrelevanter Arten unterhait das Fachinformationssystem
(FIS) des LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz) fir jedes Mess-
tischblatt (MTB). Die fur das MTB 5208 benannten Arten wurden auch jeweils in den Fach-
beitragen beriicksichtigt. Neben den bereits erwihnten Fledermausen und Vogeln wurde
auch das Vorkommen von planungsrelevanten wechselwarmen Tieren und auch von was-
sergebundenen Végelin untersucht. Hierzu heilt es, dass aufgrund fehlender artspezifischer
Habitate das Vorkommen hier jedoch nicht zu erwarten sei oder im Rahmen der Untersu-
chung nicht festgestellt werden konnte.

Im Ergebnis heilt es im Artenschutz-Fachbeitrag:

"Bei konsequenter Umsetzung der Vermeidungsmafnahmen sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen von planungsrelevanten Arten (sowie sonstiger Vogelarten) zu erwarten, zu-
mal

» keine dauerhaften "Biotopzerstérungen” von fir streng geschiitzte Arten essentiellen
Habitaten erkennbar sind {vgl. § 19 BNatSchG)

> die tkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Foripflan-
zungs- oder Ruhestatten im_raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird (vgl.
§ 42 BNatSchG)

> der Erhaltungszustand der lokalen Population der o.g. Arten sich nicht verschlechtert
(es liegt auch keine erhebliche Stérung vor) (vgl. § 42 BNatSchG)

Aus fachgutachterlicher Sicht ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population der 0.g. Arten zu erwarten.

Zusammenfassend ist zum jetzigen Zeitpunkt zu sagen, dass die Biotopstrukturen im unter-
suchten Gebiet, vor allem die Ackerflachen, tberwiegend geringwertig fur Arten und Lebens-
gemeinschaften sind. Hohe bis sehr hohe Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften
haben Kies- und Schotterfluren am Rheinufer, hohe Bedeutung die Wiesenfléchen mit Ge-
hélzstrukturen.

Im nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf sind die Grundstlcksflachen des Wasser- und
Schifffahrisamtes aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgenommen. Die vor-
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geschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen im Funktionsraum “Rheinufer"
werden insoweit berticksichtigt, als dass auf den im Rheinufer verbleibenden stédtischen
Grundstiicken eine MaRnahmenflache festgesetzt ist, innerhalb der die einzelnen dkologisch
wertvollen Biotoptypen aus der Bestandsaufnahme {lbernommen wurden. Es wird durch text-
liche Festsetzung bestimmt, dass der Funktionsraum "Rheinufer” zu erhalten ist. Gleisanla-
gen fiir die Werft sind nur in dem fir den betrieblichen Ablauf erforderlichen Maf zulassig.
Mit dieser Festsetzung soll der ékologisch wertvolle Bestand gesichert werden. Zusétzlich
wird bestimmt, dass der hier vorhandene Rad- und Wanderweg als Verbindungsweg in einer
Breite von mind. 2,50 m fUr die Allgemeinheit zuldssig ist.

Zum Schutz des Lebensraums der Végel und Fledermause wird festgesetzt, dass Stammab-
schnitte mit Baumhohlen auRerhalb der Brutzeit in die benachbarte Kompensationsflache
(Manahmenflache B) zu versetzten sind, auRerdem noch weitere 6 Fledermauskésten. FUr
den Verlust der Jaghabitate sind Pflanzgebote festgesetzt, die zumindest teilweise neue
Nahrungshabitate durch Anpflanzung standortgerechter, bliitenreicher und damit insekten-
reicher Gehdlze bieten.

Die sachgerechte Lagerung der Baumaschinen — auflerhalb der Obstgérten - sollte durch
Auflage im Bauschein geregelt werden. Dies ist kein Regelungsbestandteil des Bebauungs-
plans.

3.4.3 Geologie und Boden

Die Stadt Niederkassel liegt in der Niederrheinischen Bucht (Geologische Karte NRW, Blatt
C 5506 Bonn) und ist den Niederterrassen (Quartar) zuzuordnen. Nach den geowissen-
schaftlichen Gemeindebeschreibungen NRW'" heilt es generell zu Niederkassel:

“Geologie: Der tiefere Untergrund des Gemeindegebiets besteht aus gefalteten Ton-,
Schiuff- und Sandsteinen des Erdaltertums (Devon-Zeit). Sie sind in den oberen Zehnerme-
tern tiefgriindig verwittert und zersetzt. Dieser zuvor weitgehend eingeebnete Gebirgssockel
sank wihrend der Erdneuzeit mehr oder weniger kontinuierlich ein und wurde dabei mit einer
zwischen etwa 150 m (Siiden) und ca. 320 m (Norden) méchtigen tertidrzeitlichen Lockerge-
steinsfolge aus vulkanischen Tuffen des Siebengebirgsvulkanismus an der Basis und dar-
{iher aus Meeresablagerungen sowie festldndischen Sanden und Tonen mit dinnen Braun-
kohlenlagen aufgefillit. Die dariiber folgenden Ablagerungen aus der Quartdr-Zeit setzen
sich aus bis zu 30 m méchtigen Kiesen und Sanden zusammen, die der Rhein und die Sieg
im jiingsten Abschnitt des Eiszeitalters als Niederterrasse aufgeschilttet haben.

Béden: Im gréfiten Teil des Gemeindegebiets hat der Rhein zum Ende der letzten Eiszeit
ither den Sanden und Kiesen der Niedertorrasse eine bis zu 2 m méchtige Deckschicht ver-
schiedenster Bodenarten abgelagert. Meist itberwiegt sandig-lehmiges Bodenmaterial, aus
dem sich durch Entkalkung, Verwitterung und z. T. auch Tonverlagerung Braunerden und
Parabraunerden entwickelten. Diese werden ackerbaulich mit meist hohen Erfrdgen genulzt.
In geringerer Verbreitung treten daneben sandige Braunerden auf, die z. T. Alfrheinrinnen
markieren. Diese gut wasserdurchidssigen Béden mit mittlerer Ertragsféhigkeit werden eben-
falls ackerbaulich genutzt. In der ehemals liberflutungsgeféhrdeten Rheinaue stdlich von
Niederkassel entstanden aus angeschwemmtem lehmig-sandigem Bodenimaterial Auenbd-
den, die eine mittlere bis hohe natilrliche Ertragsfahigkeit besitzen.

" yww.gd.niw.de/w_ggb.him
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Baugrund: Bauwerksgriindungen kénnen im Hochffut- und Auenlehm mit Streifen- und Plat-
tenfundamenten, in bestimmten Féllen auch mit Einzelfundamenten, in den Sanden und Kie-
sen beliebig mit Einzel-, Streifen- oder Plattenfundamenten vorgenommen werden. Die Be-
messung der Fundamente und die zuldssige Bodenpressung kénnen entsprechend den Vor-
gaben und Bedingungen der DIN 1054 "Zuléssige Belastung des Baugrunds™ ermittelt wer-
den. Hochstehendes Grundwasser ist zu beriicksichtigen. Im Raum Niederkassel kdnnen
Erdbeben auftreten (Zone 2 nach DIN 4149 "Bauten in deutschen Erdbebengebicten”), die in
der Bauwerkskonzeption zu beriicksichtigen sind.

Nach der Bodenkarte von NRW, Blatt L 5308 Bonn liegt der Anderungsbereich im Bereich
von Braunerden aus Hochflutiehm (Holozén) tber Sand und Kies der Niederterrasse
(Pleistozén). Es handelt sich um stark sandige Lehmbdéden, im tieferen Untergrund z.T. kalk-
haltig. Ortlich sind die Bdden etwas durreempfindlich. Die Ackerwertzahlen von 50-70 weisen
eine mittlere bis hohe Ertragsfihigkeit auf. Die Béden haben eine mittlere Sorptionsféhigkeit
mit einer meist mittleren nutzbaren Wasserkapazitat. Die Wasserdurchlassigkeit ist mitte! bis
hoch.

Altlasten sind nach heutigem Kenntnisstand innerhalb des Anderungsbereiches nicht be-
kanni.

3.44 Schutzgut Wasser

Nach den geowissenschatftlichen Gemeindebeschreibungen NRW heildt es generell zu Nie-
derkassel:

"Grundwasser. Grundwasser kommt in den quartérzeitlichen Flussablagerungen des
Rheins, hier in den Ablagerungen der Nieder- und der Unteren Mittelterrasse, in sehr hohen
Mengen vor. Die quartdren Ablagerungen bilden das erste ergiebige Grundwasserstockwerk.
Mehrere tiefere Grundwasserstockwerke werden von Lockergesteinen des Tertidrs mit meist
guter bis mittlerer Ergiebigkeit gebildet. Sie kénnen untereinander in hydraulischer Verbin-
dung stehen. In den Festgesteinen des Unterdevons kommt Grundwasser in geringen Men-
gen vor. Es kann stérker mineralisiert sein."

Nach der Geologischen Karte von Bonn besitzen die Deckschichten der Niederterrassen ei-
ne gute bis sehr gute Durchiassigkeit und stellen einen sehr wichtigen Grundwassetleiter
dar. Aufgrund der ufernahen Lage und der dadurch bedingten zeitweise hohen Grundwas-
serstande ist die Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers aufgrund der méglichen In-
filtration durch Oberflichenwésser als hoch einzustufen. Inwieweit die Versickerungspflicht
von Niederschlagswasser nach § 51a LWG hier mdglich ist, kann ohne hydrogeologisches
Gutachten nicht abschlieBend beurteilt werden. Die Versickerungsfahigkeit scheint aufgrund
der vorherrschenden Béden zwar gegeben, allerdings setzt die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auch einen ausreichenden Grundwasserabstand (je nach Versickerungsart
>1,0 bzw. >2,5m) voraus. Dieser Flurabstand scheint hier, zumindest nicht stetig gegeben zu
sein.

Oberfidchengewisser innerhalb des Anderungsbereiches sind nicht vorhanden, der Rhein
grenzt jedoch direkt an das Plangebiet, so dass der gesamte Bereich innerhalb eines Uber-
schwemmungsgebietes liegt. Zwar dirfen nach den wasserrechtlichen Bestimmungen
grundsétzlich Werften im Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen werden, allerdings solite
das Vorhaben verschiedene Bedingungen erflllen:
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o Die Hochwasserriickhaltung darf nicht oder nur unwesentiich beeintréchtigt werden
und der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum ist zeitgleich auszugleichen.

o Der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser diirfen nicht nachteilig veréndert
werden.

s Der bestehende Hochwasserschutz wird nicht beeintréchtigt.

e Das Vorhaben wird hochwasserangepasst ausgefuhrt wird oder die nachteiligen
Auswirkungen kénnen durch Auflagen oder Bedingungen ausgeglichen werden.

Die Planung ist daher friihzeitig mit der Bezirksregierung Kéin, Dezernat 54 — Wasserwirt-
schaft, Gewasserschutz (friiher Staatliches Umweltamt) abzustimmen.

7u beachten sind in diesem Zusammenhang grundsétzlich die Zielsetzungen der seit dem
Jahr 2000 existierenden Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Zielsetzung ist fur alle Gewésser
eine Verbesserung des qualitativen Zustands der Gewdsser und die Forderung einer nach-
haltigen, ausgewogenen und gerechten Wassernutzung.

Mit dem Zulassen von weiteren baulichen Anlagen bzw. Erwsiterungsbauten wird in Uber-
schwemmungsbereiche eingegriffen, wodurch grundsitzlich das Schadensrisiko durch
Hochwasser erhdht werden kann oder der schadlose Wasserabfluss eingeschrankt werden
kann. Da die Werften direkt am Ufer gelegen sind, kann der Eingriff in das Uberschwem-
mungsgebiet nicht vermieden werden und wird daher vom Gesetzgeber auch ausdriicklich
erlaubt. Dennoch missen die oben aufgefithrien Bedingungen eingehalten werden, so muss
zeitgleich mit dem Bau auch ausreichend grofer Rickhalteraum fur die Hochwésser ge-
achaffen werden. Damit ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser nicht
gegeben.

Mit der Herstellung von Parkplatzen ist kein Verlust von Retentionsraum verbunden. Diese
sollten hochwassersicher ausgefithrt werden, d.h. einerseits soll Hochwasser, welches den
Platz Uberflutet, keine tibermaRigen Schaden hervorrufen und auch problemlos wieder ab-
flieRen kénnen, zum anderen soll durch den korrespondierenden Rheinhochwasserstand an-
steigendes Grundwasser keine Schiden erzeugen.

Andere, die Gewassergiite beeintrichtigende Vorgénge sind durch den Werftbetrieb nicht zu
erwarten.

Beim Bau von weiteren Hallen geht entsprechender Retentionsraum verloren. Ein Ausgleich
des verloren gegangenen Rickhalteraums ist zwingend erforderlich. Das herzustellende
Ausgleichsvolumen richtet sich nach der Vorhabenplanung und muss anhand dieser ermittelt
werden. Im Bebauungsplan wird in Anwendung des § 9 (2) Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass
Vorhaben im Sondergebiet nur sobald uns soweit zuléssig sind, als der mit ihnen verbunde-
ne Verlust an Retentionsraum im Uberschwemmungsgebiet des Rheins ausgeglichen wird.

3.4.5 Klima und Luft

Die Niederrheinische Bucht gehort zum atlantisch gepragten Kiimabereich mit refativ gerin-
gen Temperaturschwankungen und gleichméaBig tber das Jahr verteilten Niederschlagen.
Die mittlere Lufttemperatur liegt im Januar bei 1°C, im Juli bei 18,9°C, die durchschnittliche
Jahrestemperatur bsi 9°C. Pro Jahr fallen durchschnittlich etwa 650mm Niederschiage, wo-
bei Gewitter fiir ein leichtes Sommermaximum sorgen. Die vorherrschenden Windrichtungen
sind West und Stidwest.

Lokalklimatisch gesehen gehért das Untersuchungsgebiet zum Freilandklima, Uber den
tandwirtschaftlich genutzten Fldchen bildet sich ttber Nacht Kaltluft, deren Funktion aber auf-
grund der geringen Hangneigung eine untergeordnete Rolle spieit.
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Durch die Errichtung baulicher Anlagen und durch Versiegelungen kann es zur dauerhaften
Beseitigung lokalklimatisch relevanter Funktionseinheiten kommen, die im Untersuchungs-
gebiet jedoch vernachidssigbar sind. Die Neuanlage versiegelter Fliachen fihrt jedoch zur
Entstehung lokalklimatischer Belastungszonen, da die Warmespeicherung erhoht und die
Kaltluftproduktion unterbunden wird. Wahrend der Bauphase kann es vorlibergehend zur
Emission von Larm, Gerlichen und Stiuben kommen, die zu einer Verschlechterung der
Luftqualitdt beitragen.

Relevante Kaltluft- oder Ventilationsbahnen werden durch das Bauvorhaben nicht beein-
trachtigt.

Separate Matnahmen zu Ausgleich der Auswirkungen auf das Klima sind im Zusammen-
hang mit der Plananderung nicht erforderlich.

3.4.6 Landschaftsbild und Erholung

Der Wert des Landschaftshildes bemisst sich nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schénheit. Fur das Erholungs- und Erlebnispotential einer Landschaft ist zusétzlich die Zu-
ganglichkeit fir Erholungssuchende von Bedeutung.

GemaR Entwicklungskarte des Landschaftsplans ist die Erhaltung einer mit naturnahen Le-
bensraumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausges-
tatten Landschaft Zielsetzung. Dies bedeutet insbesondere fur diesen Teilabschnitt: das Er-
halten der natirlichen Niederterrassenkante, Erhaltung und Ergénzung bzw. Neuanpflan-
zung von Ufergehdlzen, naturnahe Uferabschnitte mit Kies- und Sandbanken der natliriichen
Entwicklung (iberlassen sowie das Erhalten bzw. Widerherstellung des Griintandes im Auen-
bereich.

Bei einer geplanten Erweiterung der Werften in das LSG hinein werden der freien Landschaft
in Ufernahe Ackerflachen entzogen. Im Zusammenhang mit der hier bestehenden Griinzdsur
in der Ortschaft Mondorf werten diese Freiflachen das Landschaftsbild grundsatzlich auf. In-
dessen werden auch nach einer Bebauung dieser heutigen Ackerfléchen ausreichend glie-
dernde Freiflachen erhaiten bleiben, zumal eine Siedlungsbebauung innerhalb des verblei-
benden Uberschwemmungsgebistes zukiinftig nicht mehr erméglicht wird.

Ein Neubau einer Werfthalle stellt an diesem Standort auch keine stérende Verfremdung des
Landschaftsbildes dar, da die beiden vorhandenen Werften schon viele Jahre hier das
Rheinufer pragen. Allerdings werden zusétzliche Hellinge ggf. das Fallen von Ufergehdizen
erforderlich machen und zusammenhéngende Fidchen der naturnahen Sand- und Kiesstran-
de unterbrechen. Durch den Betrieb der Gleisanlagen werden diese Bereiche zusatzlich be-
eintrachtigt. Ein Eingriff in die Rheinuferlandschaft kann unmittelbar angrenzend im Bereich
der heutigen Ackerflachen ausgeglichen werden, da durch Schaffung eines vertieften Reten-
tionsraums die Entstehung vegetationsarmer Steilufer als Lebensraum flr uferbewohnende
Biozénosen forciert wird. Die Kreuzkréte soll als Zielart bei der Gestaltung der Abgrabungs-
bereiche besonders berlicksichtigt werden, um die Biotopstrukiuren groRraumig far die in
Rheidt und Mondorf nachgewiesene besonders geschiitzte Art grofiraumig zu verbessern.

Die Erweiterung der Betriebsflichen nach Norden, fr eine Stellplatzanlage, ist aus Sicht des
Landschaftsbildes als vertraglich einzustufen. Hier wird zwar in wertvollen Obsthaumbestand
eingegriffen, dieser ist jedoch aufgrund seiner Lage innerhalb privater Garten nicht direkt
einsehbar und somit nicht unmittetbar landschaftsbildpragend. Die Stellpldtze werden durch
Einzelbaume und riickwartig mit Strauchern bepflanzt, so dass hierdurch die Einttnigkeit ei-
ner Stellplatzaniage optisch aufgewertet wird.
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Allerdings wird bei einer Erweiterung der Hallen Gber die heutige Moselstrake hinaus auf-
grund der zu veradndernden StraRenfUhrung die ortsbildgebende Baustruktur (Bebauung ent-
lang eines Rasternetzes) aufgebrochen, welches aus stadtebaulicher Sicht nicht die schliis-
sigste Alternative ist.

Die neue Halle wird eine Bauhéhe von zwischen 60,00 und 67,00 m {(L.NHN aufweisen. Die
Firsthdhe des Nachbargebaudes der ehemaligen Lillsdorf-Werft liegt bei ca. 63,92 m .NHN.
Insbesondere die Hohe der héchsten Halle, ca. 15,55 m, stellt einen unvermeidiichen Eingriff
in das Landschaftsbild dar und wird moglicherweise auch Sichtbeziehungen von der vorhan-
denen Wohnbebauung zum Rhein hin beeintrachtigen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind mit der Planung
nicht verbunden. Spezielle Mafnahmen innerhalb des Plangebiets als Voraussetzung fur die
mit dem Plan vorbereiteten Nutzungen sind nicht erforderlich.

Beziiglich der Erholung ist grundsatzlich der am Rhein entlang verlaufende Rad- und Fuf3-
weg fir die Offentlichkeit zugénglich zu halten. In der verbindlichen Bauleitplanung sind hier-
zu entsprechende Festsetzungen getroffen.

3.47 Kulturgiiter

Firr das Plangebiet liegen nach der Stellungnahme des Rheinischen Landesamtes fir Bo-
dendenkmalpflege im Scoping- Verfahren zum Flachennutzungsplan keine Bestandserhe-
bung zum archéologischen Kulturgut vor. Die Flache liegt jedoch zwischen zwei bekannten
frankischen Graberfeldern, zudem wurde etwa 100 m nérdlich der Flache ein frankischer
Topf gefunden. Nicht auszuschlieRen ist daher, dass sich im Plangebiet Reste einer franki-
schen Siediung erhalten haben, so dass grundsétzlich im Rahmen der Ermittlung der Ent-
scheidungserheblichkeit der Kulturgiter eine Prospektion der betroffenen Flachen erforder-
lich wird.

3.5 Prognose iiber die Entwicklung der einzelnen Schutzgiiter bei Durchflihrung der
Planung

In nachfolgender Tabelle werden die méglicherweise negativen Auswirkungen durch die mit
dem bebauungsplan vorbereitete Nutzung zusammenfassend auf die einzelnen Schutzguter
allgemein benannt:

Tabelle 1 Mégliche Besintrachtigungen der Schutzgiiter durch Realisierung des Bau-
vorhabens

Schutzgut Mdégliche Beeintrichtigungen der Schutzgliter

Boden « durch Versiegelung Verlust der Filtereigenschaft,

« Gefahr der Verunreinigung durch Schadstoffeintrag (Verkehr,
Hausbrand, gewerbliche Emissionen),

s Verlust von landwirtschatftlichen Nutzflachen.

Wasser o Erhéhter Oberflachenabfluss durch Versiegelung,
» Verminderung der Grundwassermeubildungsrate durch Versie-
gelung,

e Verringerung von Retentionsffachen und damit Erhéhung der
Uberschwemmungsgefahr,
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Klima / Luft und o Larmimmissionen durch gewerbliche Nutzungen,
Mensch + Temperaturerhhung durch Fldchenversiegelung.
Fiora und Fauna * Beeintrachtigung von Flora und Fauna auf angrenzenden Be-

reichen durch Licht, L&rm usw. mit der Folge des Riickgangs
der Pflanzenbestidnde und Tierpopulationen,

¢ Abholzung der Obstwiese als Verlust des Lebensraumes fir die
Tierwelt,

* Verkieinerung von Habitaten der Flora und Fauna durch Teil-
beanspruchung, Stérung von Biotopvernetzung, Zerschneidung
von Lebensrdumen,

¢ Verlust von gering- bis hochwertigen Biotopen.

Landschaft ¢ Verlust uferpriagender Freiraumiandschaft,
* Besinirachtigungen des Landschafisbildes durch Bebauung,

Kultur- und sonsti- ® e
ge Sachgliter

3.6 Wechselwirkungen innerhalbk und zwischen den Schuizgiitern

Durch eine mdgliche Behauung der Sondergebietsflachen, die Herstellung von Verkehrsfla-
chen oder die Errichtung von anderen baulichen Anlagen ergeben sich Beeintrdchtigungen
der Prozesse, die den Naturhaushalt bestimmen. Durch die Versiegelung der Bdden wird
insbesondere der Wasserkreistauf beeintréchtigt. Gleichzeitig werden in den versiegeiten Be-
reichen die Badenbildungsprozesse unterbunden, Filterprozesse werden beeintrdchtigt. Im
Falie von Uberschwemmungen wird dem Rheinwasser weiterer Retentionsraum genommen,.
In den versiegelten Bereichen werden liberdies der Kohienstoff- und der Nahrstoffkreisiauf
unterbrochen. Durch die Wegnahme von Gehdlzen und Wiesenfiachen in den heutigen Pri-
vatgarten wird der Tierwelt Lebensraum genommen. Die Zusammensetzung von Arten und
Lebensgemeinschaften wird sich dadurch verschieben.

Der Rheinaue, die sich langfristig in einen naturnahen Lebensraum entwicksln soll, wird Fl4-
che entzogen. Das Rheinufer durch die gewerbliche Nutzung im Landschaftsbild beeintréch-
tiat.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind soweit als méglich zu minimieren. Die durch den
Eingriff verursachten Beeinirachtigungen des Naturhaushaltes miissen durch Ausgleich- o-
der ErsatzmaRnahmen kompensiert werden. Hierzu stehen westlich der Werift Flachen zur
Verfiigung.

3.7 MaRnahmen von Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Die potentiellen nachteiligen Auswirkungen durch die beabsichtigten Planungen lassen sich
durch Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen insofern auf ein vertragliches Maf redu-
zieren, als dass die in den Kapiteln 3.4.1 bis 3.4.7 benannten Mafinahmen in der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzt werden.
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3.8 MaBRnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Mit der geplanten Baugebietsausweisung und den ggf. neu herzustellenden Verkehrsfiéichen
werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Eingriffe in Natur und Landschaft sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen oder Verénderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrichti-
gen kénnen.

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind nach § 19 BNatSchG
durch den Verursacher des Eingriffs vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmalnahmen) oder
in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmafnahmen).

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach nach der ,Methode zur biologischen Beweriung
der Biotopfunktion von Biotoptypen” (LUDWIG 1991).

Die in der Bestandaufnahme'? aufgenommenen Funktionsraume werden hier wiedergege-
ben:

Auflistung der zum Funktionsraum "Obstwiese mit Umfeld" gehérenden Bio- | ékolog.
toptypen Wert
BD 51 | Baumhscke, eher standoritypisch und mit eher geringem Baumholz 20
EA31 Artenarme Intensiv-Fettwiese; maBig trocken bis frisch 11
HJ6 Garten mit grofderem Gehoizbestand 13
HK21 Obstwiese, extensiv, mit mittieren Stimmen 20
HK3 Obstgarten, mit relativ jungen Niederstdmmen 12
HP7 Sonstige ausdauernde Ruferalflur 15

"Der Funktionsraum "Obstwiese mit Umfeld" erreicht nach LUDWIG (1991) einen &kologi-
schen Wert von mindestens 20 und ist somit als "hoch" einzustufen. Dieser Wert muss in die
Bilanzierung der Kompensationsmafinahmen fiir alle von der BaumaRnahme betroffenen Bi-
otoptypen dieses Funktionsraumes zugrunde gelegt werden."

Der Funktionsraum Obstwiese mit Umfeld wurde im Frihjahr 2010 erheblich verkleinert vor-
gefunden, da zwischenzeitlich Rodungsmafinahmen stattgefunden haben. Daher wird der
Forderung des Artenschutzbeitrages, fur die gesamte Fidche mit einem Biotopwert von 20
Punkten anzusetzen, widersprochen. Die Einteilung wurde neu bewertet und wird nun wie
folgt wiedergegeben:

Auflistung der zum Funktionsraum "Gartenbrache mit Umfeld" gehérenden | ékolog.
Biotoptypen Weit
EA31 Artenarme Intensiv-Fettwiese; maRig trocken bis frisch 12
HJ6 Garten mit gréBerem Gehdlzbsstand 13
HK3 Obstgarten, mit relativ jungen Niederstdmmen 12
HP7 Sonstige ausdauernde Ruferalfiur 15
HW 82 | Gartenbrache mit gréfterem Gehdlzbestand 19
HW 81 | Gartenbrache ohne oder mit geringem Gehblzbestand 12

2 Bestandsaufnahme (Biotoptypen/Vegetation und Fauna} zum Bebauungsplan "Mondorfer Werft",
Biiro fur Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn, 15.01.2010
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Der Funktionsraum "Gartenbrache mit Umfeld” wird mit einem Biotopwert von 16 Punkten
bewertet und somit als “mittel” bis “hoch" eingestuft.

Auflistung der zum Funktionsraum "Rheinufer" gehérenden Biotoptypen okolog.
Wert
BB1 Weilldorn-Hecke, standortgerechte Gehélze 20
BF32 | Einzelbaum, standorttypisch, mitileres Baumholz 18
CG1 Uferhochstaudenflur mit standorttypischen Arten 25
EED Trockenwiese im Uferbereich (Griintandiibergangsbereich); maBig 21
trocken
GH Kiesfléche im Uferbereich (Schilrfstellen) 16

"Der Funktionsraum "Rheinufer" erreicht nach LUDWIG (1991) einen dkologischen Wert von
mindestens 25 und ist somit als "sehr hoch" einzustufen. Dieser Wert muss in die Bilanzie-
rung der Kompensationsmaftnahmen fiir alle von der BaumaRnahme betroffenen Biotopty-
pen dieses Funktionsraumes zugrunde gelegt werden."

Biotoptypen ohne Einbindung in einen &kologisch bedeutsamen Funkti- | kolog.

onsraum Wert

BF41 Essigbaumreihe, standortfremd mit geringem Baumholz 13
BF43 Pappelreihe, standortfremd mit stérkerem Baumholz 17
BF43 Einzelbdume, Baumgruppen, Oberwiegend standortfremde Gehdlze, 17

stdrkeres Baumholz

HAQ Acker ohne Wildkrauter

HF5 Lagerfldche (Schuttflédche) in Betrieb

HJ5 Garten mit geringem Gehdélzbestand

HNG Industriefldche aullerhalb von Orischaften

HY1 Fahrstralle, versiegelt

HY3 Rampe im Uferbereich (Fiachen der Verkehrssystem)

O o[

Diese Biotoptypen werden in ihrer jeweiligen Bewertung zu Grunde gelegt. Die ékologische
Bedeutung ist je nach Biotoptyp von "sehr gering" bis "mittel" einzustufen.

Der bestehende Parkplatz und die genehmigte, aber noch nicht gebaute mobile Lagerhalie
wurden in der Bestandsaufnahme als "Bestand" zugrunde gelegt.

Parkplatz und mobile Lagerhalle (LFB) 6kolog.
Wert
HY2 Parkplatz 3
HN6 Halle und Schotterflachen 3
HP8 Retentionsraum und unbefestigte Nebenflachen sowie Ackerbrache 12

Entsprechend diesen Vorgaben wurden der Eingriff und der Ausgleich fir das geplante Vor-
haben nach LUDWIG (1991) bilanziert (s. tabellarische Bilanzierung im Anhang). Innerhalb
des Grundstiicks fiir die LUX-Werft kann der erforderiiche Ausgleich nicht durchgefiihrt wer-
den.
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Die LUX-Werft und Schifffahrt GmbH besitzt jedoch in unmittelbarer Ndhe zum Eingriffsort
eigene Ackerflichen die als Kompensationsfidche in Frage kommen. Die Biotoptypenbe-
standsaufnahme'® bestatigt diese Flichen aus folgenden Griinden als geeignet:

o sie liegen im gleichen Naturraum,
sie besitzen einen vergleichbaren Bodentyp,
eine Besiedlung durch die Fauna des Eingriffsgebietes ist durch die direkte Nahe ge-
geben,

o die Ansiediung einer artenreichen Fauna (insh. Wirbellose) ist aufgrund Rheinndhe
maoglich,

Im Kap. 4 "Vorschldge zu Ausgleichsmalinahmen" der Biotoptypenbestandsaufnahme wird
die Entwicklung einer Ruderfiur vorgeschlagen. Das Kap. 4.1 wird hier volistandig angefiihri:

"Grundlagen der Manahmenplanung.

Aufgrund der vorliegenden Bedingungen bietet sich die Entwicklung von Brachen bzw. einer
Ruderalflur an. Gerade aufgrund der unmittelbaren Rheinndhe der Kompensationsflachen ist
mit einer schnellen Besiediung durch Okologisch hochwertige Tierarten, insh. gefahrdete
Heuschrecken, zu rechnen. So hat das Rheinufer von Niederkassel landesweite Bedeutung
als Lebensraum einer artenreichen Heuschrecken-Zénose und einiger gefahrdeter Arten, wie
z.B. des WiesengrashUpfers (Chorthippus dorsatus), der auf Offenland und deren Brachen in
Rheinndhe angewiesen ist.

Die zu entwickelnden Ackerbrachen bzw. Ruderalffuren haben aber noch weitere Funktio-
nen.

Eine Brache aus Stauden, Altgras usw. erflillt u.a. folgende Funktionen fir die Fauna (BLAB
1993}):

Winterquartier fur Wirbellose (in Hohlrdumen vertrockneter Halme und Stengel)
Gesamtjahreslebensraum (z.B. fir Heuschrecken, Tagfalter)

Nahrungsbiotop z.B. flir Végel wie Haussperling, Star und Griinspecht sowie
{Iberwinternde Zugvégel)

Versteck und Riickzugsgebiet {vor allem in den Nutzungsphasen der benachbar-
ten Flachen)

Fortpflanzungsstatte (z.B. fur Heuschrecken, Tagfalter)"

Y VY

v ¥

Zur Entwicklung der Ruderalflur soll die Flache vorerst der natlirlichen Sukzession Uberlas-
sen werden. Damit sich kein Gehélzaufwuchs bildet, muss die Halfte der Flache einmal pro
Jahr im Wechsel mit der anderen Halfte gemaht werden. Hierdurch sollen die Funktionen fur
die Fauna erfiillt werden. Zum Schutz von Vogelbruten hat die Mahd im Herbst zu erfolgen,
was bei Auftreten anderer mahdempfindlicher Arten wie die Heuschrecke, in Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbeh&rde variiert werden darf.

Damit die benachbart wirtschaftenden Landwirte die Kompensationsflache erkennen, sollen
diese durch Pfdhle oder Findlinge markiert werden.”

Zur Purchfithrung der Malinahme wird entsprechend der Erlauterungen eine Festsetzung
getroffen, die die Entwicklung der Ruderalflur férdert. Der Biotopwert der Ackerflur (7) wird
sich auf den Biotoptyp der Sonstigen Ruderalfiur  (14)  verdoppeln.

Daran anschlieBende Heckenstrukturen zur Férderung der Vogel- und Fledermausfauna ent-
stehen mit Durchldssen und paralle! zum Strom und stellen kein Abflusshindernis dar. Weite-
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re vertikale Strukturanreicherungen werden durch Schaffung teils steiler Boschungen im Be-
reich des herzustellenden Retentionsraumes hergestellt.

Entsprechend dem nachfolgend beschriebenen Vorschlag der Bestandsaufnahme wird die
Kompensationsfldche in westlicher Angrenzung an das Werftgeldnde durchgefithrt. Die FI&-
chen liegen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die MafRnahmen sind in
Kap. 2.1.5 zur MaBnahmentflache B weiter beschrieben.

3.9 Plankonforme Alternativen und Nullvariante

Standortalternativen sind nicht gegeben. Die Werften sind bereits vorhanden und an die La-
ge am Wasser gebunden.

Bei einer Nullvariante kann davon ausgegangen werden, dass die bisherige Nutzung im An-
derungsbereich weiter ausgelbt wird, die Werft jedoch keine Méglichkeiten der Erweiterung
hat.

Bebauungspléne sind nicht vorhanden und wiirden auch im Falle der verbleibenden Bauge-
bietdarstellungen nicht aufgestellt, da die Ausweisung neuer Baugebiete im Uberschwem-
mungsgebiet durch gesetzliche Bestimmungen verboten ist.

3.10 Zusitzliche Angaben

3.10.1 Methodik der UP, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes erfolg-
te durch eine Begehung des Geléndes im Februar 2009 und im Mérz 2010 sowie der Aus-
wertung folgenden Kartenmaterials und folgender Gutachten:

. Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen (Blatt C 5506 Bonn),
. Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (Blatt L 5308 Bonn),

J Biotopkatasterdaten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW, ehemals LOBF NRW),
. Landschaftsplan Nr. 1 Niederkassel,

. Hochwassergefahrdeten Bereiche in NRW, Statuskarte-Oktober 2003, Blatt: K-4
des Staatlichen Umweltamtes Kéln,

. Auswertung von Luftbildaufnahmen,

. Artenschutz-Fachbeitrag zur Fledermausfauna zum Bebauungsplan "Mondorfer-
Werft" in Niederkassel-Mondorf, Dipl.-Biologin M. Héller, Januar 2010,

. Artenschutz-Fachbeitrag zum Bebauungspian "Mondorfer-Werft" in Niederkassel-
Mondorf, Biiro fir Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn, 15.01.2010

° Bestandsaufnahme (Biotoptypen/Vegetation und Fauna) zum Bebauungsplan
"Mondorfer Werft", Biro fiir Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Bonn,
15.01.2010

. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Errichtung einer Parkplatzfiache und ei-

ner zeitlich befristeten Lagerhalle in Niederkassel-Mondorf, Biro fir Okologie,
Faunistik und Umweltplanung, Entwurf, Bonn, 07.09.2009
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3.10.2 MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswir-
kungen

Um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, die auf Grund
der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten, und gesignete Mafinahmen zur Abhilfe
zu ergreifen, sollen die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung (tberwacht werden
(Monitoring). Zu diesem Zweck wird in regelmaRigen Abstanden bis zum Abschluss der Bau-
tatigkeit durch die Stadt Niederkassel gepriiit, ob die Prognosen (iber die Entwicklung des
Umweltzustandes zutreffen oder ob nicht vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen
aufgetreten sind.

Wahrend der BaumaBnahmen und nach Fertigstellung der Bebauung wird die Umsetzung
der beschriebenen MaRinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Um-
weltauswirkungen fachlich kontrolliert.

Zur Unterstitzung des Monitoring werden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes dazu aufgefordert, die Stadt Niederkassel
zu unterrichten, sofern nach den ihnen voriiegenden Erkenntnissen die Durchfithrung des
Planes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt hat. Gleichzeitig werden die Fachémter der Stadtverwaltung dazu aufgefordert, entspre-
chende Erkenntnisse mitzuteilen um Abhilfemalnahmen ergreifen zu kénnen.

im Zusammenhang mit der ErschlieBung und der Bautéatigkeit sowie der spateren Unterhal-
tung und Pflege auftretende zusétzliche Fragestellungen und Lésungen werden von den be-
teiligten Fachamtern dokumentiert und an das Planungsamt weiter geleitet, so dass Neben-
und Wechselwirkungen der Planung von der planenden Stelle erfasst und Anforderungen an
Planénderungen sowie vergleichbare Neuplanungen formuliert werden koénnen.

3.11 Zusammenfassende Bewertung

Um den hier bereits seit langem im Plangebiet ansissigen Werftbetrieben die Chance zur
Sicherung des Standortes durch angemessene Erweiterungen zu geben, wird das Planerfor-
dernis gesehen, ein verbindliches Baurecht zu schaffen und die Betriebsflichen zu erwei-
tern. Mit einer Erweiterung der Bauflachen sind zwangslaufig Eingriffe in Natur und Land-
schaft verbunden, die nach erster Einschétzung nicht als erheblich angesehen werden. Der
Eingriff in das Landschaftsbild ist gegeben, muss aber mit Riicksicht auf die Betriebssiche-
rung Werft hingenommen werden.

Der erforderliche Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie des Retentionsraum-
verlustes kann nicht innerhalh der Sondergebietsflichen erfolgen. Er ist auf externen Fla-
chen durchzuflihren. Hierfur stehen in westlicher Angrenzung Grundstiicke am Rheinufer zur
Verfligung, so dass ein Ausgleich des Eingriffs im rdumlich-funktionalen Zusammenhang er-
folgen kann.
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Anlage Textliche Festsetzungen

1. .

1.1

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet "Werft"
Zulassig sind Betriebe einer Schiffswerft zur Herstellung und Reparatur von Boo-
ten und Schiffen oder Schiffssektionen. Das Sondergebiet wird in folgende Bersi-

che gegliedert:

1.1.1 Innerhalb des Gliederungsbereichs SO1 sind ausschlieRlich zuléssig:

1. Betriebe zur Reparatur und Herstellung von Schiffen und Booten mit einer
L&nge bis zu 20 m.

1.1.2 Innerhalb des Gliederungsbereichs SO2 sind ausschlieBlich zulassig:

1. Betriebe zur Reparatur und Herstellung von Schiffen und Booten,
2. Schiffshauplatz (Helling).

1.1.2 Innerhalb des Gliederungsbereichs SO3 sind ausschliefilich zuléssig:

1. Biros sowie Wohnungen flr Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonen
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind.

1.2 Die Vorhaben im Sondergebiet sind in Anwendung des § 9 (2) Nr. 2 BauGB nur

sobald und soweit zuldssig, als der mit ihnen verbundene Verlust an Retentions-
raum im Uberschwemmungsgebiet des Rheins ausgeglichen wurde.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mald der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
maximal zuldssige Gebaudehohe (H) bestimmt. Das Gebaude Mosslstrale 16 darf
die maximal zulgssige Gebdudehohe um bis zu 3 m Gberschreiten.

Fldchen fiir Stellplidtze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind ausschlieBllich innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatzan-
lagen zulassig. Darliber hinaus sind Stellpldtze und Garagen bis zu einer Tiefe von
20 m sudlich der Moselstralle zuldssig.

Griinflachen

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen sind vorhandene Obstbhdume zu
erhalten und bei Abgang durch lokaltypische Sorten der folgenden Pflanziiste zu

ersetzen,
Die Mindestqualitat der Baume betragt H., 2xv., DB., StU 18/20 cm.

Alte lokaltypische Obstsorien {Auswahl)

Apfelbdume: Albrechtapfel James Grieve
Berlepsch Kaiser Wilhelm
Boskoop Kanadische Renette
Champagnerrenetie Kiarapfel
Danziger Kantapfel Rheinischer Bohnapfel

Dulmener Rosenapfel Rheinischer Krummstiel
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5.1

5.2

Gelber Edslapfel Roter Trierer Weinapfel
Goldparméane Winterramhbour
Graue Franzésische Renette Zuccalmaglio
Gravensteiner

Birnbaume: Alexander Lucas Josephine von Mecheln
Elsa Nordhauser Winterforelle
Gute Graue Pastorenbirne
Jeanne d"Arc Petersbirine

Kirschbaume: Grofie Schwarze Knorpelkirsche Schneiders Spate Knorpelkirsche
Rheinische Schattenmorelle

Pflaumenb&ume: GrolRe Grine Renekiode Hauszwetsche
Nancy-Mirahelle

Pfirsiche: Kernechter vom Vorgebirge

Quitten: Beretzki-Birnenquitte Konstantinopeler Apfelquitte

Walnlisse

Die Flachen sind mit Landschaftsrasen aus autochthonem Saatgut (VWW-
Regiosaat der Region 2) einzusden und dauerhaft zu erhalten.

MaBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ @ (1) Nr. 20 BauGB

Parkplatze innerhalb der festgesetzien Steliplatzfliche sind nur in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise zuldssig (z.B. Schotterrasen, weitfugiges Pflaster, Ra-
senwaben).

Mafinahmenfiache A

5.2.1 Innerhalb der festgesetzten Mallnahmenfidche A ist der Funktionsraum "Rhein-

ufer" mit den im Plan bezeichneten Biotoptypen zu erhalten. Gleisanlagen fir die
Werft sind nur in dem fur den betrieblichen Ablauf erforderlichen MaR zuléssig.

5.2.2 Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenfidche A ist fur die Aligemeinheit ein Rad-

5.3
5.3.1

und Wanderweg als Verbindungsweg zwischen der "Rheinallee” im Stdosten und
der "Bonner Strafle" bzw. den Feldfluren im Westen in einer Breite von maximal
2,50 m zuldssig.

MaBnahmenilache B

Angrenzend an die Ackerfidche ist auf der Malnahmenfiiche B eine 3-zeilige Hecke aus
standortgerechten Laubgehélzen der Liste ,Laubstraucher® anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Der Pflanzabstand betrdgt 1,5 m, die zu verwendende Mindestqualitat ist
Str. 3xv. 100/150.

In der mittleren Zeile sind zusétzlich Einzelbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Baumabstand soll mindestens 12 m betragen. Die zu pflanzenden Arten sind der
Pflanzenliste ,Laubbdume” zu entnehmen, die geforderte Mindestqualitit betragt H. 3xv.
StU 18-20 cm.
Zu beiden Seiten sind je 1,0 m breite, naturnahe Hochstaudensdume zu entwickeln. Dazu
werden die Fldchen der natirlichen Sukzession tiberlassen und durch Mahd in Abstdnden
von mindestens 3 und héchstens 5 Jahren unter Verzicht auf Diinger und Pestizide dauer-
haft erhalten.

Laubstriducher:
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Botanischer Name
Amelanchier laevis
Berberis in Arten und Sorten
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinunm

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix viminalis
Viburnum opulus

Laubbdume:

Botanischer Name
Alnus glutinosa
Betuia nigra
Carpinus betulus
Mespilus germanica
Salix alba

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Deutscher Name
Felsenbirnme
Berberitze
Kornetkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Weilldorn

Efeu

Liguster

Rote Heckenkirsche
Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose
Hechi-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Korb-\Weide
Gewbthnl. Schneebali

Deutscher Name
Schwarz-Erle
Ufer-Birke
Hainbuche
Mispel
Silber-Weide
Eberesche
Speierling

5.3.2 Baumstammabschnitte mit Hohlungen, die potenzielle Brutbdume von Végeln und Fleder-

méausen darstellen kénnten, sind vor Beginn der Fallungs- bzw. Rodungsarbeiten zwischen
Mitte September bis Ende Februar von der Wiesenflache der Flur 8, Flurstiicke 922 und
1074, in die MaBnahmenfidche B zu versetzen, Zusatzlich sind 6 weitere Fledermauskés-
ten anzubringen.

5.3.3 Innerhalb der MaRnahmenfldche B ist eine Ruderalflur durch nachfoigende MaRnahmen zu

entwickeln:

Die Flache ist der natlirlichen Sukzession zu ttberlassen. Einmal im Jahr ist die Halfte der
Flache im Wechsel zur anderen Hélfte zu méhen. Die Mahd ist im Herbst durchzuflihren,
Der Zeitpunkt der Mahd darf nur in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdérde variiert
werden.

Die Ecken der MaRnahmenflache sind z.B. durch Pfahle oder Findlinge zu markieren.

Die im Plan festgesetzte Flache flr ein Leitungsrecht fiir die Abwasserleitung DN

6. Geh-~, Fahr- und Leifungsrecht

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

2000 (L) ist zu Gunsten des Versorgungstragers festgesetzt.
7.  Pflanzgebote § 9 (1) Nr. 25a BauGB
7.1

Die mit einem Pflanzgebot belegte 3 m breite Fldche im Bereich der Fiur 18, Flur-
stiick 102 ist als zweizeilige Hecke aus standortgerechten Laubgehdlzen der fol-
genden Artenliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Botanischer Name Deutscher Name Empfehlenswerte Qualitdt
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7.2

7.3

Amelanchier laevis
150 h

Berberis in Arten und Sorten
Cornus mas

h

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix viminalis
Viburnum opulus

Felsenbirne Sol., 3xv., m.B., 125-

Str., 2xv., Th., 80-100 h
Str., 0.B., 3 Tr,, 60-100

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel Str., 0.B., 100-150 h
Hasel Str., 0.B., 100-150 h
Weilldorn Str., 0.8., 100150 h
Efeu Th., 4-6 Triche, 30-40
Liguster Str., 0.B., 100-150 h

Rote Heckenkirsche Sir., 0.B., 100-150 h
Alpen-Johannisbeere Str., 0.B., 100-150 h

Hunds-Rose Str., 0.B., 100-150 h
Hecht-Rose Str., 0.B., 100-150 h
Wein-Rose Sir.,, 0.B., 100-150 h
Sal-Weide Sir,, 0.B., 100-150 h
Korb-Weide Str,, 0.B., 100-150 h
Schneeball Str.,, 0.B., 100-150 h

Die mit einem flachigen Pflanzgebot belegten Flache innerhalb der festgeseizten
privaten Grinflache in Flur 6, Flurstiick 1074 und 922 ist pro angefangene 100 m?
mit 3 Laubstrauchern der folgenden Liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Botanischer Name
Amelanchier laevis
Berberis in Arten und Sorten
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinunm

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix viminalis
Viburnum opulus

Deutscher Name Empfehienswerte Qualitat

Felsenbirne Sol., 3xv., m.B., 125-150 h
Berberitze Str., 2xv., Th., 80-100 h
Kornelkirsche Str., 0.B., 37r., 60-100 h
Roter Haririegel Str., 0.B., 100-150 h

Hasel Str,, 0.B., 100-150 h
Weilldorn Sir., 0.B., 100-150 h

Efeu Th., 4-6 Triebe, 30-40
Liguster Str., 0.B., 100-150 h

Rote Heckenkirsche Sir.,, 0.B., 100-150 h
Alpen-Johannisbeere Str., 0.B., 100-150 h

Hunds-Rose Str., 0.B., 100-150 h
Hecht-Rose Str., 0.B., 100-150 h
Wein-Rose Sir., 0.B., 100-150 h
Sal-Weide Sir., 0.B., 100-150 h
Korb-Weids Sir., 0.B., 100-150 h

Gewdhnl. Schneeball Stir., 0.B., 100-150 h

Die in der Planzeichnung festgesetzten, zu pflanzenden Einzelbdume sind aus Ar-
ten der folgenden Liste anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich

zu ersetzen.

Die Mindestqualitat der Baume betragt H., 2xv., DB., StU 18/20 cm.

Botanischer Name

Acer campestre

Acer platanoides 'Cleveland'
Acer platanoides 'Columnare’
Carpinus betulus 'Fastigiata’
“Frans Fontaine’

Fraxinus excelsior "Diversifolia’,
“Atlas’, "Geessink’

Malus Hybriden

Prunus avium

Prunus padus

Deutscher Name
Feld-Ahorn

Spitz — Ahorn 'Cleveland'
Spitz — Ahorn 'Columnare’
Séaulen-Hainbuche

Esche

Zierapfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
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Pyrus calleryana 'Chanticleer'
Pyrus caucasica

Quercus robur ‘Fastigiata’
Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Tilia cordata 'Greenspire’
Tilia cordata 'Rancho’

Nichtfruchtende Zierbirne
Kaukasische Wildbirne
Saulen-Eiche

Eberesche

Speierling

Winter-Linde 'Greenspire’
Winter-Linde ‘Rancho’




