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Stadt Niederkassel

n Unternehmen von €47

Eing. 07.0KT.2010

PLEdoc GmbH + Postfach 120255« 45312 Essen

Leitungsauskunft
/ Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/3659-0
Telefax 0201/36 59 - 160

E-Mail fremdplanung@pledoc.de
Stadt Niederkassel
Rathaus?’(faﬂe 19 zustdndig Karsten Wickel
53859 Niederkassel Durchwah! 0201 3659 238
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vormn  an unser Zeichen Datum
Hr. Semsarha 27.09.2010 E.,ON Ruhrgas AG  PB_240609 06.10.2010

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
hier: Bebauungsplan Nr. 122 M

Sehr geehrfe Damen und Herren,

im Rahmen unserer Prifung haben wir festgestellt, dass die oben genannten MalRnahmen die Versorgungsein-
richtungen der nachstehend aufgeflihrien Eigentlimer bzw. Betreiber nicht berlhren.

- Open Grid Europe GmbH, Essen (ehemals £E.ON Gastransport GmbH)

- E.ON Ruhrgas AG, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN}, Ntirnberg

- GasLINE Telskommunikationsnetzgesslischaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

- Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft GmbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheintsche Erdgastransporileitungsgesellschaft mbH (METG), Haan

- Nordrheinische Erdgastranspottlsitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Haan

- Trans Europa Naturgas Pipsline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der zuvor aufgelisteten Versorgungsunter-
nehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch weiterer E.ON-Gesellschaften) sind bei den
jeweifigen Versorgungsunternehmen hzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweltert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestell-
ten Projektgrenzen wesentlich tiberschreiten, so bitten wir um unverztigliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen Griiden

PLEdoc GmbH
Vs Ui,
&M% / '
Bernd Schemberg Karsten Wickel

GeschafisiGhrerin: Anne-Kathrin Wirz

PLEdoc Gesellschaft fir Dokumentationsersieflung und —pflege mbH + Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen El o '\
Telefor: 0201 /36 59-0 » Telefax 0201/ 36 59-183 « E-Mail: info@pledoc.de o Intenet: vwwrw.pledoc.de Zertifikalsnommer % ]
Amtsgearicht Essen - Handelsregister 59864 « UStIdNr. DE 176738401 S Al ez Eﬁ ovaw
Deutsche Bank AG Hannover {BLZ 250 700 70) Konto-Nr. 56 109 200 L
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. die Fahrbahnbreite eine reibungslose Miill- und Sperrgutabfuhr - auch mit den heute iiblicherweise

Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH

A

5% RSAG mbH - 53719 Siegburg T | \ Ansprechpartner:
Stadt Niederkasse _

An die ;J;oh.lj:li!be;ri

Stadt Niederkassel ) 1 OKT 201 [] 9-503 shereich:

z.Hd. Herrn Semsarha Eing. 17 Ok / Privatkunden

Spicher Str. 32 - 34 g‘) -

53859 Niederkassel ADL i Tel. 02241 306 210
Fax 02241 306 101

TeamRRH-Nord@rsag.de

7.10.2010

Bebadungsplan Nr. 122 M, Niederkassel
Sehr geehrter Herr Semsarha,

zu dem vorliegenden Bebauungsplan ist uns leider keine detaillierte Stellungnahme mdglich.

Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Aufstellung
eines Bebauungsplans in der oben angegebenen Lage grundsitzlich keine Bedenken erhoben, wenn

folgende Hinweise Beachtung finden:

Die Erschliefung mit Strafen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendeh#mmern ist so anzulegen, dass

eingesetzten Dreiachser-GroRraumwagen - gewihileistet,

R T ey

Es ist darauf zu achien, dass Straffeneinmiindungen mit Eckausrundung vorgesehen und ausgefiihrt sowie
Stichstrafien mit Wendeanlagen (Wendekreis oder ~hammer) geplant und errichtet werden. Insbesondere
Wendekreise bediitfen dabei eines Radius von 9 m.

T

Des Weiteren kénnen drei Wendehdmmertypen Threr Auswahl fiir Dreiachser-Miillgrofifahrzeuge
benutzt werden (siehe Beiblatt).

Sollte den Vorschriften der Unfallverhiitungsvorschriften (UVV) der Entsorgungsfahrzeuge nicht
entsprochen werden, kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstitck nicht erfolgen, Somit miisste
in den Planungen ein Stellplatz im Strafieneinmiindungsbereich fiir die Abfailbehiilter

beritcksichitigi werden,

Amtsgericht
Siegburg - HRB 1732
Geschaftsfihrung
Ludgera Decking
Yorsitz Aufsichtsrat
Sebastian Schuster

Unternehmenssitz
Pieiser Hacke 4
53721 Siegburg
Tel. 62241 306 0
Fax 02241 306 101
infoersagde
vanwrsagde

Bankverbindung

Kreissparkasse Koln

Konto 001 002 500 - 8LZ 370 502 %9
Steuernummer 220/5769/0484

A
ARSAG )
Gesellschaften:
ARS AbfallLogistik RheinSieg GmbH
ERS EntsorgungsService RhelnSieg GmbH
KRS KompostWerke RheinSieg GmbH & Co. KG

Entsorgungs-
facllbelueg i

i
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Falls dies nicht vorgesehen ist, miisste jn den Planungen ein ausreichender Steliplatz im
Straﬁeneinmiindungsbereich der Planstrafie zur Eifelstr, fiir die Abfallbehiilter beriicksichtigt
werden,

Dies betrifft nicht nur das geplante Seniorenpﬂegeheim, sondern auch die geplante Wohnbebauung
erschlossen durch die Planstrafie.

Der Nachtrag zur UVV sMililabfuhr* ist am 011 0.1979 in Kraft getreten.
Mit freundlichen Griigen
Rhein-Sieg-Abfallwirtsc

@gesellschaﬁ mbH .
ppa—M. Dahm T LA J .891 /l/ ég

Private Haushaite \ Kugc{enfggtﬁwn
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EnergioBiindel. Seit 1872,

thenag
Rheinische Energie

Stadt Niederkassel Alliengesalischalt
BachsiraRe 3

rhenag - Postfach 17 62 - 53707 Siegburg

. . 53721 Siegburg
fitearcr{tstilr?gzlrr};?%i Emg' 1 1' UKT 201 U Telefon 02241.107-0
Postfach 12 20 '8 Telefax 02241.167-323

53853 Niederkassel Abteniii O i, slegburg@rhenag de

wasw.rhenag.de

Durchwahl - 292
Faxwahl - 277
Absender Rainer Knieps
Dalems  08.10.2010

Bebauungsplan Nr. 122 M
Ihr Schreiben vom 27.09.2010

Sehr geehrter Herr Semsarha,

gegen die o. a. Aufsteliung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits
keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

rhenag
Rheinische Energie Aktiengesellsch7ft

<

i. A. Rainer Kifleps
s'fR

i. A. Matthias Wazinski

Ketzservice

Siegburg
Hennefl
Eitodf
Konlgswinter
Metlmann
Betrdorf

Vorsitzender des Aufsichtstats;
Br. Heinz-With Molders

BT, Verstand:
i%.iﬁ?&.‘!? Rip)-Kim. Uliich Henke!
QUALTLES HANACEMENT SYITEH Br. Hans-Jurgen Wack
Bl rach
DHEUSI S04 Hanadelsreqgister; AG Kéln HRB 35215

QM USHD-Nr. DE 215413400
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lhre Referenzen
Ansprechpartner
Purchwahl
Datum

Bawifit

Hausanschriit

Postanschrift
Telekontakte
Konto

Aufsichtsrat
Geschiftsfiwang
Handelsregister
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Deutsche Telekom Netzprodukdion GmbH
Posifach 1007 08, 44782 Bochum

Stadt Niederkassel Stadt Niederkassel

Postfach 1220 7
53853 Niederkassel Einq. 25, 04T 2010

L2

e 8L

PTI 24, Kiaus Peter Stappen
+49 228 1314906

19.10.2010

Bebauungsplan 122M

Telekom Objekinummer 193245

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschiand GmbH. Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom Deutschland GmbH ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Die Aufwendungen der Telekom Deutschland GmbH miissen bei der Verwirklichung
des Bebauungsplans so gering wie mdglich gehalten werden.

Sollien im Baugebiet Verkehrsflachen entstehen, die der ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur dienen, und

nicht als offentliche Wege gewidmet werden, bitten wir zur Sicherung der
Telekommunikationsversorgung diese Fidchen mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.
Des Weiteren bitten wir die Eintragung einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deuischland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
Zu veranlassen. -

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieflung sowie einer

ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass

— fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeliliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen
Verkehrswege mdglich ist,

Deuische Telekom Netzproduktion GrabH

Technizche Infrastruktur Niederlassung West, Karl-Lange-Str. 29, 44791 Bochumy;
Besucheradrosse: Bonner Talwey 100, 53113 Bonn

Postlach 1007 69, 44782 Bochum

Telefon +49 234 5050, Telefax +49 234 5054110, Internet vanve.telekom.de
Posibank Saarbritcken (BLZ 590 100 86), Kto-Nr. 24 858 668

[BAN: DET759010066 00248586068, SWIFT-BIC: PENKDEFF

Dr. Steffen Roeha {Vorsitzender)

D, Bruno Jacobfeuerbom (Vorsitzender), Albert Fatheis, Klaus Peren
Anmisgerichl Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschail Bonn

YS1HaNe, DE 814645262
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Datum
Empféanger
Blatt

19.10.2010

2

- der ErschlieBungstrager verpfiichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten der
Grundstiicke zur Herstellung der Hauszufilhrungen einen Grundstlcks-
Nutzungsvertrag geman § 45 a Telekommunikationsgesetz (TKG) einzuholen und
der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH auszuh&ndigen,

- der Erschliefbungstréger verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum
Zeitpunkt der Bebauung der Grundstlicke sowie der Dimensionierung und
Nutzung der Gebaude zu liefern,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschréankten personlichen Dienstharkeit zu Gunsten der
Deutschen Telekom AG, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern. -

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der Tiefbaumafinahmen fir Straflenbau und Leitungshau durch den
Erschiieffungstrager erfolgt, )

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verdandert werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straken-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG nicht behindert werden.

Fiir weitere Fragen stehen wir unter oben genannter Objektnummer 183245 zur
Verflgung.

Mit freundlichen Griiken
i A /&MAJ 7?/{(, g&h e i. A /M
Klaus Peter Stappen Michael Dick

Anlage : Lageplan 1:750
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Stadt Niederkassel

Eing. 08.0KT. 2610

RWE WestfzlenicserEms Netzseivice GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
Spezialservice Strom g

Stadt .I_\“ederk&_lsse‘ Ihre Zelchen  Herr Semsaiha

Der Biirgermeister Thre Nachricht 27.09.2010

FB: 8 - Bauaufsicht Stadtp]anung Umwelt Unsere Zeichen WSW-H-LH/MX/Ad/69.091/BofLw

. ! ! Name Herr Iding

Spicher Stralte 19 Telefon 0231 438-5758

53859 Niederkasse! Telefax 0231 438-5708
E-Mait marlin.iding@rwe.com

Dortmund, 01, Okiober 2010

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung geman
§ 4 Abs. 2 BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 122 M

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. Malnahme verlaufen keine 110-kV-RWE-Hochspan-
nungsleitungen.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Aniagen des 110-kV-
Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Freundiiche Griifie

RWE Westfalen-Weser-Ems
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH

Netzservice GmbH Rhefmlanddarmm 24
44139 Dortmund

T +49{0)231/4 38-0 60
F +49(0)231/4 38-30 60
I vwww.rwe.com

Geschiftsfiihrung:
Klaus Engelbertz
Winfried Meens

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 16043

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund
BLZ 440 400 37

Kto.-Nr, 352 0830 00

BIC: COBADEFF440

IBAN:

DEST 4404 0037 0352 (830 00

VO E‘QWE G G E H E N Id1010601.e01 Bl X.doc Ust-IdNr. DE 8137 61
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Bezirksregierung Dilsseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf, Posifach 300865, 40408 Diisseldorf

Stadt Niederkassel
Ordnungsamt
Rathausstr. 19
53859 Niederkassel

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Niederkassel, Bebauungsplan Nr. 122 M

[hr Schreiben vom 27.09.2010, Az.. FB 3

Die Auswertung des 0.g Bereiches war mdoglich.

Die beantragte Flache liegt in einem Kampfgebiet mit starkem Granatbe-
schuss. Zusétzlich liegen mir Hinweise auf eine mdégliche Existenz von
Kampfmitteln bzw. Militdreinrichtungen des 2. Weltkrieges (militarisch
genutzte Fléache) vor. Ich empfehle eine geophysikalische Untersu-
chung der Kampfmittel bzw. Militéareinrichtungen sowie der zu iiber-
bauenden Flache. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat,
sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Diese
bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art solite, falls keine
anderen Grinde dagegen sprechen, zweckmdfRigerweise mit Baubeginn
durchgefithrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden
Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache
fiir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab wer-
den dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstlicke
und eine Erklarung inkl. Pl&ne (ber vorhandene Versorgungsleitungen
benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu
bestatigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrlindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Interneiseite
www. brd.niw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic
e/index.htmi

tm Auftrag

(Hlemann)

Batum 18.10.2010
Selte 1 von 1

Aklenzeichen:
22.5-3-5382044-27310/

bei Antwort bilte angeben

Herr lllemann

Zimmer 116

Telefam:

0211 4759710

Telefax:

0211 475-9040
cheisttan.llemann@brd.nnw.de

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
tMundelhelmer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 4750
Telefax:; 0211 475-9040
poststelle@brd.nnv.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bls D-Unterrath S Bf
Buslinfe 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Hallesielle:

Mundelheimer Weg

Fuftweg ca. 3min

Zahlungen an:

Landeskasse Diisseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
{BAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5382044-273/10

Kartenmafistab : 1:2.000

aktuelle Antragsfldche
alte Antrﬁgsﬂéche
Verdach! auf Bombenblindginger

gerdumte Bombenblindgiinger
Schittzenloch

w== Laufgraben
e=== Panzergraben

Steliung

I 1 Milittrisch genutzte Fliche

Fldche mit starkem Boschuss

Gemelndegrenze

nicht auswettbare Fldche
Bohrlochdetektion
Oberfidchendetektion

geraumte Fiiche
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Stadt Niederkasse)
Eing. 26.071.2010

Amt 81 - Planung

Del Landrat

Rhein-Sieg-Kreis + Der Landrat +

Stadtverwaltung Niederkassel Abtl 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung
Postfach 12 20 Beate Kliiser
53853 Niederkassel Zimmer: A 12.05
) Telefon: 02241/13-2327

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: beate klueser@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen thres Schreibens Nein Zeichen - Datum
27.09.2010 61.2 —KI. 22.10.2010

Bebauungsplan Nr. 122 M
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zu vor bezeichneter Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Altlasten

Das im Begriindungsteil zum Bebauungsplan unter Ziffer 7.2 Altlast und Bodenschutz
zitierte Gutachten des Ing.-Btiros Dr. Tillmanns und Pariher heift Korrekterweise
,Gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten” auf der Altlastenverdachtsflache 5208/272
und wurde dem Amt fur Technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises mit Datum
vom 14.09.2010 Gbermittelt. Aufgrund der aktuell durchgefiihrien gutachterlichen
Begleitung ist eine Korrektur des Eintrages im Alflasten- und Hinweisflachenkataster
des Rhein-Sieg-Kreises vorgenommen worden. Mit Schreiben vom 29.09. 2010 wurde
die Stadt Niederkassel davon in Kenninis gesetzt. Die textliche Beschreibung des
Berichtbefundes kann dahingehend erganzt werden: ,Eine Bodensanierung war somit
nicht erforderlich und im Sinne der Bundesbodenschutzverordnung stellt sich auch
kein weiterer Handlungsbedarf hinsichtlich der geplanten planungsrechtlichen Umnut-
zung zur Wohnbebauung ein. Die Altablagerungsfliche wird im Altlasten- und
Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises nur noch nachrichtlich unter der
Registriernummer 5208/272 geftihit."

Auch wenn die Altablagerungsfliche nunmehr nicht der Bericksichtigung des sog.
Altlastenerlasses unterliegt, wird dem Planungstrager empfohlen, im Bebauungs-
planverfahren den nachrichtlichen Hinweis aufzunehmen, dass sich kinstliche
Auffillungen (umgelagerte Bodenmassen mit geringen Anteilen an Ziegelbruch) im
Plangebiet befinden. Flir nachfolgende bauordnungsrechtliche Verfahren kann dieses
von Bedeutiing sein, da kiinstliche Auffiliuhgsbereiche

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Withelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Koln (BLZ 370 502 Qf)
Haupteingang (Zufahit Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 G077 IS5
Mihlenstralie) und im Pax (02241} 132179 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http:/fwww.chein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Koln (BLZ 370 100 50)



- bei geplanten Eingriffen in den Untergrund ordnungsgemal zu beseitigen bzw. zu
verwerten sind und der vorhandene Untergrund eventuell einen nicht fur alle
Bauvorhaben tragféhigen Untergrund darstellt.

Zudem ist auf die ortliche Besonderheit hinzuweisen, dass sich kein Oberboden
(Mutterboden) im Bereich des ehem. Sporiplatzgelandes befindet und fur die
Gestaltung von Wohngarten Oberboden extern angeliefert werden muss. In boden-
schutzrechtlicher Hinsicht missen die Bodenmassen die Vorsorgewerte fir Béden
nach § 8 Abs.2 Nr.1 des Bundesbodenschufzgesetzes i.V. mit Anhang 2 der
Bundesbodenschutzverordnung vor Auf- und Einbringen einhalten. Die Eignung des
verwendeten Bodenmaterials ist durch Vorlage einer Analyse (Probenahme durch
einen Sachverstandigen, Analytik geméaft BBodSchV) dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur
Technischen Umweltschutz, unaufgefordert vorzulegen.

In Abhé&ngigkeit zu der vorliegenden Flacheninformation, dass kiinstliche Auffillungen
im Bebauungsplangebiet vorhanden sind, wird empfohlen, eine Ergénzung zu den
Ausflihrungen Ziffer 6. Entsorgung, Regenwasserbewirtschaftung und Versorgung
vorzunehmen (vor der Realisierung von Regenwasserversickerungsanlagen sind in
jedem Fall Sondierungen in der Méachtigkeit der kiinstlichen Auffillung erforderlich, zur
Uberpriifung der tatsichlichen Versickerungsfahigkeit des anstehenden Boden-
materials).

Abwasserbeseligung

Das anfallende Niederschlagswasser kann auf dem zu Uberbauenden Grundstiick
schadlos beseitigt werden. Der Nachweis der Gemeinwohivertraglichkeit wurde von der
Gemeinde durch Vorlage des Gutachtens ,Bodenuntersuchung zur Erkundung der
Versickerungsfahigkeit im Bereich des Sporiplatzes Eifelstrale in Niederkassel-
Mondorf" Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim vom 29.7.2009 erbracht. Fiir die
einzelnen  Regenwasserversickerungsanlagen  (Mulden und  Rigolen) sind
Wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen
Umweltschutz, zu beantragen. Unter bestimmten Vorraussetzungen sind private
Versickerungsanlagen erlaubnisfrei. Vor der Realisierung der Versickerungsanlagen
sind in jedem Fall Sondierungen zur Uberprifung der Untergrundverhéltnisse
erforderlich, weil die Bdden im Untergrund zum Teil angefiilit sind.

Abfaliwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechilicher
Erfaubnis zuldssig.

Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige
oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist
ordnungsgemall zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden
Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfaliwirtschaft’, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Im Auftrag

. &5 SN




Stadt Niederkassel

Bebauungsplan Nr. 122 M

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 122 M

1. Anlass und Ziel fiir die Bebauungsplanaufstellung

Inmitten des Wohnstandorts Mondorf befindet sich ein ca. 1,03 ha grofler shemaliger
Sportpiatz, der aufgrund ihrer Nufizungsaufgabe flir eine bauliche Entwicklung frei wird.

Der Sportplatz liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13 M/Rh, der seit 11.05.1973
rechtskréftig ist. Im Bebauungsplan ist das Plangebiet als offentliche Grinfldche mit
Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt.

Der Rat der Stadt Niederkassel hat in seiner Sitzung am 17.12.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 122 M nach § 13a BauGB beschlossen.

Durch den demegrafischen Wandel der Gesellschaft steigt der Bedarf an seniorengerechten
Pilegeeinrichtungen.

Aufgrund des durch den Trager Lindhorst-Gruppe aus Winsen bekundeten Interesses, ein
Seniorenpflegeheim flr Niederkassel-Mondorf zu errichten, wird hierin eine Bestatigung fir
den aktuellen Bedarf einer entsprechenden Einrichtung flr den Stadtteil Mondorf gesehen.

Ziel des in Rede stehenden Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtliche Grundiage fir
den Bau eines Pflegeheims zu schaffen.

Es ist auch beabsichtigt, die Restfidche fir eine Wohnbebauung freizugeben.




Die Erschlieung der rickwartigen Grundsticke erfordert jedoch einen verbindlichen
Bauleitplan zur Absicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnbebauung sowie deren ErschlieBung soll
daher durch die Aufsteliung dieses Bebauungsplanes geklart werden, Das Plangebiet an der
EifelstraBe bietet die Gelegenheit, innerhalb des gewachsenen Oristeils Mondorf neuen
Wohnraum sowohl in Einfamilienhdusern als auch mit dem Bau eines Alten- und
Pflegeheimes zu schaffen.

2. Planverfahren

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von bereits vorhandenen Flachen und
damit der Starkung der Innenentwicklung, so dass der Plan im beschieunigten Verfahren
nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt wird.

Die Voraussetzungen hierzu sind gegeben. Der vorliegende Bebauungsplan darf im
beschleunigten Verfahren aufgestelit werden, da die hierflir nach Baugesetzbuch
vorgeschriebene maximale Gréfte der zuldssigen Grundflachen von insgesamt 2 ha nicht
Oberschritten wird und eine Pflicht zur Durchftthrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach  Landesrecht nicht vorliegt. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte zur
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Eine formiiche Umweltprifung gemadll § 2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) bzw. die
Erarbeitung eines Umweitberichtes gemal § 2 a BauGB ist im beschleunigten Verfahren
nach den gesetzlichen Bestimmungen nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB gilt die Besonderheit, dass aufgrund des
Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft als zuldssig gelten.
Auflerdem ist das gesamte Plangebiet als Sportplatz mit Tennenbelag vorhanden. Ein
Ausgleich ist demnach nicht mehr erforderlich.

3. Abgrenzung und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Staditeiles Mondorf. Es wird begrenzt im
Norden durch die Realschule, im Osten durch die Turnhalle, im Sldosten durch die
EifelstralRe und im Stidwesten durch die Stralke ,Am Sportplatz”.

4. Planungsvorgaben

Nach dem Regionalplan, Teilabschnitt kreisfreie Stadt Bonn, Rhein-Sieg-Kreis, liegt die
Fiache im Wohnsiedlungsbereich.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Niederkassel stelli im Bereich des
Plangebietes als éffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung, Sportplatz dar.

Mit Schreiben vom 07.10.2009 hat die Bezirksregierung Kdin mitgeteilt, dass sie gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 M keine landesplanerische Bedenken hat.

Der Flachennutzungsplan wird dann im Wege der Berichtigung angepasst.




5, ErschlieBung

5.1. Allgemein

Das Plangebiet kann sowohl mit Hilfe des Individualverkehrs als auch mit &ffentlichen
Verkehrsmitteln erreicht werden. Haltestellen des OPNV befinden sich in einer Entfernung
von ca. 300 m zum Plangebiet an der Stralle Langgasse.

Das Plangebiet ist tiber die L 269 und der L 332 an die Autobahnen 565, 59 und 560
angeschlossen.

5.2, Innere ErschlieRung

Die ErschlieBung der geplanten Einfamilienhduser im Innenbereich erfolgt durch eine
Planstrafle, die spater als Mischverkehrsflache ausgebaut werden soll.

Die Errichtung der Seniorenpflegeeinrichtung erfordert insgesamt einen geringen
ErschlielBungsaufwand.

Der Anlieferverkehr erhdit eine direkie Zufahrt ber die Eifelstrafle. Die Andienung der
Stellplatze sowie die Zuwegung des Seniorenpflegeheims erfolgt Gber eine Privatstralle auf
dem Gelédnde des Heimes.

Die geplante Bebauung auf dem slidwestlichen Teil des Gebietes wird (iber die vorhandene
Stralle ,Am Sportplatz® erschlossen.

6. Entsorgqung, Regenwasserbewirtschaffung und Versorgqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Schmutzwésser erfolgt Gber den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Eifelsirae und Am Sportplatz und ermdglicht so die Behandlung
der Schmutzwésser in der stadtischen Klaranlage. Das Niederschlagswasser ist (ber
(Mulden-) Rigolen-Anlagen zu versickern.

Der Bau dieser Anlagen ist grundsatzlich auf den einzelnen Grundstiicken mdglich.

Vor der Realisierung von Versickerungsanlagen sind in jedem Fall Sondierungen zur
Uberprifung der Untergrundverhdltnisse erforderlich.

Die Anbindung an das bestehende Wasserversorgungsneiz ist ohne Probleme mdglich und
sichert sowohl den Versorgungs- als auch den Brandfall ab.

7. Umweltauswirkung_g_g

7.1 Eingriffsregelungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Der vorliegende Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwickiung nach § 13 a
BauGB aufgestelll. Die Baufldchen im Plangebiet erstrecken sich auf einen bereits bebauten
Teil eines bestehenden Siedlungsbereiches, der entlang der Eifelstralle und der Stralle Am
Sportplatz vorhanden ist.

Eingriffe, die mit diesem Bebauungsplan vorbereitet werden, gelten nach § 13a (2) Nr. 4
BauGB fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung als vor der Planaufsteliung erfolgt bzw.
zuldssig.

Da das gesamte Plangebiet als Spotplatz mit dem Tennenbelag genutzt wurde, entsteht kein
zusétzlicher planerischer Eingriff, so dass ein Ausgleich- und Artenschutz-Fachbeitrag nach
dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich ist.




7.2 Altlast und Bodenschutz

Da der Sportplatz Eifelstralle beim Rhein-Sieg-Kreis als Altlastenverdachtsfidche 5208/272
(ehem. Ziegelei) gefuhrt wird, wurden auf dem Sporiplatz im Vorfeld der geplanten
Nutzungsanderung Bodenuntersuchungen durchgefiihrt.

Die Untersuchungen sind im Bericht des Ingenieurbiiros Mayat Consulting vom 08.07.2008
+Bodenuntersuchung Altlastenverdachtsflache 5208/272, Sportplatz Mondorf, Eifelstralle,
Niederkassel-Mondorf* dokumentiert.

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurden auf dem siidlichen, zentralen Bereich des
Spotplatzes Bodenluft- und Bodenbelastungen mit Benzol festgestellt.

Im Vorfeld der geplanten Wohnbebauung soliten die festgesteliten Benzolbelastungen mittels
Bodenaustausch saniert werden.

Die Stadt Niederkassel beaufiragt das Ingenieurbiro Dr. Tillmanns und Partner GmbH mit
Schreiben vom 15.03.2010 mit der ,Gutachterlichen Begleitung der Erdarbeiten” und
Dokumentation der Bodensanierungsarbeiten.

Mit dem Abschlussbericht vom 02.07.2010 hat das Ingenieurbiiro Dr. Tillmanns und Partner

GmbH mitgeteilt, dass die gutachterliche Begleitung und Dokumentation der
Bodensanierungsarbeiten abgeschiossen sind.

Hier die zusammenfassende Bewertung des Berichies

Nach Aufnahme des Tennenbelags und des Schlackenunterbaus wurden im Bereich und
Umfeld der beiden Belastungsschwerpunkte der Voruntersuchen (RKS2 und RKS5)
Baggerschurfe his in den gewachsenen Boden ausgefiihrt.

Die Schurf zeigte in Ubereinstimmung mit der Voruntersuchung, dass der Untergrund im
Sportplatzbereich aus zumeist ca. 1m machtigen Auffillungsbéden aus Bodenaushub mit
Ziegelbruch besteht. Der Ziegelbruch stammt aus der Vornutzung durch eine Ziegelei.

in den Baugruben der Schurfe sowie im Bodenaushub wurden keine organoleptischen
Hinweise auf Bodenbelastungen festgestelll. Auch die zuséizlich durchgefiihrten PID-
Messungen sowie die zu Beweissicherung entnommenen und auf B, T, X-Aromaten
untersuchten Proben aus den Baugrubenwanden zeigten keine Hinweise auf Benzol.

Die im Vorfeld festgestellte Benzolbelastung konnte im Rahmen der Erkundung des
s(idlichen Sporiplatzbereichs mittels Baggerschurfen nicht verifiziert werden. Vermutlich
handelt es sich um Beprobungs- und/oder Laborfehler.

Eine Bodensanierung war somit nicht notwendig.

Auf der Grundlage der durchgefiihiten Untersuchungen bestehen aus gutachterlicher Sicht
keine Bedenken den ehemaligen Sportplatz EifelstralBe in Niederkassel-Mondorf fir eine
Waohnbebauung zu nutzen.

Die Bodenuntersuchung des Ingenieurbiiros Mayat Consulting vom 08.07.2008 und die
s,Gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten” als Abschiussbericht des Blros Dr. Tillmanns
und Partner GmbH vom 02.07.2010 sind Bestandteil des Bebauungsplanes.




7.3 Immissionsschutz

Im Norden des Plangebietes befindet sich die Alfred-Delp-Realschule der Stadt
Niederkassel.

Um die potentielle Konfliktsituation durch die N&he unterschiedlicher Nutzungen zu
vermeiden, hat die Stadt Niederkassel ein schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan
vom TUV-Rheinland erstellen lassen.

Im Gutachten wird die Gerauschbelastung ausgehend vom Pausenbetrieb auf dem Schulhof
auf das Plangebiet untersucht. Es gibt zwei groRe Pausen, von 9.25 Uhr bis 9.45 Uhr und
von 11.20 Uhr bis 11.40 Uhr.

Die Rasterlarmkarte im Gutachten zeigt, dass durch den Pausenbetrieb auf dem Schulhof
der Alfred-Delp-Realschulde die Orientierungswerte nach DIN 18005-1, Teil 1 am geplanten
Seniorenheim unterschritten werden, wenn auf der larmzugewandten Seite des Gebadudes in
Richtung Schule keine Rdume als Pflege- und Krankenzimmer genutzt werden.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Wohngebiet (WA)
werden auf der l&rmzugewandten Seite mit den Raumen als Pflege- und Krankenzimmer
Schallminderungsmanahmen erforderlich.

Das schalltechnische Gutachten TUV-Rheinland vom 20.04.2010 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

8. Festsetzungen des Bebauungsplanes geméaR § 9 Abs.1 BauGB

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) entspricht dem Charakter der
angrenzenden Gebiete und ihrer Nutzungen. Die in allgemeinen Wohngebieten als
Ausnahmen zuldssigen Nutzungen geman § 4 Abs.2 BauNVO wurden wegen des erhohten
Storungsgrades, der knapp dimensionierten Verkehrsflache und wegen der relativ
schlechten Erreichbarkeit innerhalb des Gebietes ausgeschlossen.

8.2 Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird (ber die Grundflichenzahl (GRZ), die
Geschossfldchenzahl (GFZ) und Uber die Zahl der Voligeschosse definiert.

Fur die Grundstiicke des allgemeinen Wohngebietes mit WA1 wird entsprechend des
angrenzenden Bestandes eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt mit einer GRZ von
0,4 und einer GFZ von 0,8.

In Verbindung mit den Uberbaubaren Grundstucksflachen wird den Nutzern damit ein
Spiefraum fUr bauliche Entwickiungen gelassen.

Die Konzeption des Seniorenpflegeheims im Bereich des Plangebietes erfordert die
Festsetzung von maximal drei Voligeschossen mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,0.

8.3 Bauweige, Baugrenzen

Zur Auflockerung und Anpassung an vorhandener Bebauung ist im Bebauungsplan eine
offene Bauweise in Form von Einzelhdusern ausgewiesen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen

festgesetzt.
Sie sind so bemessen, dass Spielraum fur die Platzierung der Geb&ude auf den

Grundstlicken besteht.



8.4 Stellpldtze, Garagen, liberdachte Stellplétze (Carports), Gemeinschaftsanlagen und
Nebenanlagen

Die Anlage von Stelipldtzen, Garagen und (berdachten Stelipldtze (Carports) wird durch
ihren Ausschluss auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen und auflerhalb der
Flachen, die hesonders im Plan als Flache flr Stellplatze festgesetzt sind, gesteuert. Diese
Festsefzung dient der stadtgestalierischen Ordnung sowie der Vermeidung unndtiger
Versiegelung. Zur Vermeidung unerwilnschte Versiegelungen und zur Wahrung eines
geordneten Orts- und Strallenbildes werden untergeordnete Nebenaniagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO im Vorgarten ausgeschlossen.

8.5 Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Striduchern

Zur Abschirmung der Steliplatzanlage entlang der EifelstraRe ist ein 2,0 m breiter
Grimnstreifen festgesetzt.

8.6 Anzahl der Wohneinheiten und MindestaroRe der Baugrundstiicken

Es werden MindestgroRen von Baugrundstiicken festgesetizt, um einer (bermaBigen
baulichen Verdichtung entgegenzuwirken. Diese Festsetzung kommt einer ausreichend
grolRen Flachengestaltung zugute, die auch eine Versickerung von Regenwasser nach dem
Landeswassergesetz auf den eigenen Grundstlicksparzellen zuldsst.

Eine (bermélige Verdichtung des Baugebietes soll auch durch Fesisetzung der
Wohneinheiten pro Gebdude verhindert werden. Dies begriindet sich daraus, dass das
Verkehrsaufkommen im Plangebiet sowie der abflieRende Verkehrs tber die bestehenden
Erschiieungsaniagen begrenz{ werden soll.

Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen dient gleichermaflen zum Schutz und zur
Erhaltung der Gebietsstruktur im Ubergang zum Bestand.

8.7 Hohe der baulichen Anlagen

Nehen der Geschossigkeit wird zusatzilich die Firsthdhe begrenzi. Die Begrenzung der
Firsthohe entspricht den Gegebenheiten des baulichen Umfeldes und soll die
Fortentwicklung der Dachlandschaft im Plangebiet mitprdgen.

Durch die Festsetzung der Hohenlage des fertigen Fufibodens im Erdgeschol} in Verbindung
mit der fertigen Strallendecke soll eine gewisse Einheitlichkeit bei den Sockelhdhen und
Erdgeschossen der Bebauung erreicht werden.

AuBerdem soll so Einfluss auf die Gestaltung des StralRenraumes genommen und vermieden
werden, dass nachbarschaftiiche Beeintrdchtigen durch sehr unterschiedliche Sockethéhen
erfolgten.




9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemadl § 86 Abs.1 BauONW

GemaR § 9 (4) BauGB werden Vorschriften gemaR § 86 Abs.1 Bauordnung fir das Land
Northein-Westfalen (BauONW) als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Mit
der Ubernahme der Gestaltungsvorschriften wird das Ziel verfolgt, die Konzeption der
geplanten Bebauung, insbesondere mit den Festsetzungen zur duReren Form der Baukdrper
in den baulichen Bestand einzufigen. Die Festsetzungen werden auf das nétige Mald zur
Erreichung der beabsichtigten Ziele beschréankt, damit ein méglichst groRer
Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt.

a) Die Dacher werden ohne Firstrichtung und einer Neigung von 0 Grad bis 45 Grad
festgesetzt, um eine aufgelockerte, freie Architektur unter Bezugnahme auf
ErschlieBungswege zu erzielen. Dachformen werden nicht festgesetzt, zur freien Gestaltung
der Dachlandschatt.

b) Mit der Festsetzung (iber die Gesamtldnge von Dachgauben soll erreicht werden, dass die
festgesetzte Geschosszahl am Gebadude ablesbar bleibt.

¢) Die Abschirmung von Milltonnenstandpldtzen durch Sichischutz oder Bepflanzung ist

erforderlich, um negative optische Auswirkungen zum offentlichen Raum und zur
Nachbarschaft zu vermeiden.

Folgende Gutachten sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 122 M:

1. Bodenuntersuchung/Altlastverdachtsfliche 5208/272 des Ingenieurbliros Mayat
Consulting vom Juli 2008

2. Bodenuntersuchungen zur Erkundung der Versickerungsféhigkeit im Bereich des
Spotplatzes Eifelstralke in Mondorf vom Buro Dr. Tillmanns und Partner GmbH vom Juli 2009

3. Schalltechnisches Gutachten vom TUV-Rheinland vom Aprit 2010.

4, AbschluBbericht zu gutachterlichen Begleitung der Erdarbeiten des Biros Dr. Tillmanns
und Partner GmbH vom Juli 2010.

Niederkassel, den 20.08.2010
Der Blirgermeister
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Stadt Niederkassel

Bebauungsplan Nr. 122 M

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zur Offenlage giiltigen
Fassung:

BauGB Baugssetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
PlanzV Planzeichenverordnung

BauONW Bauordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

-Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Zulassig sind ausschliellich Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebietes dienen Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.




In Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden die im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nuizungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandtell des
Bebauungspianes.

2, MaB der baulichen Nutzung § 9 {1} Nr. 1 BauGB

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die in § 19 Abs.4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen um nicht mehr als 30 Prozent Uberschritien
werden. Dabei werden Flichen fiir Stellplatze und Zufahrten auf die Uberschreitung der
Grundfliachenzahl! dann nicht angerechnet, wenn sie wasserdurchldssig ausgefihrt werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen sind Héchstwerte und beziehen sich auf
die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens {(Sockelh&he).

3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die (berbaubaren und nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die
Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt (§23 Abs. 1 und 3 BauNVO).

Die Gebaude sind in offener Bauweise auszufiihren (§ 22 Abs.2 BauNVO).

Zul&ssig sind nur Einzelhauser.

4, Fldchen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplédtze § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) und Stellpldtze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie den gesondert ausgewiesenen Flachen zuléssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichfungen im Sinne des § 14 BauNVO wie

Gartenlauben und Geratehduser sind im Vorgarten zwischen der vorderen Baugrenze und
der Stralenbegrenzungslinie nicht zulassig.

5. Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Planteil gekennzeichneten Bereich mit WA1 sind pro Wohngebdude nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldssig.

6. Hohenlage der Gebdude § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die FuRbodenoberkante (Fertigfulboden) des untersten Vollgeschosses (Sockelhéhe) darf
hochstens 38 cm (iber dem angrenzenden Rand der erschliefenden Verkehrsflache liegen,
gemessen in der Mitte der der Verkehrsflache zugewandten Stralenfront des Gebdudes.

Die Firsthdhe bezieht sich auf die FuRbodenoberkante (Fertigfuboden) des untersten
Vollgeschosses.

7. Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberftichenwasser muss mit Hilfe von {(Mulden-)
Rigolen-Anlagen auf den privaten Grundstucksflachen versickert werden.

Das auf den Garagenzufahrten, Stellplatzen, Zuwegungen zu den Hauseingangen,
Terrassen, Sitzpldtzen und Wegen in den Gérten anfallende Niederschlagswasser ist in die



angrenzenden privaten Grin- und Gartenfldchen abzuleiten oder durch andere Bauweisen
auf dem Grundstiick zu versickern.

Das hydrogeologische Gutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser des Buros Dr,
Tillmanns und Partner GmbH, Bergheim vom Juli 2009 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen
Umwelteinwirkungen § 9 (1} Nr. 24 BauGB

An den in der Planzeichnung mit L1 gekennzeichneten Gebaudeseiten sind bei Pflege- und
Krankenrdumen Larmschutzmalnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
{Larm} zu treffen.

Es wird festgesetzt, dass entsprechend des dargestellten Lérmpegelbereich
SchallschutzmaBnahmen an Auf3enbauteilen gemafl DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
vom November 1989 zu treffen sind.

in den Bauantragsuntertagen ist die Einhaltung der o0.g. Forderung nachzuweisen.

9. Mindestgréfe des Baugrundstiickes § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Im Bereich des Bebauungsplanes mit WA1 missen die Baugrundstiicke eine Mindestgrofle
von 400m? aufweisen.

10.Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Auf den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist entlang der
Stellplatzaniage zur Eifelstrale eine 2,0 m breite Hecke mit standortgerechten heimischen
Geholzarien zu bepflanzen.

Nadelgehdlze sind nicht zulassig

11. Sonstige Festsetzungen

11.1 Sichtdreiecke

Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke in der Planzeichnung sind sichtbehindernde
Einrichtungen einschlieflich Anpflanzungen von mehr als 0,60 m Héhe unzulassig.



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 Abs.1 BauONW

1. Dachneigung, Dachgauben

Es sind Dacher mit einer Dachneigung von 0 Grad bis 45 Grad zuléssig.

Dachgauben sind zuldssig, wenn deren Lange an einer Dachseite nicht mehr als zwei Drittel
der Lange dieser Dachseite betragen und diese nicht im oberen Drittel der Dachseite liegen.

2. Milltonnenstandplatze

Mulltonnenstandplédtze sind von den &ffentlichen Verkehrsflachen und zu den angrenzenden
Nachbarn hin  durch immergrine Bepflanzung oder geschiossenen Sichischutz
abzuschirmen.

Hinweise:

Entsprechend Ziffer 7 der planungsrechtlichen Festsetzungen soll das von den Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser tUber Rigolen versickert werden. Solche Versickerungen
bed(rfen der wasserrechtlichen Erlaubnis, fir die der Rhein-Sieg-Kreis als Untere
Wasserbehdrde zustandig ist.

Niederkassel den 20.09.2010
Der Burgermeister
Fachbereich 8
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Satzung

Der Rat der Stadt Niederkassel hat aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. 1, S. 2414) in
Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 8. 666), zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur weiteren Stirkung der Biirgerbeteiligung in den
Kommunen vom 28,03,2000 (GV NW 8. 245) in seiner Sifzung am folgende
Satzung beschlossen:

§1

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 122 M, bestehend aus

- Planzeichnung

- Textlichen Festsetzungen und Begriindung vom 20.09.2010 in der Fassung des
Beschlusses des Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschusses vom 25.11.2010

einschlieBlich der Festsetzungen gem#f § 86 Abs. 1 BauO NW wird als Satzung
beschlossen.

§2

Veriffentlichung

Mit der Bekanntmachung, die geméf § 10 Abs. 3 BauGB an die Stelle der sonst fiir
Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt, wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.




