Stadt
Niederkassel

BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Auszug ausder Sitzungvom:  Umwelt-, Verkehrs- und Niederschrift zur Sitzung
Planungsausschuss 07.06.2011
3. a) 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nieder kassel

b) Bebauungsplan Nr. 126 M fir den Bereich M oselstral3e, Rheinufer und
Aggerstral3eim Ortsteil Mondorf

Der Rat der Stadt Niederkassel hat in seiner Sitzung am 15.12.2010 die Offenlage geméaid
8§ 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB fur die 0.g. Bauleitplane beschlossen.

Die Verwaltung hat die beiden Bauleitplane in der Zeit vom 10.03.2011 bis einschliefdich
11.04.2011 offen gelegt.

Wahrend der Offenlage sind folgende Anregungen eingegangen.

Die vorgebrachten Anregungen beziehen sich sowohl auf die 54. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie auf den Bebauungsplan Nr. 126 M der Stadt
Niederkassel und werden nachfolgend gemeinsam beraten und beschl ossen.

Burger aus Niederkassel-Mondorf mit Schreiben vom 08.04.2011
Burger aus Niederkassel-Mondorf mit Schreiben vom 11.04.2011
Blrger und Birgerin mit schreiben vom 06.04.2011
Rhein-Sieg-Kreis, Siegburg mit Schreiben vom 24.03.2011
Wasser- und Schifffahrtsamt Kdln mit Schreiben vom 22.03.2011
Bezirksregierung Kéln mit Schreiben vom 23.03.2011

Rhenag, Siegburg mit Schreiben vom 17.03.2011
Landwirtschaftskammer NRW mit Schreiben vom 16.03.2011
LVR-Amt, Bonn mit Schreiben vom 14.03.2011

10. PLEDOC, Essen mit Schreiben vom 04.03.2011

11. Air Liquide Deutschland GmbH mit Schreiben vom 02.03.2011
12. Rheinische Netzgesellschaft mbH K6ln mit Schreiben vom 01.03.2011

COoNOO~WNE

1. Burger aus Niederkassel- Mondorf mit Schreiben vom
08.04.2011 zur 54. Anderung des FNP

Der Birger wendet sich gegen die Darstellung des Flachennutzungsplans, soweit
Sonderbauflachen im Uber die Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplans 126M hinaus
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und in den Bereich des L andschaftsschutzgebietes reichen. Er fordert die Reduzierung der
im Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbauflache

Stellungnahme:

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan, der keine unmittelbare
rechtliche Wirkung gegentiber dem Birger entfatet. Dies gilt fir Eigentimer wie
Nachbarn der dargestellten Flachen. Er stellt die Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Aus der Darstellung
einer Baufldche im Flachennutzungsplan ist kein Anspruch auf Erteilung einer
Baugenehmigung ableitbar. Erst mit der Aufstellung eines Bebauungsplans werden die
Rechte und Bedingungen festgel egt, die die Bebaubarkeit eines Grundstiicks regeln.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten "Sonderbaufléchen” sind gleichzusetzen mit
den im Bebauungsplan festgesetzten "Sondergebiet”, nicht aber mit den festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Die Begrifflichkeit der Planzeichenverordnung, die die
im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen as "Sonderbaufldchen" und die im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen als "Sondergebiete” bezeichnet, ist hierbel leicht
irreflhrend. Die "Sonderbaufl&che” des Flachennutzungsplans ist aber rechtlich in jeder
Hinsicht von der im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzten "Uberbaubaren
Grundsticksflache" zu unterscheiden.

Die Zuldssigkeit der Vorhaben im Plangebiet richtet sich nach Rechtskraft des
Bebauungsplans ausschlielich nach dessen Festsetzungen. Die Anderung des
Flachennutzungsplans efolgt auf der Grundlage des Bebauungsplanes im
Parallelverfahren. Der Flachennutzungsplan gewahrt tber diese hinaus keine zusétzlichen
Rechte.

Es ergeht der Beschluss:
| X/ 60

Der Rat der Stadt Niederkassel beschlieBt, dass die 54. Anderung des
Flachennutzungsplans ohne Anderung festgestellt wird.

Abstimmungsergebnis: Ja 18 Nein 0 Enthaltungen 0 Befangen 0

1. Burger aus Niederkassel- Mondorf mit Schreiben vom
11.04.2011 zum Bebauungsplan 126 M

Der Burger weist darauf hin, dass bislang bei keinem Anwohner der Thelengasse
Grundwasser in den Keller gestiegen ist, auch nicht bei extremem Hochwasser. Wirde
nach Erweiterung der Werft Grundwasser in die Keller steigen, so sei nach seiner
Auffassung die Kausalitét fur Regressanspriche gegenuber der Stadt und der Werft
unzweifelhaft gegeben.

Die in seinem Bauantragsverfahren abgegebene Erklarung zum Verzicht auf
Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen im Falle eines Hochwassers wurde
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seiner Ansicht nach, aufgrund den nach der Werfterweiterung auftretenden negativen
Auswirkungen im Fale eines Hochwassers und der damit verdnderten
Geschéftsgrundlage, entfallen.

Stellungnahme:

Die Einbindung des Fundaments fir die neue Schiffbauhalle auf einem Niveau mehr als 3
m unterhalb der Moselstralie greift nicht in die Grundwassersituation der Bebauung an der
Thelengasse ein, die wiederum mehr als 3 m Uber dem Niveau der Moselstral3e liegt.
Trotz der Grundflache von rund 3.000 m? ist auch mittelbar, d.h. durch Aufstau des
Grundwassers, nicht mit einer nachteiligen Verénderung der hydrogeologischen
Verhdltnisse im Bereich der Grindung der Hauser an der Thelengasse zu rechnen. Dies
gilt umso mehr, as die Herstellung der Auftriebssicherheit wesentlich durch Ankerpfahle
und nicht durch Schwergewichtsfundamente erfolgt.

Der Grundwasserhorizont wird zwar im Plangebiet und seiner Umgebung stark durch den
Wasserstand des Rheins beeinflusst. Eine unmittelbare Kopplung besteht jedoch nicht. Im
obersten Grundwasserstockwerk stellt sich nicht unmittelbar der Wasserstand des
Hochwassers ein. Andererseits wird bel zuriickgehendem Wasserstand weiterhin ein
steigender Grundwasserpegel beobachtet. Aus extremen Wasserstdnden kann daher auch
kein Maximalstand des Grundwassers abgeleitet werden. Vielmehr kommt es auf die
Dauer des Hochwasserereignisses und die verschiedenen Begleitumstande
(Ausgangspegel, Niederschlagsmenge, baulicher Zustand des Gebaudes, Bauzustand des
Kanals, Wasserzutritt im Bereich der friheren Baugrube) an.

Bel einem Abstand von rund 140 m zwischen der neuen Halle und den Gebauden an der
Thelengasse ist die behauptete Kausalitdt eines moglichen Schadensfalls im Bereich der
Thelengasse nicht gegeben.

Das Haus Thelengasse 83 steht vollstdndig innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes des Rheins. Die seinerzeitige Verzichtserklarung setzt nicht
voraus, dass sich die Abflussverhdtnisse in der Umgebung nicht verdndern. So wurde der
Rheindeich in Rheidt Anfang der 70er Jahre erhdht und 1999 saniert, ohne dass hierdurch
eine Verpflichtung der Stadt Niederkassel oder eines Dritten gegentiber den Eigentiimern
entstanden wére.

Die Unterstellung eines massiven Eingriffs in das Uberschwemmungsgebiet ist insofern
unbegrindet, als im wassarrechtlichen Verfahren gerade die Unschadlichkeit des
Vorhabens in Bezug auf den Hochwasserabfluss eine der wesentlichen Bedingungen der
Prifung darstellt. Die Bezirksregierung Koéln hat festgestellt, dass fur die zusétzlich
geplanten Hallen wegen der Lage am Gleithang, dem Ersatz bereits bestehender Barrieren
und einer ansonsten hochwasserangepassten Bauweise nachteilige Verdnderungen des
Hochwasserabflusses auszuschlief3en sind.

AM Heinrichs FDP fordert die Verwaltung auf, ihr Verhalten in bezug auf die mdgliche
Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen gegenuber der Lux-Werft im Falle
eines Hochwassers, noch einmal zu Uberdenken.

AM W stefeld Biindnis "90/ Die Griinen sieht sich nicht in der Lage, die von der
Verwaltung ins Feld gefiihrte Verzichtserklarung zu beurteilen, solange diese den
Unterlagen nicht beiliegt.
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Die Verwaltung erklart hierzu, dass die Verzichtserklarung nicht Gegenstand dieses
Baugenehmigungsverfahrens ist und deshalb auch nicht beiliegt.

Anschliel3end ergeht folgender Beschluss:

IX/ 61

Der Rat der Stadt Niederkassel beschliefdt, dass die Bedenken in Bezug auf eine
nachteilige Beeinflussung des Grundwasserspiegel s und des Hochwasserabflussesim
Bereich der Thelengasse nicht geteilt werden.

Abstimmungsergebnis. Ja 17 Nein 0 Enthaltungen 1 Befangen
0

1. Burger und Biurgerin mit Schreiben vom 06.04.2011
zum BP 126M

I

Der Burger und die Birgerin wenden sich gegen die im Bebauungsplan entlang der
Mosddralle festgesetzte Hohe von 61,00 m 0.NHN. Dies hétte fir die angrenzende
Wohnbebauung (Flurstiicke: 927-928 sowie 309-310) eine erhebliche negative
Beeintréchtigung der natirlichen Lichtverhé@ltnisse zur Folge. Die bestehende Bebauung
Moselstrale 10-14 und 16 sollte auf die vorhandene Hohe begrenzt werden, die neu
geplante Halle sollte sich mit ihrer maximal zulassigen Hohe an den Gebaudehdhen 10-14
orientieren.

I:

In der Birgerversammiung vom 24.02.2010 sei davon gesprochen worden, dass sich die
Moselstral’e um eine maximale Breite von 5m verschwenken wird. Gemdald dem
vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes sei jedoch die Mosdstrale um 15m
verschoben worden. Damit rage die gesamte Verkehrsflache (Zu- und Abfahrt der
Anlieferung, Stellplétze der Mitarbeiter und die offene Lagerflache mit Staplerverkehr)
erheblich an die Wohnbebauung heran. Dies hétte L&rmbel&stigungen und eine
Beeintrachtigung der natirlichen Lichtverhaltnisse zur Folge. Es wird vorgeschlagen die
"Be- und Entladestation” so zu verkleinern, dass nur einseitig Be- und Entladen werden
kann, demzufolge die Anlieferungshalle weniger Richtung Moselstral3e herausrage und
die Stral3e weniger verschwenkt werden misste.

Mi:

Entgegen der Aussagen in der Buirgerinformation vom 24.02.2010 und der
Sitzungsvorlage zur Sitzung des Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschusses vom
08.07.2010 habe sich die Stellplatzanlage in Richtung Wohnbebauung der Aggerstralze
erweitert. Gegen die Erweiterung der Stellplatz- und offenen Lagerfléchen wird Einspruch
erhoben, da aufgrund des verringerten Abstandes zur Wohnbebauung die
Larmbelastigung erheblich ansteigen wirde. Es wird vorgeschlagen, die Flurstiicke 1076
und 1079 als reine Grinflachen auszuweisen. Der L&rmschutz sollte seitens des
Betrelbers durch Bepflanzungen oder entsprechende Larmschutzmal3nahmen, in
Absprache mit den betroffenen Anwohnern, getétigt werden.



Stadt
Niederkassel

(AVAS

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen entlang der Grundstiicksgrenze
zu den Objekten der Aggerstral’e 20-26 sei zu befirchten, dass die natrlichen
Lichtverhdtnisse fur die Bebauung stark beeintrachtigt wirden. Es wird vorgeschlagen
die Bepflanzungshthe auf 2 m zu begrenzen.

Stellungnahme:

Zul:

Die maximal zuléssige Gebaudehthe ist im Bebauungsplan entlang der Moselstral3e mit
61,00 m enheitlich festgesetzt. Damit liegt diese Hohe 1,30 Uber der Hohe des
Wohnhauses und 1,50 m Uber der Firsthohe Moselstral3e 14, aber rund 3 m unterhalb der
Firsth6he der Mosdl stral3e 16.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Hohen ist kein Aufstocken des Gebaudes
Mosestralde 10 durch ein zusétzliches Geschoss moglich. Die festgesetzte Bauhdhe
konnte ausschliellich durch einen Neubau oder die Anderung der Dachform vom
vorhandenen Flachdach in ein nicht ausgebautes Satteldach ausgenutzt werden. Weder
von dem Gebaude in seiner heutigen Ausdehnung, noch bei einer Erhéhung um bis zu
rund 15 % gehen bel der gegebenen Entfernung und Himmelsrichtung unzumutbare
Beeintrachtigungen durch Verschattung der Nachbargrundstiicke aus.

Die von der Lux-Werft benétigte Lagerhalle steht in Bezug zu der geplanten grof3en
Schiffsbauhalle entlang des Rheins und deren Hohe. Die frihzeitig beteiligte Planung sah
noch eine Bauhthe von 64 m 0. NN vor. Diese wurde zusétzlich zu der vorgenommenen
Verkirzung mit dem Offenlageentwurf um drei Meter auf 61 m . NN abgesenkt. Die von
den Nachbarn vorgeschlagene zusétzliche Reduzierung um bis zu 1,5 m wirkt sich auf die
Verschattung der Gérten der Hauser an der Aggerstral3e zum Zeitpunkt der Tag- und
Nacht-Gleiche im Frihjahr und im Herbst nur noch &uf3erst gering aus. Die Verschattung
der Grundstlicksgrenze etwa eine Stunde vor Sonnenuntergang wiirde bei Absenkung der
zuldssigen Bauhohe weniger als 10 Minuten spéter beginnen.

Fur die reprasentativen Tage des Winter- (17.1.) und des Sommerhalbjahrs (17. 7.) ergabe
sich aus einer Absenkung der Bauhohen wegen der Azimutwinkel der untergehenden
Sonne (Stdwest im Winter und Nordwest im Sommer) in Kombination mit den
Hohenwinkeln ebenfalls nur sehr geringe Verkirzungen der Verschattungsdauer fir die
angesprochenen Grundstticke.

Eine Beeintrachtigung der Belichtung der Nachbargrundstiicke durch Horizont- bzw.
Sichtverschattung ist auf Grund der gegebenen Abstande ohnehin ausgeschl ossen.

Zull:

In der Birgerinformation wurde die Verschwenkung der Moselstra3e auf ener

entsprechenden Karte dargestellt. Auf der Présentationsfolie war der alte Verlauf der

Straf3e anhand des Leitungsrechtes fir den verbleibenden Kanal markiert. Rechts neben

der Karte war die Planung in Stichworten erlautert. Der 6ffentlich vorgestellte Text
"Reduzierung der Bautiefe jenseits der Moselstral3e von 27 m auf 5 m"

bezog sich auf die erste, von der Lux- Werft vorgelegte Planung. Die Abstdnde geben

jeweils nicht das Mal3 der Verschiebung der Stral3e, sondern die Bauflucht in Bezug auf

den alten StralRenverlauf an.

Die Lage der verschwenkten Straf3e ergibt sich nicht nur aus den Abmessungen der
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zusédtzlichen Halle, auch aus dem Wendekreis der anliefernden Fahrzeuge, die nicht in
Richtung Hummerich fahren sollen. Eine Beeintréchtigung der Belichtung der
Nachbargrundstiicke durch Horizont- bzw. Sichtverschattung ist auf Grund der gegebenen
Abstande unabhéngig von der Bautiefe zwischen den bestehenden Hallen und der durch
die Baugrenze bestimmten maximal zul&ssigen Ausdehnung ausgeschlossen.

Auf der Freiflache angrenzend an die Grundstiicke an der Aggerstral3e sind ausschlief3lich
Stellplétze zuldssig. Eine offene Lagerflache und Staplerverkehr sind nach der
beantragten Betriebsgenehmigung ausschliefdich von der Aggerstral3e gesehen hinter der
neuen Halle erforderlich.

Die Tiefe der geplanten Halle wurde bereits von der ersten Planung um rund 12 m
zuriickgenommen. Da die angeschlossenen Schiffbauhallen keine Lager beinhalten, kann
auf die Lagerflachen im Bereich der heutigen M osel stral3e nicht verzichtet werden.

Zulll:

Auf der Freiflache angrenzend an die Grundstiicke an der Aggerstral3e sind ausschliefdlich
Stellplétze zuldssig. Eine offene Lagerflache und Staplerverkehr sind nach der
beantragten Betriebsgenehmigung ausschliefdich von der Aggerstral3e gesehen hinter der
neuen Halle erforderlich.

Die Stellplatzflache besteht heute bis auf die Hohe des Grundstiicks Aggerstral3e 26 und
soll durch den Bebauungsplan abgesichert werden. Sie wird jedoch durch den
festgesetzten Pflanzstreifen um 3 m von den Gérten der Wohnbebauung abgerickt.

Damit dem Verschwenk der Moselstral3e ein Tell dieser Stellplatzflache verloren
geht, sollen die angrenzenden Fléachen bis auf die HOhe des Grundstiicks
Aggerstral3e 22, so weit sie fur die Lux-Werft verfugbar sind, als neue
Stellplatzflachen genutzt werden. Ein wesentlicher Ausbau von zusétzlichen
Stellpldtzen ist damit nicht moglich. Die zu erwartende Larmbelastung ist im
Rahmen des Larmgutachtens zur Erweiterung der Werft mit berticksichtigt.

Aus der Uberwiegend vorhandenen Stellplatzanlage resultieren nach dem vorliegenden
L &rmgutachten auch bei vollstdndigem Ausbau der zur Verfligung stehenden Fléche keine
unzumutbaren  Beeintréchtigungen der Nachbarschaft. Eine Bepflanzung der
vorgeschlagenen Grundstiicke hétte - Uber den Entfall der dort ansonsten parkenden
Fahrzeuge - keinen merkbaren Effekt, da erst ein Gehdlzstreifen von etwa 100 m eine
Reduzierung des La&rms um merkliche 3 dB(A) erbringt.

ZulV:

Von den Pflanzfestsetzungen betroffen sind die Grundstiicke Aggerstralie 22 bis 26 sowie
das unbebaute Flurstiick 897. Auf diesen Grundstiicken befindet sich heute bereits eine
Schnitthecke entlang der nordwestlichen Grenze.

Auch die im Plan festgesetzten Bepflanzungen sind an die nachbarrechtlichen
Bestimmungen gebunden. Danach dirfen Heckenpflanzungen nicht unmittelbar auf der
Grenze erfolgen und eine Wuchshéhe von 2,00 m nicht Uberschreiten. Baume miissen,
soweit sie Uberhaupt zur Eingriinung entlang des Wohngebietes verwendet werden, einen
Grenzabstand in Abhangigkeit von ihrer Endwuchshthe einhalten. Diese
Rahmenbedingungen sind mit den Festsetzungen des Bebauungsplans berticksichtigt und
eingehalten.

Beschlussfassung:
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Zu I
Der Rat der Stadt Niederkassel beschlief3t, an den im Plan festgesetzten maximal
zulassigen Bauhohen entlang der Moselstral3e wird festgehalten.

Zu ll:
An der im Plan festgesetzten Trassierung der Moselstrae mit einer zuldssigen Bebauung
5 m Uber die heutige Stral3e hinaus wird festgehalten.

Zu 1l
An den im Plan festgesetzten Stellplatzflachen angrenzend an die Grundsticke der
Aggerstral3e wird festgehalten.

Zu lV:

Die festgesetzte Bepflanzung ist durch das Nachbarrecht entlang der Grundstiicksgrenze
auf 2 m Hohe beschrankt. Im Bebauungsplan werden keine zusatzlichen Festsetzungen
getroffen.

Abstimmungsergebnis: Ja 18 Nein 0 Enthaltungen 0 Befangen
0

1. _ Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom 24.03.2011 zur
54. Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung
des Bebauungsplans 126M

I Bodenschutz

Der Rhein-Sieg-Kreis regt an, die Folgen der Eingriffe in die Bodenfunktionen (z.B.
durch Versiegelung, Verdichtung, Umlagerung) in die Abwégung einzubeziehen und
Maldnahmen zur Vermeidung/Minderung und/oder zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen zu priifen und darzustellen.

I1: Abwasser beseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser auf erstmals zu Uberbauenden Grundstiicken sei
gemal3 § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit 8 51 a Landeswassergesetz zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintréchtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Der Nachweis der Gemeinwohlvertraglichkeit sei von der Stadt zu fuhren und im
weiteren Bauleitplanverfahren vorzulegen bzw. vor Beschluss der Bauleitplanung durch
den Rat mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, abzustimmen.
Fir die Versickerungsanlagen bzw. die Einleitung in Oberfldchengewésser seien
wassarrechtliche  Erlaubnisse  beim  Rhein-Sieg-Kreis, Amt  fir  Technischen
Umweltschutz, zu beantragen.

Private Versickerungsanlagen seien unter bestimmten V orraussetzungen erlaubnisfrel.
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[11: Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen sei nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zul 8ssig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) sei ordnungsgeman
zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs seien vor der
Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft”", anzuzeigen.
Dazu sei die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Stellungnahme:

Zul:

Die geforderte Bilanzierung wurde zum Offenlageentwurf erarbeitet. Mit den
festgesetzten Maldnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind auch
die Eingriffe in den Boden ausgeglichen.

Zull:

Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur Kenntnis genommen und
berlicksichtigt. Die Genehmigung erfolgt kumulierend im Antragsverfahren nach dem
Bundes mmisionsschutzgesetz.

Zulll:

Die Hinweise zu den abfallrechtlichen Vorschriften werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt. Die Genehmigung erfolgt kumulierend im Antragsverfahren nach dem
Bundes mmisionsschutzgesetz.

Beschlussfassung:

| X/ 63

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Hinweise zum Bodenschutz, zur
Abwasserbeseitigung und zur Abfallwirtschaft zur Kenntnis. Die Hinweise werden in der
Bauleitplanung berucksichtigt.

Abstimmungsergebnis: Ja 18 Nein 0 Enthaltungen 0 Befangen
0

1. Wasser- und Schifffahrtsamt mit Schreiben vom
22.03.2011 zur 54. Anderung des Flachennutzungsplans
und Aufstellung des Bebauungsplans 126M

Das Wasser- und Schifffahrtsamt teilt mit, dass es von dem geplanten Vorhaben in seiner
Wahrnehmung nicht betroffen sai.
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Beschlussfassung:

| X/ 64

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt zur Kenntnis, dass vom Wasser- und
Schifffahrtsamt keine Anregungen vorgebracht wurden.

Abstimmungsergebnis: Ja 18 Nein 0 Enthaltungen 0 Befangen
0

1. Be__zirksreqierunq Koln mit Schreiben vom 23.03.2011
zur 54. Anderung des Fldchennutzungsplans und
Aufstellung des Bebauungsplans 126M

In den vorgelegten Unterlagen zur Bauleitplanung sei das Uberschwemmungsgebiet im
Abschnitt VVorgaben unter Punkt 1.4 " Schutzgebietsausweisungen” und im Umweltbericht
unter "Schutzgut Wasser" ausreichend behandelt. Die noch erforderliche Beteiligung im
Sinne des 878 WHG im Rahmen des anstehenden konzentrierenden BImSchG-
Verfahrens zum Hallenneubau in Zustdndigkeit der Umweltbehdrde des Rhein-Sieg-
Kreises sai noch nicht erfolgt. Hier wirden die Details auch der Retentionsraum-
Ausgleichsmalinahme mit Blick auf die einschldgigen wasserrechtlichen Belange
abgehandelt werden.

Stellungnahme:

Die Genehmigung erfolgt kumulierend im Antragsverfahren nach dem
Bundesi mmisionsschutzgesetz. Das BImSchG- Verfahren ist in Bearbeitung.

Beschlussfassung:
| X/ 65

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt zur Kenntnis, dass von der Bezirksregierung Koln,
Dezernat 54 keine Anregungen vorgebracht wurden.

Abstimmungsergebnis. Ja 18 Nein 0 Enthaltungen 0 Befangen 0

1. Rhenaq, Siegburg mit Schreiben vom 17.03.2011 zur
54. FNP- Anderung und zum BP

- keine Bedenken -

Beschlussfassung:

IX/ 66
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Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt zur Kenntnis, dass von der Rhenag keine
Anregungen vorgebracht wurden.

Abstimmungsergebnis: Ja 18 Nein 0 Enthaltungen 0 Befangen
0

1. Landwirtschaftskammer NRW, Kéln mit Schreiben
vom 16.03.2011 zur 54. Anderung des
Flachennutzungsplans und Aufstellung des
Bebauungsplans 126M

I

Bedenken bestehen grundsétzlich nicht. Nach Ricksprache mit dem bewirtschaftenden
Landwirt bestiinden Absprachen zwischen dem Eigentiimer (hier auch Veranlasser der
Plananderung) und dem Péachter der Flachen.

I:

Bel der Redisierung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen wird auf eine Einbeziehung
der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft  verwiesen, um den zusdtzlichen
Fléchenverbrauch zu minimieren.

Stellungnahme:

Zul:
Zur Kenntnis genommen.

Zull:
die Vorhabentragerin fordert bei der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft vor Einrichung
des BimSchG-Antrages ein Angebot ein.

Beschlussfassung:

| X/ 67

Zu l:
Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt zur Kenntnis, dass hinsichtlich des Pachters keine
Bedenken vorgebracht werden.

Abstimmungsergebnis: Ja 18 Nein 0 Enthaltungen 0 Befangen
0

Beschlussfassung:

| X/ 68

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt zur Kenntnis, dass der Hinweis auf die Beteiligung
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der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft an die Bauherrschaft weiter gegeben wird.

Abstimmungsergebnis: Ja 18 Nein 0 Enthaltungen 0
Befangen 0

1. IT_VR—Amt, Bonn mit Schreiben vom 14.03.2011 zur 54.
FENP- Anderung

Verweis auf Schreiben vom 06.04.2009:

Die LVR teilt mit, dass keine Bestandserhebung zum archéol ogischen Kulturgut vorliegen
wirde. Aufgrund der Néhe zu bekannten fréankischen Gréberfeldern sei jedoch nicht
auszuschlief3en, dass sich im Plangebiet Reste einer frankischen Siedlung erhalten haben,
so dass grundsdtzlich im Rahmen der Ermittlung der Entscheidungserheblichkeit der
Kulturgiter eine Prospektion erforderlich wirde.

Die Ermittlungspflicht stehe jedoch in einer Beziehung zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen. Da hier die Umwandlung von Bauflachen in landwirtschaftliche
Nutzfl&che vorgesehen ist, sei Kulturschutz dann nicht entscheidungserheblich. Lediglich
bei Ausdehnung bzw. Veradnderung der gewerblichen Baufldchen der beiden Werften
misse dies beziglich der Auswirkungen auf das archéologische Kulturgut Uberprft
werden.

Stellungnahme:

Die Ergebnisse Bodenuntersuchungen im Bereich der Werfterweiterung zeigen
Flutablagerungen Uber den Kiessanden der Niederterrasse, wie sie fir den unmittelbaren
Uferbereich typisch sind. Die Fléachen sind historisch, d.h. bis zur Errichtung der Werft
und deren befestigten Nebenanlagen, regel méafdig dem unmittelbaren Einfluss des
Rheinstroms und seiner wechselnden Pegel stande unterworfen. Zwar kann nicht
ausgeschlossen werden, dass mit wechselndem Stromverlauf auch der
Erweiterungsbereich der Werft als Siedlungsplatz genutzt wurde; auf Grund der im
Bodengutachten erkennbaren starken und haufigen Umlagerung des Uferbereichsist nicht
mit der Erhaltung entsprechender Zeugnisse zu rechnen.

Die Bauherrschaft wird dartiber in Kenntnis gesetzt, dass Bodenfunde und Befunde nicht
ausgeschlossen sind und gegebenenfalls zu einer Verzégerung im Bauablauf fihren. Auf

die Verantwortlichkeiten und Verpflichtungen nach dem Denkmal schutzgesetz wurde sie
hingewiesen.

Beschlussfassung:

IX/ 69

Der Rat der Stadt Niederkassel stellt fest, dass eine eigenstandige
Sachverhaltsermittiung im Bereich der Bodendenkmalpflege aufgrund der angetroffenen
Bodenverhaltnisse im Bebauungsplanbereich nicht erforderlich ist. Die Hinweise werden

an die Bauherrschaft weitergegeben.

Abstimmungsergebnis: Ja 18 Nein 0 Enthaltungen 0 Befangen
0
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1 PLEDOC, Essen mit Schreiben vom 04.03.2011 zur 54.
Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des
Bebauungsplans 126M

Die PLEDOC bittet um Uberpriifung der Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit
ihres beigefiigten Ubersichtsplanes. Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich beriihre
keine Versorgungsei nrichtungen der in der Stellungnahme aufgefiihrten Eigentiimer bzw.
Betreiber.

Stellungnahme:

Auch der Planungstrégerin sind keine Fernleitungen im Planbereich bekannt.
Beschlussfassung:

X/ 70

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt zur Kenntnis, dass von der PLEDOC keine
Anregungen vorgebrachten wurden.

Abstimmungsergebnis: Ja 18 Nein 0 Enthaltungen 0 Befangen
0

1. Air Liquide Dgutschland GmbH mit Schreiben vom
11.03.2011 zur 54. Anderung des Flachennutzungsplans
und Aufstellung des Bebauungsplans 126M

Von dieser Baumal3nahme seien keine Sauerstoff-, Stickstoff-Fernleitungen der Air
Liquide Deutschland GmbH betroffen.

Stellungnahme:

Zur Kenntnis genommen.
Beschlussfassung:
1X/71

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt zur Kenntnis, dass von der Air Liquide
Deutschland GmbH keine Anregungen vorgebracht wurden.

Abstimmungsergebnis: Ja 18 Nein 0 Enthaltungen OBefangen 0
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1. Rheinische Netzgesellschaft mbH, K&ln mit Schreiben
vom 01.03.2011 zur 54. Anderung des
Flachennutzungsplans und Aufstellung des
Bebauungsplans 126M

- keine Bedenken -
Stellungnahme:

Beschlussfassung:
| X/ 72

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt zur Kenntnis, dass von der Rheinischen
Netzgesellschaft mbH K6ln keine Anregungen vorgebracht wurden.

Abstimmungsergebnis: Ja 18 Nein 0 Enthaltungen 0 Befangen 0

a) Der Rat der Stadt Niederkassel beschlief?t die 54. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Niederkassel und nimmt die Begriindung und
den Umweltbericht vom November 2010 zur Kenntnis. Die Verwaltung wird
beauftragt, die Genehmigung der 54. Anderung des Flschennutzungsplanes der
Stadt Niederkassel geméal3 8 6 BauGB bei der Bezirksregierung Koln zu
beantragen.

b) Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Begriindung vom November 2010 zur
Kenntnis und beschlief3 den Bebauungsplan Nr. 126 M gemal3 § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung. Die Satzung ist als Anlage 6 beigeflgt.

Ja18 Nein 0 Enthaltung O Befangen O
Abstimmungser gebnis:

Jal7 Nein0 Enthaltungen 1 Befangen O
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