Bebauungsnlan Nr.: 131 Rh

Das Plangebiet liegt im Bereich westlich )\

der Nibelungenstrafe zwischen

Staufenstralle und nérdlicher Feldftur im

Stadtteil Rhe;idt
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Tel. : 02683 7 9850-0
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Stadt Niederkassel

Stadtteil Rheidt
Bebauungsplan Nr. 131 Rh "NibelungenstraBe"
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Bezirksregierung Kéln

i

Stadt Nikaéel )

Bezirksregierung Kéln, 50608 Kéln

Stadt Niederkassel
Bauaufsicht, Stadtplanung, UmweltApt
Spicher Stralle 32-34 I

53859 Niederkassel

fAhein-8leg-Kreis
Der Landpat

Uberden Landrat

des Rhgin-Sieg-Kreises

Abteilung 61.2 Regional-/Bauleitplanung
Kaiser-Withelm-Platz 1

-
o

53721 SiegbNrg

Anfrage gemdR § 34 LPIGNRW betreffend Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 131 Rh gemél § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 28.07.2011, hier eingegangen am 05.08.2011

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 131 Rh bestehen fir
den Bereich der geplanten G-Darsteliung keine landesplanerischen
Bedenken.

Die als ,Sonstiges Sondergebiet* dargestellte Flache im stdlichen

Teilbereich ist davon ausgenommen.

Die vorgesehene Nutzung ist nicht den Gebietskriterien des § 11 (2)

BauNVO zuzuordnen,

Noch offene Fragen des Immissionsschutzes fir das gesamte
Plangebiet sollten im nachfolgenden Baulsitplanverfahren geklért

werden.

Datum; 30.08.2011
Seite 1 von 2

Aldenzeichen;
32/62.6-1.18.11

Auskunft erteill:

Sabine Schmelz
sabine.schmelz@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: K721

Telefon: (0221) 147 - 2351
Fax: (0221) 147 - 2805

Zeughausstrate 2-10,
50667 Koéln

DB bis Kéin Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr, 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.! 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Busseldorf:
Woestl B, Diisseldorf

BLZ 300 §00 00,
Kontonummer 965 60

IBAN;
DE34300500000000086560
BIC: WELABEDD

Hauplsitz: o
Zeughausstr. 2-10,50667 ]
Telefon: (0221} 147
Fax: (0221) 147 - 3185
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Bezirksregierung Kéln V @

. . . , . Daturm: 30.09.2011
Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass der in Rede stehende gge2von2

Planbereich innerhalb eines im Regionalplan dargestellten Bereiches fur
Grundwasser- und Gewasserschutz liegt. Die Planungen bedUrfen der

Zustimmung der zustandigen Wasserbehdrden.

Nach Abschluss |hres Verfahrens bitte ich um Zusendung des
berichtigten Flachennutzungsplanes zur Vervolistandigung meiner

Unterlagen.

Im Auftrag
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Stadt Niederkasse) |  © rhelnnSIQg-kl‘elSh'
Eing. 09.SEP.2011 _, Der Landrat

[

Rheln-Sieg-Kreis « Der Landrat » Postfach 15 51 « 53705 Siegburg

Amt fiir Technischen Umweltschutz

An die H_err Graber

Stadt Niederkassel Zimmer: A7.30

Fachbereich 8 Telefon: 02241 -13-2438

7z.Hd. Herrnt Tamm Telefax: 02241 - 13-3268

Postfach 1220 E-Mail: mark.graber@rhein-sieg-kreis.de
53859 Niederkassel

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
66.01-06.05.11/2011-01576 G66.14 07.09.2011
Stadt Niederkassel

Bebauungsplan Nr. 131 Rh, Verfahren nach § 13 a BauGB

Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz,

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplanes 131 Rh beabsichtigen Sie auf der
siidlichen Teilflache ein Sondergebiet (SO) und ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit
den Teilflachen GEe 1 und GEe 2 darzustellen bzw. auszuweisen.

Das Gebiet soll gemaR den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan gegliedert
werden. Zuldssig sind demnach nur Anlagen und Betriebe deren Schallemissionen ein
vorgegebenes Emissionskontingent nicht berschreiten.

Mit Hilfe dieser Festsetzung ist gewahrleistet, dass die Immissionsrichtwerte im
benachbarten allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden.

Dienstgebande Kaiser-Withelm-Platz | Konien der Kreiskasse
53721 Siegbuig 001 607 715 Kreissparkasse Koln

Tel (02241} 13-0 (BLZ 370 502 99)

Fax(02241) 132179 38 18 500 Postbank Koln

Taternet; hitp:/fwww.thein-sieg-kreis.de (BLZ 370 100 50)
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Allerdings ist aufgrund der relativ niedrigen zulassigen Emissionskontingente nur eine
sehr eingeschrinkte gewerbliche Entwicklung des Plangebietes mdglich.

ich schlage daher vor, das Gebiet ausnahmslos so einzuschrénken, dass nur
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (z.B. Geschéfts- und
Biirogeb&ude, Einzelhandelshetriebe), zugelassen werden.

Zudem ist in dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren der Nachweis zu
erbringen, dass die genannten Emissionskontingente durch das geplante Vorhaben
eingehalten werden.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Wohngebiet (10 m) empfehle ich dringend
zwischen der geplanten gewerblichen Bauflache und dem benachbarten
stérempfindlichen Wohngebiet eine Larmschutzwand bzw. -wall zu errichten oder eine
abschirmende Riegelbebauung vorzugeben.

Zudem weise ich darauf hin, dass neben den Belangen des Larmschutzes auch der
Schutz des Wohngebiets vor Gerlichen, Erschitterungen und Staub zu gewahrleisten
ist.

lch rege aus vorgenannten Griinden an, die texilichen Festsetzungen wie folgt zu
erganzen:

Nicht zulassig sind in dem gegliederien Gewerbegebiet GEe 1 und GEe 2 und im
Sondergebiet die unter Ziffer I-Vil der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007
aufgefiihrten Betriebe und Anlagen sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad.

Mit freundlichen GriliRen

Im Auftrag

ol

{Graber)




@

Cr- ﬂfu/ﬁ/ (a2 (< C//WQQ&
AR
Niederkassel, 10. Juni 2011 % e

Stadi Nlederkaasa|
Elng.  10.JuM 2011

Bebauungsplan Nr. 131 Rh Nibelungenstrale

Sehr geehrter Herr Esch,

als Hauseigenti]mér der Strale Am Schildchen sind wir von dem Bebauungsplan
direkt und ganz erheblich betroffen. Wir haben groRe Zweifel, dass die vorgestellte
Planung mit den gesetzlichen Zielen nach § 1 Abs. 5 BauGB vereinbar ist.
Selbstverstandlich werden wir daher unsere Bedenken und Anderungsvorschlége im

laufenden Verfahren einbringen.

Ein Aspekt, der in der Ausschusssitzung (UVP) vom 07.06.2011 zur Sprache kam,
erscheint uns jedoch so gravierend, dass wir uns dazu schon vorab an Sie wenden

wollen. Es geht um die Aussage von Herrn Pott vom Planungsbiro Ditirich, dass flr

_die geplanten Gewerbebauten eine Hohe von 12 m vorgesehen sei.

Unserer Auffassung nach wére dies eine bauliche Nutzung, die den
Wohneigentiimern und betroffenen Mietern nicht zumutbar ware. Die Reihenhauser
(Haus-Nr. 16 bis 30) haben eine Hohe von ca. 6,70 m, das Mehrfamilienhaus (Nr. 32)
und die Hauser Nr. 34 und 36 haben eine Hohe von gut 8 m. Das an der .
NibelungenstraRe gelegene ehemalige Lager von Mébel Hausmann hat tiberwiegend
eine Hohe von 5,50 m (nur im Bereich der Hausmeisterwohnung 7,50 m). In den néu
zu beplanenden Bereich tiberwiegend gewerblich genutzte Gebaude zu setzen, die
mit einer Hohe von 12 m fast doppelt so hoch sind wie die Einfamilienhauser, wirde
das Orts- und Landschaftsbild duRerst negativ belasten (vgl. § 1 Abs. 6 BauGB). Die

Wohnbebauung wiirde durch die Gewerbebauten quasi ,erdriickt".

Aus diesem Grund bitten wir Sie, moglichst schon im Vorfeld lhren Einfluss geltend
zu machen, damit die Planungen zumindest in diesem Punkt revidiert werden und
nur eine Bebauung in Angriff genommen wird, die sich an der Geb&udehthe der

Wohnbebauung orientiert.



Gerne laden wir Sie ein, sich vor Ort ein Bild von den aktuellen Verhaltnissen zu
machen. Wir sind Giberzeugt, dass Sie unser Anliegen spatestens dann besser

nachvoliziehen kénnen,




