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AVLAGE 2,

24,08.2011

Stadt Niederkassel

Flng, 29, AUG. 1

Stadt Niederkassel 9 9. A.201

z.H. Herrn Tamm : g,
Spicher Str. 32_.34 Abt"--nuniI'uununlg ---------- Al
53859 Niederkassel

Behauungsplan Nr. T71RH, 9.Anderung im Bereich Merowingerstraie/ Gallier-
straBBe im Ortsteil Rheidt
Ihr Schreiben vom 17.08.2011

Sehr geehtter Herr Tamm,
vielen Dank fir Ihre Information und die tberlassenen Unterlagen.

Die von lhnen beabsichtigte Umwidmung der bisherigen Grin- bzw. Freizeilfliche
in eine Wohnbebauung

widerspreche

ich htermit.

Begriindung:
Wie sich in der Vergangenheit zeigte, ist aufgrund der jetzt hestehenden dichten

Bebauung mit hohem Verkehrsaufkommen und Parkplatzmangel sine dartber-
hinaus gehende Bebauung flr die Gesamtsituation nicht férderlich,

Das Grundsttick wurde damals vor dem Hintergrund der heute gliltigen Rahmen-
bedingungen erworben und bebaut.




éi‘ag'tf;@ﬁ?ﬁ,‘gﬁfﬁf rkassel  [Mgtadt Niederkassel i

Postfach 1220 i , )

53853 Niederkassel Eing, 12 SER.2011
oo B )

8. September 2011

Bebauungsplan Nr. 11 Rh, 9. Anderung im Bereich Merowingerstrafe/GallierstraBe

lhr Schreiben vom 17.08.2011 - Anhérung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben die geplante ErschlieBungs- und Behauungsmdglichkelt fir o.g. Bereich
zur Kenntnis genommen. :

Grundsatzlich haben wir gegen die beabsichtigte Veranderung nichts einzuwenden.
Wir bitten jedoch zu beachten, dass éine Bebauung ins stadtebauliche Gesamtbild
passt.

Hier sind hauptsachlich Einfamilienhduser gebaut, daher sollte eine zusétzliche
Bebauung dieses harmonische Bild fortfihren - und auch maximal 1 bis 2-
Familienhauser mit einer maximal zweigeschossigen Bauweise zulassen.

Waeiterhin méchten wir anregen, dass die eingezeichnete, verbleibende Griinflache in
der Mitte, zur Merowingerstrae vorgezogen wird. Die Fenster unsers Erkers sind
sehr tief gebaut und eine eventuelle Bebauung auf dem Nachbargrundstiick links
wiirde uns samtliches Tageslicht nehmen.

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

it freundiichen Griien

, ( f\( W fb/ﬁ‘ f”g" . -

I

/




Dle bauliche Erweiterung wiirde Blickeinschrénkung; Larmerwelterung; Verlust
Freizeitflache fiir die Kinder und Parkprobleme hadeuten.

Vorsorglich méchte ich fragen, sofern die erweiterte Bebauung doch kommen
sollte, ob dann fir die Kanalanschlusskosten die bereits von mir geleistet wurden,
eine Gutschrift erteilt wird, da Grliin- und Freizeitfliche nicht Gegenstand der bisher

vorliegende Abrechnung ist.

Ftr Ihre Bemithungen und ihre schiiftliche Antwort bedanke ich mich schon jetzt
und verbleibe

mitjﬁaund'@ga Gyffssgﬁi
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i Stadt Niederkassel
Bing. 23.DEL 2011

e

Spezialservice Strom

Stadt Niederkassel

FB 8 - Bauaufsicht, Stadtplanung, Umwelt

Spicher Strafle 32 - 34 Moo Hore lding

53859 Niederkassel Telefon 0231 438-5758
Telefax 0231 438-5708

Herr Tamm
08.12.2011

Ihre Zeichen
Thre Nachricht

E-Mail martin.iding@rwe.com

Dortmund, 21. Dezember 2011

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. § 4

Abs. 2 BauGB )
hier: Bebauungsplan 11 Rh, 9. Anderung flir den Bereich Merowingerstrale

und Gallierstrafe im Ortsteil Rheidt

Sehr geehrte Damen und Herren,

tiber die RWE Deutschland AG erhielten wir thre Anfrage, um eine Stellungnah-
me zu den RWE-110-kV-Hochspannungsfreileitungen abzugeben.

Im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen keine 110-kV-RWE-Hochspan-
nungsleitungen.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen flr diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Freundliche Grillte

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH

£,

VORWEG GEHEN

1d111221.206 Bl X

f 4

Unsere Zeichen  WSW-H-LH/AX/Id/78.366/B0/Bx

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH

Rheinlanddamm 24
44139 Dostmund

T +49(0)231/4 38-0 60
£ +49(0)231/4 3830 60
I wwnvrrwe.com

GeschaftsfOhrung:
Klaus Engelbestz
Winfried Meens

Sitz der Gesellschaft:
Dortmuad
Efngetragen beim
Amtsgericht Dortemund
Handelsreglster-Nr.

HR B 16043

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund
BLZ 440 400 37

Kto,-Nr. 352 0830 00

BIC: COBADEFFA40

IBAN:

DEBY 4404 0037 6352 0830 00

ust.-IdNr. DE 8137 61 3i¥A
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Stadt Niederkassel
Herr Tamm
Postfach 12 20
53859 Niederkassel

Durchwahl
Faxwahi

Absender

Bebauungsplan 11 Rh, 9. Anderung
fhr Schreiben vom 08.12.2011
Sehr geehrter Herr Tamm,

gegen die 0. a. Anderung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits
keine Bedenken.

Im Plangebiet sind Versorgungsanlagen unserer Gesellschaft vorhanden.
Diese sind in ihrem Bestand zu sichern.

Mit freundlichen GriRen

rhenag
Rheinische Energie Aktiengesellschaft

| /
[t {:
Mﬂeps

i. A. Matthias Wazinski i. A Ramer?

E‘nergreBundeI. Selt 187 2.

rhenag
Rheinische Energle
Aktiengesellschaft

Bachstrafie 3
53721 Sieghurg

Telefon 02241.107-0
Telefax 02241.107-323

slegburg@rhenag.de
www.rthenag.de

- 292
- 277

Rainer Knieps
28.12.2011

Nelzservice

Siegbizg
Hennet
Eitorf
Kanigswinter
Hetlmann
Betzdorf

Vorsitzender des Aufsichisrats:
Dr. Hainz-Willi Molders

Vorstand:

Dipl.-Kfm. Ulrich Henket

Dr, Hans-Jirgen Weck
Handslsregister: AG Koln HRE 35215
USHID-Nr. DE 215413400
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Ihre Referenzen
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R+Co. h10.2007/1

Hausanschrift

Pastanschrift
Telekontakte
Konto

998 350 400

5 Aufsichtsrat
Geschaftsfithrung
Handelsregister

CAVLAGCE

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Postfach 10 07 09, 44782 Bochur CaEI; Nie derkassel
Stadt Niederkassel | - £

- R
Postfach 1220. - '\m/,/{/
53853 Niederkassel :

Fachbereich 8.

Ti NL West, PTI 22, PB L1, Klaus Treppner

+49 221 3398-18362

02.01.2012

Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange an der Bauleitplanung geméB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) o

Hier: Bebauungsplan 11 Rh, 9. Anderung

Sehr gee'hﬂe Damen und Herren,

gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwinde, wir weisen jedoch auf folgendes
hin:

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich Telekommunikationsantagen der _
Telekom Deutschland GmbH. Wir bitten daher, an dem Verfahren weiterhin beteiligt
zu werden. :

Uber gegebenenfalls notwendige MaBnahmen zur Sicherung, Verénderung oder
Verlegung unserer Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die
endgultigen Ausbaupline mit-Erlduterung vorliegen. '

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der dffentlichen Flachen
sind die einschiagigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920,
Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.)
ausreichend zu beriicksichtigen.

Zur Sicherstellung der rechtzeitigen Versorgung mit Telekommunikations-
anschlitssen unter Bericksichtigung einer sinnvollen Koordination mit dem
StralRenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leistungstréger bitten wir, dass
Beginn und Ablauf von ErschiieBungsmaRnahmen im Planbereich der Deutsche
Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL. West, PTI 22, Innere Kanalstr. 98, 50672

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Technische Infeastruktur Niederlassung West, Kail-Lange-Str. 29, 44791 Bochury,
Besucheradresse: Innere Kanalstr. 98, 50672 Kéln

Postfach 10 07 09, 44782 Bochuny; Pakete: Venloer Str. 156, 50672 Kéln
Talefon +49 234 505-0, Telefax +49 234 505-4110, Internet vwnwtelekom.de
Postbank Saarbriicken (BLZ 530 100 66), Kte-Nv. 24 8568 668

[BAN: DE1 752010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Dr. Thomas Knoll {Vorsitzender) )

Dr. Bruno Jacobfeuerborn {Varsiizender), Albert Mathsis, Klaus Peren

Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

-UStidNy. DE 814645262
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K&ln, so friih wie maglich (mindestens 6 Monate vor Baubeginn) mitgeteilt werden.

it freundiichen GriuBken o

i. A {X_()gws q;g,oﬂ,omé’xf
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Stadt Niederkassel

Stadtteil Rheidt

Bebauungspian Nr. 11 RH, 9. Anderung
Bebauungsplan der Innenentwickliung

Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 11 RH, 9. Anderung

Rechtsgrundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.1.5.2414)

Zuletzt geéndert durch Art,1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011-(BGB!. 1,5.1509)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.1.5.132)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI.1991 1.5.58)

Es gilt die Bauordnung Nordrhein-Westfalen in der zur Zeit glltigen Fassung

Bestandteil der Satzung
- Artenschutzfachliche Kurzeinschétzung vom 21.10.2011

1. Planungsrechtliche Festsetzung

i. Art der Baulichen Nutzung (§9 Abs. i, Nr. 1 BauGB)

1.0 Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
Zulassig sind ausschiieBlich Wohngebédude.

In Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden die im Reinen
Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 3 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.



2.0

5.0

6.1

6.2

6.3

7-

7.1

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs,1, Nr. 1 BauGB )

Die im Plan festgesetzte Grundfidchenzahi (GRZ) darf durch die
Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4, Satz 1 BauNVO um bis zu

50% Uberschritten werden.
Die im Plan festgesetzten Geb&udehdhen (GH) sind Hoéchstwerte und
beziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens.

Hohenlage der Gebdude 9 Abs.3BauGB

Die FuBbodenoberkante (FertigfuBboden) des untersten Vollgeschosses
(Sockeihohe) darf hochstens 0,38m {ber dem angrenzenden Rand der
erschlieBenden Verkehrsfidche liegen, gemessen in der Mitte der, der
Verkehrsflache zugewandten StraBenfront des Gebéudes.

Bauweise (§9 Abs.1, Nr. 2 BauGB

In den als WRlgekennzeichneten Bereich ist in Anwendung des §22, Abs.4
BauNVO eine abweichende Bauweise (einseitige Grenzbebauung)

festgesetzt.
Mindestqrife des Baugrundstiickes 9 Abs.1, Nr. 3

Die Baugrundstiicke miissen eine Mindestgréfe von 250m? bei Errichtung
von Doppelhaushélften und von 400m? bel Errichtung von freistehenden
Hausern aufweisen.

Elichen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellpliitze §9 Abs.1, Nr. 4
BauGB

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und deren gradliniger
Verldngerung zur seitlichen Grundstuicksgrenze zuldssig.

Dariiber hinaus sind Stellpldtze auch auf der Flache zwischen der
arschlieBenden Verkehrsfliche zugewandten Baugrenze und der der
StraBenbegrenzung zuldssig. Ihre Gesamtfliche, einschiieBlich der
Zufahrt, darf ein Drittel der jeweiligen Grundstiicksfliche nicht
ttberschreiten.

Auf den nichtiiberbaubaren Fliachen sind gem. §23 Abs.5 BaulNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit einer maximalen
Grundflache von insgesamt 10m? zuléssig.

Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen §9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Einzelh&dusern nicht mehr
als zwei und in Doppelhdusern nicht mehr als eine Wohnung zuléssig.



8. Flache fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieBlich der

Riickhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser sowie fiir
Ablagerungen (§9 Abs.1, Nr.14 BauGB

8.1 Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser Ist auf
den privaten Grundstiicken zu versickern.

Die Vorgaben des §51a Landeswassergesetz und die ordnungsbehdrdliche
Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur das
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Niederkassel der Stadt
Niederkassel sind zu beachten.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf privaten Flachen bedlrfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, fir die der Rhein-Sieg-Kreis ais Untere
Wasserbehorde zustindig ist. Der Antrag ist tber die Stadt Niederkassel
einzureichen,

9. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (Sichtdreiecke) § 9, Abs,

1, Nr. 10 BauGB

Das in der Planzeichnung ausgewiesene Anfahrtssichtfeld (Sichtdreieck) ist
von baulichen Anlagen und Bepflanzungen {ber 0,50 m Hoéhe frelzuhalten.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzung
gemiB §86 Abs. 1 BauO NW

1,0 Dachneigung und Dachaufbauten

1.1 Es sind Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45° zuidssig. Dies gilt
nur fir Wohngebdaude.

1.2 Dachgaupen sind zuldssig, wenn deren Linge an einer Dachseite nicht
mehr als zwei Drittel der Lange der Dachseite betragen, diese nicht im
oberen Drittel der Dachseite liegen und deren Absténde zur Giebelseite
mindestens 1,5 Meter betragen.

Die Eindeckung und Neigung der Ddcher sind bel Doppethdusern in
Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

2.0 Einfriedung

2.1 Entlang der StraBenbegrenzungslinie und bis zu einer Tiefe im Anschluss
an die StraBenbegrenzungslinie darf die Hohe der Einfriedung maximal
1 Meter betragen. Innerhalb des Sichtdreiecks max. 0,50 Meter.

2.2 Im Falie der Errichtung von Doppelhdusern sind zwischen den
Hauseinheiten im riickwértigen Bereich der Grenzbebauung grenzsténdige
Abschirmwinde bis zu 4.00 Metern Lange im unmittelbaren Anschluss an
den Baukdrper zuléssig. Deren Hohe darf 2.00 Meter nicht Uberschreiten,
gemessen vom tlefstliegenden Grundstiicks- bzw. Terrassenbeteich.



I1I. Hinweise

- Bei Realisierung vom Bauvorhaben im Plangebiet sind bei Auftreten
archiologischer Bodenfunde die Stadt Niederkassel als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flr Bodendenkmalpflege
unverziglich zu informieren (§15 Denkmalschutzgesetz NRW)

- Gehslz- und Baurodungen diirfen ausschlieflich in der Zeit von Oktober bis
einschlieBlich Februar erfolgen.

. Beachtung vom § 51a Landeswassergesetz

- Beachtung der Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel der Stadt
Niederkassel (Wasserschutzgebiet III A)

Niederkassel,November 2011



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 RH, 9.Anderung

Anlass fiir die Bebauungsplandnderung
Nach dem geltenden Planungsrecht ist das Plangebiet als offentliche

Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”® dargestellt.

Da im Stadtgebiet die Anlage von Spielplatzen als ausreichend
angesehen werden kann und die Herrichtung der Spielsplatzfldche auf
Grund rechtlicher Hindernisse nicht realisiert werden kann, soll das
Plangebiet einer reinen Wohnbebauung zugeflhrt werden.

Verfahren

Die Eigentimer der im Planbereich liegenden Grundstlicke sowie die
angrenzenden Grundstiickeigentimer wurden {ber die allgemeinen
Ziele der Planung unterrichtet, Das Bauleitplanverfahren wird im
beschleunigten Verfahren gem. §l13a, Abs. 2 BauGB, ohne
Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB, durchgeflhrt.

Abgrenzung und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Rheldt und wird von den
Anllegerstrassen MerowingerstraBe und Gallierstrasse tangiert und
erschiossen. Die sozialen Einrichtungen liegen in fuBlaufig zu
erreichender Entfernung.

Bisherige planungsrechtliche Situation
Im Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Kreisfreie Stadt Bonn

/Rhein-Sieg-Kreis  ist das  Planungsgebiet als  Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Im derzeit wirksamen Fidchennutzungsplan ist eine
Spielplatzausweisung eingetragen.

Der Bebauungsplan Nr. 11 RH setzt den Anderungsbereich als
Verkehrsfliche und ,Offentliche  Griinflache", Zweckbestimmung
Spielplatz fest.

Der Planbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone ITIIA der
Wassergewinnungsanlage Niederkassel.

Vorhandene Situation

Ein Teilabschnitt der Anliegerstrasse Gallierstrasse ist als sog.
Baustrasse realisiert. Die Ubrigen Flachen im Anderungsbereich
bestehen aus einer Wiese, einem ,ackerbaulich™ genutztem Streifen
und Gérten mit einzelnen, jungen Baumen und Strauchern.




9'

9'1

9.2.

9.3

10.

Ziel und Zweck der Anderung

Ziel und Zweck der Anderung ist, in Erg@nzung und Fortfithrung der
bereits bestehenden stidtebaulichen Situation, die Ausweisung einer
susatzlichen Wohnbebauung als MaBnahme zur weiteren Versorgungd
der Bevdlkering mit zusétzlichem Wohnraum und zur weiteren

stadtebaulich-geordneten Innenentwickiung der Ortslage Rheidt.

ErschlieBung
Die Ortslage Rheidt ist durch die 1269n und die L269alt an das

{iberregionale Verkehrsnetz Kéin, Troisdorf und Bonn angebunden. Die
Marktstrasse dient der innerdrtlichen HaupterschiieBung und ist durch
die das Plangebiet tangierenden Anliegerstrassen Merowingerstra3e
und Gallierstrasse auf kurzem Wege zu erreichen.

Haltestellen des OPV befinden sich entlang der MarktstraBe in
unmittelbarer N&he.

Entsorgung, Regenwasserbewirtschaftung
Die Entsorgung von Schmutzwasser soll durch den Anschluss an das

vorhandene Sammelsystem und Zuleitung zur Klaranlage der Stadt
Niederkassel gesichert werden.

Das auf den privaten Flichen anfallende Niederschlagswasser ist Uber
die belebte Bodenzone auf den eigenen Grundstiicken zu versickern.

Naturschutzrechtliche Belange

Eingriffsregelung bei Bebauungspldnen zur Innenentwickiung
Bebauungsplane nach 13a BauGB dienen, wie im vorliegenden Fall, der
Innenentwicklung. Bei Planungen mit weniger als 20.000 gm
Grundfliche sieht §13a BauGB keine Umweltprifung im Sinne des §2
Abs. 4 BauGB und keine AusgleichsmaBnahmen vor.

Schutz von Nist-, Brut, Wohn- und Zufluchtsstitten nach

Landschaftsgesetz NRW
Bei Beseitigung von Gehdlzen ist der §39 BnatSchG zu beachten (keine

Rodung von Gehdizen in der Zeit vom 01.Msrz bis 30.September).

Artenschutzrechtliche Belange
Vvom Buro fiir Okologle, Faunistik und Umweltplanung wurde flr den

Anderungsbereich eine artenschutzfachliche Kurzeinschatzung erstellt.
Diese ist Gegenstand der Satzung. Bei Beachtung der
Bauzeitenbeschrankung ist durch das Yorhaben keine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwarten.

Planungsrechtliche Festsetzung

10.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll kiinftig ausschiieBlich der Wohnnutzung gem. §3 (2)
BauNVO dienen.

Die nach § 3(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

- Schank- und Speisewirtschaften

- Nicht stérende Handwerksbetriebe



10.2

10.3

10.4

11

11.1

- Und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

sind durch textliche Festsetzung als nicht zuldssig bestimmt

Diese Nutzungen sollen und kénnen in anderen Standorten von Rheidt

angesiedelt werden und zur Verbesserung der stadtebaulichen

funktionalen Entwicklung beitragen.

Maf der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird zum einen Uber die

stadtebaulichen Kennwerte der Grundflachenzahl (GFZ) und der
Geschossflichenzahl (GFZ) festgesetzt und zum anderen (ber die
hochstzuldssige Zahl der Voligeschosse sowie einer maximalen
Gebaudehéhe. Die Festsetzungen entsprechen den Obergrenzen wie in
der BauNVO aufgefiihrt. Die Festsetzung der maximalen Gebaudehothe
beriicksichtigt die vorhandene bauliche Situation und unterstiitzt
zugleich die Zielsetzung eines harmonischen Einflgens der neuen
Bebauung.

Die Einschriankung der Zahl der Wohnungen je Wohngebdude soll einer
therméaBigen Verdichtung entgegenwirken.

Bauweise

Unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauung Ist eine offene
Bauweise vorgesehen. Dile festgesetzte abweichende Bauweise soll die
eigensténdige Bebauung der Parzelle ermdglichen.

Flichen fiir Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpldtze
Zum Schutz vor unerwiinschten Immissionen werden die

wohnungsnahen rickwdértigen Freiflichen in ihrer Nutzung fir den
ruhenden Verkehr ausgenommen. Zur Vermeidung einer GbermdaBigen
Versiegelung und zur Wahrung eines geordneten Orts- und
StraBenbildes werden die Flichen fir den ruhenden Verkehr entlang
der erschlieBenden StraBe eingeschrénkt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. §86, Abs 1 Bau NW

Dachneigung, Dacheindeckung
Um den Bauherrn im Rahmen der iibrigen Festsetzungen des Planes

eine groBtmégliche Gestaltungsfreiheit zu belassen, gleichzeitig aber
ein harmonisches Einfligen der Bebauung in das vorhandene Ortsbild zu
wahren, wurde eine Dachneigung vorgegeben.

Um den Dachraum besser nutzen zu konnen, sind Dachgauben
zuldssig. Deren Zuldssigkeit ist allerdings auf bestimmte Flachen der
Dacher beschrankt um die Proportionen der Gebdude architektonisch
nicht nachteilig zu beeinflussen und auch Dachlandschaften erlebbar zu
gestalten.

Um Doppelhduser architektonisch einheitlicher zu gestalten, ist es
erforderlich, dass Material und Farbe der Dacheindeckung sowie die
Dachneigung zwischen den Doppelhaushalften abgestimmt werden.



11.2 Einfriedungen
Im Falle der Errichtung von Doppelhdusern soll dem SchutzbedUrfnis

der Bewohner dadurch Rechnung getragen werden, dass grenzsténdige
Abschirmwande eingeschrankt zugelassen werden.

Im Bereich der Sichtdreiecke sind zur besseren Einsichtnahme im
Einmindungsbereich Einfriedungen nur bedingt zuldssig.

Niederkassel,November 2011



Diplom-Geograph Elmar Schmidt

Bilro fitr Okologie, Faunistik und Umweltplanung
Maarweg 48 ¢ 53123 Bonn

Tel/Fax: 0228/62008389

e-mail: Eimar-Schmidt@web.de

Artenschutzfachliche Kurzeinschétzung

fiir die Bebauung einer kleinen Fliche
im Bebauungsplan ,,Nr. 11 Rh, 9. Anderung”
in Niederkassel-Rheidt

im Aufirag
der Stadt Niederkassel

Bonn, 31.10.2011
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1. Einleitung
Im § 44 Bundesnaturschutzgesetz heifit es zum Artenschutzrecht:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnelunen, zu beschiidigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Asten und der europfiischen Vogelarten wihrend der
Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Axt verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschiidigen oder zu zerstdren,

4. wiid lebende Pflanzen der besonders geschiltzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Nafur zu

entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).

Aufgrund dieser Rechtslage ergibt sich nun bei allen Planungen die Notwendigkeit einer Artenschutzrechilichen
Priifing, sofern aufgrund ernst zu nehmender Hinweise sog, ,,planungsrelevante Arten” {nach Bauckloh, Kiel &
Stein 2007 sowie Kiel 2005) eingriffsrelevant betroffen sein kénnten. Zur Klérung, ob und wenn ja welche
planungsrelevanten  Arten betroffenn sein komnten, wurde die vorliegende Artenschutzfachliche
Kurzeinschétzung esstellt. Diese Artenschutzfachliche Kurzeinschitzung orientiert sich an den Vorgaben der

VV-Artenschutz (2010), des MUNLYV (2008) und an der Arbeitshilfe von Bauckloh, Kiel & Stein (2007).

Grundlage ist auflerdem die LOemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 24.08.2010% bzgl. Artenschutz in der Bauleitplanung und bef der baurechtlichen

Zulassung von Vorhaben,

2. Aktuelle Situation

Die betroffene Eliche (,Eingriffsbereich®) im o.g. Bebauungsplan ist ca. 2.000 m* grof. Sie liegt inmilten vont
Niederkassel-Rheidt und ist von Wohnbebauung und Gartenland umgeben. Der Bingriffsbereich selbst besteht
aus einer genulzien Wiese, einem ,ackerbaulich® genutzten Streifen, cinzelnen jungen Biumen und Striuchern
sowie (am SO-Rand) einem abghingigen Ostbaum, Dieser abgebrochene Obstbaum weist zwar Hohhmgen auf,
diese sind jedoch nach oben hin offen, sodass Regenwasser von oben in Stammn und Aste bzw. in die Hohlungen

ginflieBen kann (weshalb dort keine Fledermaus-Quartiere zu erwarten sind).



Lage und Abgrenzung des _Eingriffsbereiches"
(Ecke Merowingerstralde - Gallierstrafe in Rheidt)

Kartengrundlage: BP 11Rh der Stadt Niederkassel



3. Datengrundlage

Aufgrund des sehr engen Zeitfensters zwischen Beauftragung und Abgabe der Artenschutzfachlichen
Kurzeinschitzung waren Bestandsaufnahmen und eine weitergehende Datenrecherche nicht méglich. Es wurde

deshalb lediglich eine Ortsbesichtigung am 28.10.2011 und eine Auswertung der FIS-Daten (s.u.) durchgefibrt.

Das LANUV (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz) unterhélt das sog. ,FIS*
(FachinfomationsSystem), in dem u.a. Angaben zu Vorkommen planungsrelevanter Asten fiir jedes MTB

(Messtischblatt bzw. Karte 1:25.000) gemacht werden.

3.1 Artenliste fiir das MTB 5208

Es wurden beim LANUV die FIS-Daten recherchiert. Die folgende Liste planungstelevanter Arten wird filr das
MTB 5208 genannt (LANUV 2011}
Braunes Langohr (Plecotus auritus)
Grofler Abendsegler (Nyctatus noctula)
GroBes Mausohr (Myotis myofis)
Haselmaus (Muscardinus avellanarius)
Kleine Bartfledermaus {Myotis mystacinus)
Rauhhbautfledermaus (Pipistrelius nathusii)
Wasserfledermaus (Myotis daubetitoni)
Zweifarbfledermaus (Vespettilio murinus)
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Gelbbauchunke (Bombina variegata)
Kammmolch (Tritwrus cristatus)

Kleiner Wasserfrosch (Rana lessonae)
Kreuzkrote (Bufo calamita)

Springfiosch (Rana dalmatina)
Wechselkrdte (Bufo viridis)
Mauersidechse {Podarcis muwalis)
Zauneidechse {Lacerta agilis)

Eisvogel {Alcedo atthis)

Feldschwirl (Locustella naevia)

Fischadler (Pandion haliaetus)
Flussregenpfeifer (Charadrius dubius)
Ginsesiger {Mergus merganser)
Graureiher {Ardea cinerea)

Habicht {Accipiter gentilis)

Kiebitz {Vanellus vanellus)

Kleinspecht (Dendrocopos minor)

Kormoran {Phalacrocorax carho)



Krickente (Anas crecca)

Listfelente (Anas clypeata)
Miusebussard (Buteo buteo)
Mehlschwalbe (Delichon urbica)
Mittelmeermowe (Larus ¢. michahellis)
Nachtigall (Luscinia megarhynchos)
Pirol (Oriolus oriolus})

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
Rebhuhn (Perdix perdix)

Rotmilan (Milvus milvus)

Schellente (Bucephala clangula)
Schwarzkehlchen (Saxicola torquata)
Schwarzmilan {Milvus migrans)
Sperber (Accipiter nisus)

Steinkauz (Athene noctua)
Teichrohrsinger (Acrocephalus scirpaceus)
Turmfalke {Faleo tinnunculus)
Turteftaube (Sireptopelia turtur)
Uferschwalbe (Riparia riparia)
Wachtel (Coturnix coturnix)

Waldkauz (Strix aluco}

Wanderfalke (Falco peregrinus)
Zwergsiger (Mergus albellus)

Dunkler Wiesenknopfblauling (Maculinea nausithous)

Nachtkerzenschwirmer (Proserpinus proserpina)

Bei den landesweit ungefihrdeten ubiquitiren Vogelarlen (zB. Amsel, Buchfink usw.) sind keine
populationsrelevanten Beeintriichtigungen zu erwarten, weshalb diese Vogelarten im Folgenden nicht weiter

betrachtet werden.

3.2 Bewertung der Artenliste filr das MTB 5208

im Folgenden werden die o.g. FIS-Daten nun daraufhin bewertet, ob aufgrund der Biotoptypenausstattung auf
der betroffenen Fliche (Ringriffsbereich) des o.g. Bebauungsplans eine Vorkommenswahrscheinlichkeit der

genannten planungsrelevanten Arten besteht.

Braunes Langohr (Plecotus auritus):
Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbercich moglich.

Grofier Abendsegler (Nyctalus noctula):
Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbereich mdéglich.



Grofes Mausohr (Myotis myotis):

Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbereich mdglich.

Haselmaus (Muscardinus avellanarius):

Anufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Bingriffsbereich nicht zu erwarten,

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus):

Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbereich miglich.

Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii):

Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbereich maglich.

Wasserfledermaus {Myotis daubentoni):

Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbereich mdglich.

Zweifatbfledermaus (Vespertilio murinus):

Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbereich md glich.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus):
Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbereich md glich.

Gelbbauchunke (Bombina variegata):

Aufgrund fehlender artspezitischer Habitate im BEingriffsbereich nicht zu erwarten.

Kammumolch (Triturus cristatus):
Aufgrund fehlender arispezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Kleiner Wasserfrosch (Rana lessonae):
Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Kreuzkrite (Bufo calamita).

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Springfrosch (Rana dalmatina):

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Wechselkriite (Bufo viridis):

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Mauereidechse (Podarcis muralis):
Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarfen.



Zauneidechse (Lacerta agilis):

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffshereich nicht zu erwarten,

Risvogel (Alcedo atthis):

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Feldschwirl (Locustella naevia):

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarter.

Fischadler (Pandion haliactus}):

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten,

Flussregenpfeifer (Charadrius dubius):
Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Ei ngriffsbereich nicht zu erwarten.

Gansesdiger (Mergus merganser):

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarfen.

Graureiher (Ardea cinerea):

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten,

Habicht (Accipiter gentilis):
Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbereich mglich.

Kiebitz (Vanellus vanelius):

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Kleinspecht (Dendrocopos minor}:
Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Kormoran (Phalacrocorax carbo):

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Krickente (Anas crecca):
Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten,

Loffelente (Anas clypeata):
Aufgrund fehtender artspezifischer Habitate im Eingriffshereich nicht zu erwatten.

Miusebussard (Buteo buteo}:

Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbereich moglich.



Mehlschwalbe (Delichon urbica):
Nur als Nahtungsgast im Eingriffsbereich mdglich.

Mittelmeerméwe (Larus ¢. michahellis):

Auferund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Nachtigall (Lnscinia megarhynchos):
Aufgrund fehiender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Pirol (Oriolus oriolus):
Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Rauchschwalbe (Hirundo rustica):
Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbereich méglich.

Rebhuhn (Perdix perdix):
Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Rotmifan (Milvus milvus);
Nur als Nahungsgast im Eingriffshereich méglich.

Schellente (Bucephala clangula):
Aufprund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarfen.

Schwarzkelichen (Saxicola torquata):
Aufgrund fehlender arispezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten,

Schwarzmifan (Milvus migrans):
Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbereich miglich.

Sperber (Accipiter nisus):
Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbereich méglich..

Steinkauz {Athene noctua):
Aufgrund fehfender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Teichrohrséinger (Acrocephalus scirpaceus):
Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Turmfalke (Falco tinnunculus):

Nur als Nahrungsgast im Bingriffsbereich méglich.
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Turteltaube (Streptopelia turtur):
Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Uferschwalbe (Riparia ripariz):

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Bingriffsbereich nicht zu erwarten.

Wachtel (Coturnix coturmix):

Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwatten.

Waldkauz (Strix aluco):
Auforund fehlender arlspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Wanderfalke (Falco peregrinus):
Nur als Nahrungsgast im Eingriffsbersich méglich.

Zwergsiiger (Mergus albellus):
Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Dnkler Wiesenknopfbltuling (Maculinea nausithous)
Aufgrund fehlender artspezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Nachtkerzenschwirmer {Proserpinus proserpina):
Aufarund fehlender arispezifischer Habitate im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Die im Eingriffsbereich nicht zu erwartenden planungsrelevanten Arten und auch die nur als Nahrungsgiste
moglichen planungsrelevanten Arten werden bei der weiteren Betrachtung nicht mehr berficksichtigt, da
Nahrungshabitate nur geschiltzt sind, wenn sie von essentieller Bedeutung fiir die lokale Population sind, was
hier aufgrund der Ausweichmoglichkeiten im Umfeld (z.B. Rheidter Werth, Feldflur dstlich Rheidt)

auszuschlieflen ist.

4.  Eingriffsbeschreibung

Der BHingriffsbereich soll bebaut werden. Die wenigen Gehdlze werden dafiir vorher gerodet, Die
hauptsichlichen Bingriffe bestehen in diesen Gehglzrodungen und den daverhafien Habitatverlusten infolge der
eigentlichen Uberbebauung (wobei die ibrigen Freiflichen als Giirten wiederhergestellt werden). Im Zuge der
Rodungen der wenigen Geholze konnte es theoretisch zu Individuenverlusten bei Vogelarten komumen (insb.
Nestverluste mit Jungvdgeln), wenn diese Rodungen wihrend der Brutzeit der Vogel erfolgen wilrden. Eine
Betroffenheit briltender Vgel (z.B. Amsel) ist jedoch aufgrund Kleinflichigkeit und mangelnder Dichie der

Gehilze eher unwahrscheinlich,
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S.  Hinweise zu méglichen Vermeidungsmafinahmen

51  Vermeidungsmafinahmen im engeren Sinn

Bauzeitheschriinkung:

Nach § 44 BNatSchG ist s n.a. verboten, Tiere der besonders geschiitzien Arten {u.a. alle heimischen
Vogelarten) ... zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen ans der Natur zu entnehimen, zu
beschidigen oder zu zerstdren Um diese Verboistatbestinde zu vermeiden, diirfen die Gehdlzrodungen nur
auflerhatb der Vogel-Brutzeit ecfolgen, im vorliegenden Fall also in der Zeit von Okiober bis Februar (einschl.).
Eine Betroffenheit briitender Vigel (z.B. Amsel) ist aufgrund Kleinflichigkeit und mangelnder Dichte der

Gehdlze zwar eher unwahrscheinlich, jedoch nicht ganz auszuschlieBlen.

5.2 Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF) fiir Einzelarten

Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen filr planungsrelevanie Arten sind derzeit nicht erforderlich,
Vorgezogene AusgleichsmaBnalmen fiir landesweit ungefiihrdete ubiquitire Vogelarten (z.B. Blaumeise usw.)

sind nicht notwendig, da keine populationsrelevanten Beeinirichtigungen zu erwarten sind,

6.  Artenschutzfachliche Eingriffsbewertung

Eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten (im Sinne § 44 BNatSchG) ist derzeit nicht erkennbar, weshalb

sich eine artenschutzfachliche Eingriffshewertung eriibrigt,

Bei den landesweit ungefihrdeten ubiquitiren Vogelarten (z.B. Amsel, Kohlmeise usw.) sind keine
populationsrelevanten Beeintréichtigungen zu erwarten, deshalb werden diese Vogelarten hier nicht weiter
betrachtet. Zwar sind alle heimischen Vogelarten Jbesonders geschiltzt®, jedoch ist eine artenschutzrechtliche
Betrachtung mw auf planungsrelevante Aiten anzuwenden (vgl, Kiet 2005). Nach Art. 5 Vogelschutz-Richtlinie
ist es jedoch grundsitzlich u.a. verboten, Nester und Hier von Végeln zu zerstéren oder zu beschidigen
(unabhéngig, ob , planungsrelevanie” Art oder nicht). Bei konsequenter Umsetzung der VermeidungsmafBnahme
{Bauzeitbeschriinkung bzw, Gehilzrodungen nur auBlerhalb der Brutzeit) tritt der Verbotstatbestand des Axt, 5

Vogelschutz-Richtlinie nicht ein.

Aus fachgutachterlicher Sicht ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der

lokalen Populationen der 0.g. Arten zu erwarten.




12

7. Fazit

Bei Beachtung der Bauzeitbeschrinkung (bzw. Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeit) sind keine
erheblichen Beeintréichtigungen von planungsrelevanten Arten (sowie sonstiger Vogelarten) zu erwarten, zumal
- die gkologische Funktion der von dem Bingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder

Ruhestétten im réumtichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird (val. § 44 BNatSchG)

- der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der o.g. Arten sich nicht verschlechtert (es liegt auch
keine erhebliche Stérung vor) (vgl. § 44 BNatSchG)

Aus fachgutachterlicher Sicht ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der

lokalen Populationen der o.g, Arten zu erwarten.
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ALLACR &

Satzung

Der Rat der Stadt Nicderkassel hat aufgrund des § 10 Abs. I des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBIL. 1, S. 2414) in
Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S, 666), zuletzt
gedndert durch Art. T des Gesetzes zur weiteren Stérkung der Bilrgerbeteiligung in den
Kommunen vom 28.03.2000 (GV NW S. 245) in seiner Sitzung am folgende
Satzung beschlossen:

§1

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 11 Rh, 9. Anderung bestehend aus
- Planzeichnung

- Textlichen Festsetzungen und Begriindung vom November 2011
- Artenschutzfachliche Kurzeinschitzung vom 31.10.2011

einschliefllich der Festsetzungen gemél § 86 Abs. 1 BauO NW wird als Satzung
beschlossen.

§2

YVeriffentlichung

Mit der Bekanntmachung, die gemif} § 10 Abs. 3 BauGB an die Stelle der sonst fiir
Satzungen vorgeschriebenen Veréffentlichung tritt, wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich,




