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1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan RA 100 setzt fur ein Gebiet westlich der Porzer Strafie in
Niederkassel Ranzel im Norden an der Gierslinger StraRe Sonderbaufldchen flr groffiéchige
Nahversorgungsbetriebe und im Stiden gewerbliche Baufldchen am Sonnenberger Weg fest.

Die Sonderbauflichen sind derzeit Gherwiegend mit den Lebensmittelmérkten Lidi und Rewe
genutzt. Sie bilden zusammen mit dem westlich angrenzenden Einkaufscenter (Aldi, Takko,
Deichmann, dm-Drogeriemarkt u.a.) einen attraktiven Einzelhandelsstandort.

Das siidiich anschlieRende, ca. 1,65 ha groRe Gewerbegebiet liegt hingegen bislang trotz
des vorhandenen Baurechts brach. Fuir den Bereich unmittelbar am Sonnenberger Weg be-
steht Interesse an einem rund 4.000 m? groRen Grundstiicksteil fur den neuen Bettiebs-
standort eines in Niederkassel bereits anséssigen Fliesenlegerbetriebes. Dieses kann jedoch
ohne Anderung der bisher geplanten offentlichen Verkehrsflache zur inneren Erschlieung
des Gebietes nicht, wie gewlinscht, realisiert werden. Eine Prifung der im derzeit rechtskraf-
tigen Plan vorgesehenen &ffentlichen ErschlieBung der Gewerbeftachen ergab, dass Uber
den Anschiuss an die Porzer Strafie hinaus keine weitere UntererschlieBung bendtigt wird.

Planungsrechtlich sind nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan alle Gewerbebetriebe nach
§ 8 BauNVO zuldssig; Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebefriebe mit Verkaufsfla-
chen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind jedoch ausgeschlossen, wenn das angebo-
tene Sortiment ganz oder teilweise den Einzelhandelsleistungen der Abteilung 52 der Anlage
zur Verordnung (EG) Nr. 202/2002 der Kommission vom 19. Dezember entspricht.

Beabsichtigt war hier der Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten, um schéadliche
Auswirkungen inshesondere auf den Stadtteil Niederkassel-Ort zu vermeiden. Die getroffene
Festsetzung entspricht aber praktisch einem vollstédndigen Ausschluss von Handelsbetrieben
mit Ausnahme von Autohausern. Firr Handelsflachen und Gewerbebetriebe mit angeglieder-
ten Verkaufsflachen besteht jedoch eine ernsthafte und realistische Nachfrage. Dies liegt
wesentlich darin begriindet, dass sich der Standort an der Porzer Stratte / Gierslinger Strafle
als Einzelhandelsstandort fir Niederkassel etabliert hat und dem entsprechend eine hohe
Kundenfrequenz aufweist.

Die Lidl Vertriebs- GmbH & Co. KG ist Eigentiimerin der noch unbebauten Bauflachen im
Plangebiet. Sie hat beantragt, den Bebauungsplan so zu &ndern, dass auf die offentliche Un-
tererschlieBung der Flachen zu Gunsten einer einzelnen Zufahrt von der Porzer Strafle ver-
zichtet wird. Gleichzeitig soll der generelle Ausschiuss von Einzelhandelsbetrieben auf sol-
che Betriebe zuriickgenommen werden, welche die zentralen Versorgungsbereiche bzw. die
Nahversorgungsbereiche der Stadt Niederkassel und ihrer Nachbargemeinden beeintréchti-
gen konnen. Hierzu hat die Grundstiickseigentiimerin der Stadt Niederkassel ein Bebau-
ungskonzept fur verschiedene Fachmirkte und das Grundstlck des Fliesenlegerbetriebs
vorgelegt.

Sowohi die Aufhebung der bisher vorgesehenen dffentlichen Verkehrsflache im Gewerbege-
biet, als auch die Riicknahme des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben auf den Handel
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten kann nicht ohne eine Anderung des
Bebauungsplans 100 RA erfolgen.
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Als Veranlasserin der Planung hat sich die Eigentimerin bereit erklart, die Kosten des Bau-
leitplanverfahrens einschlieRlich der Kosten fr notwendige Fachgutachten zu Gbernehmen.

Auf Grundlage des vorgelegten Baustrukturplans hat der Rat der Stadt Niederkassel be-
schlossen, den Bebauungsplan im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes im be-
schleunigten Verfahren entsprechend zu &ndern.

Seitens der Stadt Niederkassel wird tber das Vorhaben der Anragstellerin hinaus zur Ver-
besserung der Erschiiefung des gesamten Areals eine offentliche Verbindungsstrafie zur
Karl-Hass-Strafe als erforderlich angesehen. Diese soll tiberwiegend auf dem westiich an
das Baugebiet gelegene Gelande im Eigentum der Stadt Niederkassel gefuhrt werden, wes-
halb die betroffenen Flachen als Ergénzung mit in den Anderungsbereich des Bebauungs-
plans aufgenommen werden sollen. ‘

1.2 Planverfahren

Der Rat der Stadt Niederkassel hat in seiner Sitzung am 15.12.2010 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 100 RA, 1. Anderung beschlossen.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und kann daher im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestelit werden. Mit der Konkretisierung der im
Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen sollen Arbeitsplatze geschaffen und auch die Versor-
gung der Bevélkerung mit Waren der nicht zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente ergénzt werden.

Die formalen Voraussetzungen zur
Durchfihrung eines beschleunigten
Planverfahren sind gegeben, da die
maximale GréRe der zuldssigen Grund-
flachen von insgesamt 2 ha bei weitem
nicht iberschritten wird und eine Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltver-
traglichkeitspriffung weder nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht
gegeben ist. Zudem bestehen keine
Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (Gebiste von
gemeinschaftlicher Bedeutung und
europaische Vogelschutzgebiete).

Eine formliche Umweltprifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB bzw. die Erarbeitung
eines Umweltberichtes gemafl §2a
BauGB ist im beschleunigten Verfahren
nach den gesetzlichen Bestimmungen
nicht erforderlich. Unabhéngig davon
sind grundsatzlich die Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung
eines Bebauungsplans zu berticksich-
tigen und in die Abwégung einzu-
stelten.

Abbildung 0 Luftbild des Plangebiets
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1.3 Plangebiet

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Staditteils Niederkassel-Ranze!. Es wird im
Osten begrenzt von der Porzer Strafe, im Stden vom Sonnenberger Weg, im sldlichen
Waesten durch das Gewerbegebiet Ranzel und im Nordwesten bzw. im Norden durch die Fla-
chen des Sondergebiets fur Einzelhandelsbetriebe/ Nahversorgung, welche sich auf Teile
der Bebauungspldane 100RA und 124RA verteilen.

innerhalb des Sondergebiets befinden sich die Discounter Lichl und Aldi und der Vollsortimen-
ter Rewe sowie verschiedene kleinere Einzelhandels- und Diensteistungsunternehmer.

Das Plangebiet der 1. Anderung ist unbebaut. im Stidwesten befindet sich auf dem Grund-
stiick der Stadt Niederkasse! eine 15-20 m breite Hecke, die aufgrund ihres Alters von
ca. 15-20 Jahren Gehdlze mit geringem Stammumfang (< 20 cm) aufweist. Sie fallen dem-
nach nicht unter die Baumschutzsatzung der Stadt Niederkassel.

Der Anderungsbereich umfasst im Einzelnen folgende Flursttcke:

Gemarkung Ranzel, Flur 17
Flurstiicke Nr. 491 teilweise, 493 teilweise, 492 teilweise, 494, 86, 446, 447, 448 sowie ver-
schiedene Flurstticke der Porzer Strafie.

1.4 Planungsvorgaben

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg,
2. Auflage (Stand: 2009) ist das Plangebiet als Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausge-
wiesen. In ASB sollen Wohnungen, wohnungsnahe Freiflachen, zentraldriliche Einrichtungen
und sonstige Dienstleistungen sowie Arbeitsstétten in der Weise zusammengefasst werden,
dass diese ohne gréReren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind. Grofflachiger
Finzelhandel geman § 11 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist nur innerhalb von ASB
zuldssig.

Gemal sachlichem Teilabschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz (Stand: 2006) liegt das
Plangebiet innerhalb eines potentiellen Uberflutungsbereiches, eines Extremhochwasserbe-
reichs auBerhalb der Uberschwemmungsbereiche des Rheins und in einem besonders tief
liegenden Bereich, welcher bei Extremhochwasser mind. 2,00 m berflutet wird.

Die Darstellung des Flachennutzungsplans wurde mit der 44. Anderung paraliel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 100 RA in "gewerbliche Bauflache" geéndert. Damit entspricht
seine Darstellung der Festsetzung im rechtskréaftigen Bebauungsplan.

Das Plangebiet liegt inmitten von Siediungsflachen aulerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Landschaftsplanes Nr. 1 Niederkassel, Rhein-Sieg-Kreis. Flr das Gebiet sind
keine naturschutzfachiichen Festsetzungen getroffen.

1.5 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebist liegt im Wesentlichen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 100 RA aus dem Jahr 2005 welcher fiir den Anderungsbereich ein Gewerbegebiet fest-
setzt. Das Gewerbegebiet ist zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung an der Porzer
Strale und am Sonnenberger Weg in drei Teilbereiche gegliedert fur die unterschiedliche
flachenbezogene Schallieistungspegel (IFSP) festgesetzt sind. Der Anschluss an die Karl-
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Hass-Strale liegt im Geltungsbereich der Bebauungsplane 12 RA und 124RA. Mit der -
Uberlagerung des Geltungsbereichs der vorliegenden Anderung werden diese Bebauungs-
plane fur die jeweiligen Teilbereiche durch den raumlich erweiterten Bebauungsplan 100RA
ersetzt und aufgehoben.

Einzelhandelsbetriebe sind nach dem rechtskraftigen Plan ausgeschiossen, wenn das ange-
botene Sortiment ganz oder teilweise den Einzelhandelsteistungen der Abteilung 52 der An-
lage zur Verordnung (EG) Nr. 202/2002 der Kommission vom 19. Dezember 2001 (Amts-
blatt L der Europaischen Gemeinschaften vom 6. Februar 2002) entspricht. Zuldssig sind
Versandhandelsleistungen und Handwerksbetriebe mit Verkaufsfiachen fiur den Verkauf an
letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der
Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewer-
begebiet zuldssig ist.

Dartiber hinaus sind die offene Bauweise und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festge-
seizt. Dachneigungen sind von 0 bis 45° zuldssig, Trauththen sind bis zu 8,00 m und First-
héhen bis zu 12,00 m zuldssig. Eine u-formige offentliche Erschiiefungsstrale solite das
Gebiet an die Porzer Strafle (L 82) anbinden.

Aufgrund der geplanten neuen Anbindung im Westen des Plangebiets wird die Flache mit
der hier vorhandenen Hecke mit in die Bebauungsplanénderung aufgenommen. Dieser Teil-
bereich wird durch den Bebauungsplan 12 RA, Teilplan A, 2. Anderung (1993) abgedeckt.
Der Bebauungsplan setzt hier eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest.

Abbildung 2 Abbildung 3
Bebauungsplanausschnitt BP 100 RA Abgrenzung der Bebauungsplane

1., Anderung

Des Weiteren wird im Nordwesten der Bebauungsplanénderung eine kieine Teilfiéche des
Bebauunasplans BP 124RA Uberdeckt. Dieser setzt hier eine Flache flr die Wasserwirt-
schaft, bzw. ein Regenrtckhaltebecken fest. Mittlerweile wurde in diesem Bereich ein Versi-
ckerungsbecken realisiert (Auf dem Luftbild in Abbildung 1 erkennbar). Die Versickerungsfla-
che wurde gegeniiber den geometrischen Festsetzungen des Bebauungsplanes verschoben
hergestelit. Mit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans 100RA wird diese
Festsetzung der tatséchlichen Flachennutzungen angepasst.




Stadiebauliches Konzept 5

2 Stadtebauliches Konzept

2.1 Bauliche Nutzung

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sollen entsprechend der Zielsetzung der
Plananderung als Ergénzung zum bestehenden Nahversorgungszentrum Fachmérkte mit
nicht-zentrenrelevanten und nicht- nahversorgungsrelevanten Sortimenten wie beispielswei-
se Bau- und Heimwerkerbedarf, Pflanzen und Saatgut, Eisen-, Metall- u. Kunststoffwaren,
Wohnmébel etc. zuldssig sein. Auf der Basis des aktuell ersteliten Einzelhandelsgutachtens,
und der hierzu notwendigen Beratung in den politischen Gremien sollen die zuldssigen Be-
triebe im Planverfahren anhand einer Sortimentsliste festgesetzt werden.

Die in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergniligungsstétten muss
bei planungsrechtlicher Vorbereitung der von der Antragstellerin verfolgten Konzeption aus-
geschlossen werden, da diese den zentralen Ortsbereichen vorbehalten bleiben sollen.

Die Ubrigen textlichen Festseizungen werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gber-
nommen. Ebenso bleibt das MaR der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 unverandert. Die vorgesehenen Gebiude nehmen mit ca. 6.125 m? zwar deutlich
weniger als die Halfte der rund 1,65 ha grofien Gewerbefldche ein. Durch die ebenfalls auf
die Grundfidchenzahl anzurechnenden Stellplaizanlagen erreicht der Flachenanteil der bau-
flich genutzten Flachen aber voraussichtlich insgesamt 80 %. Die festgesetzten Trauf- und
Firsthhen von 8 m bzw. von 12 m kénnen gleichfalls in den geanderten Plan Gbernommen
werden.

Im Anhang zu § 24a des Landesentwickiungsprogramm (LEPro NRW) werden folgende
zentrenrelevante Leitsortimente definiert:

1, Biicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren

2. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

3. Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik/Computer,

Elektrohaushaltswaren (Kleingeréte)

. Foto/Optik
_Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehor (ohne Mobel)
. Uhren/Schmuck
. Spielwaren, Sportartikel

-~ O A

Nach dem Einzelhandelsgutachten der Stadt Niederkassel aus dem Jahr 2009 werden hier-
aus die folgenden Teilsortiment als nicht-zentrenrelevant fur die Stadt Niederkassel be-
stimmt:

WZ (Wirtschaftszweige) 2008 Bezeichnung

aus 47.51 Beitwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken)

47.52.1 Melall- und Kunststoffwaren (u. a. Schrauben und -zubehdr, Kleineisenwaren, Bauarti-
kel, Diibel, Boschlige, Schigsser und Schitssel, Installationsbedarf flir Gas, Wasser,
Heizung und Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge
aller Art; Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transporibeh3lter, Spielgerate flr
Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenméher)

47.52.3 Anstrichmittal, Elektroinstallationszubehdr, Bau- und Heimwerkerbedarf
aus 47.53 Tapeten und Bodenbeldge, Teppiche
aus 47.54 elekirische Haushaltsgerate - GroRgeréte (u. a. Herde, Kishischrinke, Sptilmaschinen

und Waschmaschinen)
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47.59.1 Wohnméhbel, Kiicheneinrichtungen, Blirombbe!

aus 47.58.9 Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren {u. a. Drechslerwaren, Korbmobel, Bast- und
Strohwaren, Kinderwagen)

aus 47.69.9 sonsiige Haushaltsgegenstande (u.a. Bedarfsartikel fiir den Garten, Gartenmdbel,
Grillgerate)

47.64.1 Fahrrader, Fahrradteite und —ztibehdr)

aus 47.64.2 Campingartikel und Campingmdbel

aus 47.76.1 Pflanzen, Saatgut und Diingemittel (u. a. Baumschul-, Topf- und Beelpflanzen, Weih-
nachtsbiume, Blumenbindereierzeugnisse, Blumenerde, Blumentdpfe)

47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Aus 47.78.9 Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate

47.79 Einzelhandel mit Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Dariiber hinaus wird fir den vorliegenden Planbereich auf den Ausschluss von Fachmarkten
mit Getranken (WZ 47.25.0) verzichtet. Auf Grund ihres Flachenbedarfs und des Storpoten-
sials erfahren diese Betriebe in der Regel keine sufriedenstellende Integration in die urbanen
Zentren. Im Plangebiet besteht hingegen konkretes Anstediungsinteresse eines Getranke-
fachmarktes.

2.2 ErschlieBung

Die ErschlieRung der geplanten Betriebe erfolgt Uber die Porzer Stralle und eine gemeinsa-
me Stellplatzantage. Um den Binnenverkehr zwischen dem bestehenden Einzethandels-
standort und den Betrieben im Gewerbegebiet nicht tber die Knotenpunkte der Porzer Stra-
Re zu fithren, wird die neu zu errichtende Steliplatzanlage mit der Stellplatzaniage der ndrd-
lich angrenzenden Lebensmittelmarkte verbunden. Auf die Herstellung einer dffentlichen in-
neren Erschliebung kann gleichzeitig verzichtet werden. Die Ein- und Ausfahit soll, anders
wie im rechtskraftigen Bebauungsplan, Uber eine einzige Anbindung an die Forzer Strafie er-
folgen. Die neue Stellplatzaniage kann bis zu 204 Stellplatze aufnehmen.

Da es sich bei der Porzer Stralle um eine kiassifizierte Strake des Landesnetzes handelf, ist
fir den geplanten Ausbau des Knotenpunktes eine Abstimmung mit dem Stralenbaulastira-
ger erforderlich. Nach der Stellungnahme des | andesbetriebs Strafienbau im Rahmen der
Tragerbeteiligung und einer anschlieRenden Erdrterung ist eine Linksabbiegespur auf der
Porzer Straie erforderlich. Die Kosten der Bauma®nahme gehen zu Lasten der Planveran-

lasserin.

Zusatzlich zu den vorhandenen bzw. planungsrechtlich bereits abgesicherten Zufahrten von
der Porzer Strae und der Gierslinger Stralie ist in der vorliegenden Anderung eine zusatzli-
che offentliche Verbindung mit der Karl-Hass-Strafie vorgesehen. Hierdurch soll eine weitere
Anbindung im Westen des Einkaufzentrums geschaffen werden. Aus verkehrstechnischer
Sicht ist diese Anbindung nicht zwingend geboten, da die Leistungsfahigkeit der Zufahrten
an den anderen Strafen ausreicht. Die Stadt Niederkassel erachtet diese Anbindung den-
noch als erforderlich, um den Zielverkehr des Einkaufsstandortes méglichst gleichmaBig auf
das vorhandene &ffentliche StraBenneiz zu verteilen. Aufgrund des Héhenunterschieds des
Gewerbegebietes zur Karl-Hass-Stralle werden zur Herstellung der Stralle Boschungen
bzw. Stiitzmauern erforderlich.
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Mit der Ausarbeitung des Nutzungskonzepts wurde ein Verkehrsgutachten' erstellt, welches
die heutige verkehrliche Situation beurteilt und die verkehrlichen Auswirkungen der Stand-
orterweiterung bewertet. Dariiber hinaus solite (iberpriift werden, inwieweit eine zusatzliche
Anbindung der Einzelhandelserweiterung tiber die Karl-Hass-Stral8e sinnvoll ist.

Hierzu wurden an 3 Knotenpunkten die heutigen Verkehrsbelastungen ermittelt und deren
Leistungsfahigkeit gepruft:

1. Porzer SiraBe/Zufahrt Einzelhandel
2. Gierslinger Strafe/Zufahrt Einzelhandel/Marte-Curie-Stralie
3. FeldmuhlestraRe/Kari-Hass-Stralle

Fir das geplante Gewerbegebiet wurde von einer stdlichen und nordlichen Zufahrt der Por-
ser StrafRe mit kombinierter Geradeaus- und Links- bzw. Rechtsabbiegespur ausgegangen.

Die Ergebnisse des Gutachtens lauten wie folgt:

- Das derzeitige Verkehrsaufkommen sowohi im werktaglichen als auch samstaglichen
Verkehr fuhrt zu Belastungen, die an den untersuchten Knotenpunkten mit der be-
stehenden Vorfahrtsregelung vertraglich abgewickelt werden kann.

- Die Beaufschlagung des Analyseverkehrs mit den zusatzlichen Verkehrsmengen aus
der Einzelhandelserweiterung fiihrt zu keinen nennenswerten Verdnderungen inner-
halb der Verkehrsqualitat.

- Auch an der neuen Zufahrt zur Einzelhandelserweiterung sind zukiinftig keine ver-
kehrstechnischen Probleme mit der geplanten Zufahrtsgeometrie zu erwarten.

Allerdings traten im Ausfahrtsbereich zur Porzer Stra3e auch Ruckstauerscheinungen auf,
die durch entsprechende Mafinahmen die Funktionalitat verbessert werden soliten. Hier wird
im Einzelnen auf das Gutachten verwiesen, da die hier genannten Manahmen nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanes sind. Zusatzlich wird eine Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat durch eine akzentuierte Griingestaliung der Fufigangerwege im Bereich der Stell-
platzanlagen empfohlen.

Die Prufung einer zuséatzlichen Anbindung der Einzelhandelserweiterung ergab:

- Die Notwendigkeit einer Zufahrtsmdglichkeit tiber die Karl-Hass-Stra8e lasst sich aus
den Berechnungsergebnissen weder fUr den Ist-Zustand noch fiir den Prognosezu-
stand ansatzweise ableiten.

- Eine zusatzliche Anbindung tber die Karl-Hass-Stralle kann nur unter erschwerten
topografischen Verhaltnissen realisiert werden, was zu hohen Kosten fuhrt.

Mit der Streichung der im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Ver-
kehrsflache entsteht parailel zur Porzer Strafle ein Baugebiet von ca. 350 m Lange, das nicht
durch offentliche Verkehrsfldchen aufgeschiossen wird. Bericksichtigt man weiter, dass der
Sonnenberger Weg keine befahrbare Verbindung zur Karl-Hass-Strafle aufweist, verlangert
sich diese Strecke auf rund 450 m, in denen keine Verbindung zwischen der Porzer Strafle
und der Feldmiihlenstrae besteht. Die Stadt Niederkassel ist der Auffassung, dass wegen

Tverkehrsgutachten "Erweiterung Einzelhandelsstandort Niederkassel-Ranzel". Planerburo Stdstadt,
Koln, 5. Februar 2010
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der groBen Maschenweite des sffentlichen StraRennetzes in diesem Bereich eine Verteitung
des zu- und abfahrenden Verkehrs des Plangebiets nach Norden, Osten und Westen erfol-
gen muss. Der Sonnenberger Weg und die LiebigstraRe sollen wegen der hier angrenzen-
den Wohnbebauung nicht durch gewerblichen Verkehr belastet werden, so dass sie fir einen
Netzschiuss nicht zur Verfugung stehen.

2.3 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von befestigten Fléchen im privaten Bereich sollen wie nach bisheri-
gem Planungsrecht versickert werden. Die hierzu erforderlichen Versickerungsaniagen kén-
nen je nach Konzept in den unversiegelten Flachen der Baugrundsticke, unter den befestig-
ten Freiflachen oder im Anschluss an das bestehende Sickerbecken innerhalb der bestehen-
den dstlichen Grinflache realisiert werden.

So kann das anfallende Niederschlagswasser von den privaten Verkehrsflachen Uber die be-
lebte Bodenschicht in einem Mulden-Rigolen-System auf Grimnflachen zwischen den Stell-
platzflachen versickert werden. Das auf Dachflachen anfailende, unbelastete Nieder-
schlagswasser soll Uber Fulikérperrigolen unterhalb der befestigten Stellplatzflachen abgelei-
tet werden.

Fiir den Rewe-Markt und seine Parkplatzflachen wurde ein Riickhalte- und Versickerungs-
hecken realisiert, welches in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis als zustandige Wasser-
behorde als offenes Becken gebaut wurde.

Mit der Bebauungsplanénderung werden in Angrenzung an das vorhandene Versickerungs-
becken weitere Flachen von ca. 535 m? fur eine mogliche Erweiterung dieses Beckens feste-
setzt.

2.4 Bodenordnung, Kosten, Flaichenbilanz

Zur Realisierung der Planung ist entlang der Porzer StraBle fur die Aufweitung der Linksab-
biegerspur eine Erweiterung der dffentlichen Verkehrsflache um rund 10 m? erforderlich;
33 m2 der Verkehrsflache kénnen im Gegenzug dem Baugebiet zugeordnet werden.

Aus dem Baugrundstiick sind rund 155 m? zur Anlage der StraRe zur Karl-Hass-Strale er-
forderlich.

Rund 500 m? der Parzelle der Stadt Niederkasse! sind zur Erweiterung des privaten Sicker-
beckens erforderlich.

Die bereits parzellierte Fldche der inneren ErschlieRung befindet sich noch im Besitz der
Planveranlasserin, so dass hier keine Bodenordnung stattfindet.

Die Kosten des Planverfahrens tibernimmt die Lidf Vertriebs- GmbH & Co. KG. Die Herstel-
fungskosten der ErschlieRungsstraie im Westen werden von der Stadt Niederkasse! getra-
gen.
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Flachennutzung ]
Gewerbegebiet 16.330 m?
Versorgungsfldche, geplant und vorhanden 1.058 m?
Verkehrsflache geplant, Strafe und Fulweg 1.051 m?
Porzer Stralle 1.961 m?
Grimflachen 1.444 m?
| Plangebiet gesamt 21.844 m?

2.5 Umweltauswirkungen

Die Bauflichen im Plangebiet erstrecken sich auf einen bereits beplanten Teil innerhalb ei-
nes Siediungsbereiches. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan 100 RA festgesetzte Art und
das MaR der baulichen Nutzung bleiben auch nach der Plananderung im Wesentlichen un-
verandert. Die Grundziige der Planung bleiben damit unverandert, so dass mit keinen weite-
ren Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen ist. Der Ergénzungsbereich itherdeckt jedoch
den BP 124 RA welcher hier eine Grunflache "Park" festsetzt, ca. 2/3 dieser Flache muss
dem Strakenbau weichen.

Menschen und Gesundheit
Die im Rechtsplan 100 RA festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel werden in
die Pianianderung ubernommen, damit ist sicher gestellt, dass unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung die Immissionsrichtwerte gemaR TA-Larm im Umfeld insgesamt eingehalten
werden.

Der Ausschluss von Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen und beibehalten, so dass unab-
hangig von der Verkaufsflache weder durch einzelne Betriebe noch durch deren Zusam-
menwirken eine Konkurrenz zu Betrieben in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt
Niederkassel wie denen der Nachbargemeinden entstehen kann. Fir einen vollstidndigen
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben fehit es hingegen an einer hinreichenden stadtebau-
lichen Begriindung. Wesentiiche Nachteile fiir die wohnstandortnahe Versorgung der Bevol-
kerung mit den Waren des taglichen Bedarfs und fUr die Einzelhandelsstruktur der zentralen
Versorgungsbereiche sind bei Ansiedlung nicht zentren- oder nahversorgungsrelevanter Be-
triebe im Plangebiet auf der begrenzt zur Verfugung stehenden Flache nicht zu erwarten.

Flora und Fauna

RBei Herstellung der neu geplanten sffentlichen Verkehrsflache muss im Westen des Plange-
biets in Gehdlzbestand eingegriffen werden, auch wenn die Trasse im Sinne der Eingriffsmi-
nimierung im Bereich eines ca. 4 m breiten FuBpfades gefihrt wird.

Vor Schaffung des bestehenden Planungsrechts zum Sondergebiet (BP 124 RA) diente die
ehemals durchgangige Hecke als Abschirmung zum bestehenden Gewerbegebiet in westli-
cher Angrenzung und den vor der 44. Anderung im Flachennutzungsplan dargesteliten
Wohnbaufidchen.

Die Hecke hat nach Realisierung des Einkaufcenters und der damit verbundenen Rodung
eines groRen Teilstiicks erheblich an Wert verloren, sowohl in dkologischer als auch in stadt-
gestalterischer Hinsicht. Darliber hinaus ist sie durch Spazierganger, spielende Kinder, Ver-
millung und durch die umgebende Nutzung des Einkaufcenters relativ hoch vorbelastet.
Dies wird sich mit der Verwirklichung des noch unbebauten Gewerbegebiets in jedem Fall
weiter verstérken.
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Die sich nun in einer Insellage befindiichen Rest-Griinflache dient dennoch als innerdrtlicher
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Nach der gutachterlichen Stellungnahme aus dem Jahre
20082 zum rechtskraftigen Bebauungsplan 124 RA (vor Rodung des GroBteils der Hecke)
handelt es sich um eine ca. 10-15 Jahre alte und 15-20 m breite Heckenstruktur und besteht
hauptséchiich aus Kornelkirsche (Cornus mas), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Gewshn-
licher Schneeball (Viburnum opulus), Gewohnticher Liguster {Ligustrum vulgare), Sal-Weide
(Salik caprae), Weide (Salix spec.), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wilde Vogelkir-
sche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Trauben-
Eiche {Quersus petrae) u.a. sowie einem Saum aus Brombeeren (Rubus fruticosus agg.)
und vereinzelt Himbeeren (Rubus ideus).

Zur Avifauna heiflt es in der Zusammenfassung des Gutachtens: "Die vorliegende Hecken-
strukiur setzt sich (tberwiegend aus relativ jungen (ca. 10-15 Jahre) Gehdlzen zusammen.
Sonderstrukturen wie Bruthohlen, Tothoiz usw. sind nicht ausgebildet. Der Geholzbestand
unterliegt aufgrund der réumlichen Lage in Niederkassel-Ranzel einem hohen Nutzungs-
druck (Vermiiliung, angrenzendes Gewerbegebiet, Naherholung).

Im Rahmen einer zweimaligen Begehung konnten im Bereich der Heckenstrukiur keine sel-
tenen undfoder gefahrdeten Arten der Roten Liste BRS/NRW oder Arten, welche durch das
Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt waren, festgestelit werden.

Bei den beobachteten Vogelarten handelt es sich um (berwiegend weit verbreitete und hau-
fige Vogelarten mit einem Verbreitungsschwerpunkt in Hecken und Geblischen. Bei den be-
obachteten Rohrammern handelt es sich um Durchziigler; der im néheren Umfeld beobach-
tete Griinspecht besitzt mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Bindung an die Heckenstruktur."

Zum Griinspecht heifit es auf Seite 5 des Gutachtens: " Im stdlichen Umfeld der Hecken-
struktur {(vgt. Abb.2)® konnte ein Grinspecht bechachtet werden. Da der Aktionsraum des
Grinspechts ja nach Habitatqualitat eine Flache von 300-500 ha umfassen kann {vgl. natur-
schutzfachinformationssysteme-niw.de), zahlt auch die betrachtete Heckenstrukiur; zumin-
dest rein theoretisch, zum potentiellen Nahrungshabitat. Der Grinspecht wird sowohl auf der
Roten Liste NRW (3), als auch der BRD (V-Vorwarnliste) gelistet. Er gilt nach dem Bundes-
naturschutzgesetz als streng geschitzte Art.

Eine enge Bindung des Griinspechts an den untersuchten Heckenbereich ist jedoch unwahr-
scheinlich. Auf das Fehlen von geeigneten Bruthohlen und damit bis zu einem gewissen
Grade auch Nahrungsméglichkeiten fur den Grinspecht wurde bereits hingewiesen. Mégli-
cherweise findet der Griinspecht in dem Bereich siidlich der Untersuchungsflache, wo er
auch beobachtet werden konnte (vgl. Abb.2, auf einer Brachflache mit alteren Gehdlzen),
glinstige Habitatsstrukturen."

7um Ausschiuss von Konflikten auf Grund der Zugtiffsverbote nach § 44 BnatSchG wurde
eine Artenschutzpriifung durchgefuhit. Der Bericht hierzu liegt mit Datum vom Juni 2011
vor’. Hiernach kein eine Gefihrdung seltener, geschitzter oder streng geschutzter Arten be-
reits nach der Prifung der Stufe | ausgeschiossen werden.

2 gutachterliche Stellungnahme zu artenschutzrechtlichen Belangen im Zusammenhang mit einer He-
ckenstruktur im Berecih der Ortslage Niederkassel-Ranze- {NRW), Dr. Claus Miickschel, Weilburg,
den 31, Méarz 2008

3 siche Anhang 3.3

4 Artenschutzrechtliche Vorpriffung zum Bebauungsplan 100RA, 1. Anderung und Erganzung,

Dipl. Arg. Dirk Landgraf, Bonn, Juni 2011
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Rund 1.444 m? der Grinflache kénnen erhalten werden, es wird im Bebauungsplan eine
Pflanzbindung festgesetzt, dort wo durch den StraBenbau Gehodlze gerodet werden mussen,
sind nach Herstellung der Strafe fiinf Straflenbaume neu anzupflanzen.

Boden und Wasser

Zur Herstellung der neuen ErschlieRungsstrae im Westen des Plangebiets werden
ca. 1.051 m? Flachen versiegelt, wodurch es zu einem Verlust der Bodenfunktion und des
Bodenlebens kommen wird. Der Boden ist dann nicht mehr Bestandteil des Naturkreislaufes
und kann so seine Funktion nicht mehr erfillen. Bodenbildungsprozesse werden dauernaft
unterbunden, die natirliche Bodenfruchtbarkeit und das Biotopentwicklungspotential werden
stark beeintrachtigt. Durch die geplante Versiegelung ist mit einem dauerhaften Verlust von
Versickerungsflache zu rechnen womit die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt wird.
Die benannten Eingriffe kénnen im Plangebiet nicht ausgeglichen werden, sie sind insge-
samt jedoch als nicht erheblich zu benennen.

Entsprechend der DIN 4149:2005 ist Niederkasse! in die Erdbebenzone 1 und die Unter-
grundklasse T eingeordnet. Bei der Planung und konstruktiven Ausbildung der Gebaude sind
die Vorgaben der o.a. DIN zu beachten.

Alilasten sind nach dem heutigen Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorzufinden. Ein Ver-
dacht auf Kampfmittel besteht nicht.

Klima/Luft

Durch die Errichtung baulicher Anlagen bzw. durch Versiegelungen kann es zur dauerhaften
Beseitigung lokalklimatisch relevanter Funktionseinheiten kommen, die im Untersuchungs-
gebiet jedoch vernachldssigbar sind. Die Neuanlage versiegelter Flachen fihrt jedoch zur
Entstehung lokalklimatischer Belastungszonen, da die Wéarmespeicherung erhdht und die
Kaltluftproduktion unterbunden wird. Wéhrend der Bauphase kann es vorlihergehend zur
Emission von Larm, Gerlchen und Stauben kommen, die zu einer Verschiechterung der
Luftqualitit beitragen. Durch die Anpflanzung von Straflenbegleitbdumen sollten ginstige
Wirkungen auf das Kleinklima im Bereich des Plangebistes erzielt werden kénnen.

Kultur- und Sachgiter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgter sind mit dem Vorhaben nicht
verbunden. Erhaltenswerte Bauten sind nicht vorhanden, Bau- und Bodendenkmale sind
nicht betroffen bzw. bekannt.

Landschaftshild/Erholung

Fur das Landschaftsbild hat die bestehende Griinflache keine besondere Bedeutung. Sie
markiert allerdings die Wegeverbindung zwischen dem Sonnenberger Weg und der Karl-
Hass-Strae. Der Weg Richtung EKC endet heute am Versickerungsbecken, aufgrund vor-
handener Béschungen ohne gangbare Verbindung zu den Mérkten.

Die Wegeverbindung und eint Teil der Griinflache bleibt auch nach Herstellung der Erschiie-
Bungsstrale erhalten und wird fur den Fulgénger und den Radfahrer Richiung EKC verbes-
sert.

2.6 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Nach Herstellung der neuen Anbindung an die Karl-Hass-Strafe verbleiben im Vergleich
zum bestehenden Planungsrecht im Plangebiet nicht ausgleichbare Eingriffe. Bei Bilanzie-
rung im vereinfachten Bewertungsverfahren zeigt sich, dass sich innerhalb des Gewerbege-
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bietes ein Biotopwertliberschuss von 558 Punkten errechnet, wohingegen sich im Bereich
der Grilnfiiche ein Biotopwertverlust von 6.894 errechnet.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich nach vereinfachtem Verfahren
zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft NRW 1896

Stadt Niederkassel |

Bebauungspldne 12RA/ 100RA, 1. Anderung und Ergidnzung,

o < o .e w
e 53 : B8
§ 58 g g¢
g3 2 25
5] O ma
BestandnachPlanUngsrecht e e

Gewerbegebiet:
Versiegelung Gebaude, Garagen, Wegefldchen (GRZ 0,8) 11 0 11778 0
Zier- und Nutzgarten, strukturarm (Hausgarten) 41 2 2.945 5.820
Verstegelung durch Planstrafte 11 0 1.532 0
Versiegelung Verkehrsfliche L 82 {Riickbau nach 1. Anderung) 11 0 30 0
16.285 5.880

Griinflache:

Hecken, Feldgehdlze 81 6 2.851 17.108
2.851 17.106
Summe Eingriffsfiachen 19,136 22.996

Planung 1. Anderung

Gewerbegebist

Versiegelung Gebaude, Garagen, Wegeflachen (GRZ 0,8) i1 0 12898 0
Zier- und Nutzgarten, strukturarm {Hausgéarien) 41 2 3.224 6448
Versiegelung durch naue PlanstralRe im Flurstilck Nr. 446 11 O 180 4]
Versiegelung Verkehrsflache durch Aufweitung der L. 82 1 0 13 0
16.285 6.448

Griinfldche:
Versickerungsbhecken flr Niederschlagswasser 45 3 514 1.542
Hecken, Feldgehdlze 8.1 8 1.445 8.670
Versiegelung durch neue Planstralle im Flurstiick 494 1 0 892 0
2.851 10.212
Sutime Planung 19.136 16.660

Insgesamt besteht nach Realisierung der geplanten Vorhaben ein Ausgleichsdefizit von
6.336 Punkten. Bei Anwendung des § 13a BauGB gilt dieser Eingriff jedoch als im Sinne des
§ 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
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3.1

Anhang

Textliche Festsetzungen
Stand: Entwurf, April 2011

Rechtsgrundlagen:

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.|.8.2414)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBLLS. 132)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1.5.58)
Es gilt die Bauordnung Nordrhein-Westfalen in der zurzeit glltigen Fassung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet
gemanl § 8 BauNvVO

In Anwendung des § 1 (8) BauNVO wird festgesetzt, dass Vergniigungsstatten nicht
Bestandteil des Bebauungspians werden.

In denen als GE1, GE2 und GE3 bezeichneten Zonen des GE-Gebietes sind geman
§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO nur Anlagen und Betriebe zulsssig, deren Schallemissionen die
folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspege! (IFSP) wah-
rend der Tageszeit (06.00-22.00 Uhr) / nachts (22.00-06.00 Uhr) entsprechend dem
Schalltechnischen Gutachten der Graner+Partner GmbH vom 12.01.2005 nicht Gber-

schreiten:

GE1  60/45 dB(A)
GE2 58/45 dB(A)
GE3  57/44 dB(A)

In den als GE2 und GE3 bezeichneten Zonen des GE-Gebietes sind die unter den
Abstandsklassen | bis VIl der Abstandsliste zum Abstandseriass 1998 aufgeftihrten
Anlagen und Betriebe nicht zuléssig.

In der als GE1 bezeichneten Zone des GE-Gebietes sind die unter den Abstands-
Klassen | bis VI der Abstandsliste zum Abstandserlass 1998 aufgeflhrten Anlagen
und Betriebe nicht zulassig.

In Anwendung des § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewer-
bebetriehe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig, so-
fern deren Kernsortiment zentren- oder nahversorgungrelevante Sortimente der nach-
folgenden Listen beinhaltet.

Definition der zentrenrelevanten Sortimente:
WZ (Wirtschaftszweige) 2008 Bezeichnung

47.41 [Datenverarbeitungsgeréte, periphere Geréte und Software
47.42 Telekommunikationsgeréte
47.43 Gerite der Unterhaltungselekironik
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aus 47.51 Haushaltstextilien {z.B. Haus- und Tischwésche), Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbelten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche ohne Belttwaren

aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhdnge, dekorative Decken)

aus 47.54 Flekirische Haushaltsgerate und elekirotechnische Erzeugnisse
{ohne GroRgerite wie Herde, Kithlschrénke, Spilmaschinen und Waschmaschinen)

47.50.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (nicht elektrische Haushaltsgeréte, Koch-, Brat- und Tafelge-

schirre, Schneldwaren, Bestecke), Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
47.61.0 Biicher

47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Paplerwaren, Schul- und Bliroartike!

47.63 besplelte Ton- und Bildirdger

47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor

aus 47.64.2 Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgeréte)
47.65 Spielwaren, Bastelartikel

47.71 Bekleidung

47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck

47.74 medizinische und orthopédische Artikel

aus 47.75 kosmetische Erzeugnisse und Parfumerieartikel

aus 47.76.1 Schnittblumen

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen

und Geschenkartikef

Definition der nahversorgungsrelevanten Sortimente:
WZ (Wirtschaftszweige) 2008 Bezeichnung

47.11;47.2 Nahrungsmittel, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
ohne 47.25.0 Getrénke

47.73 Apotheken

aus 47.75 Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Parfimerieartikel)

Der Verkauf von Waren der vorstehenden Listen ist als Rand- oder Ergénzungssorti-
ment zulsssig, sofern die Verkaufsflache dieser Sortimente 10 % der Verkaufsflache
des jeweiligen Betriebes nicht liberschreiten.

Generell zuldssig sind — abweichend von der vorstehenden Regelung - Handwerks-
betriebe mit Verkaufsfiichen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das ange-
botene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von
ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig
ist,

Maf der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die festgesetzte Grundflachen-
zahl (GRZ) sowie der Trauf- und Geb&udehshen.

Die Grundflichenzah! ist fur Baugrundstiicke, die sowoh! im Gliederungsbereich Gi1
als auch im Gi2 liegen, fur beide Flichenanteile gemeinsam zu ermitteln.
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2.4

6.1

6.2

8.3

Die GrundfiZichenzah! in den Gliederungsbereichen Gi1 und Gi2 darf durch die Fla-
chen von Stellplatzen bis zu einer Grundfiachenzaht von 0,8 tiberschritten werden.

Hoéhe der Gebdude

Die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehshe (GH) und die Traufhthe (TH)
sind Hochstwerte und beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschossfertigfubo-
dens.

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und {iberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlieBlich innerhalb der -
berbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig.

Verkehrsfldchen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Anfahrtsichtfelder sind von Bepflanzungen
Uber 0,70 m Hohe freizuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Betriebswohnungen/Biros sind zum Schuiz gegen Verkehrstarmeinwirkungen in ei-
ner massiven Baukonstruktion unter Berlicksichtigung von Isolierverglasung auszu-
fOhren.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote
§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Gehdizen entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist ein Grinstreifen aus Rasen, Stauden, bodendeckender Bepftanzung
sowie bodenstandiger heimischer Geholze anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Bauliche Anlagen (Einfriedungen) innerhalb des Pflanzstreifens sind unzulassig.

Innerhalb der flachenhaft festgesetzten Pflanzbindung sind die vorhandenen Gehdlze
der Heckenstruktur dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Die mit Planzeichen festgesetzten Baume sind aus der nachfolgenden Pflanzenliste
und mit mindestens der Qualitat H., 3xv., StU 18-20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Pflanzenlisie:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides — Spitzahorn
Quercus petrae — Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Héhenlage der Gebidude
§ 9 (3) BauGB

Die Héhe der Oberkante des Erdgeschossfultbodens (Sockelhthe) darf 52,5 m
(. NHN nicht tiberschreiten.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB mit 86 (1) BauONW

Dachformen

Déacher sind mit einer Neigung von 0 bis zu 45° auszuftihren. Einrichtungen der Solar-
technik oberhalb der Dachflachen werden zugelassen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig. (Die Festsetzung unter | 4
bleibt davon unberthrt). StraRenseitig sind die Einfriedungen als Drahimattenzaune
auszufiihren, wenn sie hoher als 0,80 m sind.

Hinweise
Versickerung

Auf das gesetzliche Gebot zur Versickerung oder Verrieselung von Niederschlags-
wasser vor Ort (§ 51a Landeswassergesetz) wird hingewiesen. Im Plangebiet ist eine
Versickerung des auf den Dachflachen und des auf den Hofflachen anfallenden
schwach belasteten Niederschlagswasser (ber Mulden-Rigolensysteme zuldssig.
Solche Versickerungen bedtifen der wasserrechtiichen Erlaubnis, fur die der Rhein-
Sieg-Kreis als Untere Wasserbehdrde zusténdig ist.

Die Sickerfahigkeit des Grund und Bodens ergibt sich aus den hydrogeologischen
Gutachten der Geobek Ingenieurgesellschaft fir Geowissenschaften mbH vom
25.05.2004.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fir Denkmalpflege, Arch#ologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

StraBenprofil

Das StraRenprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist lediglich zur Infor-
mation dargestellt und nicht verbindlich.
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3.2 Baustrukturplan

Baustruktur zur Bebauungsplanénderung ohne Mafstab



Anhang 18

3.3 Kartierung der Heckenstruktur

Ranzel

{7 Hecke
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Gafdhrdzle Adan
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Abb. 2: Uberblick iiber die Heckenstruktur in Niederkassel-Ranzel. Dargestellt sind die
festgesteliten Vogelnester baw. akiuelle Brutvégel im Bastand. Eine Auflistung atler Im
Bestand festgestelllen Vogelarten kann Tabelle 1 entnommen werden. Der Griinspecht
konnte lediglich Im n&heren Umfeld, stidlich der eigentlichen Untersuchungsildche,
beobachiet werden.

yowenlandschalisbekologle.com

Seite 6 der gutachterfichen Stellungnahme zu artenschutzrechtlichen Belangen im Zusam-
menhang mit einer Heckenstruktur im Bereich der Ortslage Niederkassel-Ranzel (NRWj), Dr.
Claus Miickschel, Weilburg, den 31. Marz 2008
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Artenschutzrechtliche Vorprifung - 1. Anderuna und Erganzung Behauungsplan Nr. 100 RA

1. Einleitung

Im Gewerbegebiet Niederkassel-Ranzel sind eine Erweiterung des RVB (Regenver-
sickerungsbeckens) und die Hersteliung einer neuen Strakenanbindung geplant.

Das hierfir vorgesehene Gelénde grenzt im Osten an die Porzer Strale und im
Stden an den Sonnenberger Weg. Nach Westen hin erfolgt eine Begrenzung durch
die Karl-Hass-Strake, im Norden grenzt das Gebiet an Lebensmitteimérkte und ein
Einkaufszentrum. Die geplante Anbindung soll einen Zugang von der Karl-Hass-
Strake und dem Sonnenberger Weg zu den nordlich des RVB gelegenen

Parkplatzen schaffen.

Das Gebiet weist eine Wiesenflache, als auch eine angrenzende Hecken- bzw.
Gehdlzstruktur auf. Aufgrund des Landschaftsraums wurde hergeleitet, dass sich
Auswirkungen auf geschiitzte und gefahrdete Arten hauptsachlich fur die Avifauna
ergeben konnten. Die artenschutzrechtliche Vorpriffung wird daher mit dem Fokus

auf diese Gruppe durchgeflhrt.

Ziel der Untersuchung ist eine gutachterliche Einschatzung der Flache in Bezug auf

mdgliche Auswirkungen der baulichen MaBnahmen auf die lokale Avifauna.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Laut dem Bundesnaturschutzgesetz (§44 BnatSchG) besteht fur alle FFH-Anhang-
IV-Arten und die europdischen Vogelarten ein Verbot des Eingriffs in ihre
Lebensstatten und das Verbot der erheblichen Storung. Ausnahmen gelten fur den
Fall, dass sich der Erhaltungszustand der betroffenen Populationen durch den
Eingriff nicht verschlechtert (§45 BnatSchG) bzw. der zerstorte Lebensraum ersetzt

wird oder fir Ausgleich gesorgt wird (§15 BnatSchG).

Planungsrelevante Arten
Das Landesamt for Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(LANUV NRW) gibt eine Liste der Naturrdume und geschitzten Tier- und
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Artenschutzrechtliche Vorprafung - 1. Anderung und Ergdnzung Bebauungsplan Nr. 100 RA

Pflanzenarten heraus, die als Unterstitzung in der planerischen Praxis bei
Eingriffsvorhaben dienen soll. Aufgelistet werden die bekannten Vorkommen, wobei
die Arten nach unterschiedlichen Lebensraumtypen sortiert werden konnen. Da diese
Lebensraumtypen jedoch mehrere unterschiedliche Biotoptypen beinhalten kdnnen,
kann aus ihnen alleine nicht auf ein Vorkommen einer Art im Planungsgebiet
geschlossen werden. Daher wird eine Begehung der betreffenden Flache und der
naheren Umgebung durchgefiihrt. Hierbei wird Gberprift, ob die Existenz und die
Auspragung bestimmter Habitatsstrukturen ein Vorkommen der planungsrelevanten

Arten wahrscheinlich macht.
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Artenschutzrechtliche Vorpriifung - 1. Anderung und Ergénzung Behauungsplan Nr. 100 RA

2. Durchfiihrung der Untersuchung

Als erster Schritt der Untersuchung wurden die fur die Planungsflache relevanten
Arten ermittelt. Hierfur wurden auf die Listen der schilizenswerten Arten des LANUV
NRW fur das zutreffende Messtischblatt (5108) zurlickgegriffen. Des weiteren
wurden Informationen von Sachkundigen eingeholt sowie bestehende Gutachten’
ausgewertet. Befragt wurden die Biologischen Stationen Bonn und Rhein-Sieg-Kreis,
sowie der NABU Niederkassel.

Nachfolgend wurden im Rahmen von zwei Begehungen (Begehungstermine siehe
Tab. 8) die Hecken-/Gehdlzstruktur und die angrenzende Grinfléche untersucht, mit
dem Ziel, einen Eindruck der Flache und der vorkommenden Arten zu erhalten.
Dabei wurden die vorgefundenen Habitatsstrukturen erfasst und eine qualitative

Erhebung des avifaunistischen Arteninventars durchgeflhrt.

Festlegung des Untersuchungsrahmens

Fliche

Der Umfang der Untersuchungsfidche richtet sich einerseits nach der Fliche, die
unmittelbar von den geplanten BaumaRnahmen betroffen sein wiirde, als auch direkt
daran angrenzende Bereiche des gleichen Biotoptyps (Abb. 1). Zudem wird auch das
ndhere Umfeld auf potentielle Habitate und Vorkommen von planungsrelevanten

Arten untersucht.

Von den beim LANUV im MTB 5108 aufgelisteten Lebensraumtypen werden
folgende fiir die Vorprifung als relevant festgelegt:

e Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebusche, Hecken

e Sdume, Hochstaudenfluren

e Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen

e Gebaude

e Fettwiesen und -weiden

! Gutachterliche Stellungnahme zu artenschutzrechtfichen Belangen im Zusammenhang mit einer
Heckenstruktur im Bereich der Ortslage Niderkassel-Ranzel (NRW), Dr. Claus Muickschel, Weilburg,
Mérz 2008
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Artenschuizrechtliche Vorprufung - 1. Anderung und Ergénzung Bebauungsplan Nr. 100 RA

Diese Lebensraumtypen entsprechen den auf der Untersuchungsfliche und der

naheren Umgebung vorkommenden Typen oder dhneln diesen.

Abb. 1: Luftbild der Untersuchungsfléche.
Rot umrandet: Geholz- und Heckenstruktur;
Gelb umrandet: Griinflache;
Blau: Bestehendes RVB
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Artenschutzrechtliche Vorprifung - 1. Anderung und Erganzung Bebauungsplan Nr. 100 RA

Tiergruppen

Die Auswahi der bei der Vorpriufung zu beriicksichtigenden Tiergruppen wird nach

bestimmten Kriterien getroffen, die im Folgenden dargelegt werden.

Siaugetiere
Die Planungsrelevanten Arten im Untersuchungsgebiet beschranken sich auf die

Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sowie einige Vertreter der Glattnasen-
Fledermausfamilie (Vespertillionidae). Fir die planungsrelevanten Saugetiere gilt,
dass die Untersuchungsflache nicht den typischen Habitaten entspricht und nicht die
fir das Vorkommen der Arten notwendigen Strukturen aufweist (z.B. nattirliche
Baumhohlen). Es sind zudem keine existierenden Populationen in dem Gebiet

bekannt.
Tab. 1: Séaugetiere: Planungsrelevantes Artenspektrum

Wissenschaftlicher | Deutscher Name Status Erhaltungs- | Rote Rote
Name zustand Liste | ListeD
NRW (ATL) | NRW
Muscardinus Haselmaus Art vorhanden G * v
avellanarius
Myotis daubentonii | Wasserfledermans | Art vorhanden G #
Myotis myolis Grofes Mausohr | Art vorhanden U 2
Myotis mystacinus Kleine Art vorhanden G 3
Bartfledermaus
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler | Art vorhanden G 1 3
Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus | Att vorhanden G 1 G
Pipistrellus pipistrellus| Zwergfledermaus | At vorhanden G *N *
Plecotus aurifus Braunes Langohr | Art vorhanden G 3 v
Legende:

Erhaltungszustand: G - Glinstig; U - ungtinstig; S — schlecht; unbek. - unzureichende Daten

Rote Liste: 0 - Bestand erloschen; 1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark geféhrdet;
3 — gefahrdet; R - Arten mit geografischer Restriktion; V — Vorwarnliste;
* - ungefahrdet
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Artenschutzrechtliche Vorpriifung - 1. Anderung und Ergénzung Bebauungsplan Nr._100 RA

Vogel

Fir das MTB 5108 (Koln-Porz) werden vom LANUV 49 planungsrelevante
Vogelarten genannt. Einige dieser Arten kdnnen aufgrund anderer Habitatsanspriiche
(z.B. Gewasser) von der Vorprifung  ausgeschlossen werden. Das
Untersuchungsgebiet kommt aber fiir einige Arten als Nahrungshabitat in Frage und
die vorhandene Hecken- und Gehdlz- struktur macht das Gebiet fiir einige Arten als
| ebensraum wertvoll. Da in erster Linie das Gebiisch von dem geplanten baulichen

Eingriff betroffen ist, wird der Schwerpunkt der Untersuchung auf die Avifauna gelegt.

Tab. 2: Vogel: Planungsrelevantes Artenspekirum

Wissenschaftlicher | Peutscher Name Status Erhaltungs-| Rote | Rote
Name zustand | Liste | Liste

NRW NRW | D

(ATL)
Accipiter gentilis Habicht sicher briitend G v *
Accipiter nisus Sperber sicher briitend G *N *
Alcedo atthis Eisvogel sicher briitend G B v
Anas crecca Krickente sicher briitend u 35 *
Anthus pratensis Wiesenpieper sicher briitend Gl 25 *
Asio otus ‘Waldohreule sicher briitend G 3 *
Athene noctua Steinkauz beobachtet zur Brutzeit G 38 2
Buteo buteo Miusebussard sicher briitend G * ®
Cireus aeruginosus Rohrweihe beobachtet zur Brutzeit U 38 *
Coturnix cofurnix Wachtel sicher briitend u 28 *
Crex crex Wachtelkénig beobachtet zur Brufzeit S 1S 2
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher briitend Gl 38 *
Dryobates minor Kleinspecht sicher briitend G 3 *
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher briitend G *3 *
Emberiza calandra Grauammer sicher briitend S 1S 2
Falco subbuteo Baumfalke sicher briitend U 3 3
Falco finnunculus Turmfalke sicher briitend G VS *
Grus grus Kranich Durchziigler G *
Hippolais polyglotta Orpheusspotter sicher briitend unbek. R R
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher briitend Gl 38 v
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Artenschutzrechiliche Vorprifung - 1. Anderung und Ergénzung Bebauungsplan Nr. 100 RA

Amphibien

Die Untersuchungsfliche weist keine fur das Vorkommen der planungsrelevanten
Amphibien erforderlichen Habitatsstrukturen (z.B. Laichgewéasser) auf. Es sind
sudem im Gebiet keine Vorkommen bekannt, weswegen die Amphibien als relevante

Gruppe nicht im Zentrum der Vorprifung stehen.

9/18

Jynx torquilla Wendehals sicher briitend S iS 3
Lanius collurio Neuntiter sicher briitend U VS
Locustella naevia Feldschwirl sicher briitend G 3 *
Lullula arborea Heidelerche sicher briitend U 33 3
Luscinia megarhynchos | Nachtigall sicher briitend G 3 *
Oriolus oriolus Pirol sicher briitend Ul V
Perdix perdix Rebhuhn sicher briitend i U 28 2
Pernis apivorus Wespenbussard sicher briitend 8] 2 *
Phoenicurus phoenicurus | Gartenroischwanz, sicher briitend Ul 2 V
Picus canus Grauspecht sicher briitend Ul 28 v
Rallus aquaticus Wasserralle beobachtet zur Brutzeit U 3 #
Remiz pendulinus Beutelmeise sicher briitend U R *
Riparia riparia Uferschwalbe sicher briitend G VS \'
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen sicher briitend u 3S *
Streptopelia turtur Turteltaube sicher briitend Ul 2 v
Strix aluco Waldkauz sicher briitend G * *
Tyto alba " Schieiereule sicher briitend G *S *
Vanellus vanellus Kiebitz sicher briitend G 38 2
Vanellus vanellus Kiebitz Durchziigler G 38 2
Legende:
Erhaitungszustand: G - Gunstig; U - ungiinstig; S — schlecht; unbek. - unzureichende Daten
Rote Liste: 0 - Bestand erloschen; 1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefahrdet;

3 — gefahrdet; R - Arten mit geografischer Restriktion; V — Vorwarnliste;

* . ungefahrdet ]




Artenschutzrechiliche Vorprfung * 1. Anderung und Erganzung Bebauungsplan Nr. 100 RA

Tab. 3: Amphibien: Planungsrelevantes Artenspektrum

Wissenschaftlicher Deutscher Name Status Erhaltungs-| Rote | Rote
Name zustand Liste | Liste
NRW NRW D
(ATL)
Bombina variegata Gelbbauchunke Art vorhanden S N 2
Bufo calamita Kreuzkrite Art vorhanden u 3 3
Bufo viridis Wechselkebte Art vorhanden U 2 2
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | Art vorhanden G 3
Triturus cristatus Kammmolch Art vorhanden G 3 3
Legende:
Erhaltungszustand: G - Glnstig; U - unglinstig; S — schlecht; unbek. - unzureichende Daten
Rote Liste: 0 - Bestand erloschen; 1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefahrdet;
3 — gefahrdet; R - Arten mit geografischer Restriktion; V — Vorwarnliste;
* - ungefahrdet

Reptilien

Fir das Messtischblatt Koin-Porz werden die Schlingnatter (Coronella austriaca) und
die Zauneidechse (Lacerta agilis) als planungsrelevante Arten gelistet. Beide Arten
bevorzugen andersartige Lebensraume als die im Untersuchungsgebiet

vorhandenen und sind auch nicht als dort vorkommend hekannt.

Tab. 4: Reptilien: Planungsrelevantes Artenspektrum

Wissenschaftlicher jDeutscher Status Erhaltungszustand Rote Rote
Name Name NRW (ATL) Liste Liste
NRW D
Coronella austriaca | Schlingnatter | Art vorhanden U 2 2
Lacerta agilis Zauneidechse | Art vorhanden Gl 2 2

Legende:

Erhaltungszustand: G - Glinstig; U - unglnstig; $ — schlecht; unbek. - unzureichende Daten

Rote Liste: 0 - Bestand erioschen; 1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark geféhrdet;
3 — gefahrdet; R - Arten mit geografischer Restriktion; V — Vorwarnliste;
* . ungeféhrdet
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Artenschutzrechtliche Vorprifung - 1. Anderung un

d Erganzung Bebauungspian Nr. 100 RA

Insekien

Der Gruppe der Insekten spiel
Rolle, da im betreffenden

vorkommen. In der Unters

allerdings keine Popu

Habitatsstrukturen (Gewasser).

Tab. 5: Insekten: Planungsrelevantes Artenspekirum

Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Leucorrhinia
pectoralis

Stylurus flavipes

Grofie Moosjungfer

Asiatische Keiljungfer

Legende:

Rote Liste: 0 - Bestand erloschen; 1
3 — gefahrdet; R - Arten mi
* _ ungefahrdet

Erhaltungszustand: G - Gunstig; U - ungtnstig;

SEEES—

Status

Art
vorhanden

Axt

Erhaltungszustand | Rote Rote
NRW (ATL) Liste | Liste
NRW| D
U 1 2
G 1 G
IS E—

vorhanden

S — schiecht; unbek. - unzureichende Daten

- vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefahrdet,
t geografischer Restriktion; V — Vorwarnliste;

t in der vorliegenden Vorpriifung eine untergeordnete
MTB nur zwei Libelienarten, die GroRe Moosjungfer
(Leucorrhinia pecforalis) und die Asiatische Keiljungfer (Stylurus flavipes),
uchungsflache und der néheren Umgebung selbst sind

lationen bekannt und es fehlen wiederum relevante
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Artenschutzrechtliche Vorpritfung - 1. Anderung und Erganzung Bebauungsplan Nr. 100 RA

3. Ergebnisse

Tab. 6: Begehungstermine

Datum Uhrzeit Witterung
18.05.11 6:00 - 8:00 Sonnig, trocken
19.05.11 18:00 - 20:00 Bewdlkt, windig
Flora

Die Gehdlzstruktur setzt sich hauptsachlich aus den folgenden Gehbélzen zusammen:
Elsheere {Sorbus torminalis), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Gemeine Hasel
(Corylus avellana), Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Hainbuche (Carpinus
betulus), Hangebirke (Befula pendula), Roter Hartriegel (Comnus sanguinea), Sal-
Weide (Salix caprea), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), und
Weide (Salix spec). Die Wuchshdhe variiert zwischen 3 und 5 m;
Stammdurchmesser fiegen zwischen 5 und 25 cm. Das Alter der Struktur wird auf ca.
10-15 Jahre geschatzt. Aufgrund des jungen Alters existieren keine Sonderstrukturen
wie Totholz. Die vertikale Gliederung der Vegetation ist nicht sehr ausgepragt, eine
Krautschicht ist nur marginal ausgeprégt. Im Gehdiz finden sich Ablagerungen von
Sperr- oder Hausmilll (siehe Abb. 3); ein Pfad zieht sich auf der gesamten Lénge
durch die untersuchte Geholzstruktur.

Den Rand der Geholzstruktur bzw. den Ubergang zum angrenzenden Griunland
bilden kleinere Individuen der oben genannten Gehdize oder Brombeeren (Rubus
fruticosus agg.) (Abb. 2).

Die angrenzende Grinfléche ist vor allem gepragt durch ihre Ruderalfiora. Der
Bewuchs besteht groBteils aus Glatthafer (Amhenatherum elatius), wobei an
einzelnen Stellen Ansammiungen bzw. Geblische aus Brennnesseln (Urtica dioica),
Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) oder Kratzdisteln (Cirsium spec.) auftreten.
Vereinzelte Ebereschen (Sorbus aucuparia) mit einer Héhe von 1 — 3 m sind verteilt

auf der gesamten Grlinflache zu finden (Abb. 4, 5).
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Artenschutzrechtliche Vorpriifung - 1. Anderung und Era8nzung Bebauungsplan Nr. 100 RA

Die sudliche Abgrenzung der Griinflaiche zu der anliegenden StraBe und den
Parkmoglichkeiten wird hauptséichlich gebildet durch einzelne, ca. 3-4 m hohe
Exemplare des Bergahorn {(Acer pseudoplatanus), der Sumpf-Eiche (Quercus
palustris) sowie den auch in der Geholzstruktur vorkommenden Arten Vogelkirsche
(Prunus avium), Gemeine Hasel (Corylus avellana) und Hangebirke (Betula

pendula).

Fauna

Von den ermittelten Vogelarten (siehe Tab. 7) befindet sich keine auf den Roten
Listen Deutschiands oder Nordrhein-Westfalens und keine Art unteriiegt nach dem
Bundesnhaturschutzgesetz einem strengen Schutzstatus. Es handelt sich bei den
Arten durchweg um haufige Vertreter der Hecken- und Gebiisch-Avifauna mit

groBfiachigen Verbreitungsgebieten.

Da wesentliche Aussagen zur Fauna des Untersuchungsgebietes bereits in dem
bestehenden avifaunistischen Gutachten von 2008 getroffen wurden, wurde im
Rahmen der vorliegenden ASP auf eine Untersuchung mit gréBerer Zeitspanne
verzichtet, da die zu beobachtenden Tierarten bereits vorab eingegrenzt werden
konnten. Die beiden durchgefuhrten Begehungstermine wurden auf zwei aufeinander
folgende Tage im Mai 2011 gelegt. Dadurch ergibt sich, dass einige Arten, die als
Durchziigler oder Brutvogel an fritheren bzw. spateren Zeitpunkten im Jahr im Gebiet

auftreten, méglicherweise nicht erfasst wurden.

Auch wenn keine geschlitzten Arten auf der Untersuchungsflache festgestelit werden
konnten, so ist jedoch anzunehmen, dass der Hecken- und Geblschstruktur eine
Bedeutung als Nahrungsquelle und Lebensraum fir die im Umfeld lebende Avifauna

dient.

In der in der Gehblzstruktur wurden einige adulte Kohlmeisen (Parus major) bei der
Betreuung von juvenilen Individuen beobachtet. Da auf der Untersuchungsflache
jedoch keine Nester, Bruthdhlen oder Nistkasten gefunden wurden, dient die
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Artenschutzrechtliche Vorprifung « 1. Anderung und Erganzung Bebauungsplan Nr. 100 RA

Geholzstruktur wahrscheinlich als Lebensraum und Nahrungsquelle, nicht jedoch als

Bruiplatz.

Tab. 7: Erfasste Avifauna der Untersuchungsflédche

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name [ Rote Liste NRW |Rote Liste D |BNatSehG
Amsel Turdus merula * % &
Blaumeise Cyanistes caeruleu * % %
Elster Pica pica * % %
Fitis Phylloscopus trochilus * * o
Gartengrasmiicke |Sylvia borin * * %
Heckenbraunelle | Prunella modularis * * %
Kohlmeise Parus major % % *
Méonchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla # * s
Rabenkiéihe Corvits corone * % *
Ringeltaube Columba palumbus * s *
Zilpzalp Phylloscopus collybita % % N
Legende:

Rote Liste: 0 - Bestand erloschen; 1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefahrdet;
3 — geféhrdet; R - Arten mit geografischer Restriktion; V —~ Vorwarnliste;

* - ungeféhrdet
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Artenschutzrechtliche Vorpriifung - 1. Anderung und Ergénzung Bebauungsplan Nr. 100 RA

Abb. 2: Blik auf den Heckensaum der Gehdlzstrukiur aus noérdlicher Richtung.
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Abb, 3:

Abb. 4:

Punktuelle Ablagerungen von Haus- / Sperrmill innerhalb der Gehdizstruktur

Ruderalgesellschaften auf der angrenzenden Grunfliche in Blickrichtung Sud-
Osten.
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Artenschutzrechiliche Vorprifung - 1. Anderung und Ergénzung Bebauungsplan Nr. 100 RA

Abb. 5. Sud-Ostliche Blickrichfung auf die ungenutzte Grunflache dstlich der Geholzstruktur.

Zusammenfassende Bewertung

Die im Rahmen der Untersuchung begutachtete Flache weist iberwiegend Geholze
auf, die Gber keine ausgebildeten Sonderstrukturen wie natlrliche Bruthdhlen oder
Totholz verfliigen. Durch die rdumliche Lage in unmittelbarer Ndhe zu einem
Siedlungs- und Gewerbegebiet unterliegt die Gehdlzstruktur einem starken

Nutzungsdruck.

Im Rahmen der Vorpriifung konnten im Untersuchungsgebiet keine seltenen
und/oder gefihrdeten Arten der Roten Liste Deutschland/NRW oder Arten, die
im Bundesnaturschutzgesetz als streng geschiitzt gefiihrt werden, ermittelt
werden. Auf eine weiter gehende Artenschutzpriifung der Stufe 2 wird daher

verzichtet.
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Artenschutzrechiliche Vorpriifung - 1. Anderung und Ergéinzung Bebauungsplan Nr. 100 RA

Gemal § 64 Abs. 2 Landschaftsgesetz NRW ist es vom 1. Méarz bis zum 30.
September verboten, Hecken und Geblisch zu roden, abzuschneiden oder zu
zerstéren. Zudem stehen die Foripflanzungs- und Ruhestétten der besonders ge-
schitzten Arten unter dem Schutz des Bundesnaturschutzgesetzes . Alle heimischen
Végel zahlen zu diesen besonders geschiitzten Arten.

Entsprechende Befreiungsantrage kénnen bei den Fachbehoérden gestellt werden.

Bonn, den 08.06.2011

Dirk Landgraf
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AULACE 3
Satzung

Der Rat der Stadt Niederkassel hat aufgrund des § 10 Abs, 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. L, S. 2414} in
Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 8. 666), zuletzt
gelindert durch Art. I des Gesetzes zur weiteren Stirkung der Biirgerbeteiligung in den
Kommunen vom 28.03.2000 (GV NW 8. 245) in seiner Sitzung am folgende
Satzung beschlossen:

81

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 100 Ra, 1. Anderung bestehend aus

- Planzeichnung
- Textlichen Festsetzungen und Begriindung von Oktober 2011

einschlieBlich der Festsetzungen gem#f § 86 Abs. 1 BauO NW wird als Satzung
beschlossen.

§2

Yeriffentlichung

Mit der Bekanntmachung, die gem#B § 10 Abs. 3 BauGB an die Stelle der sonst fiir
Satzungen vorgeschriebenen Versffentlichung tritt, wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.




