¢ Bebauungsplan Nr. 131 Rh
0¥ Das Plangebiet liegt im Bereich
nordwestlich angrenzend an die ,
N\ Nibelungenstrafle im Ortstejl Rheidt”
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Bezirksregierung Diisseldorf

Beziksreglerung Disseldod, Postach 300865, 40408 Diisseldorf

Stadt Niederkassel
Ordnungsamt
Rathausstr. 19
53859 Niederkassel

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Niederkassel, Bebauungsplan Nr. 131 Rh

lhr Schreiben vom 01.03.2012, Az,

Die Auswertung des 0.g Bereiches war maglich.

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor (in der beigefugten Karte

nicht dargestellt). ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung
der zu liberbauenden Flache. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte,
falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmafigerweise mit
Baubeginn durchgefthit werden. Zur genauen Festlegung des abzu-
schiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Ter-
minabsprache fir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebe-
ten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Piéne Gber vorhandene Versor-
gungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist die-
ses schriftlich zu bestétigen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkbiatt zu entnehmen.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/servic
efindex.html

im Auitrag

(Brand)

Datum 07.03.2012

Selte 1 von 1

Aklenzelchen:
22.5-3-5382044-69/12f

bet Antwort blfte angeben

Harr Brand
Zimmer 114
Telefor:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.new.de

Dienstgebéude und
Lieferanschrift:
Mtindethelmer Weg 51
40472 Dtsseldorf
Telsfon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-0040
posistelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

B bis D-Flughafen,

Bustinie 729 - Theodor-Heuss-
Britcke

Haifestelle:

Mundelheimer Weg

Fullweg ca. 3 min

Zahlungen an:

{andeskasse Diisseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD



rhenag « Postfach 17 62 - 63707 Siegburg

Stadt Niederkassel
Fachbereich 8
Postfach 1220
53853 Niederkassel
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[ Stadt Niedérkasse\

Eing. 12.MRZ 2012

EnergieB(i

nclal, Seli 1872,

thenag
Rheinische Energie
Akliengesellschaft

Bachstrale 3
63721 Sieghurg

Telefon G2241.107-0
Telefax 02241.107-323

slegburg@rhenag.de
vauw.rhenag.de

L&igt&? .

purchwahl 292
Faxwahl 277

Apsender  Rainer Knieps
pawm 09.03.2012

Beteiligung der Trager 6ffentiicher Belange an der Bauleitplanung geman
§ 4 Abs, 2 Baugesetzhuch (BauGB)

hier: Bebauungsplan Nr. 131 Rh

Ihr Schreiben vom 01.03.2012; thr Zeichen: Herr Semsarha

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen seitens der rhenag keine
Bedenken. '

Im Plangebiet sind Gasleitungen unseres Unternehmens vorhanden, die zu schlitzen
und zu sichern sind.

Freundliche Grillie

rhenag -«
Rheinische Energie Aktiengeselischaft

C/W’v |

i. A. Matthias Wazinski i. A/Rainer Kytieps Nelzservice
) Siegburg
Hennefl
Eitord
Konlgswinler
Heltmann
Betzdoif

Vorsitzender des Aufsichisrals:
Dr. Helnz-Willi Mididers

i) Vorstand:

Dipl-Kfm. Ulrich Henke}

Dr. Hans-Jirgen Wack
Handelsregister: AG Koln HRB 352156
USH-ID-Ny. DE 216413400




AOLAGE 2.3

@i Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

Krelsstelle Rheln-Sieg-Kreis {1 Rhein-Erit-Kreis

Garlenslrafte 11 - 50765 Kbin {1 Rhein-Kreis-Neuss
X Rhein-Sieg-Krels
Stadt Niederkassel \ Mail; theinkreise@iwk.nnw.de
Fachbereich 8 ~ d GartenstraBe 11, 50765 Kaln
" Herr Semsarha Stadt Niederkassel Tel: 0221 5340-100, Fax -199
wynw landwirischaftskammer.de
Eing. 14 MRZ2012 /" Unser zeioner
Postfach 1220 g Auskuntt ertellt Herr Schockemdhle
. i Durchwahl 0221- 53 40-101
53853 Niederkassel | & N Fax 199
/ { vorm
“BPlan dederkassel N 131 Rh 13.03 2012.dac”
Kéln 13.03.2012

AZ.: 25.20.40-5U

Bebauungsplan Nr. 131 Rh
Hier: Beteiligung T6B gemif 3 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Semsarha,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Planung bestehen seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle
Rhein-Sieg-Kreis erhebliche Bedenken.

Trotz aller politischen Beteuerungen landesweit, mit dem knappen Faktor Flache sehr
sparsam umzugehen, wird auch in dieser Planung auf beste landwirtschaftliche Nutzflachen
zurlickgegriffen. Besonders in einem sehr stark iiberplanten Raum kommt den kemmunalen
Planern eine grofie Verantwortung zu, bezliglich des sparsamen Umgangs mit der Flache.
In diesem Zusammenhang wird auch auf die Aktion des Deutschen Bauernverbandes
,Stoppt LandfraR" verwiesen, der sich auch Minister Remmel, MKULNV, des Landes
Nordrhein-Westfalen angeschlossen hat.

NG

Mit freundlichen Grifien

Schockemdhie

Qualitatsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN IS0 9001:2000

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammar Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 40060000  Konto-Nr, 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIGISWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 38080185  Konto-Nr. 2 100 771 015 1BAN: DE27 3806 £186 2100 7710 15, BIGISWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-16.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr, 337/5914/0780
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—Siadt Niederkasse!

Abfallbogistik Rhein-Sieg GmbH

Eing, 2 3 MRZ 201 2 Ein Unteraehmen der RSAG
3
Abtg //
71
ARS GmbH - Josef-Kitz-Strafie 5 - 53840 Troisdori
Stadt Niederkassel Ansprechpartner:
Bauaufsicht, Stadtplanung und Umwelt Ralf Mundorf
Postfach 1220 Geschaftsberelch:
53859 Niederkassel _ Qualitstssicherung

Tel 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf. mundorf@ars.rsag.de

20.03.2012

Bebauungsplan Nr. 131 Rh ,, Nibelungenstrafe®

Sehr geehrter Herr Bertram,
danke fir thre Mitteilung vom 01.03.2012

Von Seiten der AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH (ARS) werden gegen den Bebauungspian
in der vorgesehenen Lage grundsétzlich keine Bedenken erhoben, wenn die folgenden
Hinweise Beachtung finden:

Die Erschliefung mit Straten, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehammern ist so
anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Abfallentsorgung auch mit

Drelachser und Vierachser Abfalisammelfahrzeuge gewahrleistet ist.

Fahrzeuge durfen gema® § 45 UVV Fahrzeuge" (BGV D29) grundsétzlich nur auf Fahr-
wegen oder in Béreichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren erméglichen. Auch
aus Sicht von § 3 Abs. 1 der Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber Abfall-
sammelfahrzeuge nur auf Straken einsetzen, auf denen er einen gefahriosen Betrieb
sicherstellen kann.

Das bedeutet, Stralken missen als Anliegerstrafien oder ~wege ohne Begegnungsverkehr
bei geradem Strafienverlauf eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO
zulassige Fahrzeugbreite von 2,55 m zzgl. 2x 0,5 m Sicherheitsabstand).

~ Anliegerstraen oder ~wege mit Begegnungsverkehr miissen eine Breite von mind. 4,75 m

aufweisen. Bei der von fhnen angegeben Fahrbahnbreite von 6,00 m werden keine Be-
denken erhoben.

Amtsgericht Geschiftssitz Bankverbindung R;ic
Siegburg HRB 9211 Josef-Kitz-Strafe 5 Kreisspariasse Kéln ATA
Geschaftsfahrung 53840 Troisdorf BLZ 370 502 99 Gesellschaften:
Ludgera Decking Tel. 02241 12 6360 Konto 121 50 43 ARS Abfaiogistik RheinSieg GmbH
Fax 02241 12 63610 Stevernummer ERS EntsorgungsService RheinSieg GrabH

20/5769/0484 ) KRS KompostWerke RheinSieg GmbH & Co. KG
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ARS ™

AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH

Wendekreise missen einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlieflich der erforder-
lichen Freiraume fir die Fahrzeuglberhange aufweisen und in der Wendekreismitte frei
hefahrbar sein. Diese miissen mindestens die Schleppkurven fir die eingesetzten bzw.
einzu-setzenden Sammelfahrzeuge beriicksichtigen. Die Zufahrt muss eine Fahrbahnbreite
von mindestens 5,50 m haben.

Die eingezeichnete Wendeanlage mit 18 m ist nur akzeptabel, wenn die Vorgeschriebenen
Uherhangflachen mit berlicksichtigt werden.

"Weitere Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fur die
Sammlung von Abféllen entnehmen Sie bitte der BGI 5104.

Mit freundlichen Griften

AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH
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ila. ido Cito iR Ralf Mundorf
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Stadt Niederkasse!

Eing. 30.MRZ2012 amprion

AN

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund j/

Betrieb/Projektierung

Stadt Niederkassel
Fachbereich 8

Bauaufsicht, Stadtplanung, Umwelt e B g
Spicher Strafte 32 - 34 Unsere Zeichen  B-LB/2370/Hb/80.476/Be
53859 Niederkassel Mame  Herr Hasenburg
Telefon  +49 231 438-5772
Telefax  +49 231 438-5749
E-Mail  volker.hasenburg@amprion.net

Dortmund, 26. Mérz 2012

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
gemif § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Bebauungsplan Nr. 131 Rh
220-kV-Héchstspannungsfreileitung Goldenbergwerk — Siegburg,
Bl. 2370 (Maste 93 bis 94)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 08.11.2011 haben wir an das Planungsbiiro Dietrich
eine Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf abgegeben.

Wie wir den textlichen Festsetzungen und der beigeflgten Festset-
zungskarte zum Bebauungsplan enthehmen kdénnen, wurden unsere
Auflagen und Anregungen ber{icksichtigt.

Gegen den Satzungsheschluss des Bebauungsplanes in der nun vorlie-
genden Fassung bestehen unsererseits keine weiteren Bedenken.

Sollten fur die auszugleichenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu-
sétzliche MaRnahmen erforderlich werden sind diese separat mit uns
abzustimmen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des
220- und 380-kV-Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungs-
leitungen die zusténdigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen Grifien

Amprion GmbH Anlage

;aéﬁf

Hb120326.05 Stadt Niederkasse), Bl. 2370.doc

Verteiler
Bl 2370
(geh. z. Schreiben v. 08.11.2011)

;m%maﬁ

Seite i von 1

Amprion GmbH

Rheinlanddamm 24
445139 Dortmund
Germany

T+49 231 438-03
f +49 231 438-4188
wiw.amprion.net

Aufsichtsratsvorsitzender:
Heinz-Werner Ufer

Geschiftsfiihrung:
Dr. Hans-Jtrgen Brick
Dr. Ktaus Kleinekorte

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HR B 159490

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund

BLZ 440 400 37

Kto.-Nr. 352 0087 00

BIC; COBADEFF440

IBAN:

DE2T 4404 0037 0352 0087 00
Ust.-idNr. DE 8137 61 356



ALLAGQE 2.6
; rhein-sieg-kreis

Der Landrat

Rhein-Sieg-Kreis + Der Landrat + Postfach 15 51 « 53705 Siegburg
Amt 61 - Planung

Stadtverwaltung Niederkassel Abtl. 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung
Postfach 12 20 ' Beate Kluser
53853 Niederkassel ‘ Zimmer: A12.05

Telefon: 02241/13-2327
Telefax: 02241/13-2430

‘ E-Mail: beate klueser@rhein-sieg-kreis.de
- Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen ' Datum
( 01.03.2012 61.2 — K. 29.03.2012

Bebaﬁungsplan Nr. 131 RH ,,NibelungenstraBBe”
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB :

p— Zum oben genannten Plan wird wie folgt Stellung genommen:

Natur- und Landschaftsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft unbedingt zu beachten sind.

Abwasserbeseitigung

(On Seitens der Abwasserbeseitigung bestehen keine Bedenken, wenn wie unter Punkt 2
- Seite Il 10 ,Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser” der Beschreibung
Stand 21.2.2012 verfahren wird. '

Fur die Versickerungsanlagen sind wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-
Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, zu beantragen.

Private Versickerungsanlagen sind unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei.

_For die Planung, Erstellung und den Betrieb der Regenwasserkanalisation mit einer

angeschlossenen befestigten Flache die groker als drei Hektar ist, ist gemaf § 60
Absatz 3 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 58 Absatz 1 Landeswasser-
gesetz eine Kanalnetzanzeige beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen
Umweltschutz, vorzulegen.

Die erforderlichen Kanalnetzanzeigen fur die Schmutz- und Mischwasserkanalisation
sind der Bezirksregierung Kéin vorzulegen.

Behindertenparkplatze Dienstgebiude Kaiser-Withelm-Platz 1 ) Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Koln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang {Zufahrt Teb. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15

MiihlenstraBe) und im Fax (022 41) 1321 79 SWIFT-BIC: COXSDE33
Parkhaus P 10 Kreishaus Tnternet: http:/fwww.rhein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Kaln (BLZ 370 100 50)



Immissionsschutz
Im Planbereich befindet sich eine Hochspannungsleitung, die das Gebiet tiberquert.

Es handelt sich bei dieser Hochspannungsleitung um eine 220 kV / 50 Hz-Leitung. Zum
Schutz vor elektrischen und magnetischen Feldern durch Hochspannungsfreileitungen
wird, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 1
Baugesetzbuch zu gewahrleisten, bei der Plandarstellung ein Schutzabstand von 20 m
zu jeder Seite empfohlen.

Die Schutzabstinde bemessen sich bei den Hochspannungsleitungen senkrecht zur
" Mitte der Trassenachse bis zur Begrenzungslinie der zu schiitzenden Gebiete. Sie sind
dem Anhang 4 zum Abstandserlass aus 2007 entnommen. Diese Forderung
beriicksichtigt den in der Bauleitplanung zu beachtenden Vorsorgegrundsatz und
gewahrleistet die Einhaltung der Vorsorgewerte nach § 4 der Verordnung Gber
elektromagnetische Felder (26. BimSchV) vom 16.12.1996 (BGBI. IS. 1966).

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Niederkassel, Schutzzone Il A. Zur
Darstellung eines Gewerbegebietes (im Flachennutzungsplan), hier der Erweiterung
des Gewerbegebietes westlich der Nibelungenstrae zwischen Staufenstrafie und
nérdlicher Feldflur in der Ortschaft Niederkassel-Rheidt in der Wasserschutzzone Il A
hat der Rhein-Sieg-Kreis mit Datum vom 01.02.2012 eine Befreiung nach
Wasserschutzgebietsverordnung erteilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Errichtung der Kanalisation, fur den Neubau
von StraRen, fur Bohrungen von mehr als 5 m Tiefe (z. B. fur Warmepumpen), fur die
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizol) ein Antrag auf Genehmigung
nhach Wasserschutzzonenverordnung beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt ilr Technischen
Umweltschutz, einzureichen ist.

Die sachgemafe Lagerung von wassergefshrdenden Stoffen (z. B. Heizol) ist nur bis
10 m?® zulassig.

m Auftrag

@ ‘ lﬂQn)W
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Bebauungsplan Nr. 131 Rh Nibelungenstrafe

| ALLAGE 2%
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" Niederkassel, 05. April 2012
L.
e

[ Slaot Niederkasez!

iEing. 1LAPR 2012

Sehr geehrter Herr Vehreschild,

. als Anwohner der Stra3e Am Schildchen fordern wir Rat und Verwaltung auf, den

offen gelegten Bebauungsplan 131 Rh zurlickzuziehen bzw. zumindest aber
erheblich zu dnderm. Grundiage for diese Forderung ist die Einschatzung, dass die
vorgesehene Plandnderung rechtswidrig (dazu 1.) und das MaR der baulichen
Nuizung zu weitgehend ist (dazu il.).

l. Rechtswidrigkeit der Anderung des Bebauungspians

Mit dem Bebauungsplan 24 Rh wurde 1973 ein Immissionsschutzstreifen zwischen
Wohnen und Gewerbe festgelegt, um den notwendigen Schutz der
Wohnbevélkerung vor den Auswirkungen durch Gewerbebetriebe zu gewdhrleisten.
Als im damaligen Planverfahren Bedenken aufkamen, die Entfernung zwischen
Wohngebauden und Gewerbe kénne zu gering sein, wurden diese mit dem
Argument zurlickgewiesen, dass der Griinstreifen einen ausreichenden Schutz fur
die Wohnbevslkerung biete.

Wiirde dieser Schutzstreifen jetzt fiir die gewerbliche Nutzung freigegeben, entfiele
die zu Recht vbrgesehene Schutzfunktion. Eine Bebauung wirde schutzwlrdige
Belange der Anwohner Ubergehen und einseitig den Interessen des Investors den
Vorzug einrdumen. Die vorgesehenen !mmissionskontingente stellen keinen
ausreichenden Ausgleich dar. |

Die Aufgabe des Schutzstreifens lasst sich auch nicht mit dem Hinweis auf § 1a
BauGB rechtfertigen (so aber das Planungshbiro Dittrich, Begriindung S. 11-3). Die .
Regelung in § 1a BauGB eréffnet zwar die Priifung, ob M(’jglichkeiten zur




fit)

Innenentwicklung und Nachverdichtung bestehen. Diese Prifung darf aber nicht im
rechtsfreien Raum stattfinden, sondern muss die berechtigten Interessen der
betroffenen Wohnbevélkerung in eine Abwégung einbeziehen; das wird vom

- Planungsbiiro véllig auBer Acht gelassen.

Besonders fragwlirdig wird die Argumentation des Planungsbiiros, wenn der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung Konfliktpotenzial mit dem Wohngebiet
attestiert wird, die geplante gewerbliche Nutzung also als Schutzmanahme fur die

- die Anwohner ,verkauft* wird. Soweit uns bekannt ist, hat es Uiber die

landwirtschaftliche Nutzung nie eine Beschwerde gegeben.

Il. UnverhéltnismégRigkeit der baulichen Nutzung

Selbst wenn man eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans fir zulassig
erachtete, musste das vom Planungsbiiro vorgesehene MaR der baulichen Nutzung

deutlich eingeschrankt werden,

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 133 N (vg. Top 4 der Sitzung des
UVP vom 24.01.2012) wurde von der Verwaltung ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass ,wegen der ortsbildpragenden Eingangssituation nur eine sehr zuriickhaltende
Nutzung dieses Gebiets erfolgen” sollte. Diesem Erfordernis kénne durch eine offene
Bauweise mit Firsthdhen von 9,00 m bzw. 8,50 m Rechnung getragen werden. Diese
Einschatzung ist vom UVP in der Sitzung vom 24.01.2012 einstimmig gebilligt

worden,.

Es liegt auf der Hand, dass diese Grundsétze nicht nur fir Niederkassel-Ort gelten
durfen, sondern auch fur Rheidt. Auch hier muss der Bebauungsplan sicherstellen,
dass wegen der ortsbildpragenden Eingangssituation nur eine sehr zuriickhaltende
Nutzung des Piangebiets erfolgen darf. Der zurzeit mafigebliche Bebauungsplan 24
sieht fir Gewerbe eine Firsthéhe von 8 m vor. Die jetzigen Planungen wiirden diesen
Wert um ca. 50 % Uberschreiten, Dass sich bei einem solchen MaR der baulichen
Nutzung eine kiinftige Bebauung ,stadtebauiich in die Umgebung einfiigt” (so aber
das Planungsbtiro S. 1-7), ist schlichtweg nicht nachvollziehbar.




Dies wird besonders deutlich, wenn man die tatséchlichen Hohen der westlich und
ostlich vom Plangebiet liegenden Gebaude in die Bewertung einbezieht.

Die Reihenhauser (Haus-Nr. 16 bis 30) haben eine Hohe von ca. 6,70 m, das
Mehrfamilienhaus (Nr. 32) und die Hauser Nr. 34 und 36 haben eine Héhe von gut 8
m. Das an der Nibelungenstragle gelegene ehemalige Lager von Mébel Hausmann
(ietzt Mallerland) hat Uberwiegend eine Héhe von 5,50 m (nur im Bereich der

_Hausmeistemrohnung 7,50 m). In den neu zu beplanenden Bereich Oberwiegend

gewerblich genutzte Gebaude zy setzen, die die Einfamilienhauser um 4,5 oder 6 m
Uberragen, wilrde das Orts- und Landschaftsbild duRerst negativ belasten (vgl. § 1
Abs. 6 BauGB). Die Wohnbebauung wiirde durch die Gewerbebauten ,erdriickt”.
Auch der natiirliche Lichteinfalf wlirde massiv beeintrachtigt. Unserer Auffassung
nach wére dies eine bauliche Nutzung, die den Wohneigenttimern und betroffenen
Mietern nicht zumutbar wére. Die bisher festgesetzte Firsthshe darf daher nicht

gedndert werden.

Wir wiederholen unser Angebot, sich vor Ort ein Bild von den aktuelien Verhéltnissen
zu machen. Wir sind Uberzeugt, dass Sie unser Anliegen spatestens dann
nachvoliziehen kénnen.
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Bauaufsichtsbehorde 12.04.2012

Stadt Niederkassel ‘ . ]
Staddt Niederkassel 1

A

Betrifft: Bebauungsplan Nr.131 Rh *’ Nibelungensirafe >’
Index h Eing. 13.APR 2012

Panungsstand 21.02.2012 %

Schr geehrte Damen und Herren,

als Eigenttiimer des Planungsbereiches > GEe 1 erhebe ich Einspruch gegen
die mir vorliegende Stralenplanung ,und verweise auf den Planungsbereiche
> (GEe 2a *’u. folgende und beantrage die StraBenplanung zu dndern in
Ubereinstimmung mit diesen Planungsabschnitten.

Es ist nicht nachvollziebar warum die geplante StraBenfithrung von der im
alten 24Rh festgelegten ( geraden ) abweicht. Auf der Ostseite der NibelungenstraBe
ist der ”* 24 Rh *” ja vollgiiltig so dass Eignerinteressen hier unberiihrt bleiben!

Da im zuletzt genannten Bebauungsplan die Straflenbreite mit 15.00meter
ausgewiesen war, und die voﬂiegende Neuplanung nur noch 9,00 meter vorsieht,
ergibt sich ful dIGSG Anlieger eine Verbesserung da sie fiir Ausbau der Strafie nur
noch 3,00met abtreten miissen und nicht 5 L00meter ( siche belgefugte
Planausschnitte.).

IFir Rickfragen stehe ich Thnen gerne zu Verfiigung

Mit freyndlichen, griissen

e
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An Stadi Niederkassel
Stadt Niederkassel
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53859 Niederkassel g

Bebauungsplan Nr. 131 Rh Nibelungensirale
Beteiligung der Blirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Hauseigentimer der Objekte Am Schildchen and  sind wir von dem Bebauungsplan Nr.
131 RH direkt und ganz erheblich betroffen. :

Es ist uns unverstandlich, warum dieser Grinstreifen, der sich im Rheidter Osten von unserem
Gebiet bis zur Friesenstrale durchzieht und sich als Schufzstreifen zwischen dem Gewerbegebiet
und dem Wohngebiet seit vielen Jahren bewdhrt hat, nun bebaut werden soll.

Neben des Wegfalls der Schutzfunktion wiirde wertvoller Naturraum durch eine Bebauung
vernichtet werden. Wir verweisen hierzu auf die vom Antragssteller vorgelegte gutachterliche
Stellungnahme von Herrn Dr. Muckschel zu den artenschutzrechtlichen Belangen. Neben einem
Fledermausbrutgebiet sind auch Végel betroffen, die auf der Roten Liste des Landes NRW stehen.

Im Jahr 1983, als wir die Hauser kauften, wurde uns von der Stadtverwaltung versichert, dass
dieser Schutzstreifen bestehen bleiben wird.

Auf diese Aussage und die Glaubwiirdigkeit der Stadt Niederkassel haben wir uns verlassen.

Die nun geplante Bebauung mit riesigen Objekten (auf kleiner Grundfldche) wird zur
Beeintrachtigiing der Wohnqualitét und zu einer Wertminderung unserer Hauser fuhren, welches
wir nicht akzeptieren kénnen. Aus diesen und den oben aufgefithrten Grlinden lehnen wir eine
Bebauung ab.

Sollte die Stadt Niederkassel unter Beriicksichtigung der dargelegten Argumente sich dennoch
dafiir entscheiden das einst gegebene Wort bewusst zu brechen und eine Bebauung zu planen
bzw. umzusetzen, so bitten wir die Stadt, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes aus den in
diesem Schreiben .- aufgefihrten Grinden eine Reduzierung der Gebiudehthe unbedingt
umzusetzen. Im Plangebiet GEe2 gegentiber unseren Hausern (Am Schildchen 16 bis 30) ist far
die geplanten Gewerbebauten eine Héhe von 10,50 m vorgesehen.

Unserer Auffassung nach ist dies eine bauliche Nutzung, die den Wohneigentiimem und
hetroffenen Mietern nicht zumutbar ist. Die Reihenhéuser (Haus-Nr. 16 bis 30) haben eine Hohe
von ca. 6,70 m. Das gegeniiber an der Nibelungenstrafte gelegene Lager von Mébe! Milierland hat
Oberwiegend eine Héhe von 5,50 m, nur im mittleren Birobereich eine Héhe von 7,50 m. In den
neu zu beplanenden Bereich gewerblich genutzte Gebdude zu setzen, die mit einer Hohe von
10,50 m die Einfamilienhduser um einiges tiberragen, wiirde das Orts- und Landschaftsbild duflerst
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negativ belasten (vgl. § 1 Abs. 6 BauGB). Die Wohnbebauung wiirde durch den geringen Abstand
zur Wohnbebauung durch die Gewerbebauten quasi ,erdrickt”. '

AuBerdem werden durch eine Bebauung Ober dem Niveau der benachbarten Gebdude die
artenschutzrechtlichen  Belange nicht ausreichend  berlicksichtigt. Die  vorgesehene
_Einflugschneise” worde durch eine zu hohe Bebauung nicht mehr den dafiir vorgesehenen Zweck
erftllen. lch verweise dazu erneut auf die vom Antragssteller vorgelegte gutachterliche
Stellungnahme von Herrn Dr. Mickschel.

Aus diesen Grinden bitten wir Sie, wenn es trotz aller erérierten Gegenargumente zu einer
Bebauung des Schutzstreifens kommen sollte, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes darauf zu
achten, dass nur Bauvorhaben umgesetzt werden konnen, die sich an der Gebdudehthe der
umliegenden Wohnbebauung orientieren und das eine Nutzung als eingeschrinkies
Gewerbegebiet (GEe) unwiderruflich festgeschrieben wird.

Gerne laden wir Sie ein, sich vor Ort ein Bild von den aktuellen Verhalinissen zu machen. Wir sind
tiberzeugt, dass Sie unser Anliegen spéatestens dann nachvoliziehen kénnen.

Mit freundlichen Grifien
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Bebauungsplan Nr. 131 Rh Nibelungenstralle
Dffenlegung gem. § 2 Abs. 4 BauGB -- Bekanntmachung vom 10.03.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Haussigentimer der Objekte sind wir von dem Bebauungsplan Nr.
131 RH direkt und ganz erheblich betroffen.

Nachdem wir heute beim Bauamt durch Zufall erfahren haben, dass die durch Bekanntmachung
erfolgte Burgerbeteiligung kurzerhand und ohne Information nachtraglich gestrichen wurde und aus
dem zweistufigen Verfahren ein einstufiges wurde, fithlen wir uns als Birger der Stadt
Niederkassel einfach verar..... Unabhéngia von den weiteren Ausfithrungen mdchte ich von der
Stadtverwaltung wissen, von wem und wann dieses Vorgehen geschlossen wurde.

Hier nochmals unsere Einwande zum Bebauungsplan:

Es ist uns unverstandlich, warum dieser Grinstreifen, der sich im Rheidter Osten von unserem
Gebiet bis zur Friesenstralle durchzieht und sich als Schutzstreifen zwischen dem Gewerhegebiet
und dem Wohngebiet seit vielen Jahren bewihrt hat, nun bebaut werden soil.

Neben des Wegfalls der Schutzfunktion wiirde wertvoller Naturraum durch eine Bebauung
vernichtet werden. Wir verweisen hierzu auf die vom Antragssteller vorgelegte gutachterliche
Stellungnahme von Herm Dr. Miickschel zu den artenschutzrechtlichen Belangen. Neben einem
Fledermausbrutgebiet sind auch Végel betroffen, die auf der Roten Liste des Landes NRW stehen.

im Jahr 1983, als wir die Hauser kauften, wurde uns von der Stadtverwaltung versichert, dass
dieser Schulzstreifen bestehen bleiben wird.

_ Auf diese Aussage und die Glaubwiirdigkeit der Stadt Niederkassel haben wir uns verlassen.

Die nun geplante Bebauung mit riesigen Objekten (auf kleiner Grundfldche) wird zur
Beeintrachtigung der Wohnqualitdt und zu einer Wertminderung unserer Hauser fihren, welches
wir nicht akzeptieren kénnen. Aus diesen und den oben aufgefiihrten Griinden lehnen wir eine
Bebauung ab.

Solite die Stadi Niederkassel unter Berticksichtigung der dargelegten Argumente sich dennoch
dafiir entscheiden das einst gegebene Wort bewusst zu brechen und sine Bebauung zu planen
bzw. umzusetzen, so bitten wir die Stadt, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes aus den in
diesem Schreiben aufgefiihrten Griinden eine Reduzierung der Gebaudehshe unbedingt
umzusetzen. Im Plangebiet GEe2 gegeniiber unseren Hausern (Am Schildchen 16 bis 30) ist fur
die geplanten Gewerbebauten eine Hohe von 10,50 m vorgesehen.
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Unserer Auffassung nach ist dies eine bauliche Nutzung, die den Wohneigentimern und
betroffenen Mietern nicht zumutbar ist. Die Reihenhéuser (Haus-Nr. 16 bis 30) haben eine Hbéhe
von ca, 6,70 m. Das gegeniiber an der Nibelungenstrale gelegene Lager von Mobel Miillerland hat
{iberwiegend eine H6he von 5,50 m, nur im mittleren Birobereich eine Hohe von 7,50 m. In den
neu zu beplanenden Bereich gewerblich genutzte Gebaude zu setzen, die mit einer Héhe von
10,50 m die Einfamilienh&user um einiges Uberragen, wiirde das Orts- und Landschaftsbild dulerst
negativ belasten (vgl. § 1 Abs. 6 BauGB). Die Wohnbebauung wilrde durch den geringen Abstand
zur Wohnbebauung durch die Gewerbebauten guasi ,erdriickt".

AuRerdem werden durch eine Bebauung Uber dem Niveau der benachbarten Gebdude die
artenschutzrechtlichen  Belange: nicht ausreichend berlicksichtigt. Die  vorgesehene
,Einflugschneise” wiirde durch eine zu hohe Bebauung nicht mehr den dafiir vorgesehenen Zweck
erfillen. Ich verweise dazu erneut auf die vom Antragssteller vorgelegte gutachterliche
Stellungnahme von Herrn Dr. Miickschel.

Aus diesen Grlnden bitten wir Sie, wenn es trotz aller erdrterten Gegenargumente zu einer
Bebauung des Schutzstreifens kommen solite, bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes darauf zu
achten, dass nur Bauvorhaben umgesetzt werden kdnnen, die sich an der Geb&dudehodhe der
umiiegenden Wohnbebauung orientieren und das eine Nutzung als eingeschrankies
Gewerbegebist (GEe) unwiderruflich festgeschrieben wird.

Gerne laden wir Sie ein, sich vor Ort ein Bild von den aktuelien Verhéltnissen zu machen. Wir sind
Uberzeugt, dass Sie unser Anliegen spatestens dann nachvollziehen kénnen.

Mit freundlichen GriiRen
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BERAUUNGSPLAN NR. 137 RH , NIBELUNGENSTRASSE”, STADT NIEDERKASSEL
TEXILICHE FESTSETZUNGEN

BEARBEITUNGSSTAND: 21. FEBRUAR 2012 - SEITE -2

A. Inhalte

1. Bestandteile der Planung

s Bestandteile des Bebauungsplanes sind

e die Planzeichnung und
e die Textlichen Festsefzungen.

¢ Beigefigt sind
¢ die Begrindung,
o das Schalltechnische Prognosegutachten von Graner + Pariner vom
13.12.2010
o das Hydrogeologische Gutachten von Kshn Consulting vom 26.10.2010

o die gutachierliche Stellungnahme zu artenschutzrechtlichen Belangen von Dr.
Claus Miickschel vom 05.05.2008

o Befreiung des Rhein-Sieg-Kreises von der Wasserschuizgebietsverordnung
Niederkassel vom 01.02.2012

2. Verbindlichkeit

e Die zeichnerischen Festsefzungen der Planurkunde sind fur die Ubertragung in
die Wirklichkeit verbindlich.

e Soweit in der Planurkunde keine MaBe angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer mdglichen Ablesegenavigkeit von 0,5 rmum - abgegrilfen werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



BEBAUUNGSPEAN NR. 131 RH , NIBELUNGENSTRASSE”, STADT INIEDERKASSEL
TEXTUCHE FESTSETZUNGEN
REARBEITUNGSSTAND: 21, FEBRUAR 2012 - SHITEI-3

(1

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Fesisefzungen

Art der baulichen Nutzung {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fingeschréinktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Eur die in der Planzeichnung mit GEe 1, GEe 2 {a bis d) und GEe 3 gekennzsich-
neten Fléchen wird als Art der Nutzung ein Fingeschriinktes Gewerbegebiet gem.
8§ 8 BauNVO festgesefzt.

Zultissige Nuizungen sind:

e Geschdfts- und Biirogebéiude,

o Finzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen for den
Verkauf an Endverbraucher, die als Kernsortiment keine zenirums- oder nahver-
sorgungsrelevante Sortimente fohren (gem. § 1 {5) BauNVQ). Der Verkaufsfla-
chenanteil der Randsortimente darf 15 % der Verkaufsfltiche nicht Uberschreiten
(siehe {3) Definition zenfrums- und nahversorgungsrelevanter Sortimente),

e Handwerksbetriebe mit untergeordneten Verkaufsflachen for den Verkauf an
Endverbraucher, wenn das angebotene Sorfiment aus eigener Herstellung
stammt,

e sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und auch in
einem Mischaebiet zuléissig sind, einschlieBlich Schank- und Speisewirischaften
(Insbesondere Betriebe, die unter Ziffer I-Vil der Abstandsliste des Abstandserlas-
ses 2007 auvfgefishrt sind, sind nicht zulgssig.},

e Anlagen fir gesundheitliche und sporiliche Zwecke,
e Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme zuldssigen Nulzungen (Wohnungen
for Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fir gesundheitliche Zwecke)
werden im Verbindung mit § 8 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO dls allgemein zuléissig festge-

setzt,

Alle weiteren in & 8 BauNVO aufgefishrten Nutzungen wie inshesondere Tankstellen
und Veraniiqunasstitten sind nicht zuldssiq.

Andere Nutzungen kénnen nur als Ausnahme mit Einzelnachweis der stadiebauli-
chen und immissionsschutzrechtlichen Verirdglichkeit zugelassen werden.

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskonfingente Ly nach DIN 45691
weder tags {06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachis {22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten.

PLANUNGSBORO DITTRICH - NEUSTADT {WiED)



BEBAUUNGSPLAN NR. 131 RH , NIBELUNGENSTRASSE”, STADT INIEDERKASSEL
TEXTUICHE FESTSETZUNGEN

BEARBEITUNGSSTAND: 21, FEBRUAR 2012 - SETE -4

Gebietseinstufung nach Fmissionskontingente  in dB{A)/ m?
Baunutzungsverordnung
LI':l'( tags I-EK nachls
GEke 1 51 36
GkEe 2 (a bis d} 49 34
GEe 3 49 34

Daritber hinaus sind folgende Zusatzkontingente zuldssig:

Richtungssekior richtungsabhéngiges Zusatzkontingent
indB
Lek zusots togs Lk zusatz nachss
A + 11 + 11
+ 13 +13

Die Richtungssekioren sind in der nachfolgenden Karte dargestellt.
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BEBAUUNGSPLAN MR, 131 RH ,NIBELUNGENSTRASSE", STADT MNIEDERKASSEL
TEXTLCHE FESTSETZUNGEN

BEARBEITUNGSSTAND: 21, FEBRUAR 2012 - SENE I-5

(2)

Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zur Einhaltung der Emissions- und
Zusaizkontingente zu fohren. Die Prifung der planungsrechilichen Zulassigkeit eines
Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 {2006-12) Abschnitt 5.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Eingeschrdnkten Gewerbegebiete GEe 1,
GEe 2 (a bis d) und GEe 3 befinden sich in der Wasserschutzzone Il A des Ein-
zugsgebietes der Wassergewinnungsanlage Niederkassel. Die Vorgaben der ord-
nungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes for das
Finzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Niederkassel der Stadt Niederkassel
(Wasserschutzgebieisverordnung Niederkassel) vom 30. September 1983 in der ak-
tuellen Fassung (siche Hinweise) sind insbesondere im Hinblick auf die in § 5 der
Verordnung aufgefuhrien genehmigungspllichtigen und verbotenen Tatbesténde zu
heachten. (siche auch Hinweise, Befreiung des Rhein-Sieg-Kreises}

Definition zentrums- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

Definition der zentrumsrelevanten Sortimente:

WZ (Wirtschaftszweige) 2008 Bezeichnung.

47.41 Datenverarbeitungsgertte, periphere Gerdte und Software
47.42 Telekommunikationsgerdte
47.43 Gerdite der Unterhaltungselekironik

aus 47.51 Haushalitextliien (z.B. Haus- und Tischwdsche), Kurzwaren, Schnei-
dereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wa-
sche chne Betiwaren

aus 47.53  Heimtextilien {Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhtinge, dekorative De-
cken)

aus 47.54  elektrische Haushaltsgerdte und elekirotechnische Erzeugnisse (ohne
GroBgeriite wie Herde, Kishlschrénke, Spilmaschinen und Wasch-
maschinen)

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.59.9  Haushalisgegenstinde {nicht elekirische Haushalisgerdte, Koch-,
Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke}, Lampen, Leuch-
ten und Beleuchtungsartikel

47.61.0 Biicher

47 .61.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroarlikel
47.63 bespielte Ton- und Bildirtger

47 .64.1 Fahrréider, Fahrradteile und —zubehdr
aus 47.64.2 Sportartikel (Sportbekleidung, Sporischuhe, Sporigerdiie)

47.65 Spiclwaren, Bastelartikel

47.71 Bekleidung

47.72 Schuhe, lLederwaren und Reisegepéick
47.74 medizinische und orthopddische Artikel
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b)

(1)

(2)

d)

aus 47.75  kosmetische Erzeugnisse und Parfumerieartikel
aus 47.76.1 Schaifiblumen

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenopiker

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

47.78.3 Kunsigegensiinde, Bilder, kunsigewerbliche Erzeugnisse, Briefmar-
ken, Minzen und Geschenkartikel

sentrumsrelevanie Sortimente gem. Anlage zum § 24a LEPro NRW

Definition der zentrumsrelevanten Sorlimente:

WZ (Wirtschaftszweige) 2008 Bezeichnung.

4711, 47.2 Nahrungsmittel, Tabakwaren, Facheinzelhande! mit Nahrungsmitteln
ohne 47.25.0 Getréinke

47.73 Apotheken
aus 47.75  Drogerieartikel {ohne kosmetische Erzeugnisse und Parfumerieartikel)

MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grund- und Geschossflachenzah!

Grund- und Geschossfléichenzahl sind in der Planzeichnung festgeselzt.

Hohe der Gebtude (gern. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO}

Die zuléissige Hohe baulicher Anlagen und die Traufhdhe sind in der Planzeichnung
festgesetzt. Die Trauthche bezieht sich bei einer Flachdachausfthrung aut die
Oberkante der umlaufenden Attika.

Staffelgeschosse oberhalb des 2. Vollgeschosses sind nur als Ausnahme zuléissig,
wenn diese auf den von der ErschlieBungssiraBe abgewandien Gebdudeseiten
(Richiung Wohnbebauung) gegeniber dem darunter liegenden Geschoss um min-
destens 3 m und zusatzlich auf den der ErschlieBungsstraBe zugewandten Gebdu-
deseiten um mindestens 1,5 m eingertckt sind.

Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die berbaubaren Grundsticksfiichen sind durch die Festsetzungen von Baugren-
sen in der Planzeichnung bestimmt. Uberschreifungen der Baugrenze um bis zu ei-
nem Meter kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Flaichen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplaize (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen {gem. § 14 BauNVO) sowie Garagen und sberdachte Stellpldize
(Carporis) sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksiléichen zuléssig {gem.
§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Finfriedungen, Stelipléiize, Zufahrten und Zugénge sowie sonstige befestigte Freifld-
chen sind auch auBerhalb der Sberbaubaren Grundsticksflidchen zuldssig.
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Flachen oder MaBrahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind keine baulichen Anla-
gen zuldissig. Als Ausnahme sind Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser zulissig, wenn diese begrint werden (z.B. Mulden, Grében
oder Rigolen).

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen (Anpflanzen von Baumen)
sind standorigerechte Laubbéume als Hochstimme zu pflanzen. Abweichungen von
den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten um bis zu 10 m sind zuléssig.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen (Erhaltung von Béumen)
sind die vorhandenen Béume zu sichern und zu erhalten. Abgéngige Béume sind
durch Hochstéimme der gleichen Gehélzart zu ersefzen, wenn diese vollstindig ab-
gestorben sind und/oder aus Grinden der Verkehrssicherung entfernt werden mis-
sen.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BauO NW
vom 12.12.2006)

Dachneigungen

Die zuldssige Dachneigung ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Einfriedungen

Finfriedungen sind bis zu einer Hhe von 1,80 m zuldssig. StraBenseitig sind die
Einfriedungen als Drahimattenzdune auszufishren, wenn sie hher als 0,80 m sind.

Einrichtungen der Solartechnik

Finrichtungen der Solartechnik oberhalb der Dachflachen werden zugelassen.
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C. Hinweise

* Die Vorgaben der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Was-
serschutzgebieles fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Nieder-
kassel der Stadt Niederkassel (Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel}
vom 30. Sepiember 1983 in der aktuellen Fassung {siche Texiteil} sind insbe-
sondere im Hinblick auf die in § 5 der Verordnung aufgefohrien genehmigungs-
pflichtigen und verbotenen Tatbestdnde grundsdtzlich zu beachten.

e Zudem sind die nachfolgenden Auflagen/Bedingungen aus der Befreiung des
Rhein-Sieg-Kreises vom 01.02.2012 (siehe Anlage) besonders zu beachten:

i

2.

7.

Es diirfen keine Unterkellerungen erfolgen. Die Deckschichten sind soweit wie
méglich in ihrer Méchtigkeit zu erhalten.

Es dorfen sich nur Betriebe ansiedeln, von denen aufgrund ihres Gefahr
dungspotenzials (Art (WGK Jund Menge von wassergeféthrdenden Stoffen)
keine erhebliche Besorgnis einer Gewdisserverunreinigung, insbesondere
wéthrend der Lade- und Entladevorgéinge sowie im Brandiall ausgeht.

. Fiir alle Betriebe bzw. das gesamie Gewerbegebiet ist ein Brandschutzkonzept

avfzustellen.

. Samttiche Verkehrsflidchen sind wasserundurchlassig zu befestigen und mit

Hochborden einzufassen.

. Das Schmutzwasser wie auch das gesamte auf den wasserundurchléssig

befestigten Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser ist der
Sffentlichen Kanalisation zu zufihren.

. Bavantréige fiir Vorhaben innerhalb der Gewerbegebietserweiterung sind dem

Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, zur Stellungnahme
vorzulegen.,

Die Grundstiickseigentimer und Nufzungsberechiigten der Grundstiicke
werden hiermit auf die besondere Lage des Gebietes im Wasserschulzgebiet
und auf die geltende Wasserschuizgebietsverordnung Niederkassel sowie
diese Nebenbestimmungen hingewiesen.

. Unfélle oder besondere Vorkommnissen, die erwarten lassen, dass

gefahrliche Stoffe in das Gewiisser gelangen, sind unverziglich - auBerhalb
der Diensizeiten tber die Leitstelle des Rhein-Sieg-Kreises, Tel. 02241/12060
- dem Rhein-Sieg-Kreis -Unlere Wasserbehorde- anzuzeigen. Dabei sind Art,
Umfang, Ort und Zeit des Schadensereignisses maglichst genau anzugeben.
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o Auf das gesetzliche Gebot zur Versickerung oder Verrieselung von Nieder-
schlagswasser vor Ot {§ 51 a Landeswassergesetz) wird hingewiesen.
Dachildchenwasser kann ber Mulden mit Bodenaustausch bzw. in Abstimmung
mit der Genehmigungsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises auch iber Mulden-
Rigolen-Elemente sowie Rigolen versickert werden. Das auf befestigten Fahrfid-
chen anfallende Oberfldchenwasser kann tber Mulden mit Bodenaustausch ver-
sickert werden. Die Bodenaustauschkérper und ggf. zuléssigen Rigolen missen
mindestens 1 m in die gut durchléssigen Hochflutsande einbinden. (Vgl. Hydro-
geologisches Gutachten) Fur die Versickerung von Niederschlagswasser kénnen
die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft genutzt warden. Die zu erhalten-
den Obstbdume und festgesetzten Baumpflanzungen sind zu beriicksichtigen.

o Beim Aufireten von Bodenfunden oder —befunden ist die Untere Denkmalbehér-
de oder das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege unverziiglich zu informieren.
Fundstefle und Bodendenkmal missen unverdndert bleiben. Fiir den Fortgang
der Arbeiten sind die Weisungen des Rheinischen Amtes for Bodendenkmalpfle-
ge abzuwarten.

e Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angeiroffen, ist der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umwelischulz unverzisglich zu informieren
und die weitere Vorgehensweise {Bodenproben, chemische Analysen, MaBnah-
men) abzustimmen.

¢ Bauschutthaltiger oder organoleptischer Bodenaushub ist ordnungsgemaf zu
entsorgen. Die Entsorgungswege sind vorab dem Rhein-Sieg-Kreis anzuzeigen.
Die Entsorgungsanlage ist anzugeben oder eine wasserrechtliche Erlaubnis {An-
zeige) fir die Einbaustelle vorzulegen.

¢ Die Stadt Niederkasse! hat am 22.05.1996 eine Satzung zum Schulz des Baum-
bestandes der Stadt Niederkassel erlassen, nach der gem. § 3 schnell wachsen-
de B&ume ab einem Stammumfang von 80 cm und langsam wachsende Béiume
ab einem Stammumfang von 60 cm, gemessen in einem Meter Hohe, geschitzt
sind. In § 6 sind die Voraussetzungen fiir Ausnahmen und Befreiungen aufge-
fohrt. In § 7 sind Ersafzpflanzungen oder Ausgleichszahlungen geregels.
Bei der Beseitigung von Gehélzen ist der § 39 BNaiSchG zu beachten (keine
Redung von Gehélzen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September). Ansonsten ist
eine Befreiung seitens des Rhein-Sieg-Kreises als zustéindiger Fachbehdrde erfor-
derlich.
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STADT NIEDERKASSEL
RHEIN-SIEG-KREIS
NORDRHEIN-WESTFALEN

||. BEGRUNDUNG
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Planungsanlass

Im derzeit rechtwirksamen Bebauungsplan ,Am Schildchen” sind die nicht bebauten
Flaichen im Planberaich als Fléichen for die Land- und Forstwirtschaft festgesetzt, die
aus immissionsschutzrechtlichen Aspekten einen Abstand zwischen dem westlich ge-
legencn Allgemeinen Wohngebiet und dem &stlichen Gewerbegebiet gewidhrleisten

sollten.
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In der Genehmigung des Regierungsprasidiums Kaln vom 14.09.1973 wurde die
Erforderlichkeit eines Immissionsschutzstreifens zwischen Wohnen und Gewerbe zur
Erhaltung der Sicherheit und Gesundheit der Wohnbevélkerung und zur Sicherung
der Gewerbebetriebe in den gewerblichen Flichen in ihrem Arbsitsablauf beson-
ders hervorgehoben. Damit solite vorsorglich die Vertraglichkeit im Zusammenle-
ben von Anwohnern und Gewerbelreibenden sichergestellt werden. Gleichzeitig er-
folgte damit auch eine sirikie Trennung zwischen Wohnen und Arbeiten.

Mit dem § 1a BauGB hat der Gesefzgeber mittlerweile geboten, Méglichkeiten zur
Innenentwicklung und Nachverdichtung zu prifen und zu nutzen.

Im vorliegenden Fall ist dies insbesondere geboten, da die derzeit landwirtschafilich
genuizlen Flachen bereits weitgehend Gber die Zufohrt zum Gewerbegebiet er-
schlossen sind und an dieser Stelle kein relevanter Flachenbedarf an Grund und
Boden fur neue ErschlieBungsmaBnahmen enisteht. Somit enispricht die kinftige
bauliche Nutzung der bereits erschlossenen Fléichen auch den Forderungen des
§ 1a BauGB nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den.

Zudem sind die landwirtschafflichen Flichen auf Grund der geringen Grée und
des Flachenzuschnifts fir eine (land-)wirtschaftliche Nutzung nur bedingt geeignet.
Die landwirtschaffliche Nuizung kann dartber hinaus durchaus auch ein Konflikipo-
tenzial mit angrenzendem Wohnen aufweisen {L&éirm, Geruch).

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes ,Am Schildchen” bestand, wie
auch die Genehmigung erkennen lasst, die stéadiebauliche Zielselzung eindeutig
darin, Wohnen und Arbeiten méglichst strikt réumlich voneinander zu trennen.
Heute hat die rdumliche Nahe von Wohnen und Arbeiten wieder eine gréfere Be-
deutung gewonnen. Die fir die Trennung von Wohnen und Arbeiten erforderliche
Mobilitat und der damit verbundens Verkehr haben sich zunehmend als problema-
tisch und nachieilig erwiesen. Sofern gewerbliche Nutzungen als nicht wohnvertrég-
lich eingestuft werden kénnen, ist es sicher auch weiterhin geboten, diese strikt vom
Wohnen zu trennen. Es gibt jedoch auch zahlreiche gewerbliche Nutzungen, die
zwar nicht in Gebieten mit Vorrang for Wohnen angesiedelt werden sollen, auf
Grund ihres geringen Stérungsgrades jedoch durchaus mit einer Wohnnuizung eng
benachbart werden kénnen, insbesondere wenn, wie im vorliegenden Fall, die Er-
schlieBung dafir geeignet ist, gewerbliche Verkehrsbelastungen aufzunehmen.

Wie das schalltechnische Prognosegutachten von Graner + Parfner zeigt, lasst sich
im Plangebiet unter Beachtung von Emissionskonfingenten grundsdtzlich sowohl it
dem westlich gelegenen Wohngebiet verirtigliches Gewerbe als auch mit dem &st-
lich angrenzenden Gewerbegebiet vertrigliches Wohnen ansiedeln. Dafor wére zu-
néchst die Ausweisung eines Mischgebietes denkbar. Ein Mischgebiet hat jedoch
die Zweckbestimmung, Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe gleichrangig zu
mischen. Wohnen und Gewerbe sind in einem Mischgebiet planungsrechtlich zu-
néichst qualitativ gleichwertig und sollen auch beide optisch eindeutig erkennbar
sein. Die spétere talséichliche quantitative Mischung unterliegt dann in der Regel
dem Bedarf der jeweiligen Nuizung und lasst sich meist nicht abschlieBend steuern.

In der vorliegenden Planung sollten nach anfénglichen Uberlegungen zunéchst die
beiden Nuizungen Gewerbe und Wohnen zwar beide erméglicht werden, jedoch

PLANUNGSBORO DITTRICH - INEUSTADT (WIED)



BEBAUUNGSPLAN NR. 131 RH , MIBELUNGENSTRASSE”, STADT NIEDERKASSEL
BEGROINDUNG
BEARBEITUNGSSTAND: 21. FEBRUAR 2012 - SEITE H-4

nicht gleichrangig sein, sondern der Schwerpunkt eindeutig beim wohnvertréglichen
Gewerbe liegen. Das bot sich auch insofern an, dass die neven Baufléchen tber
die ZufahrissiraBe zum Gewerbegebiet erschlossen werden.

Bei der weiteren Planung wurden die Uberlegungen, Wohnen und Gewerbe zu ver-
binden, dann jedoch nicht weiter verfolgt und die Nutzung auf mit der angrenzend
vorhandenen Wohnbebauung vertrdgliches Gewerbe beschrankt.

Enigegen den Zielsetzungen des derzeit rechiwirksamen Bebauungsplanes ,Am
Schildchen”, die Veriraglichkeit von Wohnen und Arbeiten vorsorglich tiber Abstdn-
de und riumliche Trennung sicher zu stellen, besteht in heutiger Zeit die Moglich-
keit, die Vertraglichkeit immissionsschutzrechtlich prof- und nachvollziehbar Gber
Emissionskontingente zu regeln. Diese werden so bemessen, dass selbst bei gerin-
gem Abstand die bei der Wohnbebauung anzusefzenden Richiwerte fiir Schallbelas-
tungen auch in der Summe aller vom Gewerbe ausgehender Gerdusche eingehal-
ten werden. Gerade die Summierung von Schallbelastungen ldsst sich ohne
Emissionskoniingente nur unzureichend beurfeilen und im Sinne aller Betroffenen
gerecht zuordnen. Dies ist jedoch nunmehr mit den im schalltechnischen Prognose-
gutachien ermittelten Emissions- und Zusatzkontingenten problemlos méglich. Zu-
dem soll auch ein mindestens 10 m breiter Streifen als ,Griinkorridor” zur Wohn-
bebauung hin erhalien bleiben.

Die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die neue Bebauung und Nutzung
des Plangebietes sollen tber einen Bebauungsplan in dem seit Anfang 2007 vom
Gesetzgeber geschaffenen Planungsverfahren nach § 13 a BauGB festgelegt wer-
den,

Da das Plangebiet im Bereich der Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel
liegt, wurde von der Verwaliung beim zusténdigen Rhein-Sieg-Kreis einer Befreiung
als Voraussetzung fur die Ausweisung der Gewerbefliichen beantragt, die mit
Schreiben vom 01.02.2012 unier zu beachtender Bedingungen erieili wurde (siehe
Hinweise und Planurkunde).
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

Bebauungspldne zur Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Planverfahren nach § 13a BauGB sind seit dem 01.01.2007 vorgesehen, um Plan-
vorhaben zur Innenentwicklung zu erleichfern. Davon wird im vorliegenden Fall
Gebrauch gemacht, da das Plangebict bereits weitgehend erschlossen ist und der-
zeit lediglich dazu dient, ohne Vorgaben zu Emissionskontfingente die Veririiglichkeit
zwischen Wohnen und Gewerbe vorsorglich tber einen entsprechenden Abstand zu
gewdihrleisten. Der Geltungsbereich umfasst etwa eine Flache von 15.360 gm. Die
maximale Grundflache baulicher Anlagen liegt bei ca. 11.500 gqm und bleibt damit
deutlich unter der Grenze von 20.000 gm des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Das
Verfahren soll daher nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfolgen. Dazu gehdrt neben
dem beschleunigten/vereinfachten Verfahren, dass auf eine Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden kann und dass Eingriffe als im Sinne des § Ta
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gel-
ten.

Fléchennutzungsplan

Bei Verfahren gem. § 13a BauGB muss der Fléichennutzungsplan nicht parallel zum
Bebauungsplan gedndert werden, sondern wird gem. § 13a Abs. 2 Nr, 2 BauGB
,im Wege der Berichtigung” angepasst. Damit wird die Planungshoheit der Ge-
meinde/Stadt gestirkt. Zudem gewinnt durch den Verzicht auf eine parallele Ande-
rung des Fléichennutzungsplanes in drei Verfahrensschritten (Anfrage nach § 32
LPIG, Vorverfahren, Offenlage) das beschleunigte Verfahren erst seinen Sinn und
Zweck einer méglichst schnellen bauleitplanerischen Regelung kiinftiger/gednderter
Nufzungen. In einem Schreiben der Bezirksregierung Kéln vom 16.04.2007 an alle
Gemeinden und Stidie werden diese jedoch gebeten, Bebauungspléne der Innen-
entwicklung, die nicht aus dem Flachennutzungsplan eniwickelt sind, im Verfahren
analog zu § 32 LPIG der Bezirksregierung vorzulegen, um die Verpflichtung zur An-
passung an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB zu prifen und si-
cher zu stellen. Dabei sind insbesondere auch die Vorgaben des § 24a LEPro zu
beachten.

Die Bezirksregierung Kaln wurde von der Verwaltung frihzeitig beteiligt und hat in
ihrem Schreiben vom 30.09.2011 mitgeteilt, dass keine landesplanerischen Beden-
ken gegen die Aufsiellung des Bebauungsplanes bestehen. Der Anregung, auf die
zunéchst vorgesehene Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung ,Gewerbe mit Wohnen” zu verzichten, wurde gefolgt. Ebenso wurden
die Yorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zudem von
der Stadi Niederkassel eine Befreiung nach § ¢ der Wasserschutzgebietsverordnung
beim Rhein-Sieg-Kreis beantragt, die mit Schreiben vom 01.02.2012 erteilt wurde.
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Erlduterung der Planung/Begriindung der Festsefzungen

Planzeichnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes richtet sich im Wesentlichen nach den
Grundstiicksgrenzen der zur Uberplanung vorgesehenen Flachen sowie nach der
erforderlichen ErschiieBung. Die im derzeit wirksamen Bebauungsplan ,Am Schild-
chen” zwischen Gewerbe- und Allgemeinem Wohngebiet ausgewiesenen Flichen
for die Landwirtschaft werden als eingeschréinktes Gewerbegebiet (GEe1 bis GEe 3)
ausgewiesen. Der mit sinem Wohnhaus bebaute Teil des Flurstiicks 192 bleibt aus
der Planung und der Ausweisung von Gewerbefléchen ausgenommen.

Entlang der bestehenden ErschlieBungsstraBe ist im Planbereich ein 1,50 m breiter
Gehweg zu den neven Gewerbeflichen hin vorgesehen. Dazu wird die &ffentliche
Verkehrsfliche in den Planbereich hinein auf eine Gesamtbreite von 9,0 m erweitert
{6 m Fahrbahn + beidseitig 1,50 m Gehweg). Im nérdlichen Teil reicht for die Er-
schlieBung zunéichst ein Stichweg mit 7,50 m Breite und einseitigem Gehweg, der
am nérdlichen Ende in eine Wendeméglichkeit mindet, die u.a. for die Befahrbar-
keit zur Millentsorgung dient. Der bestehende Verbindungsweg zwischen Wohn-
und Gewerbegebiet ist als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ausgewie-
sen und soll als fuBléufige Verbindung an dieser Stelle erhalten bleiben.

Die rickwdrtigen Grundsticksfldchen sind aus arfen- und naturschutzrechtlichen
Belangen als nicht tberbaubare Flichen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie bei der Flache GEe 3
zur Erhaltung der dort vorhandenen Gehélze festgesetzt. Eine Ausweisung als pri-
vate Grinfléiche soll nicht erfolgen, da diese Flichen dann nicht in die Grund- und
Geschossflichenermitilung einbezogen werden kénnten. Ungeachtet dessen sollen
auf den umgrenzten Flichen die vorhandenen Obstbéume als skologisch und ar-
tenschutzrechtlich wertvoller Lebensraum erhalien bleiben. Die artenschutzrechtliche
Bedeutung der Obstbaume wurde bereits im Mai 2008 von Herm Dr. Claus Mick-
schel unfersucht und bewertet {siche Anlage). Er kommt dabei zu dem Ergebnis,
dass die Obstbéume als Lebensraum schutzrelevanter Tierarten (u.a. Fledermduse
und Grinspecht) erhalten und Gber einen von baulichen Anlagen freizuhaltenden
(Flug-/Wanderungs-} Korridor in nérdlicher Richtung an die offene Landschaft an-
gebunden bleiben missen. Eine bauliche Nutzung entlang der Nibelungenstrafie
wird dadurch jedoch nicht ausgeschlossen. Mit der Festsetzung, dass die Obsthdu-
me zu erhalten sind, und der Ausweisung der Obstbaumflachen einschlieBlich des
geforderten Korridors als Flichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie den Vorgaben zur Anpflan-
zung einer Baumreihe als Leitlinie entlang des Korridor kommt der Bebauungsplan
den artenschutzrechilichen Belangen nach. Diese Fesisefzungen sorgen gleichsam
for eine Eingronung der neven Bauflachen zur wesflichen Wohnbebauung und
schaffen offene und begriinte Bereiche, auf denen ggf. das auf den Bauflchen an-
fallende unbelastete Niederschlagswasser versickern kann.

Mit den fesigesetzien Baugrenzen wird sichergestellt, dass die baulichen Anlagen
einen ausreichenden Abstand sowohl zum Grinkorridor als auch zum sffentlichen
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StrafBenraum einhalten. Das gilt nach den Textlichen Fesisetzungen auch fur Ne-
benanlagen, Garagen und berdachte Stellplétze.

In die Planzeichnung sind zudem die Yorgaben zu Hhenbeschriinkungen im Be-
reich der vorhandenen 220 kV Freileitung der Amprion GmbH aufgenommen.

Texiliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung ist, wie bereits unter Punkt A. Planungsanlass erléu-
tert, letzilich als eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GEe 1 bis Gle 3) gem. § 8
BauNVO festgesetzt.

Zulassige Nutzungen sind Geschafts- und Birogebdude, Finzelhandelsbetriebe, die
keine zentrums- oder nahversorgungsrelevanten Sortimente fGhren, Schank- und
Speisewirischafien, sonstige Gewerbebefriebe, die auch in einem Mischgebiet zu-
lassig sind, Anlagen fur gesundheitliche und sporfliche Zweck sowie Wohnungen
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die alle einer mit dem Wohngebiet vertragli-
chen gewerblichen Nutzung enisprechen.

Die zentrums- oder nahversorgungsrelevanten Sortimente sind in den Fesisetzungen
im Einzelnen aufgefohrt und wurden den Vorgaben zu anderen (neuen) Gewerbe-
gebieten in der Stadt Niederkassel entnommen.

Zur Sicherung der Verréglichkeit mit dem angrenzenden Wohngebiet sind grund-
séitzlich nur Vorhaben {Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die festge-
sefzten, gutachterlich ermittelten Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags
(06.00 bis 22.00 Uht) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Oberschreiten. Die zulés-
sige Finbeziehung von richtungshezogenen Zusatzkontingenten bericksichtigt zu-
dem, dass for das bestehende Gewerbegebiet im Osten andere Immissionsschufz-
anforderungen bestehen als fir das vorhandene Wohngebiet im Westen. Der
Nachweis, dass die Kontingente eingehalten werden, ist im spéteren Genehmi-
gungsverfahren der einzelnen Bauvorhaben zu fohren.

Das Maf} der baulichen Nutzung entspricht der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauN-
VO, wobei die Geschossflachenzahl in Anbetracht von zwei Vollgeschossen auf 1,2
beschrankt bleibt. Mit nur zwei Vollgeschossen und Gebéudehdhen von bis etwa
10,50 m ther derzeitigem Gelandeniveau in den cinzelnen Teilbereichen GEe 1,
GEe 2a und GEe 2b soll sichergestellt werden, dass sich die kinfiige Bebauung
wirtschaftlich angemessen gewerblich nutzen ldsst, sich aber auch stadtebaulich in
die Umgebung einfugt. Ein wirschaftlicher Umgang mit Bauflachen gebietet es an
dieser Stelle, Gebéudehshen zuzulassen, die einer angemessenen und Gblichen
Gewerbenutzung enisprechen, selbst wenn die Héhen der westlich vorhandenen
Wohnhéuser berschriften werden. Zur Angemessenheit der zugelassenen Hohen
triigt auch die festgesetzte Travthéhe bei, die unter Beriicksichtigung entsprechen-
der Geschosshéhen bei gewerblichen Nutzungen bis etwa 9 m ber dem derzeiti-
gen Gelinde liegen darf. Im Teilbereich GEe 3 sind in Anpassung an die auf dem
Flurstick vorhandene Bebauung geringere Trauf- und Firsthdhen zuldssig. Die zu-
lassigen Hohen der Gebiude sind in der Planzeichnung festgeselzt. First- {FH) und
Traufhohe (TH) sind Hochstwerte und als Hahen iber NN festgesetzt. Die Trauthé-
he berieht sich bei einer Flachdachausfohrung auf die Oberkante der umlaufenden
Attika. Um auch die Angemessenheit der (Trauf-/) Wandhéhe bei Staffelgeschossen
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zu gewdhrleisten, missen diese sowoh! zur ErschlieBungsstrafie (mindesten 1,50 m)
als auch zur Wohnbebauung {mindesten 3,00 m} hin deutlich eingeriickt werden.

Die Bedeutung der Festsetzungen ,Fliichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Plle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB“ und ,Anpflanzen und Erhaltung von B&umen, Stréiuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB” ist bereits unter Punki A,
Planungsanlass erlautert. Innerhalb der in der Planzeichnung festgeseizten Fléichen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
keine baulichen Anlagen zuléssig. Als Ausnchme sind lediglich Anlagen zur Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig, wenn diese begrint
werden (z.B. Mulden, Gréiben oder Rigolen). An den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Stellen (Anpflanzen von Béumen) sind standorigerechte Laubbdume als
Hochstimme zu pflanzen, die die Funktion einer Leiilinie im Grinkorridor iber-
nehmen sollen. Die vorhandenen Obstbéume sind in der Planzeichnung mit der
Festsotzung ,Erhaltung von Béumen” gesichert. Abgdngige Béume sind durch
Hochstéimme der gleichen Gehdlzart zu ersetzen, wenn diese vollstindig abgestor-
ben sind und/oder aus Gritnden der Verkehrssicherung entfernt werden mijssen.

Als bavordnunasrechtliche Festsetzungen wurden Dachneigungen von 0° bis 45°,
Vorgaben zu Einfriedungen (max. Héhe 1,80 m, strafienseitig als Drahimattenzéiu-
ne bei tber 0,80 m) und die Zuldssigkeit von Einrichtungen der Solartechnik ober-
halb der Dachfléichen festgelegt.
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D. sonstige Planungsbelange

1. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der neven Baufliachen erfolgt Ober die NibelungensiraBe. Im Be-
reich der Teilfldche GEe 1 ist die StraBe nur als BaustraBe vorhanden und noch
nicht abschlieBend ausgebaut.

;T

Zustand der NibelungenstraBe in sirdlicher Richtung (Nov. 2010)

Zustand der Nibelungenstrafe in nérdlicher Richtung (Nov, 2010)
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Entlang der bestehenden ErschlieBungsstraBe ist im Planbereich ein 1,50 m breiter
Gehweg zur den neuen Gewerbeflichen hin vorgesehen. Dazu wird die &ifentliche
Verkehrsflache in den Planbereich hinein auf eine Gesamtbreite von 2,0 m erweitert
(6 m Fahrbahn + beidseitig 1,50 m Gehweg). Im nérdlichen Teil reicht for die £r-
schlieBung zundchst ein Stichweg mit 7,50 m Breite und einseitigem Gehweg, der
am Fnde in eine Wendemdglichkeit miindet, die v.a. fir die Befahrbarkeit zur
Mullentsorgung dient. Der bestehende Verbindungsweg zwischen Wohn- und Ge-
werbegebiet soll an dieser Stelle als fuBliaufige Verbindung erhalten bleiben.

Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung von Schmutzwasser soll durch Anschluss an das vorhandene
Sammlersystem und Zuleitung zur Kldranlage der Stadt Niederkassel gesichert wer-
den.

GemaB § 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser vorrangig vor Orf zu
versickern oder zu verrieseln. Nach den Ergebnissen des Hydrogeologischen Gut-
achtens von Kihn Geoconsulling {siehe Anlage) kann unbelastetes Dachfléchen-
wasser Uber Mulden mit Bodenaustausch bzw. in Abstimmung mit der Genehmi-
gungshehérde des Rhein-Sieg-Kreises auch Gber Mulden-Rigolen-Elemente
versickert werden. Die Bodenaustauschksrper und ggf. zuldssigen Rigolen missen
mindestens 1 m in die gut durchlassigen Hochflutsande einbinden. Fir die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser kénnen die in der Planzeichnung festgesefzten
Fléchen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft genutzt werden. Damit kénnen auch die erforderlichen Absitinde der Versi-
ckerungsanlagen zu Gebauden eingehalten und entsprechend FlichengréfBien be-
reitgestellt werden.

Samtliche Verkehrsflichen sind wasserundurchléssig zu befestigen und mit Hoch-
borden einzufassen. Das gesamte auf den wasserundurchldssig befestigten Ver-
kehrstiichen anfallende Niederschlagswasser ist ebenso wie das Schmutzwasser der
&ftentlichen Kanalisation zu zufihren. Bauantrdge fir Vorhaben innerhalb der Ge-
werbegebieiserweiterung sind dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweli-
schutz, zur Stellungnahme vorzulegen. (Auflagen/Bedingungen aus der Befreiung
des Rhein-Sieg-Kreises vom 01.02.2012, siche Hinweise/Anlage)

Die Vorgaben der ordnungshehérdlichen Verordnung zur Festsefzung des Wasser-
schutzgebietes fur das Finzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Niederkassel
der Stadt Niederkassel {Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel) vom 30.
September 1983 in der akivellen Fassung (siehe Textteil) sind dabei grundsétzlich
zu beachten.

Veriréiglichkeit mit der Wohnbebauung

Die Vertréglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung wurde vom Ingenieurbi-
ro Graner + Pariner untersucht, ermittelt und bewertet. Das Schallfechnische Prog-
nosegutachten kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichti-
gung der vorgegebenen und im Bebauungsplan festgesefzten Emissions- und
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Zusalzkontingente die Anforderungen an den Schallschuiz im Hinblick auf gewerb-
lich genutzte Anlagen erfisllt werden kénnen. Auf Grund der relativ niedrigen zuléis-
sigen Emissionskontingente sind die betfrieblichen Mdglichkeiten im Plangebiet aus
schalliechnischer Sicht jedoch deutlich eingeschriinkt. In den Festsetzungen sind
daher grundsétzlich neben Geschiifts- und Biirogebduden, Einzelhandelsbetrieben,
Schank- und Speisewirischaften nur sonstige Gewerbebetriebe zugelassen, die auch
in einem Mischgebiet ungesiedelt werden dirfen.

For das westlich angrenzende Wohngebiet kann sich durch Abschirmeffekie der
neven Bebauung sogar in Teilbereichen eine Reduzierung der Gerdiuscheinwirkung
aus dem bereits bestehenden Gewerbegebiet ergeben.

Die Einhaltung der fesigesetzien Emissions- und Zusaizkontingente ist im Genehmi-
gungsverfahren der kinftigen Bauvorhaben im Einzelnen nachzuweisen. Dabel
kénnen inshesondere Abschirmeffekte baulicher Anlagen auf den jeweiligen Grund-
sticken sowie eine sinnvolle Anordnung schallerzeugender Nuizungen enispre-
chend eingesetzt werden. Im Bebauungsplan eine vorsorglich wirksame Abschir-
mung als Wall oder Wand zur Wohnbebauung hin festzusetzen, ¢isst sich aus den
vorliegenden gutachterlichen Bewertungen nicht begrinden. Die vorgegebenen
Kontingente basieren auf einer freien Schallausbreitung unter den derzeitigen Ge-
gebenheiten. Dass alle zulassigen Nutzungen zwangslaufig ohne Schutzvorkehrun-
gen zu Richtwertiberschreitungen an der Wohnbebauung ftthren missen, ist nicht
70 erwarten. Biros oder Handwerksbetriebe kénnen beispielsweise auch in einem
Wohngebiet veriréglich sein. Einen Schallschutz als Wall oder Wand vorsorglich
festzusetzen, wiire ohnehin nur dann sinnvoll, wenn dieser als Teil einer difentlichen
ErschlieBung bereits zu Beginn der kinftigen gewerblichen Nutzung vollstindig er-
richtet wiirde. Solche umfangreichen 8ffentlichen MaBnahmen sind jedoch nicht
vorgesehen. Finen Schallschutz als Wall oder Wand hingegen autf den privaten Flé-
chen festzuselzen, wirde voraussichtlich dazu fuhren, dass die Umsefzung in den
zeiflichen Ablaufen erfolgt, wie auch die jeweiligen Grundsticke bavlich genutzt
werden. Somit wire eine vollskindige Wirksamkeit bereits mit dem ersten Bauvor-
haben nicht gewidhrleistet und es missten dennoch gesonderie grundstiickshezoge-
ne Vorkehrungen gefroffen werden. Insofern bleibt es generell den jeweiligen
Grundstiickseigentimern bzw. Vorhabentriigern vorbehalten, selbst mit entspre-
chenden MaBnahmen und Vorkehrungen fiir die Einhaltung der festgesefzten Kon-
tingente zu sorgen.

Bodenordnung

Die fir die vorgesehenen Verkehrfliichen (u.a. den Gehweg) benstigten Flichen
werden nach erfolgtem Ausbau und Schlussvermessung als Bestandteil des sffentli-
chen StraBenraums ins Eigentum der Stadt Niederkassel bertragen. Ansonsten
bleibt es Aufgabe der derzeitigen Eigentimer, ihre Grundsticke einer neven bauli-
chen Nutzung zuzufohren. Férmliche bodenordnende MaBnahmen sind nicht erfor-

derlich.
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d)

Naturschutzrechtliche Belange

Eingriffsregelung bei Bebauungsplénen zur Innenentwicklung

Bebauvungspléne nach § 13a BauGB dienen wie im vorliegenden Fall der Innen-
entwicklung. Bei Planungen mit weniger als 20.000 gm Grundflache sieht § 13a
BauGB keine Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB und keine Aus-
gleichsmafinahmen vor.

Landschafisplan

Im Landschafisplan Nr. 1 des Rhein-Sieg-Kreises ist das Plangebiet sowohl in der
Festsetzungs- als auch in der Entwicklungskarte der im Zusammenhang bebauten
Ortslage von Rheidt zugeordnet. Im Plangebiet sind keinerlei Fléchen oder Punkie
mit Schutzstatus ausgewiesen.

Baumschutzsatzung

Die Stadt Niederkassel hat am 22.05.1996 eine Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes der Siadt Niederkassel erlassen, nach der gem. § 3 schnell wachsende
Bédume ab einem Stammumfang von 80 cm und langsam wachsende Béume ab
sinem Stammumfang von 60 cm, gemessen in einem Meter Hohe, geschitzt sind.
In § 6 sind die Voraussetzungen for Ausnahmen und Befreiungen aufgefthrt. In § 7
sind Ersaizpflanzungen oder Ausgleichszahlungen geregelt. Die Vorgaben dieser
Satzung bleiben von der Aufstellung des Bebauungsplanes unberthrt. Grundsdizlich
sieht der Bebavungsplan nicht vor, dass ggf. geschitzle Baume gerodet werden sol-
len.

Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchisstétten nach Landschaftsgesetz NRW

Bei der Beseitigung von Geholzen ist der § 39 BNaiSchG zu beachten {keine Ro-
dung von Gehélzen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September). Sollten Gehslze
aus Grinden der Standsicherheit ader Verkehrsicherungspflicht vor dem 1. Oktober
gerodet werden missen, ist daftr eine Befreiung seitens des Rhein-Sieg-Kreises als
zusténdiger Fachbehorde erfordertich.

Artenschuizrechiliche Belange

Zur Frage der artenschutzrechtlichen Belange wurde von Herrn Dr. Claus Mick-
schel eine gutachterliche Stellungnahme verfasst, die zusammenfassend zu dem Er-
gebnis kommt, dass unter Beriicksichtigung des Erhaltes der vorhandenen Obst-
baurme und eines Koridors von diesen Baumen aus in ndrdlicher Richtung zur
offenen Landschaft der Planung keine artenschutzrechilichen Auswirkungen entge-
gen siehen. Die gutachterliche Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.
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zu erhaltender Obstbaumbestand als arienschutzrelevanter Lebensraum fir Végel
und Flederméuse

freizvhaltender Grinkorridor
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8-Plan Nibelungensirefa, Niederkassel-Rheidt 13.12.2010
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Situation und Aufaabensiellung

In Niederkassel, im Stadtteil Rheidt wird derzeit die Aufstellung des Bebauungsplanes
"NibelungenstraBe" gemaf Darstellung in Anlage A geplant. Im Rahmen des Plan-
verfahrens soll zwischen dem allgemeinen Wohngebiet im Stidwesten des betrach-
felen Bereiches und dem Gewerbegebiet im Nordosten ein sonsfiges Sondergebiet
gemdB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Gewerbe mit Wohnen® ausgewie-

sen werden,.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist fir die geplanien SO-Gebiete eine
Larmkontingentierung gemdB DIN 45691 durchzufihren, um die Einhaltung der
Immissionsrichiwerte im angrenzenden allgemeinen Wohngebiet unter Beriicksich-
tigung der Vorbelastung durch das Gewerbegebief im Nordosten zu gewdhrleisten,
Im Zuge der Gertiuschkontingentierung wird die maximal zuldissige Schallabstrahlung
der Bebauungsplanfléichen ermitielt und durch die Feslsetzung von Emissionskontin-

genfen Ly umgesetzt.

Das dabei verfolgte Ziel ist es sicherzusfeiien, dass durch die Summe der Gerdusche
aus dem Gewerbegehiet sowie den geplanten Nutzungen im Sondergebiet keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerduschimmissionen im benachbarien

allgemeinen Wohngebiet hervorgerufen werden.

Im vorliegenden schalltechnischen Prognosegulachten werden die Emissionskontin-
gente auf Basis der DIN 45691 als Vorgabe fir die texilichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan ermitielf. Des Weiteren wird die Verirdglichkeit zwischen dem
geplanten Sondergebiet, mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes, und dem
vorhandenen Gewerbegebiet untersucht.

Grundlogen

Diese Bearbeitung basiert auf folgenden fechnischen Grundlagen, Richtlinien und
Regelwerken:

Technische Grundlagen:

- Auszug aus dem Liegenschafskalaster fir den betreffenden Bereich

. Yorentwurf des Bebauungsplanes im MaBstab 1:500, Stand: 07.10.2010

- Entwurf der fextlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "NibelungenstraBe”
- Oristermin vom 25.02.2010
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3.1

Vorschriften und Richilinien:

BimSchG Bundes-lmmissionsschutzgesetz vom 15.03.1974, in der
derzeit giltigen Fassung

TA Larm (1998) 6. Allgemaine Verwaliungsvorschrift zum Bundes-
[mrissionsschutzgesetz
- Technische Anleitung zum Schuiz gegen Ldrm -
Bundesministerium for Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheif, 28. August 1998

DIN 18005 Teil 1 Schallschuiz im Stadtebau, Juli 2002

Beiblatt 1 zu
DIN 18005 Teil 1 Schalltechnische Orientierungswerte fir die stidtebauliche

Planung, Mai 1987

DIN ISO 9613-2  Déamplung des Schalls bet der Ausbreitung im Freien,

Oktober 1999
DIN 45691 Gerduschkontingentierung, Dezember 2006
DIN 45641 Mittelung von Schallpegeln, Juni 1990

Anforderungen an den Schallschuiz im Rohmen der Bauleitplonung

Allgemeines

In § 50 des Bundes-Immissionsschutzgeselzes wird gefordert, die for eine bestimmie
Nutzung vorgesehenen Fltichen einander so zuzvordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf schutzwiirdige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden,

d. h. dass die Belange des Umweltschuizes zu beachten sind. Nach diesen geseiz-
lichen Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz soweit wie maglich, zu be-
riicksichtigen. Sie rdumen ihm gegentber anderen Belangen einen hohen Rang;,

iedoch keinen Vorrang ein.
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3.3

Orientierunaswerie der DIN 18005

Die bei der Planung von Baugebieten zugrunde zu legenden Richiwerte sind unter
Berticksichtigung der Schutzbedirftigkeit der in den benachbarten Gebieten zu-
lissigen Nufzungen unterschiedlich hoch und héingen von der Baugebietsart, der
Lage des Gebietes und der Immissions-Vorbelastung ab. -

Die Orientierungswerle entsprechen dem équivalenten Daverschallpegel

Log (= Mittelungspegel Lap,) nach DIN 45641 und sind aus Sicht des Schallschutzes
im Sttidfebau erwlinschte Zielwerle jedoch keine Grenzwerte. Sie sind in ein Beiblatt
(Beiblatt 1 zu DIN 18005 -Teil 1- Schalliechnische Orientierungswerfe fir die
sttidtebauliche Planung) aufgenommen worden und deshalb nicht Bestandteil der

Norm.

Die gebietsabhingigen Orientierungswerte sind wie folgt gestaffelt:

Tabelle 1:
Gebietsart Orienfierungswert
fags nachis
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB{A)} 40/35 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA} 55 dBA) 45740 dB{A)
Mischgebier (M) 60 dB(A) 50/45 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 55/50 dBA)

Bei zwei angegebenen Nachiwerten solf der niedrigere fir Gewerbelérm {analog zur
TA Lirm) gelten, der hshere, wenn dffentlicher Verkehrslérm Schiene / Strafe zu

berticksichtigen ist.

Immissionsrichiwerie der TA Lérm

Die 6. AYwVY vom 26. August 1998 zum Bundes-Immissionsschutzgeseiz (TA Larm) ist
als mafgebliche Vorschrift fir die Bewertung von Gerduschemissionen verur-
sachenden Anlagen genannt. Dort sind die Immissionsrichtwerte vorgegeben, die im
gesamten Einwirkungsbereich einer Anlage auBBerhalb der Grundstiicksgrenze, ohne
Berticksichtigung einwirkender Fremdgeréusche, nicht tiberschritten werden diirfen.

Fur die maBgeblichen Immissionsaufpunkte (s. Anlage 1) sind somit geméB Ziffer 6.1

der TA Larm die folgenden Immissionsrichtwerte, in Abhéngigkeit der jeweils anzu-
selzenden Gebietseinsiufung, einzuhalten:

A
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Iramissionsrichtwert in dB(A}
Gebietseinstufung Tag Nacht
(06.00 - 22.00 Uhy) (22.00 - 06.00 Uhs)

in Gewerbegsbieten 45 50
In Keragebisten, Dorfgebieten

45
und Mischgebieten é0
in u![gefne'inen Wohng-ebieien 55 A0
und Kleinsiedlungsgebieten

Diese Immissionsrichiwerte sind im Abstand von 0,5 m vor dem gedfinefen Fenster
eines schuizbediirftigen Aufenthaltsraumes {gemdB DIN 41 09) gemessen,

einzuhalten.

Einzelne kurzo Gerduschspilzen dirfen diesen IRW um nicht mehr als

tags 30 dB{A)
nachis 20 dB(A)

Uberschreiten.
Dariber hinaus werden fir allgemeine Wohngebiete Zuschlige von 6 dB(A) for die
Ruhezeit angerechnet.

Folgende Zeitriiume sind hierbei zu berlcksichtigen:

06.00 - 09.00 Uhr
13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

werktags:  06.00 - 07.00 Uhr  sonn- / feiertags:
20.00 -~ 22.00 Uhr

MaBgebend fir den Tageszeitraum st der Zeitraum von 16 Stunden. Bei der Nacht-
seit ist die volle Stunde anzuselzen, mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die

Anlage maBgebend beifréigt.
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3.4

4.1

Vor-Zusatz-Gesamtbelastung

GemiiB Ziffer 3.2.1 der TA Lirm ist der Schuiz vor schadlichen Umwelieinwirkungen
durch Gerdusche vorbehaltlich der Regelungen in den Abstzen 2-5 sichergestell,
wenn die Gesamtbelastung am mafigeblichen Immissionsort die Immissionsricht-
werte nach Nr. 8.1 nicht Uberschreitet.

Dabei bleiben Fremdgertiuscheinwirkungen wie StraBenverkehislérm oder Schienen-
verkehrslérm zundichst unberiicksichtigt. MaBgebend ist die Gesamtbelastung, die
sich aus maglicherweise mehreren gewerblichen Nutzungen ergibt. Dementsprech-
end bestimmt Ziffer 3.2.1 im 6. Absaiz, dass die Prifung der Genehmigungsvoraus-
sefzungen in der Regel eine Prognose der Geréuschimmissionen der zu beurteilen-
den Anlage und - sofern im Einwirkungsbereich der Anlage andere Anlagenge-
réusche auftreten- die Bestimmung der Yorbelastung sowie der Gesamtbelastung

voraussetzt,

Die Bestimmung der Vorbelastung kann entfallen, wenn die Gertiuschimmissionen
der zu beurteilenden Anlage die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 um mindestens

6 dB{A) unterschreiten.

Beschreibung dss Plangebietes

Allgerneines

Der Bebauungsplaneniwurf umfasst die derzeit ungenutzie Fliche westlich der Nibe-
lungenstrafie bis zum allgemeinen Wohngebiet (gemdf Darstellung in Anlage A).
Die Fliche wird im nordlichen Bereich durch die SiraBe "Am Schildchen" geteilt, im
sudlichen Bereich wird das derzeit ausgewiesene Mischgebiet Gberplant und soll
wkinfiig ebenfalls als Sondergebiet ausgewiesen werden.

Im westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ist ein ca. 10 m breiter Streifen
als nicht tberbaubare Teilfléche fiir grimordnerische MaBnahmen vorgesehen.
Der akiuelle Bebauungsplanentwurf sieht vor, das Plangebiet als sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung "Gewerbe mit Wohnen” gemdf § 11 BauNVO
feslzusetzen. Im Wesentlichen sollen im Erdgeschoss Gewerbebetriebe angesiedelt
werden, welche sich vertréaglich mit Wohnnutzungen im Obergeschoss verbinden
lassen. Ostlich des Bebauungsplangebistes bestehen derzeit Gewerbebelriebe, be
denen davon ausgegangen werden kann, dass die Geréuschemissionen sinem

Oblichen Gewerbegebiet enfsprechen.
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4.2

4.3

Schuizbedirfiige Bereiche

Wesllich des Bebauungsplangebietes besteht derzeit ein allgemeines Wohngebiet mit
Gebéiuden mit schuizbedtrftigen Wohnraumfenstern, welche in Richlung des Plan-
gebietes ausgerichfet sind. Die Bebauung ist dabei im Wesentlichen zwei- bis drei-
geschossig. Die Lage der schutzbedtrfigen Wohnhduser ist aus Antage 1 ersichtlich,
i1 Rahmen der weiteren Berechnungen werden die ieweils néichstliegenden schutz-
bediirftigen Bereiche mif Immissionspunkien (IP) steliveriretend fir den gesamten
Bereich beriicksichtigt (siehe Anlage 1):

P 1: Am Schildchen 11, rel. Héhe 1. OG, h = 5,60 m (WA)
P2 Am Schildchen 18, rel. Hohe 1. OG, h = 5,60 m (WA)

P 3: Ar Schildchen 30, rel. Hahe 1. OG, i = 5,60 m (WA)

IP 4: Am Schitdchen 32, rel. Hohe 1. OG, h = 5,60 m (WA)

IP 5: Am Griinen Stock 11, rel. Hshe 1. OG, h = 5,60 m (WA}
P 6: A Grisnen Stick 12, rel. Hehe 1. OG, h = 5,60 m (WA)
P 7: StaufensiraBe 6, rel. Héhe 1. OG, h = 5,60 m {(MI)

IP 8: StaufenstraBe 7, rel. Héhe 1. OG, h = 5,60 m (WA}

1P 9: StaufenstraBe 13, rel. Hohe 1. OG, h = 5,60 m (WA)
IP10: Am Schildchen 21, rel. Hshe 1. OG, h = 5,60 m (GE)

P i1: Nibelungenstrae 8, rel. Hehe 1. OG, h = 5,60 m (GE)

Gewerbliche Vorbelostungen

Die Yorbelastungen durch Geréusche von Gowerbebstrichen, die auBerhalb des
Bebauungsplangebieles liegen und auf die vorhandenen Wohnnutzungen einwirken,
resuliieren aus den norddstlich des Plangebietes in den geméB Bebauungsplan

A Schildchen" ausgewiesenen Gewerbegebiefen. Im Rahmen der Immissions-
kontingentierung wird das Verfahren der DIN 18005-1 angewand!, wonach for die
besichenden Gewerbebetriebe Gertusche mit einem flachenbezogenen Schall-
leistungspegel von L, = 60 dB{A)/m? Grundstiicksfldche am Tag und

L " = 45 dBA)/m” Grundstiicksfléche nachls emittieren.

Dies wurde durch Flichenschallquellen gemaB DIN 1SO 9613-2 bei den Berech-
nungen zur Gertiuschkontingentierung beriicksichtigt.

.7-
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5.1

Emissionskontingentierung

Allgerneines

Der Bebauungsplan "Nibelungenstrafie’ muss die Gewerbeldrmproblematik
bewdlfigen. Das geplante "sonstige Sondergebiet" soll stidtebaulich zwischen

dem Gewerbegebiet im Osten und dem allgemeinen Wohngebiet im Westen

des Bebauungsplangebietes vermitteln. Da das allgemeine Wohngebiet bereits
durch das Gewerbegebiet schallfechnisch vorbelastet ist, wird es erforderlich, ein
schalltechnisches Konzept zur Vermeidung von Immissionskonflikien zwischen dem
geplanien Sondergebiet und der bestehenden schutzbedirftigen Nachbarschaft

zu erabeiien.

Hierzu bietet sich zur Sicherstellung der angesireblen Schutzziele eine Geréuschkon-
fingentierung der Fliichen des Bebauungsplangebietes an. Die tbliche Vorgehens-
weise auf Basis der DIN 45691 sieht die Festsetzungen von Emissionskontingenten

Lee/m® im Bebauungsplangebiet vor,

Bei der Emissionskontingeniierung wird von freien Schallausbreitungsbedingungen
vom Plangebiet in Richtung Wohnnachbarschaft ausgegangen. Die tatstichlichen
baulichen Randbedingungen der geplanten Gebéude sowie die hieraus resultieren-
den Schallabschirmungen/Reflexionen sind beim schalltechnischen Nachweis eines
konkreten Bauvorhabens im nachgeschalteten Genehmigungsverfahren zu bertck-

sichtigen.

Aufgrund méglicher unterschiedlicher Nuizungen innerhalb des Plangebietes wird
eine Gliederung in Teilfléichen (TF} vorgeschlagen. Diese Gliederung orientiert sich
an den im Bebauungsplan-Vorentwurf dargestellten Flachen for mégliche Bebauung

{siche Anlage A).

Ziel der Gerduschkontingentierung ist es, zu gewdéhrleisien, dass durch die Summe
der Schallabstrahlungen des gesamten B-Plangebietes unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Vorbelastung durch das silich angrenzende Gewerbegebiet an den

in der Nachbarschaft bestehenden schutzbedirfigen Nutzungen keine schédlichen
Umwelteinwirkungen und erheblichen Belastigungen durch Gerdusche hervorgerufen

werden.
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5.2

Ermittlung der Planwerte

Als Planwert Ly, wird gemaB DIN 45691 der Wert bezeichnet, den der Beurtei-
lungspege! aller einwirkenden Gerdusche von RBetrieben und Anlagen im Plungebiet
susammen an den Immissionsorten nicht Gberschreiten darf. Wenn fiir den jewsiligen
Imrmissionsort keine Vorbelastung durch Gerdusche von Betrieben und Anlagen
auBerhalb des Bebauungsplanes vorhanden sind, enispricht der Planwert den zu-
léissigen Immissionstichtwerten gemdf TA Lirm (siehe Ziffer 3.3).

Waenn, wie im vorliegenden Fall, Yorbelastungen durch weiiere gewerbliche Anlagen
oder Betriche auBerhalb des Bebauungsplangebietes bestehen, sind diese bei der
Ermitilung der Gerduschkonfingente | entsprechend zu bercksichtigen.

Im vorliegenden Fall wurden zur Beriicksichtigung der Yorbelastungen durch die
angrenzenden Gewerbegebiete Flachenschaliquellen gemiaf DIN ISO 9613-2
mit einer flichenbezogenen Schallleistung von L, " = 60 dB(A)/m? fags und
"= 45 dB{A)/ m? nachis berlicksichtigt.

Die durch die Gewerbebetriebe erzeugten Reurteilungspegel als Vorbelastungen sind
nachfolgend tabellarisch aufgefihii:

Immissionsrichtwerte in dB(A) Beurteilungspegel Ly in dB{A)

fmmissions tags nachts tags nachis

punki 06.00-22.00 22.00-06.00 06.00-22.00 29.00-06.00

Uhr Uhr Uhr Uhr

P 1 55 40 53,4 36,4

P2 55 40 53,8 36,9

P3 55 40 54,1 37,2

P4 55 40 54,1 37,2

iP5 55 40 54,3 37,4

P 6 55 40 54,1 37,2

7 60 45 53,4 38,4

i 8 55 40 52,2 35,3

P9 55 " 40 50,6 33,7

Wie den Berechnungsergebnissen eninommen werden kann, werden in Teilbereichen
die zultissigen \mmissionsrichiwerie. bereits durch das vorhandene Gewerbegebiet
annéhernd ausgeschdpft, so dass die theoretisch maximal mégliche Schallemission

des Gewerbegebietes dargestelit wurde.
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Gemdll DIN 45691 ergeben sich die Planwerte Ly, durch energetische Subtraktion
entsprechend der Formel:

Loy = 10 Ig {10%1 16U . 7001 tesi)
mit:
L = Gesamtimmissionswert
Lor = Pegel der Vorbelaslung

Die berechneten Planwerte sind auf ganze Dezibel zu runden. Danach ergeben sich
folgende Planwerte:

Immissions- Immissionsrichiwerte in dB(A) Planwerte Lyin dB{A)
punkf fogs nachis fogs nochis
(06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr | (06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uk
IP 1 55 40 49 34
P2 55 40 48 33
IP3 55 40 47 32
[P 4 55 40 47 32
IP5 55 40 46 31
P 6 55 40 47 32
p7 60 45 58 43
P8 55 40 51 36
P9 55 40 53 38
P10 65 50 59 44
P11 65 50 59 44

For die lmmissionspunkte IP10 und IP11 erfolgt die Berticksichtigung der Vorbe-
lastung durch Reduzierung der Immissionsrichiwerte um = é dB gemdf Ziffer 3.2.1
Absaiz 6 der TA Larm, auf somit Lpjtags = 59 dB{A) baw. Ly ouy = 44 dB(A).

Ermitilung der Emissionskontingente

Bei der Ermitilung der zuldssigen Schallabsirahlung der Fliichen des Bebauungsplan-
gebietes werden fur den Tag (06.00 - 22.00 Uhr} und die Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)

gesonderle Berechnungen durchgefihrt,

Bei der Gerduschkontingentierung wird ein iterativer Prozess angewandt, um die
zuléissigen Emissionskontingente |z zu ermitteln. Dabei wurden fur die Fléchen des
Plangebietes Fliichenschallquellen gemdf DIN ISO 9613-2 in einem dreidimensio-
nalen Berechnungsmodell generiert. Die Darstellung der Flichenschallquellen fiir die
einzelnen Teilfldchen ist in Anlage 1 zeichnerisch dokumentiert.

-10-
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Zur Festlegung der zuldissigen Fmissionsko
worden und die Schallleistungen im Bereic
Erreichung der Planwerte innerhalb der einze
Urnfeld schritiweise erhdht worden. Dabei erge

ntingente sind Berechnungen durchgefthrt
h des Bebauungsplangebietes bis zur

Inen schutzbedtrftigen Nulzungen im
ben sich zusammengefasst folgende

Emissionskontingente Lg getrennt for den Tages- und Nachtzeitraum for die Teil-
fléchen des Bebauungsplangebietes.

zuldissiges Emissionskontingent Leg in dB{A)/m?

Teilfliche (TF} tags nachis
) (06.00 — 22.00 Uhr} {22.00 — 06.00 Uhr)
SO 1 51 36
SO 2 49 34
SO 3 49 34

Auf Basis der Emissionskontingentierung ergeben sich an den exemplarisch ange-

selzten ndchsiliegenden maximal bel

asteten Immissionspunkien 1P 1 bis IP 11 (siehe

Anlage 1) die nachfolgend aufgefuhrfen Immissionskontingente L {in Klammemn
werden die Planwerte aufgefGhit):

. | in dB(A) tagstber L in dB{A) nachts
Immissionspunkt (06.00  22.00 Uh) (22.00 - 06.00 Uhn)
P 475 (49) 325 (34)
P2 16,4 (48) 34 (33)
P3 162 (A7) 317 (32)
P4 455 (47) 305 (32)
P5 451 (46) 301 (31)
P 6 154 (47) 304 (32)
P 7 50.0 (58) 35,0 (43)
P8 4,6 (51) 26,6 (36)
P9 39.0 (53) 240 (38)
P10 39.3 (59) 94,3 (44)
P11 155 (59) 305 (44)

Zusdizlich sind farbige Schallausbreitungsmodelle in den Anlagen 2 - 7 for die

Bezugshdhe 1. OG dargestelli.

Die Berechnung der Emissionskonti
DIN 45691, Die Ausbreiiungsberec
i Vollraum aus und berticksichligen nu

ngente erfolgte auf Basis der Vorgaben der
hnungen gehen von einer Schallausbreitung
+ das AbsiandsmaB, d. h. jegliche weitere

Zusatzdampfungen werden bei der Ermittlung der Einwirkungen durch die Fmissions-

kontingente vernachldssigt.

11-
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Im nachgeschalieten Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass
durch die o. g. Emissionskontingente die in der Nachbarschaft einwirkenden Schall-
immissionspegel durch den taistichlichen Betrieb der innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes geplanien gewerblichen, gertiuschabstrahlenden Anlagen eingehalien

werdern,

Hierbei sind dann auch die tatséichlich vorhandenen Zusatzdéimpfungen aufgrund der
orlichen und baulichen Gegebenheiten in den Berechnungen zu beriicksichtigen.

Aufgrund der relativ niedrigen zuldssigen Emissionskontingente sind die betrieblichen
Méglichkeiten auf den Plangrundstiicken aus schalltechnischer Sicht eingeschrénkt.

Durch eine schallfechnisch optimierte Anordnung der Schallquellen bzw. Baukérper,
welche bevorzugt als Schallschirm zwischen Schallguelle und Wohnbebauung ange-
ordnet werden sollten, kénnen im Baugenehmigungsverfahren die Randbedingungen
verbessert werden. In Abhdngigkeit von der geplanten Anordnung never Wohn-
nutzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auch die schalliechnische
Vertrdglichkeit innerhalb des Plangebietes zu prisfen.

Zusatzkontingente fir Richtungssekioren

Im vorliegenden Falle werden for das Bebauungsplangebiet aufgrund der unter-
schiedlichen Absttinde und der in der Nachbarschaft vorhandenen unferschiedlich zu
beirachtenden Schufzniveaus (WA, M, GE) richtungsabhéngige Zusaizkonfingente

Lek .0s ermittelt. Hiermit wird eine theoretisch héhere Schallabstrahlung in Richtung des
weniger schuizbedirfligen Gewerbegebietes erméglicht. Die Grenze wird dabei durch
die Einhaltung der um 6 dB reduzierten Immissionsrichiwerte gema® TA Larm im
Gewerbegebiet definiert. Die Darstellung der Fltichenschallquellen ist Anlage Ta
inklusive der angelegfen Richfungssekforen und zugehérigem Bezugspunkt zu
eninehmen.

Fur die jeweiligen Richtungssekioren A bis B erhshen sich die Emissionskontingente
um die nachfolgend genannten Zusaizkontingente Lg ..

Richtungssekior Zusaizkonfingent Ly, ,, in dB(A)/m?
Richtungssekior A

Tag (06.00 — 22.00 Uhy) + 11

Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) + 11

Richiungssektor B

Tag (06.00 - 22,00 Uhr + 13

Nacht (22.00 - 06.00 Uhy) + 13

-12-
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é. Texiliche Fesisetzungen zum Bebauungsploi

In Anlehnung an die DIN 45691:2006-12 wird folyende Formulierung fir die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan fir die frmissionskontingente

empfohlen:

Zuléissig sind Yorhaben (Betriebe und Anfagen), deren Gerdusche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Ly nach DIN 456917
weder tags (06.00 - 22.00 Uhi) noch nachts (22.00 - 08.00 Uhi) tberschreifen.

Frnissionskontingente Lg tags und nachts in dB/m™:

Teilflache (TF)

Zuléssiges Frissionskontingent Lgg in dB{A)/m?

tags

(06.00 — 22.00 Uhr)

nachts

(22.00 — 06.00 Uhr)

SO 1 51 36
SO 2 49 34
SO 3 49 34
Zusatzkontingente in dB fur die Richtungssektoren:
richtungsabhéngiges
Richtungssekior Zusaizkontingent Legzus
tags nachis
(06.00 - 22.00 Uhr} (22.00 - 06.00 Uhr)
A + 11 + 11
B 413 + 13

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
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Zusammenfassung

Im vorliegenden schalliechnischen Gutachten wurde die Gerduschkoniingentierung
gemdB DIN 45691:2006-12 fir das Bebauungsplangebiet "NibelungenstraBBe"
durchgefiihrt und Vorschltige for die textlichen Fesisetzungen zum Bebauungsplan

erarbeitet.

Unter Beriicksichtigung der festgelegten Emissionskontingente L/m? Fléche des
Plangebietes kdnnen die Anforderungen an den Schallschuiz im Hinblick auf
gewerblich genutzie Anlagen erfiillt werden. Aufgrund der relativ niedrigen zuléssigen
Emissionskontingente sind die betrieblichen Maglichkeiten auf den Plangrundstiicken
aus schalltechnischer Sicht eingeschrénkt. Innerhalb des vorhandenen Wohngebieies
wird die neue Bebauung des Plangebietes in Teilbereichen zu einer.Reduzierung der
Gerduscheinwirkungen des Gewerbegebietes aufgrund der zu erwartenden
Abschirmung fihren.

Aus Anlage 2 und 3 wird deutlich, dass sich das geplante Sondergebiet mit dem
Schutzanspruch eines Mischgebietes gemdfi TA Larm verirdglich zwischen das
Gewerbegehiet und das allgemeine Wohngebiet einfigt. Das heifit die Immissions-
richtwerte eines Mischgebietes werden durch die Einwirkungen des Gewerbegebietes

unterschritten, also eingehalfen.

Der Nachweis der tafséichlichen Nutzungen muss im nachgeschalteten Baugeneh-
migungsverfahren auf Basis von konkreien Planunterlagen und der fatsdchiich vor-

gesehenen Nuizungskonzepte durchgefihrf werden.

GRANER + PARTNER
FINGENIEURE

B. Graner i, A. Ganz
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Projekt: Anderung des Bebauunasplanes
*NibslungenstraBe® in Rheidi, Anloge: 12
Miederkasssl
{rhali: Berechnunpskonfigusationen Projeki Nr.:  AQ088
Dafum; 13.12.10
Berathnungskenfiguration
Parameter Wert
Aligemeln
Land [benutzerdefiniert}
fax. Fehler (dB) 0.0¢
Max. Suchradius (m} 2000.60
Piindesizbst, Qu-fmm 0.00
Aufisilung
Frastedakior 0.5C
ax, Abschnitislanga (m) 1000.00
Bdin. Absehnitfsidnge (m) 1.00
Al AbschniitslZnga (%) 2.00
ol Lipfentustien An
Pref. Flachenquelen An
Bezugszail
azugszeil Teg {min) 960.00
ozugszelt Nacht (min) 460.00
Zuschiag Teq {45} 0.00
Fuschlag Ruhezed (dB) 0.00
Zuschlag Nacht {dB} 0.00
DGR
Biandardhohe fm) 0.00
Gelandemeodel Tidanguiztion
effexion
max, Refiexdonsordnung
Reflektor-Suchradius um Qu 00.00
Refiekior-Suthradigs um imm 00,60
Max. Absland Quells - Immpkt 1000.00 1000.00
fin. Absland Immpkt - Reflakior 1.00 1.00
Afn. Abstand Quelia - Reflekfor 0.10
Fndustda (150 5413}
eilenbeugung mehrera Obj
Hin, In FQ schinmen diess alchtab An
Abschirmung ohne Bodenddmpf. diber Schirm
Dz mi Begrenzung (20/25)
Schirmberechnungskoefiizlenten G1.2,3 3.020000
Femperatur (*C) 1%
el Feuchle (%) 70
Niadgeschw. file Keminne, {mis) 3.0
tafe (RES-00)
E[reng nach RLS-20
chlena (Schall 03}
treng nach Schall 03 f Scha'l-Transrapid
Taglamn (377)
freng nach AzB
VYMPA-Schallschutzpeiifstella nach DIN 4109 GRANER+PARTNER
Profstelle nach §§ 26, 28 BlmSchG INGENIEUYURE
BERATUNG PLANUNG PROFUNG FORSCHUNG




