SYOLKEH
In Stechaner Fotd Fiur 1

o

>// der Uckendorfer Steafle, Kriegsdorfer

Weg und Stadtgrenze im Oxristeil
Stockem

Flur 28

SIRLAR

40. Anderung des Flichennutzungsplanes
Das Plangebiet liegt im Beroich sitdlich

STOCKEH
Flur 1

Flur STICREN

Zvische K eSpidrf am¥eq

& Jer Kesgea

Flur t
STCCKEH

ewdneg fergen

A

I s\ e
Y e AN

Zwischen BlabMareBIdYy

51’3
Fur |
%

k seich
STGEREH M
. e
7
fler ! }."




£L0Z°0L°5T wmeg
000271 gEssgen
£1-896 AN PlRfoId

PRIMARIERON LiEE
i QOO N

H21¥1L1d

CUNESONNNYIL

el [srgs_igﬁg

j o




STOCKER
Flup §

12 $tochgmer Feld

40, Ander des Flichennutzungsplanes
" Teilplan A Teilplan B
Das Plangeblet liegt im Berelch s{idlich sait
der Uckendorfer Strafe, Kriegsdorfer
Weg und Stadtgrenze im Ortsteil
Stockem

Flup 3

Adorfer Strate. A

e == === e P
e L

Ucke

STOCKEH
Flur 1

R

Teilplan B

ZileheRigldtdnd

flur § STOCKEN

Zyisehefrifgidedepidey

SPiKH
Flur 2.

STOLKER o

7

Staglar
flur 28

flur 28

SIEGLAR




Stadt Troisdorf g -

LTI

‘Pan?é ¥ 0

Sachdarstellung:

Die Firma Merinos wurde Im Jahre 1970 gegriindet, sle gehort heute zu den drei
groBiten Teppichherstellern weltwelt und exportiert in mehr als 65 Lander. Im Jahte
2004 wurde ergdnzend die Merinos Mobel gegriindet. Am Produktionsstandort 1z-
mir/Tiirkei werden seit dem auf einer bebauten Fléche von ca. 100.000 m? Mobel und
Heimtextilien produziett.

Im Jahre 2006 wurde die européische Logistikzentrale Medipa Group GmbH gegriin-
det, um dem europaischen Kunden einen schnellen und vor allem persdnlichen Ser-
vice bieten zu konnen. Hier warden auf einer bis zu 60.000 m? groRen Lagerfléache
unterschiedlichste Qualitaten gelagert und vertrieben.

Seit 2006 ist die Medipa Handels GmbH im Gewerbegebiet Junkersring anséssig
und hat dort inzwischen zwei grofie Lagerhallen mit insgesamt ca, 12.000 gm Brutlo-
geschof}flache gebaut. Fiir die zweite Halle wurde der Bebauungsplan SP 50, Blatt 2
im Rahmen der 2. Anderung, rechtskréftig seit dem 15.06.2013 entsprechend ange-
passt. Die Firma mdchte am Standort Junkersring weiter expandieren und in zwei
Bauabschnitten weitere Hallen bauen. Dies ist nur in nordlicher Richtung auf dem
Gebiet der Stadt Niederkassel moglich.

Der nordlich angrenzende Bereich ist Bestandteil des interkommunalen Gewerbege-
bietes Troisdorf — Niederkassel entlang der A 59, das Im Jahre 1898 auf der Grund-
lage einer gemeinsam beauftragten Rahmenplanung beschlossen wurde (Sitzung
des Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschusses der Stadt Niederkassel und des
Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Trolsdorf am 14.05.19908).

Die Rahmenplanung beriicksichtigt eine abschnittsweise Entwicklung. Das Gewer-
begebiet ist Bestandteil des derzeitigen Regionalplanes, auf Trolsdorfer Seite im Fla-
chennutzungsplan dargestellt und durch rechisverbindliche Bebauungsplane gesi-
chert. Die Rahmenplianung sieht insbesondere einen breiten Griinstrelfe entlang der
gemeinsamen Stadtgrenze bheidseits des Feldwegs vor, der von Kriegsdorf {iber die
A 59 nach Spich verlduft und in der Bauleitplanung der Stadt Troisdorf planungs-
rechilich gesichert ist, sowie die verkehrliche Anbindung des Niederkasseler Be-
reichs an den Junkersring und somit eine Erschhef&ung {iber das Stadtgebiet Trois-
doyf vor (Anlage 1).

Die Realisierung des Gewerbegebletes ist In Troisdorf weit fortgeschyritien, wahrend
eine entsprechende Entwickiung in Niederkassel bisher durch die Elgentumsverhalt-
nisse gehindert war, Inzwischen ergibt sich die Moglichkeit, angrenzend an die Medi-
pa Handels GmbH mit einer Teiiflache von ca. 1,7 ha zumindest einen Einstieg in die
Enfwicklung in Niederkassel zu finden. Die Stadt Niederkassel hat flir den in der An-
lage 2 dargestellten Bereich des Tellplans A einen Aufstellungsbeschluss fir einen
Bebauungsplan gefasst, und beabsichtigt, fir die Teilplane A und B einen Aufstel-
lungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes zu fassen, mit dem Ziel,
- dort gewerbliche Bauftfichen darzustellen,




Stadt Troisdorf . . anig

Voraussetzung dafiir ist eine Anpassung des Fiéchehnutzungspianes der Stadt
Trolsdorf sowie elne Anderung des Bebauungsplanes SP 50, Blatt 2b mit

- Vériéngerung und Anschluss der ErschlieBungsstrafie Richtung Niederkassel

- Verbindung der Grundstiicke durch Aufgabe des Grilnstreifens und des Rad- und
Fuflweges und Ausweisung als Gewerbegebiet. Der Geh- und Radweg soll auf
Troisdorfer Stadtgebiet (iber die vorhandenen Straften geflihrt werden.

~  Anpassung der Ausgleichsfldchen.

In Abstimmung mit der Stadtverwaltung Niederkassel, der Stadtentwicklungsgesell-
schaft Niederkassel mbH und der Trowista GmbH schldgt die Verwaltung vor; zur
planungsrechtiichen Absicherung der Erweiterung Medipa eine aufeinander abge-
stimmte Planung flir diesen Bereich durch entsprechende Aufstellungsbeschliisse
einzuleiten.

Pie Erschlieung und Entwicklung der Grundstiicke soll auf Niederkasseler Seite
durch die HW. Piitz Immobilien GmbH erfolgen. Es ist beabsichtigt, die Planung fir
beide Stadte Uber einen stadiebaulichen Vertrag mit dem investor zu verelnbaren.
Die weiteren Einzelhelten sind im weiteren Verfahren zu kiéren und festzulegen.

Um Beratung wird gebeten.
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