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5. Ander s Fliichennutzungs
{ Das Plangeblet llegt im Bereich der
BahnhofstraBe, Gladiolenweg,
- Flurstlick 90 und 508 Im Ortstell Rheldt:
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Tamm, Wolfgang

Von: Stefan.Czymmeck@straéssen.nrw.de
Gesendet: Dienstag, 16. Oktober 2013 14:37

An: Tamm, Wolfgang :
Betreffi: WG Niederkassel-Rheid} BPlan Nr. 137 Rh "Kindergarten Bahnhofstrasse/Gladiolenweg”

hier: {hr Schreiben vom 19.09.13 uberfdie Regionainiederlassung Bonn (ehemals); [hr Zeichen: Fachbereich
8;

55, Anderung des FNP sowie BPlan Ni. 137 Rh;

Planungen des LS NRW zum Neubau ;der 1.269n

Sehr geehrter Herr Tamm,

das betroffene Plangebiet "ergénzende Wohnbebauung und Neubau einer Kindertagesstaite” liegt stdlich der
geplanten Trasse der L 269n. :

In der Anlage erhalten Sie eine Ubersicht, aus der die gegenseitige Lage zueinander zu erkennen ist.

Ich gehe davon aus, dass die Erschiiefung des Gebietes Uber die L268 Mondorfer Strafie erfolgen soll.

Aus derzeiliger Sicht der StraRenplanung ergeben sich keine grundsatziichen Bedenken.

fch bitte gegebenenfalls verkehrliche Auswirkungen 0. a., die sich aus den Festselzungen der Bauleilplanung
ergeben, frihzeitig der Straflenbauverwaltung bekannt zu geben.

Freundliche Grifle

LA

Stefan Czymmaeack

Landeshetrieb StralRenbau NRW
Regionainiederlassung Rhein-Berg
AuRlenstelle Koln

Sachgebiat Anbau / Recht
Deutz-Kalker-Stralle 18 - 26

50679 Kéin

Tel: 0221/ 8397 - 395

Fax: - 105

mait: stefan.czymmeck@sliassen.toy.de

Von: Czymmeck, Stefan
Gesendet: Mittwach, 18, September 2013 15:27
An: ‘Tamm, Wolfgang' :
Cc: Wojtaszek-Becker, Stephanie; Regenstein, Gerd

Betreff: Niederkassel-Rheldt BPlan Nr. 137 Rh "Kindergatten Bahnhofstrasse/Gladiolenweg”

hier: Planungen des LS NRW zum Neubau der L269n

Sehr geehrter Herr Tamim,

das betroffene Plangebiet "Kindergarten Bahnhofstrae" liegt stdlich der geplanten Trasse der L 269n.
in der Anlage erhalten Sie eine Ubersicht, aus der die gegenseitige Lage zueinander zu erkennen ist.
lch gshe davon aus, dass die Erschlieiung des Gebietes Uber die L269 Mondorfer Stralis erfolgen sofll,
Aus derzeitiger Sicht der Strallenplanung ergeben sich keine grundsétzlichen Bedenken.

ich bitte gegebenenfalls verkehriiche Auswirkungen o. a., dle sich aus den Festsetzungen der Bauleitptanung
ergeben, frihzeitig der Straflenbauvenyaltung bekannt zu geben,

17.10.2013
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Stadt Niederkassel

Fachbhereich 8
- Herr Tamm

Postfach 1220
53853 Niederkassel

@a Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

3 Rhein-Erft-Krels

{1 Rheln-Krels-Neuss

& Rhein-Sieg-Kreis

Mail:  rheinkrelse@iwk.prw.de
Gartenstrale 14, 50765 Koln

Tel: 0221 5340-100, Fax -199
www landwinschaflskammer.de
Unser Zeichen:

Auskunft erleilt  Herr Schockemhle
Durchwahl 0221-5340-101

Fax 0221-5340-189
Mail franz-josef.schockemochle@

wik.annede
BSlan Nedarkassa! Mr, 137 Rk 16.10.2013.dgc

Koln 16.10.2013
AZ.; 25.20,40-3U

55. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Niederkassel

sowie
Bebauungsplan Nr. 137 Rh.

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Tamm,:

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 09.08.2013,

Mit freundlichen Grilten

— ___—x_,_::::
T
Schockemohie

Qualitstsmanagementsystem zertifiziert nch DIN EN 1SO 9001:2000

Honten der Hauptkasse der Landwirtschaitskammer Nordrheln-Westfalen:

WIGZ-Bank Minster HLZ 400 600 00
Vo'ksbank Bonn Rheln-Sieg eG - BLZ 380 601 86

Usl-1d.-Nr, DE 126118293 Stever-Nr. 33?,’5’5;14!0780

Kanto-Nr, 403 213
Konto:Nr. 2 106 771 015 1BAN: DE27 3805 0188 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

IBAN: DES7 4008 0000 0000 4032 13, BIC/ISWIFT: GENO DE MS )
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Nordrhein-Westfalen
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Krelsstelie
KreissleEa Rhain-Kraise 8 Rhein-Erft-Kreis
Gartensiralie 11 + 50765 Kaln [J Rhein-Kreis-Neuss
Rheln-Sleg-Krels
Stadt Niederkassel Mail:  rheinkreise@lwk nive.de
Garlenstralle 11, 50765 Koin
i Tel: 0221 5340-100, Fax -199
8 \
l-':ac?&l;?:g;g'}; m www landwirdschafiskammer.de
Unser Zeichan:
Auskunft ereill  Herr Schockemihle
Postfach 1220 Durchwahl  0221-5340-101
Fax 0221-5340-198
53853 Niederkassel Mall franzJosef schackemoshle@
hk.niw.de
EPlan dederrasset He 137 R CO.02 2015002
Kbin 09.08.2013

AL 26.20.40-8U

55, Anderung des Fliche nnutzungsplanes der Stadt Niederkassel

sowie
Bebauungsplan Nr, 137 Rh.

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Tamm, -

gegen die o0.g. Planungen der Stadt Niederkassel bestehen seitens der Landwirtschafts-
kammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine grundsatziichen Bedenken, da intensiv
landwirtschaftlich genutzte FFlachen direkt nicht betroffen sind.

Es wird allerdings davon ausgegangen, dass durch die anfallenden Ausgleichs- und
KompensationsmaRnahmen auch keine weitere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflachen erfolgt und dass durch die 0.g. Planung die angrenzenden landwirtschaftiichen
Nutzfisichen in ihrer Nutzung keiner weiteren Einschrénkung unterliegen.

Mit freundlichen Griten

P
—r

—

Schockemdhie

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nachi DIN EN SO 9004:2000

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskiammer Nordrheln-Westfalen:

WGZ-Bank Mdnster BLZ 400 608 00 Kente-Nr, 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0003 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 604 £6  Konlo-Nr. 2100771015 IBAN: DE27 3806 0185 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust-1d.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 33715914{0780
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Amt 61 - Planung

Stadtverwaltung Niederkassel Abtl. 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung
Postfach 12 20 Josi Kollmann
53853 Niederkassel Zimmer: A 12.06

Telefor: 02241/13-2344
Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: josi.kollmann@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen lhres Sé:hreibens Mein Zeichen Datum
06.08.2013 61.2 -JK 26.08.2013

55. Fidachennutzungsplandnderung
und
Bebauungsplan Nr. 137 Rh
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Zu vor bezeichneten F’Ianu'ngen wird wie folgt Stellung genommen:

Natur- und Landschaftsschutz

Wie vorgesehen, ist im weiteren Verfahren noch eine Bewertung des geplanten Eingriffs
vorzunehmen und die hierfur:vorgesehenen Ausgleichsmafnahmen darzulegen. Des Weiteren
ist in dem noch zu erstellenden Umweltbericht eine ergénzende Aussage zu den
artenschutzrechtlichen Belangen zu machen. :

Wasserschutzgebiet/ Gr{zndwasserschutz
Der Volistandigkeit halber wirjci auf Folgendes hingewiesen:

Wie auf S. 3 der Begrundunig zum Flachennutzungsplan ausgefGhrt wird, ist die Darstellung
weiterer Wohn- und Mischgebiete und die Ausdehnung der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile nach der Wassersé:hutzgebietsverordnung Niederkasse! genehmigungspflichtig. Die
Genehmigung ist beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt flr technischen Umweltschutz, zu beantragen.

Laut Wasserschutzzonenver{)rdnung besteht eine Genehmigungspflicht bei der Errichtung der
Kanalisation, fiir den Neubau von StraRen, fir Bohrungen von mehr als 5 m Tiefe (z. B. fiir
Warmepumpen) oder flr die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Helzdl). Der

Behinderienparkplitze Dienstpebiude Kaiser-Wilhelm-Platz | Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Sieghurg 001 007 715 Kreissparkasse Kaln (BLZ 370 502 99)
(w} Haupteingang (Zufabrt Tel. {02241} 13.0 IBAN: DE94 3763 0299 0001 0077 15
Miihlenstrafic) und im : Fax (02241} 1321 79 SWIFT-BIC: COKSDE]?

Parkhaus P 10 Kreishaus Imemeit: hitpi/iwww.rhein-sicg-kreis.de 18 18 560 Postbank Koin (BLZ 370 100 50}



Antrag auf Genehmigung :st beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz,
einzureichen. !

Die sachgemé&ie Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl) ist nur bis 10 m?
zuldssig.

Im Auftrag

Kollmann
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Amt 61 - Planung

Stadtverwaltung Niederkasés.el Abtl. 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung
Postfach 12 20 Beate Kliiser

53853 Niederkassel Zimmer:  A12.05
5 Telefon: 02241/13-2327

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: beate.klueser@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen thres Sichreibens Mein Zeichen Datum

19.09.2013 61.2 - Kl 23.10.2013

55, Fléichennutzungsplalfénderung
und

Bebauungsplan Nr. 137 R
Beteiligung gem. § 4 (2} [-;’»auGB

Zu vor bezeichneten Plan@ngen wird wie folgt Stellung genommen.

Natur- und Landschaftssfchutz

wie im Umwelibericht dargestellt liegt das Plangebiet im Bereich des Landschafts-
plangebictes des Landschaftsplanes Nr. 1 Niederkassel®. Als Entwicklungsziel ist fiir
diesen Bereich die ,Anreicherung einer im ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit
naturnahen Lebensréumeh und gliedernden und belebenden Elementen” festgelegt.
Die Beseitigung eines der wenigen noch vorhandenen naturnahen Lebensrédumen
widerspricht grundsatzlich. diesem Entwicklungsziel. Die Beeintréchtigung der natur-
nahen Lebensrdume sollte daher so gering wie moglich gehalten werden,

Es wird auf folgendes hingewiesen:

- Die verbrachte Obstwiese sollte erhalten und ergénzt werden. Sie kénnte fUr den

- Kindergarten im Rahmen eines Naturspieiplatzes bzw. Naturerfahrungsraumes mit
ginbezogen werden. Die neu zupflanzenden Obstbaume soliten als Hochstdmme
gepflanzt werden und nicht zum Klettern geeignet sein.

- Eine fachgerechte Pfleige der zu erhaltenden sowie neu zupflanzenden Obstbdume
ist dauerhaft sicherzus;te!len.

- Die Eingriinung des Kindergartengeléndes solite auf der Aullenseite des Zaunes
erfolgen. Hierdurch konnte ein Teil des Brachgeldndes erhalten werden.

Behindertenparkplitze Dienstgebiude Kaiser-Withelm-Platz | Konten der Kreiskasse
befinden sich ver dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kéln (BLZ 370 502 99)

(m; Haupteingang (Zulahet Tel. {022 41} 13-0 IBAN: DEZ4 3705 0299 6001 0077 1§
Mithlensiralte} und im Fax (02241} 1321 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus {nternie:: Rttp:/fwww,thein-sieg-kreis.de 38 18 500 Postbank Koln (BLZ 370 106 30)



- Bei Durchfithrung der

%Bauarbeiten ist fur den Schutz der verbleibenden Baume

Sorge zu tragen. Hierbei ist die DIN 18920 zu beachten.
- Die vorgesehenen PflanzmaRnahmen sowie externe Kompensationsmafnahme

sind spétestens in der
periode umzusetzen.

auf die Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden Pflanz-

Unter Beriicksichtigung der v.g. Ausfihrungen bestehen gegen die beabsichtigte

Planung keine Bedenken.

Als Anlage ist der Vordruc& zur Anmeldung der Kompensationsfiache beim Rhein-Sieg-
Kreis beigefigt. Es wird gjebeten, diese zu ergénzen und an die untere Landschafts-

behérde zuriickzugeben.

Im Auftrag

D W
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1. Riiumlicher Geltungshereich

Der Geltungsbereich der 55. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) umfasst ein ca. 0,85
ha grofies Gebiet im siidostlichen Bereich des Stadtteils Niederkassel-Rheidt in der
Gemarkung Rheidt, Flur 12, Das Plangebiet wird im Osten durch die Letter Stralle (zur Zeit
noch Feldweg), im Norden durch die Bahnhofstralie, im Westen durch die bestehende
Bebauung an der BahnhofstraBe und im Siiden durch landwirtschaftliche Nutzfléchen
begrenzt,

2. Anlass und Ziel der Planung

Die Planginderung dient der Abrundung der vorhandenen Bebauung auf der Stidseite der
Bahnhofstrafe. Zie! ist es, erginzende Wohnbebauung und den Neubau einer
Kindertagesstiitte zu ermdglichen.

3. Planungsvorgaben

Der derzeit wirksame Fliichennutzungsplan der Stadt Niederkassel stelit den
Anderungsbereich als Fliche fiir die Landwirtschaft dar.

Im Regionalplan fiir den Regicrungsbezirk Kolin, Teilabschnitt Kreisfreie Stadt Bonn/Rhein-
Sieg-Kreis, ist der Anderungsbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Nach dem Landschaftsplan Nr. 1 des Rhein-Sieg-Kreises ist fiir den Raum, in dem das
Plangebiet liegt, als Entwicklungsziel die Anreicherung einer im ganzen erhaltungswiirdigen
Landschaft mit naturnahen Lebensriumen und gliedernden und belebenden Elementen
festgesetzt.

4. Derzeitige Situation im Plangebiet

Die westliche Hilfte des Plangebictes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bei der
tstlichen Hilfte des Plangebietes handelt es sich um aufgelassenes, ungepflegtes
Gartengelénde.

Der Anderungsbereich weist Gelindehshen zwischen 55 und 57 m tiber NN und ein Gefille
in westliche Richtung auf.

5. Zukiinftige Festsetzungen

7Zur Realisierung der Planungsabsicht wird der Anderungsbereich als Wohnbaufliche (, W)
dargestellt.



6. Weitere Belange

6.1 Erschliefiung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Bahnhofstrafle.

Haltestellen des OPNV befinden sich im Kreuzungsbereich Bahnhofstrafie/Deutzer Strafle
westlich des Plangebietes (Linie SB55 nach Bonn und nach Niederkassel-Nord).

6.2 Eingriffsregelung

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch geeignete
MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleiiplanung. Die Darstellungen und
Festsetzungen der Mafinahmen werden dabei im wesentlichen in einem fiir die weitere
Aufwertung von Natur und Landschaft zwischen den Stadtteilen Niederkassel-Ort und
Niederkassel-Rheidt in Rheinniihe vorgesehenen Bereich erfolgen.

6.3 Wasserwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III a der Wasserschutzgebietesverordnung
Niederkassel vom 30.09.1983 in der Fassung der Anderungsverordnung vom 05.03.2002. Die
genehmigungspflichtigen Tatbestéinde und Verbote der Wasserschutzzonenverordnung
werden beachtet.

Fiir die Flachennutzungsplaninderung, durch die die Darstellung weiterer Baugebiete erfolgt,
wird gemiB § 5 Abs, 1 Nummer 1 der Schutzzonenverordnung die Genehmigung des Rhein-
Sieg-Kreises eingeholt,

6.4 Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung von Schmutzwasser aus dem Anderungsbereich ist durch Anschluss an die in
der Bahnhofstrafe liegende Vorflut mit Zuleitung zur Kléranlage der Stadt Niederkassel
gesichert, Die Moglichkeiten der Bewirtschaftung des unverschmutzten Niederschlagswassers
gemihB § 51a LWG wurden im Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens durch die
Griining Consulting GmbH, Diisseldorf, untersucht und bewertet. Danach ist der Boden im
Plangebiet als ,,schwach durchliissig” einzustufen. Die Versickerung des auf den befestigten
Flichen anfallenden Wassers ist gleichwohl {iber eine kombinierte Mulden-Rigolen-Anlage
méglich, in der das anfallende Niederschlagswasser zunéchst iiber die belebte Bodenzone in
die unterhalb der Mulde zu errichtende Rigole versickert wird.

6.5 Bodendenkmalpflege

Da die erforderiiche Prospektion nur auf entsprechend vorbereiteten Flichen mdéglich ist, soll
sie im Zuge der Umsetzung der verbindlichen Bauleitplanung schrittweise erfolgen.




6.6 Kampfmittelbeseitigung

Eine Luftbildauswertung und ggfs. weitergehende Untersuchungen des Plangebietes auf
Kampfinittelfieiheit erfolgen im Zuge der Umsetzung der verbindlichen Bauleitplanung,

7. Umwelibericht

Der Umweltbericht zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes (Bearbeitungsstand: 18.
September 2013) ist Bestandteil dieser Begriindung.

Der Rat der Stadt Niederkassel hat zur Umsetzung der Ziele der Planung fiir einen Teilbereich
des Planungsgebietes die Aufstellung des Bebauungsplanes 137 Rh beschlossen; das weitere
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes sowie das Aufstellungsverfahren fiir den
Bebauungsplan 137 Rh sollen im Parallelverfahren gem#B § 8 Abs. 3 BauGB fortgefiihut
werden..

Niederkassel, im September 2013

:seg niederkassel

stadtentwicklungsgesellschaft mbh
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38 Seiten



Umwelibericht zur 55. Anderung des Fléchennutzungsplanes
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Umweltbericht zur 55. Anderung des Fléchennufzungsplanes
BEARBEITUNGSSTAND: 18, SEPTEMBER 2013 - SEITE 3
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Umweltbericht zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes
BEARBEITUNGSSTAND: 18, SEPTEMBER 2013 - SENE4

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Anderung des Fléichennut-
zungsplanes

Die 55. Anderung des Flichennuizungsplanes soll in Verbindung mit der Aut-
stellung des Bebauvungsplanes 137 Rh die planungsrechtlichen Vorausseizun-
gen for die Errichtung einer Kindertagesstétte auf dem Flurstick Nr. 90 in der
Gemarkung Rheidt an der BahnhofstraBe schaffen. Um das Entwickeln des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB
2u gewdhrleisten, muss dieser entsprechend gedindert werden. Da eine Kin-
dertagesstétte nach § 4 BauNVO auch in einem allgemeinen Wohngebiet zu-
léssig ist und Teilfléchen des Flursticks, die for die Kindertagessiétie nicht be-
nétigt werden, einer wohnbaulichen Nutzung zur Verfiigung stehen sollen,
wird das gesamte Flurstick eischlieBlich der angrenzenden Parzelle 508 als
Wohnbauflidche dargestellt.

Umweltprifung in der Bauleitplanung

Das Bavgesefzbuch (BauGB) wurde zum 20.07.2004 durch das "Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau" (FEAG-Bau) gedndert. Damit wurden verschie-
dene EU-Richtlinien in deutsches Recht umgesetzt. Das BauGB 2004 gilt for
alle Bauleitpléne, fir die das Aufstellungsverfahren nach dem 20.07.2004
formlich eingeleitet wurde.

Bei der Aufstellung von Bauleitpléinen sind die Belange, die fir die Abwagung
von Bedeutung sind, zu ermitteln und zv bewerten. Diese Verfahrensgrund-
norm wird hinsichtlich der Umweltbelange in § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB 2004
préazisiert. Danach hat die Gemeinde/Stadt grundsdtzlich bei jedem Bauleit-
plan for die Belange des Umwelischuzes nach §8 1 Abs. 6 Nr. 7, Ta BauGB
2004 eine Umweltprifung durchzufihren. In dieser sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umwelibericht zu
beschreiben und zu bewerfen. Die Umweltprifung ist damit integrierter Be-
standteil des Yerfahrens zur Aufstellung eines Bauleitplanes.

Der Aufbau und die inhaltiche Strukturierung des Umweltberichtes sind beim
Flachennutzungsplan und beim Bebauungsplan gleich. Bei der Flachennut-
zungsplanung fohren die grofirdumige Betrachtungsweise und das Fehlen von
Fachgutachten héufig zu Prognoseunsicherheiten. Die Planungsebene des
Flichennutzungsplanes ermdglicht jedoch auch eine geringere Detailscharfe
bei der Umweltprifung.

Parallel zu der Beteiligung der Offentlichkeit im frithzeitigen Verfahren hat die
Verwaltung gemaf} §4 Abs, 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager &t
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
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kann, unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Aus der Behordenbeteiligung haben sich folgende Anforderungen an den
Umweltbericht ergeben:

Der Rhein-Sieg-Kreis weist auf die Lage des Plangebietes in der Wasserschutz-
zone hin. Gemdfl Wasserschutzzonenverordnung ist fir die Errichtung der Er-
schlieBungsanlagen, Erdwérmebohrungen und das Lagern von wassergefiht-
denden Stoffen wie Heizd! eine Genehmigung durch das Amt for Technischen
Umwelischutz erforderlich. Das sachgeméBe Lagern von wassergeféhrdenden
Stoffen ist nur bis 10 m? zuléssig. Besondere Anforderungen an die Umwelt-
prifung wurden nicht vorgetragen.

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

v.a.
¢ Baugesetzbuch (BauGB)
¢ Bundesnaturschutzgeseiz (BNatSchG)
* Landschaftsgesetz NRW (LG)
* Bundes-Immissionsschuizgesetz (BImSchG)
* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
»  Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
¢ Denkmalschutzgesetz

Ansatzpunkte aus den Fachgesetzien fur die Bauleitplanuna,

die sich jedoch Uberwiegend erst im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
konkretisieren lassen:

» Baugebietsgestaltung mit einem hohen MaB an Wohnumfeldqualitat
{(Wohnumfeldgestaliung, nutzbare dffentliche Raume);

o Anpflanzung bzw. Erhaltung von standorigerechten Bepflanzungen;
¢ Bercksichtigung fléchensparender ErschlieBungskonzepte;

o Férderung der Regenwasserversickerung;

e geregelter Abfluss von Oberfléchenwasser;

¢ Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und
Wohnverhéltnisse;

¢ klimawirksame Neuanpflanzungen;
o Vermeidung von erheblichen Eingriffen in das Landschafisbild;
e landschaftsgestaltende und landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen
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Landschafisplan

Der Landschaftsplan Nr. 1 Niederkassel des Rhein-Sieg-Kreises von 1992 be-
inhaltet for das Plangebiet keine besonderen Darstellungen. In der Entwick-
lungskarte ist das Plangebiet farblich dem Entwicklungsziel 2 zugeordnet.

Landschalt mit naturnahen Lebensrdumen und mit

2 Anrelcherung elner im ganzen erhaltungswilrdigen
gliedernden und belebenden Elementen

Auszug aus der Festsetzungs- und der Entwicklungskarte
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Das Entwicklungsziel 2 sieht im Wesentlichen die JAnreicherung einer im gan-
zen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnchen Lebensrdumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen” vor. Dazu sind im Erlduterungsbe-
richt zum Landschafisplan folgende Abgaben getroffen.

Textliche Darstellungen

Erliuterungsbericht

1.2 Entwicklungsziel 2

Anreicherung einer im ganzen erhal-
tungswlirdigen Landschaft mit natur-
nahen Lebensrdumen und gliedernden
und balebenden Elementen.

Dieses Entwicklungsziel ?i1t flir
die Uberwiegend ackerbaulich ge-
nutzten Réume und bedeutet ins-

besondere:

- Schaffung naturnaher Lebens-
riume fUr wildlebende Tiere und
Pflanzen durch die Anlage ven
Feldholzinseln (Rlckzugs-,
Ruhe-, Aufenthalts- und Fort-
pflanzungsriume) evtl, mit
Lesesteinhaufen.

Sonstige freiwerdende Fldchen
sollen genutzt werden flr die
Anlage weiterer Feldholzinseln,
filr die Entwicklung von Brach~
£13chen und fiir die Anlage von
Obstwiesen,

« "Yerbindung" der Feldholzinseln
mit Hecken und Baumreihen sowie
Anlage von beldseitigen Krduter-
und Staudensiumen entlang von
Feldwegen ("Biotopverbundsystem"});

- Pflanzen bodenstindiger Einzel-
biume und Baumgruppen entlang der
StrafBen und Feldwege (teilweise);

- Eingrlnung von Bauwerken in der
Feldflur;

- Firderung des tkologischen
Landbaues;

Dieses Entwicklungsziel wird flir
solche Riume dargestellt, in
denen aufgrund der intensiven
landwirtschaftiichen Hutzung
weitgehend die naturnahen Lebens-
riume und die gliedernden und be-
Tebenden Elemente fehlen.

Zur Erfilliung des £ntwicklun?s»
zieles werden schwerpunkimifig

Anpflanzungen gem, § 26 Ziffer

1 und 2 LG festgesetzt,

Die Feldholzinseln solien Uber-
wiaegend auf geringwertigen Biden
angelegt werden, Diese Biden
haben gleichzeitig eine hohe
Wasserdurchldssigkeit und sind
aus der Sicht des Grundwasser-
schutzes problematisch (z.B.
Nitrateintrag). Deswegen ist die
Herausnahme dieser Fidchen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung
auch aus der Sicht der ¥Wasser-
wirtschaft erwlinscht,

Die Schaffung naturnaher Lebens-
riume flr wi?dlebende Tiere und
pPflanzen ist jedoch tetztlich nur
dann langfristig erfolgreich,
wenn auf der Gesamtfliche eine
urweltvertriglichere Landbewirt-
schaftun er?oigf. Dies ist auf~
rund der vorhandenen Wasserge-
winnungsanlagen auch aus wasser-
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Textliche Darstellungen

Erlduteruagshericht

~ kein weiterer Kiesabbau

wirtschaftlicher Sicht sinnvoll.
Ein erster Schritt in diese Rich-
tung kéinnte die Realisterung des
Ackerrandstreifenprogramms des
Rhein-Sieg-Kreises im Plangebiet
sein,

Im Plangebiet befinden sich zahl-
refche landwirtschaftliche Ge-
bHude und sonstige bauliche An-
lagen, die das Landschaftsbild
erheblich beeintrichtigen.

Eine weitere Zersiedelung des
Raumes bzw. Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes darf dort nicht
zugelassen werden, Sofern wellere
bauliche Anlagen im Plangebiet
unumginglich sind, ist eine Xon-
zentration der Bauklirper anzu-
streben.

Die Niederterrassenplatte ist be-
reits erheblich durch die vorhan-
denen Kiesgruben belastet, Dies
giTE sowohl fiir d2s Landschafts-
bild als auch flir den Naturhaus-
hait (Grundwasser). Weitere Ab-
grabungen sollten nicht zuge-
lassen werden,
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B.

1.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

Gladiolenwey

Auszug aus der Gutachterlichen Einschdtzung zum Artenschuiz von Dr. Claus
Muckschel

Bei dem fir die Errichtung der Kindertagesstatte bendtigten Grundstick han-
delt es sich augenscheinlich um ein ehemaliges Gartengelénde mit einer Rei-
he von Obstbiumen, das seit vielen Jahren nicht mehr nicht mehr genutzt und
gepflegt wird. Der nordsstliche Teil ist von Bdumen und einem dichten Brom-
beerbestand gepréigt. Durch natirliche Sukzession haben sich zudem Wildro-
sen, Harfriegel, Vogelkirchen und Eichen angesiedelt. Durch das Ablagern
von Grinschnitt und Pflanzen{-resten) aus GartenpflegemaBnahmen haben
sich punktuell Essighdume und Bambus ausgebreitet. Aut kleineren Teilfla-
chen im Randbersich wurden auch Bauschutt und Abfélle abgelagert. Im
nérdlichen Teil befindet sich eine kleine vegetationsfreie Fliche mit wasserge-
bundener Decke, die zum Parken und Wenden genutzt wird. Der stidwestliche
Teilbereich ist fast flachendeckend mit unterschiedlichen Gehélzen bestanden.
Der Bestand besitzt bereits den Charakier einer Vorwald-Stufe bzw. eines Pio-
nierwaldes. Kirschen und Zwetschgen dominieren den Bestand. Hinzu kom-
men Walnuss-Btéiume, Eschen, Weiden und Schwarzer Holunder. Der Unter-
wuchs ist auch hier flachendeckend von Brombeeren bestimmt. Das Gelande
wird augenscheinlich von Kindern sporadisch als ,Spielplatz” genutzt.

Das siudwestlich angrenzende Flurstiick Nr. 508 wird intensiv landwirischaft-
lich als Griinland genutzt.
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Brachfléche und Park-/Wendeplatz auf dem Flurstick 90 {August 201 )

Gehélzbestand auf dem Flu;siﬁck 9C {August 20 3
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nérdlich angrenzende Wohnbebauung
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Wiese / Acker auf dem Flurstiick 508 (August 2013)

Schutzgut Mensch

Das Flurstick 90 wird derzeit nur im nérdlich Teil auf einer kleinen Fléche als
Parkplatz genutzi. Im Ubrigen ist das Flurstick bereits seit Juhren der natirli-
chen Entwicklung Gberlassen. Bis auf den Parkplaiz hat das Flurstock daher
for den Menschen keine Bedeutung. Es dient weder einer regelmaBigen Nut-
zung noch gehen von den vorhandenen Strukturen relevante Beeintrachtigun-
gen der umliegenden Wohnbebauung oder angrenzenden Landschaft mit ih-
rem Erholungswert aus. Das Flurstick 508 wird, wie aus der Abbildung
ersichilich, intensiv landwirtschaflich als Gronland genutzt. Aus dieser Nut-
zung resultieren ebenfalls keine refevanten Beeintréchtigungen der umliegen-
den Wohnbebauung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auszug aus der gutachterlichen Einschatzung von Dr. Claus Mickschel vom
15.02.2013:

im Rahmen der Begehung wurden ... vier Arten in Augenschein genommen:
Walnuss, Kirsche, Esche, Pflaume. Dabei wurde die Gehélze im Hinblick aut
strukturelle Ausprigungen abgesucht (Anteil Totholz. Astausfaulungen, Baum-
hohlen, Spechthshlen, Spechtspuren etc.). Diese betrachteten Gehdlze weisen
aufgrund ihres Entwicklungszustandes {es wird ein Alter von maximal 35 Jah-
ren angenommen) kein strukiurreiches Altholz, keine Baumhéhlen sowie keine
ausgepriigte horizontale und vertikale Gliederung im Stamm- und Kronenbe-
reich auf. Letzieres wiirde im Allgemeinen zu einem Nischenreichtum, der sich
vor allem positiv auf die Fauna auswirken wirde, fohren (insbesondere fir
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Avifauna und Kleinsduger inkl. Fledermduse). Insgesamt sind Sonderstruktu-
ren wie z.B. (Stamm-) Totholz, Hshlen, strukiurreiche Stamm- und Kronenbe-
reiche, etc. dort nicht vorhanden bzw. nicht ausgeprégt. Die vorhandenen
Geholzstrukiuren weisen somit for Hohlenbriter / Hshlenbewohner (Vogel,
Kleinsduger, im speziellen auch Fledermduse) keine bzw. nur wenig geeignete
Nist- / Unterkunfts- bzw. Nahrungsmdglichkeiten auf. Hinweise auf das Vor-
kommen von artenschutzrelevanten bodengebundenen Kleinstiugern wie z.B.
der Haselmaus konnten nicht ermittelt werden. Auch aufgrund der gegebenen
Biotopstrukturen, respektive fehlender typischer Waldrandstrukturen vor O,
kann ein Yorkommen speziell dieser Art weitgehend ausgeschlossen werden.
Zusétzlich wurden auch alle anderen im Bereich des Baufensters ... vorkom-
menden (jingeren) Einzelgehdlze und Gehslzstrukiuren in Augenschein ge-
nommen. Aufgrund des vorliegenden geringen Alters und der sich daraus er-
gebenden geringen strukturellen Auspriigung lassen auch diese Gehdlze
aktuell keine Quartiere for hahlenbritende Vogelarten, Kleinsduger und / o-
der Flederméiuse erkennen. Im Rahmen der Begehung konnten im Bereich des
Baufensters zudem keine Vogelnester oder Horste auf den dort vorhandenen
Gehslzen oder in den Gebischbereichen (Brombeerteppich) fesigestellt wer-
den. Kinstliche Nistkisten / Nisthéhlen konnten im Plangebiet nicht gefunden
werden. Gewdlle von Eulenvégeln / Greifvégeln konnten ebenfalls nicht
nachgewiesen werden. Generell haufige Vogelarten wie beispielsweise Am-
seln, Meisen, Buchfinken, Girlitze, Elstern, efc. kommen in dem betrachteten
Bereich sicherlich vor. Die vorliegenden Biotopstrukturen stellen potenzielle
Nahrungs- und Bruthabitate fur diese Arten dar. Diese Arten haben fur die ar-
tenschuizfachlichen Belange jedoch keinerlei Relevanz und finden daher hier
keine weitere Beachiung, denn in Nordrhein-Westfalen weit verbreifete Vo-
gelarten {aber auch solche der Vorwarnliste) werden als nicht planungsrele-
vant eingestuft.

Fir diese kommunen Arten gelten zwar ebenfalls die arenschutzrechtlichen
Verbote, dennoch missen sie nicht artspezifisch gesondert betrachtet werden
(vgl. Kiel 2007). Sie befinden sich derzeit in einem gunsfigen Erhaltungszu-
stand und sind im Regelfall bei Planverfahren nicht von populationsrelevanten
Beeintrichtigungen bedroht (Kiel 2007). Auch sind grundséizlich keine Beein-
trchtigungen der dkologischen Funktion ihrer Lebensumstinde zu erwarien
{Kiel 2007). Das Plangebiet stellt ggf. auch fir Kleinsguger und insbesondere
for Fledermduse ein potenzielles Jagdgebiet dar. Aufgrund der relativ gerin-
gen FlichengroBe stellt das Gebiet jedoch keinen essenziellen Nahrungsraum
fir diese Tiergruppen dar. Die weg fallenden potenziellen Jagdbereiche und
Durchflugwege kénnen durch eine fledermausfreundliche Gestaltung der Ein-
grinung der Kita-Planung ousgeglichen werden. Diese ist demnach mit hei-
mischer Vegetation, gréBeren Gehslzen und Baumgruppen zu gestalten, res-
pektive sind bereits vorhandene Gehélze zu sichern. Insgesamt handelt es sich
bei dem flachig ausgeprégten, artenarmen Brombeergebiisch um einen sehr
haufigen und sehr weit verbreiteten Biotoptyp, seltene und / oder gefdhrdete
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Pflanzenarten sind aufgrund des vorliegenden Biotoptyps, dessen struktureller
Auspriigung und Vorbelastung auszuschlieBen. Die vorhandenen Gehslzbe-
stiinde bzw. Vorwald- / Pionierwaldgesellschaften beinhalten einzelne ,dltere”
(ca. 35 Jahre) Gehélze, welche jedoch nicht die typischen Strukturmerkmale
bzw. Quadlitsten von ,Aliholz” {s.0.) aufweisen. Die vegetationsdkologische
,Gesamiwerligkeit* des unmittelbaren Baufensters wird insgesamt als gering
(Brombeergebiisch) bis mittel (Gehdlzstrukiuren) eingeschitzt. Aus dem sich
daraus ergebenen Lebensraumpotenzial kann fir das Plangebiet, das mif ei-
ner GesamigréBe von ca. 0,4 ha bei einer direkten Eingriffsfidiche von ca.
0,17 ha sehr Kleinflachig ausgepréagt und zudem durch zahlreiche Stérfakto-
ren (s.0.) vorbelastet ist, mit hoher Wahrscheinlichkeit das Vorkommen von
seltenen und geféhrdeten und damit s.I. arfenschutzrelevanten Tierarten {s.0.)
weitgehend ausgeschlossen werden. Bei artenschutzrechtlichen relevanten Ar-
ten handelt es sich meist um stendke Arten, die nur in einem sehr begrenzten
Spektrum von Biotoplypen mit speziellen dkologischen Rahmenbedingungen
{Uber-)lebensfhig sind. Dies gilt insbesondere im Hinblick aut das Vorkom-
men von Fortpflanzungs- und Ruhestatten for diese Tierarlen gemdfB § 44
BNatSchG. Im Plangebiet selbst befinden sich keine Schutzgebiete bazw.
Schutzobijekie gemdf NRW Landschaftsgesetz

Zusammenfassende Bewertung

Die im Plangebiet vorgefundenen ausgedehnten Brombeergebische und Pio-
nier- / Vorwaldgesellschaften bzw. Reste eines aufgelassenen Gartengrund-
stiscks stellen in der vor Ort vorgefundenen Auspriigung héufige und weit ver-
breitete Biotoptypen dar. Seltene und / oder gefihrdete Pllanzenarten sind
aufgrund der vorliegenden strukturellen Auspragung auszuschlieBen. Seltene
und gefdhrdete Tierarten s.l., welche im Hinblick aut arienschutzfachliche Be-
lange detaillierter zu betrachten wiéren, sind daher nicht zu erwarten. Arten-
schutzrechtlich relevante Tierarten mit ihren meist sehr speziellen 8kologischen
Ansprichen finden im Plangebiet keinen adéquaten Lebensraum. Dies gilt
inshesondere im Hinblick auf die im Rahmen des Artenschutzes besonders ge-
schiitzten Forlpflanzungs- und / oder Ruhesttitten. Aufgrund der in der Ge-
samischau geringwertigen Biotopstrukturen auf einer relativ geringen Fla-
chengréBe, der von hochwertigen Biotopstrukiuren relativ isolierten Lage
swischen Intensivackerflachen und Siedlungsbereichen und der vorliegenden
Storpofenziale eignet sich der Planbereich kaum als Lebensraum for arten-
schutzrechilich relevante Tierarten. Eine detaillierte Untersuchung im Rahmen
einer artenschutzrechilichen Prifung im Hinblick auf das Plangebiet erscheint
aufgrund der dargelegten besonderen Situation nicht erforderlich. Es gibt kei-
ne Hinweise darauf, dass Populationen von arfenschuizrelevanten Arten von
der geplanten MaBnahme negativ betroffen werden kénnten. Insbesondere ist
die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG 2 schitzende ,,5kologische Funktion" der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur keine Population solcher Arten durch die
Planung betroffen. Aus artenschutzfachlicher Sicht kénnen die im dargestellten
Baufenster vorhandenen Strukturen {Brombeerhecke, Gehdlzbestdnde, vgl.
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Abb. 2 und 3) enffernt werden. Eine entsprechende Abarbeitung der Thematik
im Hinblick auf die Belange Eingriffsregelung - die hier nicht Bestandteil der
Betrachtungen ist -wird vorausgesetzt. Um Verboistatbestinde nach § 44
BNatSchG fi. auch fir die héufigen und weit verbreiteten Arten {5.0.) zu ver-
meiden, ist sicherzustellen, dass im Plangebiet innerhalb der Brutzeiten der
Vagel (1.3. bis 30.9.) keine Rodung von Gehslzen erfolgh. Im Zuge der Ro-
dungsarbeiten, die auflerhalb der Brutzeiten stattfinden, kann eine Beschadi-
gung / Zerstdrung moglicher Fortpflanzungs- und Ruhestétien {Tétung einzel-
ner Tiere, z.B. Nestlinge bzw. die Beseitigung von Nestern mit Eiern) von
héufigen und weit verbreiteten Brutvdgeln im Plangebiet ausgeschlossen wer-
den. Da Ausweichméglichkeiten auf umgebende Biotoptypen mit vergleichba-
rer Habitatstruktur in Richtung Siden und Westen (Siedlungsgéirten) vorhan-
den sind und die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestitten
im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, sind Verbolsiatbesténde
nach dem BNaiSchG fir im Plangebiet vorkommende Brutvégel unter den
oben angefuhrten Voraussetzungen nicht ersichtlich.

Fur das Flurstick 508 sind nach den getroffenen Ausfohrungen ebenfalls kei-
ne artenschutzrechtlichen Belange zu erwarten, die einer Ausweisung als
Wohnbaufléche entgegenstehen kénnten.

Von der Planung sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete betroffen. Die
néichstgelegenen Schutzgebiete befinden sich sidlich von Mondorf an der
Sieg und am Rhein.

Das Plangebiet berihrt keine Schutzgebiete nach Landschafisgesetz.

Schutzgut Boden und Wasser

Auszug aus dem Geolechnischen Gutachten von Griining Consulting GmbH
vom 15.04.2013:

Nach Angaben der ingenieurgeologischen Karte ... ist im Grundstiicksbereich
mit Hochflutablagerungen iber Sedimenten der Niederterrasse des Rheins zu
rechnen.

Bei den Bodenaufschlissen wurde folgender Bodenaufbau an getroffen ...
Tabelle 4.2-1: Ubersicht

i Schightunterkante | Lagerungsdichte
&
Bodsnart {m unter GOK] hzw. Konslstenz Anrorling
Aufittliung K in BS 2 mit Antgilen an
umgelagarter Multerboden 0,t-0,3 locker Plastik, Keramik alc,
Sand, klaslg, Pllanzenreste
Schiuff _ - Brthich durch schiuffigen
felnsandig, 2.7, tonig 16-40 steif | Folnsand vorlraten
Sand nicht erbohrt mittaldicht
2.T. kioslg =7.0) 1 -
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Bei den Angaben zu den Tiefenlagen der Schichigrenzen handelt es sich um
v den Bodenaufschlussen ermitielte Werde ... Es kann erfahrungsgemdf nicht
ausgeschlossen werden, dass auflerhalb der Untersuchungspunkte abwei-
chende Tiefenlagen und Materialzusammensetzungen der Baden auftreten.
Auf dem Grundstick ist Boden in mehreren Mieten abgelagert. Dabei handelt
es sich um Boden mit organischen Anteilen, der u.a. Kunststoffreste und Bau-
schuttanteile enthalt.

Die amfliche Grundwassergleichenkarte [Z] gibt for den Baubereich aus Mes-
sungen von Okiober 1973 (niedriger Grundwasserstand) die Lage der
Grondwasseroberflache bei ca. 43 m NN, d.h. ca. 13 m unter der Geldnde-
oberkante, an. Fir einen Zeitraum mit hohen Grundwasserstinden zeigt die
ingenieurgeologische Karte einen Stand von ca. 47 m NN zur Zeit des Rhein-
hochwassers von Mérz / April 1988. Insbesondere in Folge von Hochwasser-
ereignissen des Rheins kénnen temporir deutlich hohere als die o.g. Grund-
wasserstiinde nicht ausgeschlossen werden. Wir empfehlen den Ansaiz eines
bautechnischen Bemessungswasserstands von 50,50 m NN. Im Rahmen der
Baugrunderkundung wurde kein Grundwasserzufluss in die offenen Bohrls-
cher beobachtet. Die aus den Bohrungen eninommenen Bodenproben wur-
den ausschlieBlich als erdfeucht angesprochen. Innerhalb der anstehenden
Schiuffe und schluffigen Sande ist in Folge von Niederschligen mit dem ver-
mehrfen Aufireten tempordrer Schicht- und Stauwasserhorizonte zu rechnen,
als deren Bemessungswasserstand fur bautechnische Zwecke die Gelénde-
oberkante anzusetzen ist. Das untersuchte Grundstick liegt innerhalb der
Wasserschutzzone A des Wasserschutzgebiets Niederkassel. Die Yorgaben
der Schutzgebietsverordnung ... sind daher bei allen Tétigksiten im Grund-
stucksbereich zu beachten.

Diese Angaben lassen sich im Wesentlichen auch auf das Flurstick 508 Ober-
fragen.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet gehdrt zur Niederrheinischen Bucht. Das Klima ist deutlich
milder und insgesamt ausgeglichener als auf den umliegenden Hohen. Die
mittlere Lufttemperatur liegt im Januar bei etwa 2 °C und im Juli bei etwa 18
_ 19 °C. Der miitlere Jahresniederschlag liegt bei 700-800 mm und ist im
Vergleich zur Bergischen Hochfléche mit Gber 1000 mm deutlich geringer.

Relevante industrielle Belastungen sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht vorhanden, trotz der nord- und sudlich vorhandenen Gewerbegebiete.
MaBige Verkehrs-/ Abgasbelastungen kénnen von der angrenzenden Bebau-
ung und den StraBen ausgehen. Aufgrund der Auspriigung und Grofle besitzt
das Plangebiet keine besonderen lokalklimatischen Funkiionen. Auf den mit
Geholze bestandenen Fléchen entsteht in der Regel keine relevante Kaltluft.
Eine bedeutsame klimatische Ausgleichswirkung fir die bebaute Orislage ist
daher nicht zu erwarten.
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Von den Grundsticken gehen zudem keine relevanten Beeintréichtigungen for
Klima und Luft aus.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist im Wesentlichen gekennzeichnet durch den Geholzbestand
auf dem Flurstick 90 und die intensive Grionlandnutzung auf dem Flurstick
508. Das Plangebiet besitzt wegen der Orisrandlage lediglich eine einge-
schrankte landschaftliche Wirksamkeit in nordéstlicher Richtung.

Vorbelastungen fir das Landschafisbild ergeben sich durch die vorhandenen
StraBen und die Wohnbebauung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Es liegen keine konkreten Anhaltspunkte fiir Kuliur- und sonstige Sachgiter im
unmittelbaren Plangebiet vor.

Woechselwirkungen der Schutzgiter

Planungsrelevante Wechselwirkungen zwischen den Schulzgitern Mensch ei-
nerseits und Tieren, PHlanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits so-
wie Kultur- und Sachgitern sind in dem bereits weilgehend anthropogen ver-
dnderten Bereich nicht zu erwarten.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Entwicklung ohne Durchfshrung der vorgesehenen Planung

Ohne die Anderung des Flichennutzungsplanes und die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ist zu erwarten, dass sich die Gehélze auf dem Flurstick 90
entsprechend der Standortbedingungen weiter entwickeln. Dabei werden die
Baumarten voraussichtlich zunehmend dominieren und den Brombeerbestand
auf Randstreifen zuriick dréingen. Fine neverliche Nutzung als Garten oder
landwirtschafiliche Fliache scheint eher ausgeschiossen. Das Flurstick 508
wird voraussichtlich weiter intensiv als Griinland genutat,

Entwicklung bei Durchfihrung der vorgesehenen Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes werden die planungsrechilichen Voraussetzungen zum Bau der
geplanten Kinderlagesstétte geschaffen. Diese soll einschlieflich erforderlicher
Freifldchen zeitnah realisiert werden. In die Freifiichen soll ein Teil der vor-
handenen Béume integriert werden, so dass nicht der gesamte Gehdlzbe-
stand beseitigt werden muss und die vorhandenen Baume neben faunistischen
Lebensraumfunktionen auch eine wirksame landschaftliche Einbindung ge-
withrleisten kénnen. Wann das for die Kindertagesstéitte nicht bendtigte
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Wohnbaugrundstiick auf dem Flurstick 90 bebaut und wann eine bauliche
Nutzung des Flurstiickes 508 stattfinden wird, lsst sich nicht bestimmen.

Planungsalternativen

Es wurden im Vorfeld der Planung zwar verschieden potenzielle Standorte in
Betracht gezogen, letztlich war fur die Standoriwahl jedoch entscheidend,
dass die Fliche zeitnah verfigbar/erwerbbar war, bereits ausreichend er-
schlossen ist sowie am Ortsrand in angemessenere Néhe zu den Wohngebie-
ten liegt, aus denen Kinder die Kindertagesstéitte besuchen sollen. Diese Be-
dingungen waren nur an dem nunmehr vorgesehenen Standort gegeben.
Wichtig ist, dass die Stadt zeitnah dem gesetzlichen Anspruch auf Kinderbe-
treuung u.a. mit der Errichtung der neven Kindertagessiitte gerecht werden
kann.

Wie die nunmehr als Wohnbaufiéchen ausgewiesenen Grundstiicke im Ein-
zelnen genutzt werden dirfen und welche Biotopstrukiuren dabei erhalten und
neu geschaffen werden kénnen, ist im parallel autgesteliten Bebauungsplan
2 regeln und Uberschreitet den Darstellung- und Regelungsrahmen des Fla-
chennutzungsplanes.

zu erwartende/potenzielle Umweltauswirkungen

Die nachfolgenden Auswirkungen entstehen in der Regel bei der erstmaligen
baulichen Nutzung einer bislang unbebauten Flache.

Baubedingte Wirkfaktoren
e Bodenverdichtung: Innerhalb der Baufeldflachen wird der Oberboden ab-
getragen und der Boden durch Baumaschinen verdichtet.

e Bodeneninahmen, Abgrabungen, Aufschittungen: Fir die Errichtung bau-
licher Anlagen werden Erdarbeiten zur Einebnung der Baufldchen in Form
von Abgrabungen und/oder Aufschittungen erforderlich.

o Erschitterungen / Licht / Larm / Luftverunreinigungen: An- und abfahrende
Baufahrzeuge verursachen Erschitterungen. Wéhrend der Bauzsit sind
beim Betrieb von Baumaschinen, dem Abtransport von Bodenmassen und
der Anlieferung von Baustoffen Lérmentwicklungen zu erwarten. Der Be-
frieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fohrt zu einem Ausstof
von Luftschadstoffen.

e Beeintréichtigunaen des Landschafisbildes: Die gesamte Baustelle mit ihren
Arbeitsfléiichen, den im Betrieb befindlichen Baufahrzeugen und dem LKW-
Verkehr werden das Erscheinungsbild der Landschaft voribergehend ver-
andern.
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Anlagebedingte Wirkfakioren

e Vertinderung von Biotopstrukturen: Durch die bauliche Nutzung gehen bis-
herige Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere nachhaltig verloren. Auf ver-
bleibenden Freiflichen werden Standoriverhdltnisse und Arfenspektrum
durch Eingriffe in den Boden (Erdarbeiten) und Begrinungsmafinahmen
verdndert. Es sind Lebensrdume mit geringer bis hoher Wertigkeit betrof-
fen.

e Verdnderung_des Bodens: Durch die Bebauung werden offene Bodenfld-
chen und Bodenstrukturen zerstért. Die Standoriqualititen werden erheb-
lich und nachhaltig beeinirichtigt. Im Bereich von Gebéuden und Ver-
kehrsflachen wird der Boden versiegelt und verliert seine Skologischen
Funktionen. Auf nicht befestigten, ggf. begrunten Freifléichen erfolgen héu-
fig Geléindeverdnderungen [Aufschittungen, Abgrabungen) zur Einebnung
von Baufeldflédchen, bei denen die Bodenstrukiur nachhaltig verdndert
wird. Zur Sicherung der Standfestigkeit werden Aufschiittungen und Bau-
feldflichen in der Regel stark verdichtet. Damit édndern sich der Luft- und
Wasserhaushalt des Bodens, sowie die Aufnahmefihigkeit for Nieder-
schlagswasser.

s Veriinderung des Grundwassers: Durch die Versiegelung wird die Infilirati-
on von Regenwasser in bislang offene Fléichen verringert oder véllig unter-
brochen. Damit kann sich auch die Grundwasserneubildung verringern.
Das von versiegelten Verkehrsfliichen und privaten ErschlieBungsflichen
abflieBende Wasser erhoht das Risiko von Schadstoffeinirdgen in das
Grundwasser, Es entstehen Veréinderungen des Niederschlagsabfiusses.
Das anfallende Oberflichenwasser kann auf versiegelten Fléchen nicht
versickern, sondern wird ggf. aul angrenzenden Grinflachen versickert,
gesammelt und genutzt oder tber die &ffentliche Kanalisation in die Vorflut
abgeleitet. Oberflichengewdsser oder grundwasserbeeinflusste Boden sind
nicht unmittelbar betroffen.

e Veriinderung des Kleinklimas: Im direkten Umfeld bebauter oder versiegel-
ter Fléchen kommt es zu einer Verdnderung des Mikroklimas (stdrkere
Temperaturschwankungen, geringer Luftfeuchte.

o Beeintrachtiqungen des Landschaftshildes: Von den zu errichtenden bauli-
chen Anlagen kénnen optische Stérwirkungen ausgehen. Die derzeitigen
Lichtverhélinisse werden sich @ndern. Die neuven Baufldchen werden mit
Beleuchtungsanlagen ausgestattet.

Betriebsbedinate Wirkfakioren

o Abwdsser: In Abhéingigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das auf den Ver-
kehrsfidichen anfallende Regenwasser mit Schadstoffen belastet. Durch die
geplante Nuizung entsichen Abwiisser, die ordnungsgemaf abgeleitet und
behandelt werden mussen.
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e Erschiitterungen / Lérm / Lufiverunreinigungen: Mit betriebsbedingten Er-
schitterungen oder relevanten Lérmemissionen ist bei einer Wohnbebau-
ung nicht zu rechnen.

e Verdnderung des Kleinklimas: Durch den Kfz-Verkehr wird die Luft mit
Schadstoffen angereichert.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Konkrete MaBnahmen und Vorgaben zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen kénnen erst verbindlich im Be-
bauungsplan fesigesetzt werden. Dazu kénnen auf Ebene des Fléchennut-
zungsplanes lediglich folgende Empfehlungen gegeben werden.

Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen beginnen mit der Redlisierung der Bauvorhaben. Dabei
entstehen Baustellenverkehr, Bauldrm und ggf. Staub, die die angrenzende
Wohnbebauung beeintréichtigen bzw. stéren kénnen. Solche Beeintréchtigun-
gen lassen sich durch Riicksichtnahme minimieren, jedoch letzilich nicht voll-
kommen vermeiden. Planungsrechtliche Festsetzungen dazu lassen sich nicht
treffen. Lefzilich bleiben Auswirkungen und Stérungen in der Bauphase ohne-
hin zeitlich begrenzt und miissen daher hingenommen werden.

7u anlagebedingten Auswirkungen gehért, dass die bisherigen Geholzstruktu-
ren und Wiesenfléchen als prigende Elemente aufgegeben und durch bebau-
te Flachen ersefzt werden. Dies verdndert nachhaltig das Landschaftsbild.
Durch eine zumindest teilweise Erhaltung vorhandener Gehdlze sowie eine
der Umgebung angepasste Bebauung und randliche Neubepflanzungen las-
sen sich negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimieren. Dazu
kénnen insbesondere Begrenzungen der Gebéudehdhen und verbindliche
Bepflanzungsvorgaben im Bebauungsplan dienen.

Bei beiriebsbedingten Auswirkungen sind in erster Linie Larmbeeinirdchtigun-
gen durch den neu enisichenden Verkehr zu nennen. Solche Auswirkungen
lassen sich bei der geplanten Nutzung nicht vermeiden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Als Eingriff wird im Rahmen der Bebauung die vorhandene Vegetation zer-
stort. Dabei wird auch ein groBer Teil der vorhandenen Gehélze gerodet. Ar-
tenschutzrechtlich relevante Pflanzen und Tiere sind jedoch nicht betroffen.
Die Standori- und Lebensraumbedingungen werden dennoch erheblich und
nachhaltig veréindert. Solche Auswirkungen lassen sich auf Baufldchen nicht
vermeiden, kénnen jedoch durch Vorgaben zur Gehélzerhaltung und Griin-
flachengestaltung minimiert sowie durch ErsazmaBnahmen an anderer Stelle
kompensiert werden.
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Schutzgiiter Boden, Wasser

Die Errichtung der Gebdude, Zufahrten, Stellplétze usw. fihrt zu einer Boden-
versiegelung und Beeintrichtigung des Boden- und Wasserhaushaltes. Selte-
ne oder naturnahe Bodentypen, geomorphologische Erscheinungsformen o-
der Béden mit hoher Eignung zur Entwicklung besonderer Biotope
(Extremstandorte) sind im Plangebiet nicht vorhanden und daher auch nicht
betroffen. Der Verlust biotisch akfiver Bodensubstanz und die Unferbrechung
der Austauschvorgéinge zwischen Boden und Atmosphére durch Uberbauvung
und Versiegelung lassen sich bei Realisierung der geplanien Baumafinahmen
nicht vermeiden.,

Die unvermeidlichen Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt sollen
duich eine ordnungsgeméBe und umweltvertréigliche Niederschlagsentwiisse-
rung auf den jeweiligen Grundstiicken kompensiert werden. Zudem sind we-
gen der Lage im Wasserschuizgebiet selbstverstandlich die in der Schutzge-
bietsverordnung enthaltenen Auflagen zu beachten und nachrichilich in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen.

SchutzgUter Klima/Luft

Die klimatischen Funktionen der betroffenen Flidchen gehen durch die Versie-
gelung verloren. Dies ldsst sich bei der geplanten Bebauung nicht vermeiden.

Eine Begrenzung der Flichenversiegelung sowie raumwirksame Begrinungs-
maBnahmen kénnen lokalklimatische Auswirkungen minimieren. Zudem kon-
nen Vorgaben zu energieeffizientem Baven auch allgemein zum Klimaschutz
beitragen.

Schutzgut Landschaft

7Zu den Auswirkungen der Planung gehért, dass die bisher strukturpriigenden
Gehdlzbestinde weitgehend aufgegeben und durch bebaute Flichen ersetzt
werden. Dies verandert nachhaltig das Landschafisbild. Durch eine der Um-
gebung angepasste Bebauung und randliche Bepflanzungen lassen sich ne-
gative Auswirkungen auf das Landschafsbild minimieren. Dazu dienen inshe-
sondere Begrenzungen der Gebaudehdhen und verbindliche Festsetzungen zu
BegrinungsmaBnahmen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Derzeit kénnen keine eindeutigen Aussagen zu moglichen Auswirkungen der
Planung auf das archéologische Kulturgut getroffen werden. Unter den Hin-
weisen ist jedoch aufgefohr, dass bei Bodenbewegungen auftretende archéo-
logische Funde und Befunden der Stadt Niederkassel als Untere Denkmalbe-
hérde oder dem LYR-Amt for Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath unverziglich zu melden sind. Fund-
stelle und Bodendenkmal missen unveréndert bleiben. Fir den Fortgang der
Arbeiten sind die Weisungen des LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege abzuwar-
ten.
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Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Seitens der Stadt Niederkassel ist vorgesehen, auferhalb des Plangebietes Er-
satzmaBnahmen auf einer derzeit als Acker genutzten Flidche am Rhein zwi-
schen Niederkassel und Rheidt auf dem Flurstick 140, Flur 6, Gemarkung
Niederkasse! durchzufihren.

bisherige Nutzung als Maisacker
Dort soll die derzeilige Ackemutzung aufgegeben und durch eine extensive
Gronlandnutzung ersetzt werden. Damit wird eine bereits bestehende Kom-
pensafionsmaBnahme aus dem Bebauungsplan Nr. 125 M auf der unmittel-
bar sudlich angrenzenden Flache (Flurstiicke 140 teilweise und 141) fortge-
fohit. Der erforderliche Umfang der Kompensationsmafinahmen wird im
Bebauungsplanverfahren ermittelt und festgelegt.

bestehende, extensive Grinlandnutzung im Anschluss an die vorgesehene Er-
satzmaBnahmenfléche
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zuséitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Vertahren

Die Bewertungsmethoden der Gutachterlichen Einschétzung zu artenschuiz-
rechtlichen Belangen sind in den beigefugten AustGhrungen von Dr. Claus
Mircksche! vom 15.02.2013 dargelegt.

Im Ubrigen basiert die Bewertung auf allgemeinen Erfahrungswerten.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich zundichst keine
verbindlichen Vorgaben und Umweltauswirkungen, die es zu iberwachen gilt.

Die {Jberwachung der Festsetzungen des Bauungsplanes unterliegt der Bau-
aulsicht und der Kontrolle der Stadt Niederkassel. Dazu gehort auch zu pri-
fen, ob die im Bebauungsplan festgesetzten BegrinungsmaBnahmen beachtet
bzw. umgeselzt werden. Bavaufsicht und Stadt werden dazu nach Fertigstel-
lung der BaumaBnahmen sowie nachfolgend regelmaBig die Einhaltung der
Festsetzungen Gberprifen.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die 55. Anderung des Fléchennutzungsplanes soll in Verbindung mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes 137 Rh die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen for die Errichtung einer Kindertagesstdtte auf dem Flurstisck Nr. 90 in der
Gemarkung Rheidt an der BahnhofstraBe schaffen. Um das Entwickeln des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gemdaB § 8 Abs. 2 BauGB
zu gewdhrleisten, muss dieser entsprechend getindert werden. Da eine Kin-
dertagesstétite nach § 4 BauNVO auch in einem allgemeinen Wohngebiet zu-
lassig ist, wird das Flurstiick eischlieBlich der angrenzenden Parzelle 508 als
Wohnbaufidche dargestellt.

Der Landschaftsplan Nr. 1 Niederkassel des Rhein-Sieg-Kreises von 1992 be-
inhaltet for das Plangebiet keine besonderen Darstellungen. In der Entwick-
lungskarte ist das Plangebiet farblich dem Entwicklungsziel 2 zugeordnet. Das
Entwicklungsziel 2 sieht im Wesentlichen die JAnreicherung einer im ganzen
erhaltungswiirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit glie-
dernden und belebenden Elementen” vor.

Bei dem fir die Errichtung der Kindertagesstéatte bendtigten Grundstiick han-
delt es sich um ein ehermaliges Gartengeldnde mii einer Reihe von Obstbéu-
men, das seif vielen Jahren nicht mehr nicht mehr genutzt und gepflegt wird.
Der norddstliche Teil ist von Baumen und einem dichten Brombeerbestand
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geprégt. Durch natirliche Sukzession haben sich zudem Wildrosen, Hartrie-
gel, Vogelkirchen und Fichen angesiedelt. Durch das Ablagern von Griin-
schnitt und Pllanzen(-resten) aus GartenpflegemaBnahmen haben sich punk-
tuell Essighdume und Bambus ausgebreitet. Auf kleineren Teilfléchen im
Randbereich wurden auch Bauschutt und Abfélle abgelagert. Im nérdlichen
Teil befindet sich eine kleine vegeiationsfreie Fliche mit wassergebundener
Decke, die zum Parken und Wenden genutzt wird. Der stidwestliche Teilbe-
reich ist fast flachendeckend mit unterschiedlichen Gehdlzen bestanden. Der
Bestand besitzt bereits den Charakter einer Vorwald-Stufe bzw. eines Pionier-
waldes. Kirschen und Zwetschgen dominieren den Bestand. Hinzu kommen
Walnuss-Baume, Eschen, Weiden und Schwarzer Holunder. Der Unterwuchs
ist auch hier flichendeckend von Brombeeren bestimmt. Das Geléinde wird
augenscheinlich von Kindern sporadisch als ,Spielplatz” genutzt. Das std-
wesilich angrenzende Flurstick Nr. 508 wird infensiv landwirtschafilich als
Grinland genutzt. Aus dieser Nutzung resultieren keine relevanten Beein-
triichtigungen der umliegenden Wohnbebauung.

Die gutachterliche Einschétzung von Dr. Claus Mickschel vom 15.02.2013
kommi zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass selfene und/oder gefdhrdete
Pflanzenarten aufgrund der vorliegenden strukturellen Ausprdgung auszu-
schlieBen sind. Seltene und gefdhrdete Tierarten, welche im Hinblick auf ar-
tenschutzfachliche Belange detaillierter zu betrachten wéren, sind ebentfalls
nicht zu erwarten. Im Zuge der Rodungsarbeiten, die auBlerhalb der Brutzeiten
stattfinden missen, kann eine Beschédigung / Zerstdrung méglicher Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten (Tétung einzelner Tiere, z.B. Nestlinge bzw. die
Beseitigung von Nestern mit Eiern) von héutigen und weit verbreiteten Brutvé-
geln ausgeschlossen werden. Da Ausweichméglichkeiten auf umgebende Bio-
toptypen mit vergleichbarer Habitatstruktur vorhanden sind und die dkologi-
sche Funkiion der Forpflanzungs- wund Ruhestdtten im  raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfollt wird, sind Verbotstatbestande nach dem
BNaiSchG fur im Plangebiet vorkommende Brutvégel unter den oben ange-
fshrten Voraussetzungen nicht ersichilich.

Von der Planung sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete betroffen. Die
néichstgelegenen Schutzgebiete befinden sich sidlich von Mondorf an der
Sieg und am Rhein. Das Plangebiet berihrt keine Schutzgebiete nach Land-
schaftsgesetz.

Boden und Wasser sind in dem Geotechnischen Gutachfen von Grining
Consulting GmbH vom 15.04.2013 untersucht und bewertet. Das Plangebiet
liegt innerhalb der Wasserschuizzone lIA des Wasserschutzgebiets Niederkas-
sel. Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung sind daher bei allen Tétigkei-
ten zu beachten.

Relevante industrielle Belastungen sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht vorthanden. MaBige Verkehrs-/ Abgasbelastungen kénnen von der an-
grenzenden Bebauung und den Strafilen ausgehen. Aufgrund der Ausprigung
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und Gréfe besitzt das Plangebiet keine besonderen lokalklimatischen Funkti-
onen. Von den Grundstiicken gehen zudem keine relevanien Beeintréichti-
gungen for Klima und Luft aus.

Das Plangebiet ist im Wesentlichen gekennzeichnet durch den Gehslzbestand
auf dem Flurstick 90 und die intensive Grinlandnutzung auf dem Flurstick
508. Das Plangebiet besitzt wegen der Ortsrandlage lediglich eine einge-
schréinkte landschaftliche Wirksamkeit in norddstlicher Richtung. Vorbelastun-
gen fir das Landschafisbild ergeben sich durch die vorhandenen Straflen und
die Wohnbebauung.

Es liegen keine konkreten Anhaltspunkte fir Kultur- und sonstige Sachgiiter im
unmittelbaren Plangebiet vor.

Planungsrelevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch ei-
nerseits und Tieren, PHanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits so-
wie Kultur- und Sachgitern sind in dem bereits weitgehend anthropogen ver-
&gnderten Bereich nicht zu erwarten.

Ohne die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ist zu erwarten, dass sich die Gehélze auf dem Flurstick 90
entsprechend der Standortbedingungen weiter entwickeln. Dabei werden die
Baumarten voraussichtlich zunehmend dominieren und den Brombeerbestand
auf Randstreifen zuriick dringen. Eine neuerliche Nutzung als Garten oder
landwirtschaftliche Fliche scheint eher ausgeschlossen. Das Flurstick 508
wird voraussichilich weiter intensiv als Grinland genuizt.

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau der
geplanten Kindertagesstétte geschaffen. Diese soll einschlieBlich erforderlicher
Freifliachen zeitnah realisiert werden. Wann das fiir die Kindertagesstétte nicht
bendtigte Wohnbaugrundstick auf dem Flurstick 90 bebaut und wann eine
bauliche Nutzung des Flurstiickes 508 staitfinden wird, lésst sich nicht be-
stimmen.

Es wurden im Vorfeld der Planung zwar verschieden potenzielle Standorte in
Betracht gezogen, letztlich war for die Standortwahl jedoch entscheidend,
dass die Fléche zeitnah verfigbar/erwerbbar war, bereits ausreichend er-
schlossen ist sowie am Orisrand in angemessenere Néhe zu den Wohngebie-
fen liegt, aus denen Kinder die Kindertagesstétte besuchen sollen. Diese Be-
dingungen waren nur an dem nunmehr vorgesehenen Standort gegeben.
Wichtig ist, dass die Stadt zeitnah dem gesetzlichen Anspruch auf Kinderbe-
freuung u.a. mit der Errichtung der neuen Kinderlagessiéitte gerecht werden
kann.

Die Auswirkungen beginnen mit der Redlisierung der Bauvorhaben. Dabei
entstehen Baustellenverkehr, Bauldrm und ggf. Staub, die die angrenzende
Wohnbebauung beeintrichtigen bzw. stéren kénnen. Solche Besinfrachtigun-
gen lassen sich durch Ricksichtnahme minimieren, jedoch letzilich nicht voli-
kommen vermeiden. Planungsrechiliche Festsetzungen dazu lassen sich nicht
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treffen. Letztlich bleiben Auswirkungen und Stérungen in der Bauphase ohne-
hin zeitlich begrenzt und missen daher hingenommen werden. Zu anlagebe-
dingten Auswirkungen gehért, dass die bisherigen Gehélzstrukturen und Wie-
senflachen als prigende Elemente aufgegeben und durch bebaute Flichen
ersetzt werden, Dies veréindert nachhaltig das Landschaftsbild. Durch eine
zumindest feilweise Erhaltung vorhandener Gehélze sowie eine der Umge-
bung angepasste Bebauung und randliche Neubepflanzungen lassen sich ne-
gative Auswirkungen cuf das Landschafisbild minimieren. Dazu kénnen insbe-
sondere  Begrenzungen  der  Gebdudehshen  und  verbindliche
Bepflanzungsvorgaben im Bebauungsplan dienen. Bei betriebsbedingten
Auswirkungen sind in erster Linie ldrmbeeintréichtigungen durch den neu ent-
stehenden Verkehr zu nennen. Solche Auswirkungen lassen sich bei der ge-
planten Nutzung nicht vermeiden.

Als Eingriff wird im Rahmen der Bebauung die vorhandene Vegetation zer-
stort, Dabei wird auch ein grofler Teil der vorhandenen Gehdlze gerodet. Ar-
tenschutzrechtlich relevante PHlanzen und Tiere sind jedoch nicht betroffen.
Die Standort- und Lebensraumbedingungen werden dennoch erheblich und
nachhaltig veréindert. Solche Auswirkungen lassen sich auf Baufliichen nicht
vermeiden, kénnen jedoch durch Vorgaben zur Gehélzerhaltung und Grin-
flachengestaliung minimiert sowie durch ErsafzmafBnahmen an anderer Stelle
kompensiert werden.

Die Errichtung der Gebéude, Zufahrten, Stellplétze usw. fihrt zu einer Boden-
versiegelung und Besintréichtigung des Boden- und Wasserhaushaltes. Selte-
ne oder naturnahe Bodentypen, geomorphologische Erscheinungsformen o-
der Béden mit hoher Eignung zur Entwicklung besonderer Biotope
(Extremstandorte) sind im Plangebiet nicht vorhanden und daher auch nicht
betroffen. Der Verlust biotisch aktiver Bodensubstanz und die Unterbrechung
der Austauschvorgénge zwischen Boden und Atmosphére durch Uberbavung
und Versiegelung lassen sich bei Realisierung der geplanten BaumaBnahmen
nicht vermeiden. Die unvermeidlichen Auswirkungen auf Boden und Wasser-
haushalt sollen durch eine ordnungsgeméfBe und umwelivertrégliche Nieder-
schlagsentwasserung auf den jeweiligen Grundsticken kompensiert werden.
Zudem sind wegen der Lage im Wasserschutzgebiet selbstversiéindlich die in
der Schuizgebietsverordnung enthaltenen Auflagen zu beachten und nach-
richflich in den Bebauungsplan zu tbernehmen.

Die klimatischen Funktionen der betroffenen Fléichen gehen durch die Versie-
gelung verloren. Dies ldsst sich bei der geplanten Bebauvung nicht vermeiden.
Fine Begrenzung der Fléichenversiegelung sowie raumwirksame Begrinungs-
maBnahmen kénnen lokalklimatische Auswirkungen minimieren. Zudem kén-
nen Vorgaben zu energieeffizientem Bauen auch allgemein zum Klimaschutz
beitragen.

Zu den Auswirkungen der Planung gehort, dass die bisher strukturpragenden
Gehslzbestinde weitgehend aufgegeben und durch bebaute Flachen ersetzt
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werden. Dies veréndert nachhaltig das Landschafisbild. Durch eine der Um-
gebung angepasste Bebauung und randliche Bepflanzungen lassen sich ne-
gative Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimieren. Dazu dienen insbe-
sondere Begrenzungen der Gebaudehdhen und verbindliche Festsetzungen zu
Begrinungsmafnahmen.

ErsatzmaBnahmen sind auBerhalb des Plangebietes ErsatzmafBnahmen auf ei-
ner derzeit als Acker genutzten Fliche am Rhein zwischen Niederkassel und
Rheidt auf dem Flurstick 140, Flur 6, Gemarkung Niederkassel mit einer
GraBe von 11.157 m2 vorgeschen. Dot soll die derzeitige Ackernuizung auf-
gegeben und durch eine extensive Grinlandnutzung ersefzt werden.

Delailliertere Angaben zu den Umweltauswirkungen der geplanten Bauvorha-
ben sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 137 Rh enthalten.
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D.  Wasserschutzgebietsverordnung Niederkassel

Ausziige:

Verdftentlioht Im Amteblall Nr.d4
{lir den Raglerungshezirk Kéin
Ausgegeben in Kéln om 31.10.1983

Ordnungshehdrdilche Verordntng
zur Festselzung des Wasserschuizgebletes
fiir das Elnzugsgeblet der
Wassergewlnnungsanlage Niederkassel
der Stadt Nlederkassel
(Wasserschuizgebietsverordnung Niedsrkasse!)
vom 30. September 1983

Zur hesseren Losbarkell zusammongeltint mil der 1. Anderungsverordnung vom 9, April 1993
{(Amisblatl Nr.17 t0r den Reglorungsbozirk Koin vom 28, April 1893),
dor 2, Andenungaverordnung vom 4. Februar 1099
(Sonderbsllage zum Amtsblatt Nr.9 {Ur den Reglorungsbezirk Kbin vom 1. Mirz 1660) und dor
3, Anderungsverordnung vom 5, Mérz 2002
{Amtsblait Nr.13 {0 den Reglerungsbezirk Kéin vom 2. April 2602)

inhalt

g 1 Wassorschulzgeblet
2 Gliedsrurg und Umlang des Wasserschutzgebleles
§ 2a Verkleinarung des fostgeselzten Wasserschulzgebloles
§3 Schulzbasimmungen, Begritlshestimmungen
4  Schulzinden Zonen I B
Schulz In doen Zongn lIEA
Schulz In den Zonen |1
Schulz in don Zonan |
Genshmigungen
Belrelungen
0 Duldungspflichien
1 Ordnungswidrigkeiten
2 Andero Rechisvorschrilten, Rechie Drilier
3 Entschiidipungen, Ausglalchszahlungen
4 Inkralllrelen

P - T

8
§
§
§
§
§
§
§
§
§
§

Aufgrund

v dos § 19 des Goselzes 2ur Ordnung des Wasserhaushalls (Wassoihaushallsgeselz - WHG )
In der Fassung der Bekannimachung vom 16,10.1976 (BGBL | 8.3017), zuletzl gelindort
durch Goesolz vom 28.3.1980 (BQBL. | 3.373),

+ dor §N4, 18, 118, 138, 138, 141, 143, 150 und 168 des Wassergesetzes [0r das Land Nord-
thein-Waglfalon (Landoswassergesalz - LWG -) vom 4.7.7970 (GV.NW.1679 §.488),

o dor §§ 12, 25 und 27 bis 34 dos Gosetzes Ober Aufhau und Befugnisse der Ordrungsbehbr-
den ﬁvr&lnungsbehérdangoso!z - OBG ) In dor Fassung der Bekannimachung vom 13.6.1980
{GV.NW.S.628), 2:letzt geaindert durch Geselz vom 18.6.1982 {GV.NW.5.248),
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wird verordnet:

§1
Wassersohulzgeblet

(1) im Interesse der difenllichon Wasserversergung wird zum Schutz der Gewdisser ver nachlelligen
Elnwirkungen Im Einzugsgobiel der Wassergewinnungsanlage Niederkassel ein Wasserschulzgeblet
loslgosolzl,

{2} Bagbinstigter Unternehiner der Wassergewinnung Ist die Stadt Niedarkassel,

§2
Gllederung und Umfang des Wasserschulzgeblotes

{1) Das Wasgserschulzgeble! erstreckt slich:

innerthalb dor Stadt Niederkasset aul Tollo der Gemarkungan Nlederkassel, Rheldi urnd Mondott, In-
narhalb der Stadt Trolsdorf auf Teile der Gomarkung Barghalm-Mallokoven,

{2} Das Wassarschulzgoblot gHedert slch von auBen nach innen In die Zonen;
e« Zone Il B (wellere Zong - &uBerer Barolch)
« Zone I A (wellere Zone - Innerer Berelch)
s Zone Il {(ehgere Zone)
» Zonel (Fassungsboreiche)

3 bEInenG ggstandlell dor Verordnung bilden folgende 11 Blaiter der deutschen Grundiarte Im Mab-
slab 1:6.000;

Niederkassel, Uckendori-Siid, Rheldt, Rhaldt Os), Eschimar Weat, Slogiar Stid, Hersel, Mondox,
Sleglar-Berghelm, Millekoven, Benn Graurhelndorf,

Die Blaller sind als Wasserschulzgeblotskarien dureh den Reglerungsprisidenten Kot gekennzelch-
nat.

Slo erhallen im Einzelnen dis Abgrenzungen des Wasserschutzgeblates und dor Zonen. Dle Zone 1l
Blst braun umrandet, die Zone Il A (st gelb umrandet, die Zona 1l ist grdn umrandet, die Zonen | shd
rof angolegl.

Gemin § 141 Abs.2 Landeswasserschulzgeselz wird die Varkindung der Wasserschutzgehletskar-
ten durch die Auslegung nach § 2 Abs.5 dieser Verordnung erselzt.

{4) Das Wasserschutzgeblal Ist nachrichllich In der Ubersiohtskarte, Aussohniil aus den Topografl-
schen Karten Im MaBstab $:25.000, Blalt 5108 Porz-Wahn und Blali 6208 Bonn dargestelil, Do
Oberslehtskarte wird zusammen it dem Yerordnungslext In der Ausgabe A dos Antshlatles [ir den
Reglerungsbezitk K5I verklindet.

{5) Dle Wasserschuizgablatsverardnung mit Wasserschulzgebletskarien ung dle Obarslchtskarte lie-
gen vom Tag des Inkrafiiretens an wihrand dear Gellungadauer der Verordnung bet der Sladiverwal-
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tung Niedorkassel und dar Stadivarwaltung TrolsdoH Innethalb der jewelligon Diensistunden zu Je-
dermanns Elnsichl aus.

§2a
Verklalnerung des festgeseizton Wasserschulzgebletes

(1) Das Wassersohutzgeblet Isl auf der Grundlage der Technischen Regel des DVGW, Atbeltsplalz w
101, Februar 1695, erneut atyjegrenzt wordon. Dadurch fallen Tellberelche des 1983 feslgesetzlen
Schulzgoblotes aus dem Einzugsgeblet heraus, Das Schutzgeblat wird durch disso Verordnung um
diese Bareiche varkisinert.

{2) Das veridelnerte Schutzgeblet lst In dor bolgof(gten Dbersichiskarte im Mafsiab 1:25.000 dargo-
stolit, Die parzeltenscharla Abgrenzung befindet sich in den Schinzgeblelskarten im Ma#fistab 1:6.000,
Uberslchtskarte und Schutzgebletskarlan sind Bestandtelle dieser Verordnung. In thnen Ist die Zone
1l B braun, die Zone IH A gelb, die Zone A grén und dlo Zone | rot dargestelll,

{3) Dio Ubsrsichtskarto wird zusammen mit diesem Verordnungstoxt Im Amtsblalt fiir den Regle-
rungstezirk Kain verkiindet. Dle Vorklindung der Schutzgeblatekarten im MaBstab 1:5.000 wird go-
mad § 141 Abs.2 Landeswassergeselz dadurch ersotat, dass sle wahrend der Gellungsdaver dieser
Verordnung bsl der Stadt Niederkasse! und der Stadt Trolsdorf Innerhalb dor Dienststunden zu Je-
dermanns Einsloht ausliegen,

§3
Schutzbestimmungen, Begrifisbestimmungen

{1) Fur dlie elnzelnen Zonen des Wasserschulzgablotes gelten die jewelts In den §§ 4-7 und 10 aulge-
fihrien Genelunigungspfilchien, Verbols und Duidungspfiishion.

Das Verlahren for Genehmigungon regell § 8. Fiir mdgliche Befrolungen von Verholsvorschrillen glit
§9.

Die Verpllichlung zur Duldung von MaBnabmeh bestimmt sleh nach § 10

{2) Handtungen, die nach anderen Bestimmungen elner Ertaubnls, Bewllligung, elner Genehmigung
oder elner sonstigon behbrdlichen Zulassung, z.B. elnar Planfesistofiung nach Ablallbeselliigungs-
rachl, nach Siraten- ocder Eisenbahnrechi, einer gawerblichen eder bavaufolchifichen Geanehmigung -
Anzelgoveriahren gonfigen insowell nichl - oder elner Zulassung eines bergrechtlichen Bolrdobsptans
bedirfen, sind eler Genshinigung nach don Vorschiiften dieser Verordnung nicht unlerworfen, wenn
schon dio anderen Bestimmungen elnen hinrelchanden Schulz ermbglichen.

{3) Entscheldungen andorer Behdrden als Wasserbehdrden In Varfahren nach Absalz 2, die sich aul
das Wasserschutzgeblet Nlederkasse! bezichen, bod0ren des Einvernehmens des Oberkretsdirek:
tors a's unlero Wassethehbrde, s sel denn, dis Entscheldung ergeht im Planfeststelimgsverlahren.

(4) Wassergelahrdende Stolfo im Sinne dieser Verordnung sind feste, flisslge oder gasférmigo Stolte
{z.B, Suren, Laugen, Mineral- und Teardlo sowio deren Produide oder Mischungen, Kehlenwassor-
slolls, or?anlscha Verbindungen jelwa Haraslofl], Gilte, Abwasser, Jauche und Gille, radioaktive
Sloffe), dis gaalgne! slnd, Gewlsser zu verunrelnigen oder dis Beschalienhell des Wassers nachtel-
g zu veréindarm.
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(6) Unterirdische Lagorehilior sind Behiiller, die vollstiinglg Im Erdraleh eingobotie! sind.

Bohditar, dio nur teltweise Im Erdroich singebsttol sind, sowle Behalter, die so aulgestelll sind, dass
Undiclhlhelten nicht zuverldssly und schnell erkennbar slnd, warden tinterlrdlischen Behditern glafch-
gestelit,

Allg Gbrigen Lagerbelififter golton als oberirdische Lagerbohalter,

(6) Als Schwarzorache Im Sinnhe diesor Verordnung vird das Plllgon oder Grubbern von Fichen
innerhalb der Vegotallonsporiode und das bewusste Auslassen efner Folge- oder Zwischenfiueht
nach elner vorausgsgangenen Hauplirucht angeselien, obwoh ain Zwischenfruchtanbau mdglich
gewassan wiro,

§4
Schulz [n der Zone I B
(1) In dor Zone (Il B sind genshmigungspfitohlig:

1. die Daislellung wellerer Baugeblote (im Flichennutzungsplan) und die Ausdehnung der im
Zusammonhang bebauten Orlslelle;

2, das Erslellon und Andem gewarblicher oder verglelchbarer Batrlabe und Einrlehlungen mit
Aussiofs oder Anfall von wassergotihrdendan Stoflen (slehe § 3 Absalz 4), wenn dieze Siolfe
vollstandlg und elchar aus dem Wassorsclutzgeblet herausgebracht oder sonst unschidlich
gomacht werden;

3. das Erstellen und Andern von &lientlichen Anlagen zur gomelnsamen Abwasserorileltung und
2ur Behandiung von Abwasser;

4. Erdaulschilissa; ausgenommen sind Mafnahmen von wenlger als 10 gm Grundiliche oder 1
m Tiafe, Baugruben, Schilrigriiben von wenlgor &ls 3 m Tlefo;

6. das Erstefon von Fischteichanlagen;
6. der Neubau und Ausbau von StraBen, Schlonenwegen;

7. das Einlellen von Kiihtwasser oder des von Straflen oder sonstigen Verkehrsiifichen abille-
fendon Niedarsehlagswassers in oberirdische Gowasser, Graben oder Muldan und In don Un-
lergrund;

8. das Eretellan von Tankstellen, Tanklagern, Umschlag oder Verirlabsstellen Hr wassergelal-
donde Stofle;

9. das Erstellen van Rohrlellungsaniagen zum Bef8rdern wassorgal&hrdender Stoffo, das Erstel
lon von Lellungien unler Varwendung wassergelihrdander Stoffe (2.8 6igokihilem, untorirdi-
sche Hochspannungsteliiingen);

10. das Erstellen von Anlagen, In denen obarirdische wassergefahrdende Stoffe In elnar Mengo
bls zu 30 m® jo wirischallliche Grundsttickselnhslt gelageil werdan, und das Andorn von Anta-
gen &m oberdischen Lagern wassergsifihrdendar Stofle.

1 i.gas Umwandeln von Dauergrintand In eine andere landwirtschafiliche oder gartenbaulichie
utzung.

12, das Vervendan von Recyclingbaustofien, industrielion Nebenproduiton odor sanstigen ver-
glelchbaren Stallen (z.8. Bauschull)
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(6} Untorirdische Lagerbehalter sind Behalter, die volistiindly Im Erdrelch elngoboltet sind,

Behdilor, dio nur tellwelse Im Erdrelch eingabeltot sind, sowle Behalter, die so aufgestelll sind, dass
Undichthelten nicht zuvoriassly und schnall erkennbar sind, worden unterkdischen Behéltern glelch-
gostelll,

Alle abrigen Lagerbehiilter gelten als oberirdische Lagerbehalter.

(6) Als Schwrarzorache im Sinno diesor Vorordnung vird das PlI0gon oder Grubbern von Flichen
innerhalb der Vegetalionsperiods und das bewussto Auslassen einer Folge- oder Zwischionfrucht
nach elnar vorausgegangenen Hauplirucht angesehen, obwohl eln Zwischanfruchianbau mdglich
gewesan wiro.

§4
Schulz inderZone lItB
(1) In der Zone Il B sind genehmigungspiitohtig:

1, die Daisleliung wellerer Baugoblole (I Flachennutzungsplan) und die Ausdehnung dor Im
Zusammenhang babauten Orlsloile;

2, das Erstellen und Andem gewerblicher oder verglelchbarer Belrlebo und Elnrichiungen mit
Ausslol oder Anlall von wassergefahrdendan Stoffen (slehe § 3 Absatz 4), wenn dlese 8Stofle
volistindlg und sicher aus dem Wasserschulzgeblet herausgebracht oder sonst unschitdlich
gamachl werdon;

3. das Erstelian und Andem von dilentlichen Anlagen zur gemalnsanmen Abwassortortieliung ung
zur Behandlumg von Abwasser,

4. Erdaulschitisse; ausgenommen: skl MaBnahmen von wenlger als 10 gm Grundtche oder t
i Tiafe, Baugruben, Schirigriben von wonkgor als 3m Tiote;

E. das Eestellan von Flschiglchanlagen,
6. der Neubau und Ausbau von Slrafien, Schienenwegen;

7. das Einleitan von Kihlwasser oder des von Straffen oder sonsiigen Varkehrsfifichan abille-
Bendon Nisderschiagswassers In oberirdische Gewasser, Griben oder WMulden und In den Un-
lergnund;

8, das Erstollen von Tankstellon, Tanklagern, Umschiag oder Vertriebsstellen {t viagsorgefahr-
dende Stofle;

9. das Erstellen von Rohrlaltungsaniagen zum Befdrdern wassorgetihrdender Stofle, das Erstel-
fon von Leltungen unter Verwendung wassergelhrdender Stoffe (z.B. Slgekihltem, untarirdi-
sche Hochspannungstelungen);

10. das Eralalien von Anfagen, in denen oberrdische wassorgefalvdends Stoffe In elner Mango
blg zu 30 m° j virtschallliche Grundstickselnheit gefagerl werdan, uhd das Andern von Anla-
gen zum oberlrdischen Lagern wassergelfihrdender Slofte,

11, gf'as Unwandetn von Dausrgriintand In oine andere landwirtschaftliche oder gartenbauliche
utzung.

{2. das Verwanden von Recyclingbaustolian, industriellon Nebenproduidton odor sonsligen ver-
wlelchbaren Stoffen (2.6, Bauschult
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=

19, das Verwenden von Racyclingbaustofien, Industrislian Nebanproduklen oder sensligen vor-

glelchbaren Staffen (z.B. Bauschutl)

o balm Bau von Sirafien, Wegen, Borgorstelgen, Parkpl8lzen, Rastanlagen, brm-
schinzwallen, He!- und Betriobsfitchen, Emfahrlon, Zufahilen, Terrassen, Lagerfid-
¢hen, Schuthdfan cdor &hnlichen FlAchen

» sowle belm Einbau untor Hausern, Hallen, Garagen oder songligon festen Gebliudon,
o sowalt nichi genchmigungspllichtiy nach Nr. 12 des Absalzes 1;

o belm Erdchlen, Erweltern, Wiederhatstellen, Andern oder sonsligen MaBnahmon in
und an baulichen Antagen (zugetassen Ist dagegon das Verwenden disser Stolle,
wann slo nicht mit Nlederschlagswasser oder Grundwasser In Berllhrung kommen
kdnnen)

o sowie bel allen sonstigen Baumalnatmen,

5§86
Schuiz inder Zona lli A

(1) In dar Zone Il A sind genshmlgungspllichilg:

1.

die Darsteflung weltaror Wohn- und Mischgeblete (im Flichennutzungsplan) und dlo Ausdeh-
nung dor im Zusammenhang bebauten Crtstelle;

dns Erstoilen und Andom gawarblicher oder verglelchbarer Bolriebo und Elnrichitungen mil
Ausstof oder Anfall von wassergelahrdanden Stoflen (siehe § 3 Abs.4), wenn diese Stoffe
vollsiandig und sicher aus dem Wasserschutzgoblet horausgebracht oder sonst unschitdtich
gemacht vorden;

das Erstellen und Andern von Anlagen und Elnrichlungen Jeglichor Art mit Anfall von wasser-
gefahrdanden Stofien (z.B. Neu-, Um- und Ausbau von Wohngebauden), wenn dieso Slofie

vollstindig und sicher aus dem Wasserschulzgeble! herausgohracht oder sonal unschédlich
gemachi werden;

das Erstellen land- oder lorstwilschaiticher Betrleba elnschiieflich der Einrichiung von Mas-
sontiorhallung;

4a. das Meuanlagen oder Erweltern voh Gatlenaubelrieben;
4b. das Anfegen grundwassarvorlsigticher mehijiihriger Intensivikulivren;

dc. das Umwandath von Davergriniand In eine andere landwintschafiiiche ader gartenbautiche
Nultztng;

4d. das Umwandein forslwirtschaftlich gonulzier Fichen;

das Erstellen und Andern von Anlagen jogticher Arl bei bestehenden land- oder forstwirt-
schatiichen Belrleben (z.B. Siatlgebauden, Lagorsidllen (ir Gailulter, Lagerstalton {0r anima-
iischen odar mineralischen Dinger), sofern davon einar Verunroinigung dor Gewdsser oder
aine nachtellige Verainderung der Boschalfonhoil des Wassers ausgehan kann;

das Erstellen und Andoim von dientiichan Anfagen zur gemelnsamen Abwassetforlieiung und
2ur, Behandlung von Abwasser;

das Erstelien und Andem von Anlagen zur Kitirung, Verieselung oder Varregnung von Ab-
viasser Im Rahmen landwirschafilicher Betriebe und dle Sanlorung bestehender Kiolnklican-
lagen nach DIN 4281;
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8. das Erelofien und Andem von Antagen, in danen obsrirdisch wassergefithidende Stofle in Eln-
zelmengen bis 10 m® jo wirlschaltliche Girundstdckselhelien getagart werden;

9. das Enveoltern ven Friedhdfen;

10. der Neubau und Ausbau von Strafen, Wepen, Schienenwegen und Plfilzen, ausgerommet)
Parkllichen 10 Personankratiwagen bis zu 10 Stelipltzen,

11. das Elnteiten voh Kihlwasser oder dos von Straflon odor sonsiigen Verkehrsllachen abtlie-
Bendon Niederschlagswasser In oborirdische Gowasser, Griiben oder Mulden;

12, Bohrungen von mahr als 5 m Tiefe, Sprengungen Im Untergrund;
13. das Erstellen und Andern von Warmepumpen, sowell Grundwasser zum Belrleb genutzt wird,

14. das Erstellon und Andom sonstiger Antagen odor Elnrichtungen, soforn davon eino Veorunrol-
nlgung dor Gavlsser oder elne hachtellige Verinderung der Beschationhelt dos Wassers
ausgaehan kann,

':> (2) In der Zone [It A sind, sowelt nicht nach Absatz 1 genchmigungspfiichily, verboten:
1. die Darstsliung von Gewethe- und Industrlegebleten {im Fiichennulzungsplany;

2. das Erstallsn und Andem gewerblicher oder verglelchbarer Belriebs urkd Elnrichtungen mil
Ausstof oder Anfall von wassergeldhrdenden Stoffen, wenn dlese Stofle nicht vollstindiy und
slcher aus dem Wassorschulzgeblot herausgebracht oder sonst unschitdlich gemacht warden,
ausgenommen Andarungen, dia don Schulz, der Gewissor verbessern;

das Erstelion und Andern von Anlagen und Einrichtungen Jegficher Art mit Anfall von wasser-
geltihrdenden Stollen (2.8, Neubau sowio Um- urd Ausbau ven Wohngebauden zu wolleren
Wohnelnhaiten), wann dlase Stoffe nich! volistitndig und sicher aus dem Wassorschutzgeblet
herausgebeacht oder sonst unschiidiich gemaght werden;

4. das Erstellon von Anlagen zur Aulbereiiung und Verarbeliung von radioaklivem Malorlal;

6. das Erstallen von Flugpiitzen, militidachen oder dhnlichen Anlagen, Obtings-, Lultiande- oder
Motabwuriplaizen;

6. das Durchithren von Mantvern eder Qbungon vor Sirelieiifton oder anderen Organisationen
auBerhalis daltr bestehender Anlagen oder Elnrichtungen, 2.8. Truppenfibungsplatzen, und
auferhalb hafestigier Strafen, Wege und Plalze;

3

7. das Erstefian von Tankstellen, Tanklagem, Umschlag- oder Vartiisbsstetlan fr wassergeléhr-
dende Stofls;

8. das Erstellon von Rohrleitungsanlagen zum Betdrdern wassergel@ihrdender Stolle, das Erstel-
lon von Leilungen unler Verwendung wassergeféihrdender Stotfe (2.8, bigeklihile, unterlrdi-
sche Hochspannungsleitungen);

9. das Schatfen odor Enweitern von Erdaulschilssen, ausgenommon sind MaBnahmen von we-
higer als 10 qm Grundfiiche oder 1 m Tiole, Baugruben, Schirgriivon von weniger als 3m

Tiefe,
10, das Antegen von Frledhdfon;
11. das Erstellen von Fischislohanlagon;

12. das Vordosoln, Versickern, Versenken, Verregnen von oder dle Landbehandiung it wassor-
gefahrdenden Slolfon {glohe § 3 Absalz 4), ausgenommen das sachgemifs Aushringen und
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das sachgemane Verwenden von animalischem oder mineralischem Dilnger 2u Diingozwa-
ckon sowle das breltitichige Verlelien von Gérséiten;

12 a. das Aufbringen von Kiiirschiamm und Millkomgost;

12 b. das uhsachgemiBe Aufbringen von Nihrstolitrgern (wie z.B. mineralische Diingemitlet,
Kompost), Das llegl im Sinne dieser Verordnung ingbasandere vor, wann nicht grundwasser-
schonend gedtngl wird. Elne grundwasserschonende DOngung Im Sinne diesor Vorordnung
Itegt vor, wann sntsprechend dem Nahrstolibedarl der Pllanzen in elner Welse gedingt wird,
dass nach Miglichkelt kelne Nahrstolle ins Grundwasser golangen;

12 0. das unsachgemafe Aulbringen von Nihrstofliragern (wie z.B. mineralische Diingemitlel,
Fogimisl, Gille, Jauche, Silagesickersal, Kompost) auf eswerbsminly genulzte Flichen, Das
lleg! im Sinne dlasor Verargnung auch dann vor, wenn

o Nahrstolliragsr nichl zum Zwecke das Dingens nach elnem unter Boachlung der Be-
ratungsemplohlungen der Landwirischafiskamumer {0r jedes Wirischaltgjahr und Jede
Wiidschallsliache erstelllon DOngeplian aulgebracht,

o Im Dngeplan nicht unter BorlOcksichligung aller Nahrstoffelnlrage, des Nihrstollange-
botes im Boden und des Nahrstolibodartos der Pflanzen die elnzelnon Nahrslofigaben
mit Datum, Art und Mange des jewelligen Nihrsloffos auigezelchnet und diose Aut-
zolchnungen nicht 5 Jahre lang aulbewahrt und nicht auf Verlangen der Unteren Was-
serbehiirde vorgelegl worden,

12 d. das Anlegen von Sllagen, wenn Sitagesickerafilte nlcht schadias aulgelangen el basel-
lip! werden;

12 o, das Neuanlegen oder Erwoltern von Intensivkulluren, ausgenommen:

o der Gemiliseanbau im Rahmen der landwirtschaftlichen Fruchtiolge mit jihrlichem
Standortwachsel,

o grundwasserveririigliche mehijihrige intensivkuliuren;
12 I, das Neuanlegen odor Erwsltern von Gantenbaubelriabon;

13. daa Einleffen und Enbringen wassorgelihrdender Stolfe n oberlidisohe Gewdsser, Grében
oder Muldan,;

id. Ic!as Enlleeran von Wagen der gewerblichen Fakalienabluhr auierhath dafir zugelassenar An-
agen;

15. das Einloiten von KOhiwasser oder des von Sirafien oder sonstigen Verkohresfliichen abftlo-
Benden Niederschiagswassers inden Untergrund;

16. das Ablagern und Lagern von Abfiitton im Sinne des Geselzes Uber die Baseitiglng von Abfal-
fon (Ablaliboseltigungagesalz - AbIG ) vom 6.1,1977 (BABI. | S.41) olnschiiefllich der Stofle
nach § 1 Absalz 3 dloses Giesetzes, ausgenommen Bodenaushub;

17. das Erstelion von Anlagen zum unterirgischen Lagern wassergolhrdenden Stofle;

18. das Eratollen von Anlagen zum oberirdisohon Lagorn wassergefahrdenden Stolle von mety
als 10 m° und das oberlrdische Lagem wassergsfibrdender Sleffe chne Eintichtungen; dis aln
Eindringen der Stolte in don Boden oder eln Gewdisser verhindern;

19, das Anwenden von in Wassorschulzgeblaten nicht zugelassenon Phlanzenschulzmilteln {wle
2.B. nach der Pllanzenachutz-Anwendungsverordnung) sowie das unsachgemiBe Anwenden
zugetassenar Milel;
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20, das unsachgemiie Anwenden zugelassenor Plianzenschutzmiliel auf Sifentichen Fichen,

sowio auf ernwerbsmaBig genulzien Wirtschaftsfiachen. Ein unsachgeméfes Anwenden llegt
Im Sinne dieser Verordnung auf dissen Flichen nsbesondore dann vor, wenn nichl In geslg-
notor Woise (2.B. In olnom Pllanzenschuiztagebuch) die einzelnen Anwiendungen nit Datum,
Art und Menge des Jewelligon Miltels aufgezelohne! und nicht auf Verlangen der Unteren
Wassorbshdrde vorgalept werden, Diese Auizelchnungon sind {iinf Jahre aufzubewahren;

21, der Transpoit wassergeldhrdander Stolla nach Mafgabe straBenverkehistechllicher Anord-

nungor;

22, sonslige Handiungen und Mafinahmen {2.B, Sporlveranstaltungen, Camplag, Zelton} auBer-

hath hlerfiir 2ugelassoner Antagan, sofern davon alne Yerunrelnigung der Gewdsser oder oine
nachtellige Veranderung der Boschalionhell des Wassers ausgeiion kann,

23, das Venwendan von Recyclingbaustofien, induslrietien Nobenprodukten oder sonstigen ver-

]

glelchbaren Stoflan (z.B, Bauschult)

beim Bau von StraBan, Wegen, Birgorstelgon, Parkpidizen, Raslanlagon, Lirmschutzewalion,
Hol- und Boliiebsilachen, Enfahrten, Zufahran, Tercassen, Lagerliiichen, Schulhdfen oder
#ihnlichen Flachen

beim Binbau unter Hiusern, Hallen, Garagen oder sonsligen festen Gebauden,

baim Errichten, Erweltern, Wiedetharstalion, Andera oder sonstigen Mafnahmen In und an
baufichen Anlagen (zugelassen lst dagegon das Verwenden dleser Stofle, wenn sle nicht mit
Niederschingswasser oder Grundwasser In Berlihrung kommen kénnen)

sowie bal allen sonstigen Baumafinahman,

86
Qeinilz in der Zone Il

{1} In der Zone H stnd genchmigungsplilehiig:

1

oy

b o

gas Erstollen und Andem von Anlagen, die der Wasserversorgung oder Abwassetbeselligung
fanen;

das Erstollen und Andern von Antagen oder Elnrchtungen Jaglicher Arl ohne Ausstof} von
Abwasset oder wassergeldhrdender Stofle;

dor Neubau und Ausbau von Wegsn und der Ausbau von Stralien;
Bohrungen;

Der Gemiiseanbau ki Rahmen dar landwitischafilichen Fruchtfolge mit jihriichem Standort-
wechsel sowls grundwasservertrigliche mehijahrige intensivkulturon;

{2) In dor Zone H sind, sowell nicht nach Absatz 1 genehmigungspflichtig, verboten:
1.
2

dlo Auawelsimyg von Baugebletan,

das Erstellen und Andern geweerblicher odor vergleichbarer Belriebe und Enrichtungen mit
Ausstof oder Anfall von wasserge!&hidenden Stoflen;

das Erstelion und Andern van Anfagen und Elnrchtungen Jeglichar Art mit Anfall von wasser-
gelahrdenden Stoften;
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+  beim Erdchten, Erwellern, Wiederharstatlen, Andarn odor senstigen MaBnahmen in und an
baulichen Anlagen (zugslassen Ist dagegen das Verwenden dieser Slollo, wenh sie nloht mit
Niederschilagswasser oder Grundwasser in Ber{fhrung kommen kdnnen)

+ sowle bel allon songtigen Baumafnabhmen,.

&7
Sohulz In der Zone |

{1) !r; tll)er Zone | sind gostatiet, sowelt mit dem Gewdissersohutz Im Slnne dieser Verordnung
verelnbar;

1. dle Ubsrwachung durch Wasser-, Gesundhalls- und Ordnungsbehdrden;

2. das Bolreloen und Unterhallen dor Wasserversorgungsantagen durch Bedlenstete des Belrol-
bers, init desson Genehmigung durch Dritte;

3. das Unterhaiten der Grundsilicke;

4. Mafnahman zur Beobachtung und Untarsuchung der Wasserversorgungsantagen, des Was-
sors, des Bodons und, das Aulvaichses.

(2} In dar Zone § sind genehmigungspiliohtig:

1, das Ersleten und Andam betrioblicher Anlagen und Elviehtungen dar Wassurgewinnungsan-
lage;

2. Knderungon dor Nulzungsart und Nutzungswelse det Grundstiicks,
{3) Sonstige Handiungen, MaBinahmen, Anlagen und Elnrichiungen sind verboten.

§0
QGanshmigungen

{1} Anlrige auf Genebmigung nach § 4 Absalz 1, § 5 Absalz 1, § 6 Absatz 1 und § 7 Absatz 2 sind
sohrilich einzurelchen, Die zur Bourlellung nolwandigen Unlerlagen (Boschreibungen, Pline, Nach-
welsungen, Zelchnungen) sind In vierfacher Ausiestigung berzutigen.

(2) In den Féllon tos § 3 Absalz 2 bedail es elnes besonderen Anlrages aul Genshmigung nlcht.

{3) Zustandly (Gr dlo Entscheldung (ibor die Erellung einor Genehmigung ist der Oberirelsdireklor
das Rheln-Slag-Krelsas als unlare Wasserbshbirde.

{4) Eina Genehmigung kannh nur erallt wardan, sofern von der Handiung, MaBinahma, Anlage odar
Einriohlung olne Verunreinigung der Gewiisser oder elne nachtellige Vereinderung der Beschaffanhelt
dos Wassers nicht zu basorgen kst. Dle Erteilung olner Genehmigung lst auch zuldssly fOr elng unbe-
stimmte Anzahi in der Zukunil legender Handlungen gleicher Arl,

{6) Eino Genehmigung kamn mit Bedingungen und Aullagen versehon und betristet werden. Sowell 08
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das Intorosse der Sllontiichen Wasserversorgung ederderich machi, kann sie videriufen oder nach-
teBigilich mit zus&lzlichen Antorderunggon verashan odar Einschriinkungen unterworlon werden,

(6) Etne Ganahmigung ertischi, wenn nicht Innarhalb sines Jahres nach dem Elntreten der Bestands-
kealt der Ganshmigung mit der Austihrung der gonehrniglen Handiung, MaBnahime, Anlage oder Ein-
richtung begannen oder dle Auafihrung mehr als eln Jahr unlerbrochen worden lst. Dlo Frist nach
Salz 1 kann aul schriftiichen Anlrag lewalls um eln welteres Jahr varlangert werden.

§¢9
Befreiungen

(1) Dor Oberkrelsdireklor dos Rholin-Sleg-Krelses als untere Wasserbehbrde kann aul schrilliich be-
grindaten Anlrag Befrelung von den Verbolen dor §§ 4 Absalz 2, 8 Absalz 2, 6 Absalz 2 und 7 Ab-
salz 3 ertelien wann:

1. Griinde das Wohls der Allgemsinhell eine Abweichung erfordem
oder

2, das Verbot Im Elnzelfall zu einer offenbar nicht beabsichliglen Hirte ldhran witrde und die
Abwelchung mit den Belangen des Wohls der Allgemelnholt, insbesondare dos Gowiasser-
schutzes im Sinno dlosor Verordnung, vorelnbarist.

{2) Die Vorschrifton does § 8 Absalz 1, 5 und 6 gelten entsprechend,

(3) Dl untora Wasserbohorde beteilip! dle Stadt Niederkassel, Sle holt vor inrer Entscheldung die
Stellungnahme des Staallichen Amles [0r Wasser- und Abfaliwirtschalt In Bonn eln,

Falls dle untere Wasserbehirda Anregungen und Bedenken des Staalk, Amtes (0r Wasser- und Ab-
fallwiriachafl in Bonn nleht Rechnung trgt, so lst ¢le Entachaldung mit dem Belralungsantrag dem
Reglarungsprisidenten In Kain als obere Wasserbehdrde 2ur Kenntnls zu geben.

§10
Duldungsptiichten

(1) Die Elgenttimer und Nulzungsberechtigton von Grundslicken Im Wasserschutzgeblot haben dia

behBraiiche Uberwachung des Wasserschulzgabletes, insbesondera hinslehtlich der Einhallung dor

Vorschrfton disser Verordaung, der nach diaser Varordnung gelroffonan Anordnungen oder etwa

ertelllen Ganehmigungen oder Befreiungen, femer Beobashlungen und Prifungen dor Gowlsser und

g:s Bodons geman § 19 Absalz 2 Nr.2 WHG, § 21 WHG und §§ 116, 117 und 167 Absatz 2 L. WQ zu
fdan.

{2) Die ElgeniOmer und Nulzungsberechliglen von Grundstiicken im Wasserschutzgoblel habon zu
dulden, dass rechimiBlg erstelits baslehande Anlagen ung sonstige Einrichtungen den Vorschriflen
der Verordnung entsprochend angepassl oder heseitigl oder erforderliche SicherungsmaBnahmen
getrolfon wordon, Slo habon femor zu duklen, dass Hinwels-, Wan-, Gebots- und Verbolszelchen
aufgesielll, unterhatton odsr boseiligt werden.

(3) Der Obarkrelsdireklor des Rhoin-Sleg-Krelses ordnal die zu duldenden MaBnahmen gegenlibar
don batroflonon Elgontiimern und Nulzungsberechiiglen durch schrlitichen Bescheld an. Der Bo-
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scheld Ist mit Rechisbehslisbelehring zu varsehsn und dem Duldungspllichtigen sowle dom Was-
senverksbelrelber zuzustolien,

§1i
Ordnungswidrighelten

(1) Ordnungswidrig It Sinne von § 41 Absalz 1 Nr.2 WHG, § 161 Absalz 1 Ni.2 LWQ handelt, wer
vorgdtzlich ader fahrissly einer nach § 4 Absatz 1, § b Absalz 1, § 6 Absalz 1 odar § 7 Absalz 2 dio-
ser Verordnung gonehmigungspliichlige Handiung ohine die Genehmigung nach § 8 vomimmt,

{2) Ordnungswidilg Im Sinno von § 41 Absalz 1 Nr.2 WHG, § 161 Absalz 1 Nr, 2 LWG handalt, or
vorslilzlich oder fahiassig elner nach § 4 Absalz 2, § 5 Absalz 2, § 6 Absalz 2 oder § 7 Absaiz 3 die-
gser Verordnung verbolene Handiung ohne die Befrelung nach § & voralmimi.

§12
Andere Rechlavorschriften, Rechte Dritter

(1) Dl¢ in andoren Geselzen und Rechisvorschriftan vorgesehenen Anzelge-, Genshmigungs-, Dul-
dungs- oder Zulassungsspllichien, Beschrankungen und Verbote blsiben tnbortitul,

{2) Privale Rechia Dillter blsiban unborGhrt.

§13
Entachidigungen, Ausglelchszahlungen

(1) Btetll elno Anordnung nach disser Verordnung elne Entelgnung dar, so isi dallir goman §§ 19 Ab-
salz 3, 20 WHG und §§ 15, 134, 135, 154-156 LWG Enlschidigung zu lolsten.

Zustéindig 10r die Entscheldung Ober die Entschidigung ist der Reglerungspriisident Kdin als obere
Wasserbehirde.

(2) Untor don Voraussetzungan das § 15 Absalz 3 LWG kann der Reglerungsprasldent i8in alne
pauschale Ausgleichszahlung feslsetzen,

§14
Inkrafttroton

Diase Verordnung tritt am 1.12.1883 In Kraft,

Koh, den 30. Soptember 1983

Bar Reglerangsprisiient
Qs obore Wasserbehdrde

Dr. Andworpos




