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4. Konzept für die Einzelhandelsentwicklung im Zentrum Niederkassel Areal 

Spicher Straße / Hauptstraße 

hier:  Konzeptbeschluss 
 Sachverhalt: 

 
 
Die Einzelhandelsentwicklung des Zentrums von Niederkassel war 
bereits mehrfach Gegenstand der Beratungen des Umwelt-, Verkehrs- 
und Planungsausschusses und des Rates der Stadt.  

Letztmalig hat der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss in 
seiner Sitzung am 21.01.2014 beschlossen, der in der Sitzung 
vorgestellten Ausbaukonzeption des Ortszentrums durch die 
Investorengruppe EKC Niederkassel grundsätzlich zuzustimmen.  

Bestandteil des Konzepts war der zusätzliche Erwerb eines 
Grundstückes an der Spicher Straße durch den Investor.  

Die Erwerbsverhandlungen durch den Investor führten zu keinem 
verwertbaren Ergebnis und wurden im Mai 2014 beendet.  

Der vom Rat der Stadt gebildeten interfraktionellen 
Auswahlkommission wurde daraufhin am 05.06.2014 ein geändertes 
Konzept ohne das Grundstück an der Spicher Straße vorgelegt.  

Dem Konzept wurde grundsätzlich zugestimmt und eine weitere 
Konkretisierung mit Grundrissen und Ansichten verlangt. Die 
Verhandlungen zum Kaufvertrag und zu den Eckpunkten des 
Durchführungsvertrags sollten fortgeführt werden und bis Mitte August 
beendet werden.  

In einer Verhandlungsrunde am 05.08.2014 wurden die Eckpunkte des 
Durchführungsvertrags und die Konkretisierung des Kaufvertrags 
vereinbart. Das Konzept der Planung wurde abgestimmt und liegt in 
der Fassung vom 19.08.2014 vor.  

Dieses Konzept hat folgende Rahmendaten: 

− SB-Lebensmittelmarkt mit ca. 1.180 m² Nutzfläche 

− Drogeriemarkt mit ca. 790 m² Nutzfläche 
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− Zusätzliche Einzelhandelsgeschäfte zur Hauptstraße bzw. zum 

Parkplatz mit ca. 755 m² Nutzfläche in 4 bis 5 Einheiten aufgeteilt 

− Wohnen und/oder Dienstleistungen in den Obergeschossen 

− Erschließung für Fußgänger durch eine Passage von der Hauptstraße 
aus und über den Stellplatz von der Spicher Straße 

− Wegeverbindung von der Spicher Straße zur Poststraße für 
Fußgänger und Radfahrer 

− Tiefgarage für Wohnnutzungen unter dem Baukörper Hauptstraße 
mit Zufahrt über den Stellplatz 

− Stellplatzanlage mit ca. 84 PKW-Stellplätzen und Zufahrt nur von der 
Spicher Straße 

− Anlieferung an der Spicher Straße mit Zufahrt über den Stellplatz 

− Anlieferung Drogeriemarkt und Läden über die Stellplatzanlage 

− Drei- bis viergeschossige Bauweise mit Flachdächern und 
eingeschossigen Ladenzonen 

− Gestaltung der Baukörper und Fassaden wie Ansichten zum 
21.01.2014 bzw. gemäß Planstand 19.08.2014 

 

Das von der Auswahlkommission am 05.06.2014 gebilligte Konzept mit 
seiner Konkretisierung vom 19.08.2014 erfüllt die grundsätzlichen 
ausgeschriebenen Zielsetzungen und wird die angestrebte nachhaltige 
Entwicklung des Zentrums unterstützen.  

Das Konzept lag der Vorlage bei und wurde durch Herrn Wegmann vom 
Planungsbüro Hamerla anhand einer Power-Point-Präsentation in der 
Sitzung vorgestellt. Die Präsentation ist dieser Niederschrift beigefügt. 

Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung 
am 12.06.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 135 N 
vorberaten und der Rat hat am 03.07.2012 die Aufstellung 
beschlossen.  

Die Abgrenzung des Aufstellungsbeschlusses stimmt mit der 
Abgrenzung des heute vorliegenden Konzepts überein. Eine 
Wiederholung oder Änderung des Aufstellungsbeschlusses ist nicht 
erforderlich. Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit und der 
Behörden ist auf der Grundlage des neuen Konzepts erneut 
durchzuführen. 

Zum weiteren Verfahrensablauf erklärte Herr Wegmann, dass man sich 
vorstellen könne, die Planvorstellung für die nächsten Sitzung im 
November 2014 vorzubereiten. Die Offenlage könnte dann zu Beginn 
des Jahres 2015 und der Satzungsbeschluss im Sommer 2015 erfolgen. 

Ausschussmitglied Kitz (CDU) bat um Auskunft, ob die Verbindung von 
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der Tiefgarage zu den oberen Geschossen mit einem Aufzug 
gewährleistet sei. 

Herr Wegmann sagte diesbezüglich noch eine Prüfung zu, da er nicht 
genau mitteilen konnte, ob der geplante Aufzug alle Geschosse 
fußläufig verbinden würde. 

Auf weitere Anfrage aus der Mitte des Ausschusses erklärte die 
Verwaltung, dass man weiterhin bestrebt sei, auch noch das 
Nachbargrundstück an der Spicher Straße zu erwerben, um dieses in 
die Planungen zu integrieren. 

Auf der Grundlage der Beratungen erging folgender Beschluss des 
Ausschusses: 

 

 

 
 Beschlussvorschlag: 

 
Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss beschließt, das 
vorgestellte Konzept der EKC Niederkassel GmbH und Niederkassel 
Mitte GmbH i. G. -  Stand 19.08.2014 - als Grundlage für die weitere 
Entwicklung des Zentrums Niederkassel und den Bebauungsplan Nr. 
135 N für den Bereich Spicher Straße/Hauptstraße. 

 

 
 Ja 20  Nein 0  Enthaltung 0   
  
 


