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Der Rat der Stadt Niederkassel hat in seiner Sitzung am 02.02.2016 die Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13 M/RH fir einen Teilbereich (,Schengfeld™)
beschlossen.

Nach bekannt werden der Planung (Anlage 2) sind bei der Verwaltung mehrere
Schreiben von Blrgern eingegangen, in denen frihzeitig zu den Planungszielen des
Bebauungsplanvorentwurfs Anregungen vorgetragen werden. Diese Schreiben sind
dem Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss in seiner Sitzung am 08.06.2016
zur Kenntnis vorgelegt worden.

Die Verwaltung hat zu den einzelnen Schreiben Stellungnahmen verfasst, die
hiermit dem Ausschuss zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt werden.

Die Schreiben beziehen sich auf den ersten Bebauungsplanvorentwurf (Anlage 2)

Die geanderte Vorentwurfsfassung (Anlage 3) flr den Bebauungsplan Nr. 146 M

war nicht Grundlage der Planung auf die sich nachfolgend aufgeflihrte Schreiben
beziehen.

1. Schreiben eines Biirgers vom 19.01.2016
Anregung:
Besteht die Mdglichkeit einer 6ffentlichen Anhérung

Stellungnahme:




Die Offentlichkeit wird nach § 3(1) BauGB (friihzeitige Beteiligung) und nach § 3
(2) BauGB (Offenlage) an der Planung beteiligt und angehort. Eine Mitteilung tGber
die Moglichkeiten der Offentlichkeitsbeteiligung erging bereits als Antwort an den
Burger.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

2. Schreiben einer Birgerin vom 14.02.2016

Anregung:

Strategische dezentrale Unterbringung von Fllchtlingen im gesamten Stadtgebiet
Stellungnahme:

Im gesamten Stadtgebiet von Niederkassel wurden auf verschiedene Ortsteile
verteilt Unterklnfte flr Flichtlinge erstellt. Auch die Bereitstellung von
bezahlbarem Wohnraum bzw. geférdertem Wohnungsbau soll nach den
Vorstellungen und den kinftigen Planungen der Stadt dezentral realisiert werden.
In einer Uberarbeiteten Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans Nr. 146 M wird die
Anregung berucksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

3. Schreiben besorgter Biirger vom 13.02.2016

Anregungen:

Katastrophale Verkehrssituation im Bereich Wittelsbacher StraBe und Zufahrt
Kindergarten.
Mehrbelastung bei Umsetzung der Planung erwartet.

Stellungnahme:

Die Wittelsbacher StraBe, Habsburger- und SchlesierstraBBe sind im Bebauungsplan
Nr. 13 M/RH und 13 M/Rh, 4. Anderung als WohnsammelstraBen ausgewiesen. Fir
die geplanten Anlagen sind Park- und Stellplatzflachen bedarfsgerecht vorgesehen,
so dass eine zusatzliche Beeintrachtigung durch den ruhenden Verkehr nicht zu
erwarten ist. Eine Verbindung zwischen Wittelsbacher StraBe und EifelstraBe fir
den motorisierten Verkehr ist nicht beabsichtigt. Von der Funktion her sind die v.qg.
StraBen als ausgebaute WohnsammelstraBen flr den zu erwartenden Verkehr
ausgelegt.

In einer Uberarbeiteten Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 146 M
werden die Anregungen berlicksichtigt.




Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

4. Schreiben einer Biirgerin vom 17.02.2016

Anregungen:

Zu hohes Verkehrsaufkommen durch vorhandene soziale und schulische
Einrichtungen

Sozialer Brennpunkt durch geplante Sozialwohnungen und FlichtlingsunterkUlinfte
Wegfall von Schulerweiterungsflachen

Stellungnahme:

Die vorgenannten sozialen und schulischen Einrichtungen sind vielfach verkehrlich
erschlossen und erreichbar, so dass sich das Verkehrsaufkommen bzw. der Ziel-
und Quellverkehr verteilt. Die angrenzende Wittelsbacher StraBe ist fir die
Aufnahme des Anderungsbereichs vorgesehen und ausgebaut.

Bezlglich der Flichtlingsunterkinfte wurden im gesamten Stadtgebiet verschiedene
Standorte zur Verfligung gestellt, so dass die Stadt ihrem gesetzlichen Auftrag zur
Unterbringung von Flichtlingen nachkommt. Auch flr die Errichtung von
zusatzlichen Sozialwohnungen bzw. geférdertem Wohnraum sind verschiedene
Standorte im gesamten Stadtgebiet vorgesehen.

Ihre Realisierung ist auf stadtischen Liegenschaften vorrangig und gezielt, unter
Berucksichtigung der prekaren Lage auf dem Wohnungsmarkt, zeithah umsetzbar.
Somit kann der gesteigerten Nachfrage an preiswertem Wohnraum bedarfsgerecht
ermdglicht bzw. geférdert werden.

In einer Uberarbeiteten Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 146 M
wurden die Anregungen berucksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

5. Schreiben der Interessengemeinschaft fiir bessere
Integrationsbedingungen. Schreiben vom Februar 2016

Anregungen:

Gefahr der Bildung sozialer Brennpunkte
Wegfall der Gemeinbedarfsflache, dadurch eingeschrankter Handlungsspielraum bei
z. B Schulerweiterung

Stellungnahme:
Als Reaktion auf die der Stadt gesetzlich vorgebende Verpflichtung zur

Unterbringung von Flichtlingen, sind im gesamten Stadtgebiet Méglichkeiten zur
Bewaltigung der dringlichen Aufgabe geschaffen worden. Es wird aber auch




zukunftig eine Bereitstellung von Unterkinften notwendig sein, so dass die Stadt
plant, weiterhin dezentral ausgerichtete Alternativen zur Unterbringung von
Flichtlingen umzusetzen.

Des Weiteren plant die Stadt den geférderten Wohnungsbau dezentral im gesamten
Stadtgebiet zu entwickeln.

Fir den Bereich Mondorf-Nord und Rheidt-Sud ist die Ausweisung von
Gemeinbedarfsflachen - hier Schule - in ausreichendem MaB gegeben, so das eine
Ricknahme der z.Z. ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache fiir Schulerweiterungen
nicht erforderlich ist.

In einer Uberarbeiteten Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 146 M
werden die Anregungen bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

6. Schreiben eines Biirgers vom 12.03.2016

Anregung:

Bebauungsplane zu Uberdenken und in sozial vertraglichen Formen umzuwandeln.
Stellungnahme:

Die Stadt hat auf das gesamte Stadtgebiet verteilt Einrichtungen zur Unterbringung
von Fluchtlingen dezentral erstellt, und somit eine ,Ghettoisierung"
entgegengewirkt.

In einer Uberarbeiteten Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 146 M
wurden die Anregungen berucksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

7. Schreiben eines Biirgers vom 08.02.2016, 28.02.1016, 21.03.2016,
03.04.2016

Anregung:

Gefahr einer Ghettobildung
Dezentral Verteilung der Standorte flr Flichtlingsunterkliinfte und den sozialen
Wohnungsbau

Stellungnahme:

Die Stadt Niederkassel hat auf die massierte Verpflichtung zur Unterbringung von
FlGichtlingen eine Anzahl von Einrichtungen erstellt und dezentral verteilt. Fur die
weitere Planung von Fllchtlingsunterkinften und geférdertem Wohnungsbau wird
weiterhin als Ziel eine dezentrale Unterbringung angestrebt.




In einer Uberarbeiteten Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 146 M
werden die Anregungen bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

In der Sitzung vom 08.06.2016 haben dem Ausschuss bereits die Schreiben / bzw.
die vorgebrachten Anregungen zur Kenntnis vorgelegen. Eine Stellungnahme
seitens der Verwaltung wurde nicht formuliert. Die Beratung Uber die vorgebrachten
Anregungen wurde auch nicht als Beschluss flir den Rat vorgeschlagen.

Der Uberarbeitet Vorentwurf (Anlage 2), in dem die frihzeitig und schriftlich
vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit Beriicksichtigung fanden, wurde dem
Ausschuss zur Beratung vorgelegt.

Der Ausschuss beschloss daraufhin, dass die Verwaltung, auf der Grundlage der
Uberarbeiteten Planung (Anlage 2) das weitere Verfahren durchfihrt
(Burgeranhdrung).

Die friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Biirgerbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB fand am 30. August 2016 im Sitzungssaal des Rathauses der Stadt
Niederkassel statt.

Inhalt der in der Blrgeranhérung vorgestellten Entwurfsplanung (Anlage 2) ist:

e Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes"

e ErschlieBung durch eine PlanstraBe, abgehend von der Wittelsbacher StraBe,
ohne Verbindung zur EifelstraBe flir den motorisierten Verkehr mit
Wendehammer

e Ausweisung zweier Uberbaubarer Flachen fir den Geschosswohnungsbau mit
maximal 2 Vollgeschossen, in offener Bauweise zu errichten

e Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz -.

e Umgrenzung einer Flache fur Stellplatze.

Das Protokoll der Blirgeranhdrung ist der Sitzungsvorlage beigefligt.
Anlagen 8

Zur allgemeinen Bewertung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

Die Uberarbeitete Entwurfsplanung (Anlage 2) sieht die Errichtung von zwei
Gebduden vor, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefdérdert werden
kdnnen. Dies bedeutet, dass die Wohngebaude die Voraussetzungen erflillen, die
nach den einschlagigen Vorschriften des Wohnraumférderungsgesetztes (WoFG)
verlangt werden. Als Zielgruppe der sozialen Wohnraumférderung sind Haushalte,




die sich am Wohnungsmarkt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen
und auf Unterstlitzung angewiesen sind. Unter diesen Voraussetzungen unterstitzt
die Férderung von Mietwohnraum insbesondere Haushalte mit geringem
Einkommen sowie Familien und andere Haushalte mit Kindern, Alleinerziehende,
Schwangere, altere Menschen, behinderte Menschen, Wohnungslose und sonstige
hilfsbedirftige Personen. Gemeinden, und sonstige 6ffentliche Stellen kénnen mit
Eigentimern von Wohnraum Vereinbarungen Uber Angelegenheiten der ortlichen
Wohnraumversorgung treffen (Kooperationsvertrage), insbesondere zur
Unterstitzung von MaBnahmen der sozialen Wohnraumversorgung einschlieBlich
der Verbesserung der Wohnraumverhaltnisse sowie der Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen. Eine Festsetzung im Bebauungsplan hinsichtlich einer
Zuweisung flr bestimmte Personengruppen oder die klinftige Belegung des
geférderten Wohnraumes ist nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens.

Flr die vorgesehene Nutzung -Spielplatz und Wohnbebauung ist der ruhende
Verkehr durch die Anlage von Stellplatzen sowie die Bereitstellung von 6ffentlichem
Parkraum gesichert, so dass eine zusatzliche Belastung auf der vorhandenen StraBe
nicht erwartet wird. Die Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs kann durch die
bestehende WohnsammelstraBen aufgenommen werden. Flr eine Erweiterung der
Schulgebdude besteht an dieser Stelle kiinftig kein Bedarf, so dass die
~Vermeidung" der Gemeindeflachen keinen nachteiligen Auswirkungen auf den
stadtischen Schulbetrieb darstelit.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Niederkassel nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausausschuss nimmt die v.g. geanderte
Planung zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung, auf der Grundlage einen
Rechtsplanentwurf zu erarbeiten und das Bauleitplanverfahren gem. § 3 (2) BauGB
(Offenlage) und gem. § 4 (2) (Einholung der Stellungnahme der Behérden und
Trager offentlicher Belange) durchzuftihren.

Anlagen:

1.Ubersichtsplan

2.Vorentwurfsplanung

3.Vorentwurfsplanung

4.Schreiben der Offentlichkeit Anlagen 1 bis 7
5.Protokoll der Blirgeranhérung vom 30.08.2016
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