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Stadt Niederkassel, Stadt )l Rheidt, Bebauungsplan Nr.4 50 RH

{Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB) (Teilﬁberplanung des Bebauungsplunes Nr. 30 RH, 1. i\nderung)

Plarzcichnung Taxtlche Fesmotzungen und Hinwoloo
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Stadt Niederkassel

Stadtteil Rheidt, Bebauungsplan Nr. 150 RH
(Teiliberplanung des Bebauungsplqnes Nr. 30 RH, 1. Anderung)

A . Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Artder Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGR)

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 3, 4 und 3 BauNVC (Anlagen
fir Verwaltungen/Gartenbatbetriebe/Tankstellen) nicht zuldssig.

2. Bauweise, Gberbaubare Grundsticksflache (§§ 22 + 23 BauNV()

2.1 Das Vortreten von Gebdudetellen (Vorddcher, Erker, Balkone, Lisenen ete.) vor die Baugrenze ist
bis zu 1,00 m zuldssig,

2.2 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVvO sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur
eingeschossig zuldssig; sie sind vor der strallenseitigen {vorderen} Baugrenze unzuldssig.

2.3 Garagen, Stellpidtze und Oberdachte Stellplatze sind nur innerhalk der Uberbaubaren
Grundstiicksfidchen und in den seitlichen Abstandsfiichen zuldssig.

Auf dem Flurstlick 287 sind Stellplétze auch auierhalb der dberbaubaren Grundstlcksfiichen
zulsissig. Auf dem Flurstiick 288 sind keine Stellplitze zulassig,

(Garagen missen an der Zufahrtseite von &ffentlichen Verkehrsfidchen mindestens 5,00 m Abstand
einhalten,

3. Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGE)
Die Erdgeschossfubodenhdhe darf héchstens betragen:

- bei ebenen oder von der Verkehrsfliche aus abfallenden Baugrundstiicken héchstens 0,40 m Gber
Oberkante des angrenzenden Gehwegs, gemessen mittig der Stralenfront des Gebdudes,

- bei Baugrundstiicken die von der Verkehrsfiiche aus ansteigen, héchstens 0,30 m Gber der
héchsten natirdichen Geldndehshe am Gebéude,

In Baullcken ven héichstens 2 méglichen Hauptgebduden sind Ausnahmen zur Anpassung an
angrenzend vorhandene Bebauung zulissig.

4. Anpflanzen von Bdumen und Striuchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 An den in der Planzeichnung fesigesetzten Standorten sind standortgerechte Laubbiume 2,
Ordnung als Hochstimme zu pflanzen. Die Baume sind in gleicher Pllanzenart bzw. Sorte zu
pflanzen.

4,2 Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Fliche zum Anpflanzen von Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind flichendeckend standortgerechte Laubgehslze, Stauden oder Gréiser zu
pflanzen, die art- oder sertenspezifisch eine Wuchshshe vor: 1,50 m nicht Gberschreiten.

B. Hinweise

Entfernung von Aufwuchs

Die Entfernung von Aufwuchs, insbesendere von Béumen und Stréuchern, darf aus Grinden des
Artenschutzes nur auierhalb der Brut/Fortpflanzungszeiten von Végeln und Fledermausen
(Oktober bis Februar) erfoigen. In der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September sind sclche Arbeiten
nur in Ausnahmefalien mit besonderer Genehmigung der Naturschutzbehdrde méglich.

potenziglle Kampimittelfunde
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewdhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden

werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustéindige Ordnungsbehdrde oder eine
Pelizeidienststelie unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahigrindungen, Verbauungsarbeiten etc. eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Merkblatt
fiur Baugrundeingritfe wird verwiesen,

Telle der beantragien Fldche sind bereits ausgewertet worden. Bezliglich des zlten Ergebnisses
wird auf die Stellungnahme 22,5-3-5382044-167/13 vom 24.06.2013 verwiesen,

Die Empfehlungen bezichen sich daher aussehlieBlich auf den brigen, ergiinzenden Bereich (des
bisherigen Betriebsgeléndes). Weitere Informationen finden sich auf der Internetseite
www.brd, nrw.defordnung gefahrenabwehr / kampfmittel beseitigung / index.jsp

Beodenfunden cder -befunden

Beim Auftreten von Bodenfunden oder -befunden ist die Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt for Denkmalpflege unverzilglich zu informieren. Fundstelle und Bodendenkmal
miissen unversindert bletben. FOr den Fortgang der Arbeiten sind die Weisungen des Rheinischen
Amtes fir Bodendenkmalpflege abzuwarten.

Einbau von Recyclingbaustoffen
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach verheriger wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig.
bauschutthaltige oder organoleptische auffillige Bodenmaterialien

Bei den Bau-/Erdarbelten sind bauschutthaltige cder organoleptische auffillige Bodenmaterialien
ordnungsgemit zu entsorgen. Die Entsorgungswege sind dom Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir
technischen Umwelischutz, anzuzeigen. Die Entsorgungsanlage ist anzugeben oder eine
wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) fir die Einbaustelle vorzulegen.

Anlage von Steliplitzen

Die Fahrgassen fir Stellplitze mit Senkrechtaufsteilung sollten gemad RAST 06 mindestens & m
breit sefn,

Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Die Stadt Niederkassel hat am 22.05.1996 eine Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Niederkassel erlassen, nach der gem, § 3 schnell wachsende B&ume ab einem Stammumfang von
80 e¢m und langsam wachsende Bume ab einem Stammumfang von 80 cm, gemessen in einem
Meter H&he, geschitzt sind. In § 8 sind die Voraussetzungen fiir Ausnahmen und Befreiungen
aufgefihrt. In § 7 sind Ersatzpflanzungen oder Ausgleichszahlungen geregelt. Bei der Beseitigung
von Gehdlzen ist der § 39 BNatSchG zu beachten (keine Rodung von Gehdlzen in der Zeit vom 1.
Mirz bis 30. September). Ansonsten ist eine Befreiung seitens des Rhein-Sieg-Kreises als
zustindiger Fachbehérde erforderich,

Abfallentsorqung

Die RSAG weist auf die sicherheitstechnischen Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die
Sammlung von Abfiflen nach BGI 5104 und RAST 08 hin.

Projelt Nr. 855-16
Fazsung xum Beteiligungsverfahiren
Stand: 21.09.2016
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STADT NIEDERKASSEL
RHEIN-SIEG-KREIS
NQRDRHEIN-WESTFALEN

BEGRUNDUNG

IN DER FASSUNG FUR DIE BETEILIGUNG
NACH § 13A1.V.M. § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB

BEARBEITUNGSSTAND: 21. SEPTEMBER 2016

HINWEIS:
DER VORLIEGENDE BEBAUUNGSPLAN NR. 150 RH UBERPLANT TEILFLACHEN DES BISIANG GULTIGEN
BEBAUUNGSPLANES NR, 30 RH, 1 ANDERUNG UND HEBT DESSEN FESTSETZUNGEN AUF.
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BEGRUNDUNG - BFARBEITUNGSSTAND: 21. SEPTEMBER 2016 - SEITES

Planungsanlass

Seit 1995 betreibt der Caritasverband auf dem betroffenen Grundstick Haus Hil-
degard als Wohnheim fir Menschen mit geistiger und mehrtacher Behinderung.
Das urspringlich von den Barmherzigen Schwestern von der heiligen Elisabeth in
Essen gebaute Haus ist nicht barrierefrei und entspricht dariiber hinaus nicht mehr
den Anforderungen, die die heutige Gesetzgebung an diese Wohneinrichfungen
stellt. Bereits seif Jahren {fhrt der Caritasverband daher mit dem Landschafisver-
band als Gberdrilichem Kostentréiger Gespréiche tiber einen Ersatzneubau. In erster
Linie geht es uns darum, dass die Bewohnerinnen und Bewohner, die zum Teil be-
reits seit Jahrzehnte in dem Wohnheim leben, ihr angestammies Zuhause und ihre
vorbildliche Einbeziehung in den Stadtteil und das Gemeinwesen nicht verlieren sol-
len. Da der Caritasverband nicht Uber entsprechende Ausweichquartiere verfigt,
bleibt die einzige Moglichkeit, auf dem Grundstiick den Ersatzneubau zu errichten,
um anschlieflend das alte Haus Hildegard abzureiBen. In dem seit 2010 bestehen-
den Gespriichstaden mit der Stadt Niederkassel wurde diese Idee seitens der Stadt
auch unter stidtebaulichen Aspekten begriBt.

Das einschldgige Landesgesefz vertinderte sich im Oktober 2014. Erst in Gesprii-
chen Mifte 2015 wurde deutlich, dass der Caritasverband fur den im Jahr 2013
abgestimmten Baukérper, der die Grundlage {fir einen Befreiungsanirag im Frih-
jahr 2015 war, keinen Bestandsschuiz beanspruchen konnte, so dass die Planun-
gen im Sommer 2015 neu angestoflen werden mussten.

Die wesenfliche Vertinderung im neven Gesetz ist die Anforderung, dass bei allen
Neubauten jedes Zimmer Gber ein eigenes Bad verfigen muss. Diese Anforderun-
gen waren im urspringlich abgestimmten Bauk&rper nicht mehr zu realisieren. Da-
her entwickelte das beauftragte Architekturbiiro einen im Unferschied zum ersten
Plan zusétzlichen Flugel. Dariber hinaus musste im Unferschied zu der urspringli-
chen Planung ein Staffelgeschoss neu geplant werden, da in den Bewohnerzimmern
keine Dachfléichenfenster erlaubt sind. In dem Ersalzneubau werden 22 Bewohner-
zimmer zur Verfigung stehen stait der bisherigen 24 im bestehenden Aitbau.

Vor diesem Hintergrund beantragte der Caritasverband eine Anderunﬂg des Bebau-
ungsplans fior die oben angefihrie Parzelle in einem beschleunigten Anderungsver-
fahren, um das geplante Bauvorhaben bis zu 31.07.2018 fertig stellen zu kdnnen.

Die am 20.05.2015 erfeilte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
reicht insbesondere fir die Platzierung des geplanten Gebéudes hinter dem beste-
henden Haus Hildegard nicht aus, da das neve Gebéiude deutlich von den Bau-
grenzen des bislang rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 30 RH abweicht und
statt eines zultissigerweise geneigien Daches oberhalb des dritten Vollgeschosses
ein Staffelgeschoss mit Flachdach haben soll. Eine weitere Befreiung wiire keine
rechtssichere Basis fiir die Genehmigung des geplanten Gebdudes.
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Schnitt und Ansichten (Juli 2016)

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Gebdudes zu
schaffen, soll daher der bisher rechiswirksame Bebauungsplanes Nr. 30 RH, 1. An-
derung in einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB mit dem neuen Be-
bavungsplan Nr. 150 RH dberplant werden.
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Erléuterung der Planung/Begrindung der Fesisetzungen

Planzeichnung

\:
NN

7

b SN
bisherige Planzeichnung neuve Planzeichnung (150 RH)

(30 RH, 1. Anderung)

Wie der Vergleich zeigt, bleibt eine Differenzierung zwischen Reinem und Allgemei-
nem Wohngebiet erhalten, Diese wird jedoch an die fir das Wohnheim for Men-
schen mit geistiger und mehrfacher Behinderung bendtigten Fldchen angepasst und
auf die Parzelle 288 ausgeweitet. Dort soll kein Gebdaude entsiehen, sondern die
Parzelle soll als Freiflachen und AuBenanlagen fiir das Wohnheim genutzt werden,

Die Baugrenzen werden so angepasst, dass fir den geplanten Neubau ein ange-
messener Platzierungsspielraum gewahrt bleibt, das Gebaude jedoch deutlich vom
sffentlichen Siraflenraum abriickt {mindestens 10 m} und an der StraBe Platz for
festgesetzte Baumpflanzungen und PHlanzbeete ldsst, die den ansonsten eher einge-
engten Straflenraum autlockern und optisch ansprechender gestalten. Auch zu den
stdlich angrenzenden Héusern soll wie bei der bisher vorhandenen Bebauung ein
grofiziigiger Abstand gewahrt bleiben, der mittels Baugrenze auf mindestens 6 m
festgesetzt ist.

Um auch im riickwértigen Bereich der Parzellen 285 und 286 im Sinne der Innen-
entwicklung und Nachverdichtung eine zusétzliche Bebauvung zu erméglichen, die
von der Westfalenstrafle aus erschlossen werden kann, sind die beiden Parzellen in
den Geltungsbereich der vorliegenden Anderung aufgenommen und dort die Bau-
grenzen entsprechend erweitert. Die Zufahrt von der Westfalenstrafle ist Ober ein
Geh-, Fahr- und leitungsrecht gewdhileistet. Zudem besteht die Moglichkeit, die
erforderliche Zufahrisfltiche zu erwerben und der Parzelle 286 eigentumsrechtlich
zuzuordnen.

Die Nuizungsvorgaben (Art der Nuizung, Grundfitichenzahl, Geschossfléichenzahl,
Zahl der Vollgeschosse und Bauweise) bleiben im Wesentlichen unverdndert, wobei
bei dem geplanten Wohnheim zusdizlich zu drei Vollgeschossen ein Staffelgeschoss
zuldssig ist, das jedoch deutlich unter der Firsthdhe des vorhandenen Gebdudes
bleibt {vgl. Schnitt und Ansichten}.
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Texiliche Festsetzungen

Die Textlichen Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplanes Nr. 30 RH, 1.
Anderung werden dem heutigen Regelungsbedarf angepasst und auf wenige Kern-
punkte beschréinkt. :

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3, 4
und 5 BauNVO {Anlagen fiir Verwaltungen/Gartenbaubetriebe/Tankstellen} ausge-
schlossen, da diese in der Regel zu einem h&heren Stérungsgrad der Wohnqualitét
und mehr Verkehrsautkommen fthren, fir das die ErschlieBung iber die Strafle
Hoher Rain nicht geeignet ist,

Die Fesiseizung, dass Gebéudeteile (Vordécher, Erker, Balkone, Lisenen etc.) die
Baugrenze um bis zu 1,00 m tberschreiten diirfen, ist bereits im bisher wirksamen
Bebauungsplan enthalten und daraus tbernommen. Das gilt auch fir Nebenanla-
gen gem. § 14 {1} BauNVO, die nur eingeschossig und vor der siraflenseitigen
(vorderen) Baugrenze unzuldssig sind. Ebenfalls ibernommen wurde die Fesiset-
zung, dass Garagen, Stellplétze und Uberdachte Stellpléize nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksfidchen und in den seitlichen Abstandsfitichen errichtet wer-
den dirfen.

Auf dem Flurstiick 287 sind Stellplatze wegen der eng gefassten Baugrenzen auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Auf dem Flurstick 288,
das als Freiflache dienen soll, sind keine Stellpléize zuldssig.

Garagen missen, wie bisher festgesetzt, an der Zufahriseite von dffentlichen Ver-
kehrsfléichen mindestens 5,00 m Abstand einhalten.

Beibehalten bleiben auch die Festsetzungen zur Héhenlage der baulichen Anlagen.
Danach darf die ErdgeschossfuBbodenhdhe héchstens betragen - bei ebenen oder
von der Verkehrsflache aus ablallenden Baugrundstiicken héchstens 0,40 m tber
Oberkante des angrenzenden Gehwegs, gemessen mittig der Straflenfront des Ge-
béiudes, bzw. - bei Baugrundsticken die von der Verkehrsfliiche aus ansteigen,
héchstens 0,30 m Uber der hdchsten natirlichen Geléndehdéhe am Gebdude. In
Bauliicken von héchstens 3 maglichen Hauptgebéuden sind Ausnahmen zur An-
passung an angrenzend vorhandene Bebauung zulassig.

Neu aufgenommen sind Festsetzungen zum Anpflanzen von Béumen und Strdu-
chern. An den in der Planzeichnung festgeselzten Standorten sind standorigerechte
Laubb&ume 2. Ordnung als Hochsiéimme zu pllanzen, um den Straflenraum aufzu-
fockern, Die Béume sind in gleicher Pflanzenart bzw. Sorte zu pflanzen, um ein an-
sprechendes Bild zu vermitteln.

Aut der in der Planzeichnung umgrenzten Fléche zum AnpHlanzen von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind fldchendeckend standortgerechte Laubgehdlze,
Stauden oder Gréser zu pflanzen, die die Baumpflanzungen géirtnerisch ergénzen.
Die art- oder sortenspezifisch Wuchshohe darf 1,50 m nicht Gberschreiten, damit
keine unerwiinschte Abgrenzungswirkung zur Strale entsteht, sondern ein Einblick
in den Yorgarten und die Aulweitung des StraBenraumes gewahrt bleibt.



BEBAUUNGSPLAN NR, 150 RH (TEILUBERPLANUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 30 RH, 1. ANDERUNG)
STADT NIEDERKASSEL

BEGRUNDUNG - BFARBEITUNGSSTAND: 21, SEPTEMBER 2016 - SEE 9

b)

d)

sonstige Planungsbelange

VerkehrserschlieBung

Alle erforderlichen Erschlieungsanlagen sind vorhanden. Die Zufahrt zum neuen
Wohnheim erfolgt von der Strafle Hoher Rain.

Entsorgung von Schmuiz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt durch Anschluss an
das vorhandene Sammlersystem und Zuleitung zur Kldranlage der Stadt Niederkas-
sel.

Umweltbelange

Eingriffsregelung bei Bebauungsplédnen zur Innenentwicklung

Bebauungspléne nach § 13a BauGB dienen wie im vorliegenden Fall der Innen-
entwicklung. § 13a BauGB sieht keine Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB und keine Ausgleichsmafinahmen vor.

Der Geltungsbereich umfasst etwa eine Fléche von 2.483 gm. Die maximale
Grundflache baulicher Anlagen einschliefilich Nebenanlagen liegt bei maximal
1500 gm und damit deutlich unter den 20.000 gm des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Baumschutzsatzung

Die Stadt Niederkassel hat am 22.05.1996 eine Satzung zum Schuiz des Baumbe-
standes der Stadi Niederkassel etlassen, nach der gem. § 3 schnell wachsende
Baume ab einem Stammumiang von 80 con und langsam wachsende Béume ab
einem Stammumfang von 60 cm, gemessen in einem Meter Hohe, geschiizt sind.
In § 6 sind die Yoraussetzungen fir Ausnahmen und Befreiungen aufgefthrt, In § 7
sind Ersafzpflanzungen oder Ausgleichszahlungen geregeli. Die Yorgaben dieser
Satzung bleiben von der Aufstellung des Bebauungsplanes unberhrt,

Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstéitten nach Landschaftsgesetz NRW

Bei der Beseifigung von Gehdlzen ist der § 39 BNatSchG zu beachien {keine Ro-
dung von Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September}. Sollten Gehélze
aus Grinden der Standsicherheif oder Verkehrssicherungspflicht vor dem 1. Okto-
ber gerodet werden milssen, ist dafir eine Befreiung seitens des Rhein-Sieg-Kreises
als zusténdiger Fachbehdrde erforderlich,

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen hat die Anderung im Hinblick auf Wohnqualitgt und Wohnum-
feld keine relevanten nachteiligen Auswirkungen. Das vorhandene Wohnheim wird
durch einen zeitlgemdflen Neubau ersetzt, wobei sich die Zahl der Bewohner nicht
erhoht. Der Bebauungsplan schafft dafir den planungsrechtlichen Rahmen. Die
Vorgaben zum Art und Maf3 der baulichen Nutzung, die mafigebend fur die Wohn-
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g)

k)

qualitt im Plangebiet und dessen Umfeld sind, bleiben im Wesentlichen unveréin-
dert.

Schutzgut Flora/Fauna, Artenschufz

Auch fir Flora und Fauna ergeben sich keine relevanien nachteiligen Auswirkun-
gen. Die Grundfléchenzahl als Maf3 der zulgssigen Fléchenversiegelung bleibt un-
verdndert. Auch Yorgaben auflerhalb der Bauleitplanung (§ 39 BNatSchG und Sat-
zung zum Schufz des Baumbestandes der Stadt Niederkassel) bleiben von der
Anderung unberihit. Mit den festgesetzten B&umen einschliefllich Unterpflanzung
werden grinordnerische Vorgaben getroffen, die es bislang nicht gab.

Durch die Vorgaben des § 39 BNaitSchG und die Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes der Stadt Niederkassel werden arfenschutzrechiliche Belange dllgemein
abgedeckt. Gehdlize als artenschutzrechilich relevante Fortpflanzungs- und Lebens-
réiume sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Boden

Die Grundfléchenzahl als Maf} der zuléssigen Fléchenversiegelung und Eingriffe in
den Boden bleibt unveréndert. Zudem sind auf Grund der vorhandenen Nutzung
keine bedeutenden oder natiirlichen Bodenstrukiuren zu erwarten, die es zu erhal-
ten gilt.

Schutzgut Wasser

Aus der Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.
Auch hier gilt, dass die Grundflachenzahl als Maf3 der zuléssigen Fléchenversiege-
lung und damit potenzielfer Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens un-
verdndert bleibt.

Schutzgut Klima/Luft

Gleiches gilt for die Schutzgiter Klima und Luft. Durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes kénnen Gebéude kinflige lediglich anders platziert werden. Nachieili-
ge Auswirkungen auf Klima und Luft sind dadurch nicht zu beférchten.

Schutzgut Landschaft

Durch die innerstédtische Lage im Staditeil Rheidt ergeben sich keine Auswirkungen
auf die Landschaft.

Kultur- und sonstige Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachgtier sind im Plangebiet nicht bekannt. Das vorhandene
Gebdude unterliegt nicht dem Denkmalschutz.

Wechselwirkungen

Planungsrelevante Wechselwirkungen sind auf Grund dder bestehenden Nutzung
und Bebauung nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan Nr. 150 Rh

Sehr geehrter Herr Tamm,

vielen Dank fur thre Informationen. Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwéande,
Eigene Arbsiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fiir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Griifte

Zentrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia
Bitte richten Sie lhre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@unitymedia.de oder
Postanschrift:  Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unltymedia NRW GmbH

FPostanschrifl: Unitymedia NRW GmbH, Fostfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsreglster: Amisgericht Kéln | HRB 55984 | Sitz der Geselischaft: Kola | USHD DE 813 243 353
Geschiftsfilhrer: Letz Schiller (Vorsitzender} | Dr. Herbert Leifker | Winfied Rapp
vawsunitymediade
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Amt fiir Kreisentwicklung und Mobilitét
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Fachbereich 8 Beate Kliiser
Postfach 12 20 Zimmer: A 12.05
53853 Niederkassel Telefon: 02241/13-2327

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail:  beate kiueser@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
29.09.2016 61.2 - Kl. 26.10.2016

Bebauungsplan Nr. 150 Rh
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zum oben genannten Plan wird wie folgt Stellung genommen:

Natur- und Landschaftsschutz

Gegen die beabsichtigte Planung der Stadt Niederkassel bestehen aus Sicht der
Unteren Landschaftsbehdrde keine grundsatzlichen Bedenken, sofern die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen gemadB § 44 Abs. 1 ff. Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) beachtet werden,

Beim Abriss oder der Sanierung von Bestandsgebauden ist nicht auszuschlieBen,
dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen geméB § 39 Abs. 1 und § 44 Abs, 1
ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) tangiert werden. Der Antragssteller hat
daher im Rahmen des Bauantragsverfahrens anzugeben, ob die abzureienden
Gebdude Lebensraum (Fortpflanzungs- und Ruhestédtten) flr streng geschiitzte
Arten oder europdische Vogelarten sind. Aus diesem Grund ist die Untere Land-
schaftsbehorde bei Bauantrégen/Abrissverfligungen zu beteiligen.

Erneuerbare Energien

Es wird angeregt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz
der méglichen BaumaBnahmen zu berlicksichtigen und den Einsatz erneuerbarer
Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu priifen.

Im Auftrag

gez. Kliiser
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11. Oktoher 2016

Erneute Beteiligung der Trdger &ffentliche Belange an der Bauleitplanung gemén
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
hier: Bebauungsplan Nr. 150 Rh (beschleunigtes Verfahren geminR § 13a BauGB)

Sehr geehrter Herr Tamm,
danke fir die Mitteilung vom 29. September 2016.

Von Seiten der RSAG ASR werden zu der Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage keine
Bedenken erhoben.

Die Abfalientsorgung wird nach dem Neubau des Wohnheims weiterhin am StralRenzug
sHoher Rain" stattfinden.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege fur die Sammlung von
Abfalien entnehmen Sie bitte der BGI 5104 und RAS06.

Mit freundlichen Griiien

Udo Ctto Ralf Mundorf
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Der Rat der Stadt Niederkassel hat aufgrund des § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509) in Verbindung mit § 7 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV NW S. 208) in seiner Sitzung
am folgende Satzung beschlossen:

Satzung

§1
Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplian Nr. 150 Rh, bestehend aus

- Planzeichnung
- Textlichen Festsetzungen und Begriindung vom 21,09.2016

einschlieBlich der Festsetzungen gemal § 86 Abs. 1 BauO NW wird als
Satzung beschlossen.
g2
Verodffentlichun
Mit der Bekanntmachung, die gemaB § 10 Abs. 3 BauGB an die Stelle der

sonst flr Satzungen vorgeschriebenen Veroffentlichung tritt, wird der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.



