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BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Auszug aus der Sitzung Rat der Stadt Niederschrift zur Sitzung

vom:

Niederkassel 06.02.2018

14.

Bebauungsplan 22 Ra, 4. Anderung fiir den Bereich
Altenberger StraBBe im Ortsteil Ranzel

hier: Aufstellungsbeschluss
Sachverhalt:

Die Eigentimerin des rund 2.340 m2 groBen Wohngrundstiicks
Altenberger StraB8e 58 in Niederkassel-Ranzel hat Uber das Biro
Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft in Bonn mit Schreiben vom
10.01.2018 den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes 22Ra flir
den in der Anlage 1 dargestellten Teilbereich gestellt.

Der Bebauungsplan 22Ra ist seit 1979 rechtskraftig und wurde bisher
dreimal geandert.

Im Bereich des Uber 100 m tiefen Grundstlicks Altenberger StraBe
wurde das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes bei der
ErschlieBung und erstmaligen Bebauung des Schwanenweges nicht
umgesetzt.

Im Ostteil des Plangrundstilicks setzt der rechtskraftige Bebauungsplan
ein Baufenster fest, flr das der unterlegte Baustrukturplan zwei
Einheiten einer Reihenhausbebauung vorsah. Auf Grund der seinerzeit
vollzogenen Grundstlicksteilung und -bebauung ist eine geschlossene
Bauweise auf dem Plangrundstick mit seitlichem Grenzanbau an den
Bestand nachtraglich aber nicht mehr mdglich.

Zur Herstellung der notwendigen Stellplétze ordnet der Bebauungsplan
den Reihenhdusern an der Ostseite des Schwanenweges Flachen flr
Garagengruppen zu. Entsprechend ist fir die Bebauung auf dem
Plangrundsttick lediglich eine ErschlieBung durch einen Wohnweg
vorgesehen. Die Zuordnung von Stellplatzen in den Garagengruppen zu
Vorhaben auf dem Plangrundstiicke ist jedoch wegen der bestehenden
Eigentumsverhaltnisse heute nicht mehr maéglich.

Flr den westlichen Planbereich sah der Bebauungsplan die
Gartengrundstiicke der Gebaude Schwanenweg 5 und 7 vor. Die hierfur
notwendige Bodenordnung ist auf dem Plangrundstiick jedoch nicht
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erfolgt und die Bebauung stdlich davon wurde zum Teil abweichend
von den festgesetzten Baugrenzen nach Stden verschoben.

Nunmehr winscht die Eigentimerin, das Grundstuck Altenberger
StraBe in drei Teile zu teilen:
- ein Grundstlck an der Altenberger StraBe mit dem
Bestandsgebdaude,
- zwei Grundsticke in Verlangerung der Grundstlicke
BodelschwinghstraBe 18-20,
die an die Eigentimer dieser Grundstlicke verauBert werden
sollen und
- die zwischen den vorgenannten Grundstlicken gelegene Flache
zur Bebauung mit
einem weiteren Gebaude.

Zur Umsetzung dieser Planung ist das Baurecht so zu andern, dass die
notwendigen Stellplatze sinnvoll nachgewiesen werden kédnnen und auf
dem Zwischenteil eine Uiberbaubare Flache festgesetzt wird.

Aus Sicht der Verwaltung wird mit der Aktivierung der bereits mit
Baurecht versehenen Flachen und der Ausweisung einer zusatzlichen
Bauflache ein bestehendes Potenzial der Innenentwicklung genutzt. Der
Verbrauch zusatzlicher AuBenbereichsflachen wird vermieden und die
bestehende Infrastruktur kann wirtschaftlicher betrieben und
unterhalten werden.

Die notwendige Offnung des bestehenden Wohnweges fiir den zu- und
abfahrenden Verkehr zweier Wohneinheiten wird als vertretbar

bewertet und belastet die hiervon betroffenen Anlieger nicht
unangemessen.

Weitere Erlduterungen sind aus der Begriindung, die als Anlage 4 der
Vorlage beigefugt ist, zu enthehmen.

Der stadtebauliche Entwurf wird im Ausschuss vom Biiro
Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft vorgestellt.

Der Ausschuss hat der Vorlage einstimmig zugestimmt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Niederkassel beschlieBt die Aufstellung des
Bebauungsplanes 22 Ra, 4. Anderung gemaB § 13 a BauGB.
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