Stadt Niederkassel Niederkassel, den 31.10.2018
FB 2 (Finanzen) Lammers, 202

Benutzungsgebiihrenkalkulation

fur das Ubergangsheim Niederkassel, Ziindorfer Weg 20 - 22

Die Stadt Niederkassel hat die Wohnhaduser Zundorfer Weg 20 und 22 in Niederkassel - Lilsdorf
zum Zwecke der Unterbringung von Personen erworben. Fir die Erhebung der Benutzungsgebuhr
ist eine satzungsrechtliche Grundlage erforderlich.

Die Berechnung der Benutzungsgebiihren fir das Ubergangsheim basiert auf dem Kommu-
nalabgabengesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG NRW).

|. Betriebskosten

1. Abschreibung

Die Gebaude wurden im Jahre 1972 (Herstellungs-

jahr 1953) bzw. 1989 (Herstellungsjahr 1956) erworben.
Angesichts des fiir Ubergangsheime zugrunde gelegten
Abschreibungssatzes von 4 % ist von einer kompletten

Abschreibung des Geb&udes auszugehen.

Abschreibung fir Modernisierungsmafinahmen

(Bader und Heizungen) 3.639,66 €
Anschlusse fur 6 Waschmaschinen 71,00 €
Austausch von 4 Thermen 247,92 €
3.958,58 € ~ 3.959,00 €

Fur die Abschreibungen werden die Wieder-

beschaffungszeitwerte zugrunde gelegt.

2. Kalkulatorische Verzinsung

Fur die kalkulatorische Verzinsung wurde flir das

Jahr 2019 ein Zinssatz von 5,67 % zugrunde gelegt.

Die kalkulatorische Verzinsung ermittelt sich aus dem

Restbuchwert der Anlageglter.
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Es ergibt sich folgende Berechnung:
Zindorfer Weg 20:

Der Grundstlickswert ist nicht mehr nachweisbar.

Daher wurde der Wert in Anlehnung an den

Grundstiickswert Ziindorfer Weg 22 geschatzt. 17.491,30 €
Modernisierungsmalnahmen 33.360,71 €
Zundorfer Weg 22:
Grundstiickswert nach vorliegendem Gutachten: 40.990,27 €
AnschlUsse fur Waschmaschinen 182,23 €
Austausch von 2 Thermen - €
92.024,51 €

92.024,51€ x 567% = 5217,79 € 5.218,00 €
3. Verwaltungskosten
Die Verwaltungskosten setzen sich zusammen aus Personalauf-
wendungen und internen Leistungsverrechnungen (Leistungen der
Service- und Managementprodukte).
Im Zuge der Einfihrung des NKF's wurde ein erheblich umfassenderes
und praziseres Modell fur die internen Leistungsverrechnungen
entwickelt. Leistungen der Service- und Managementprodukte
(Personal- und Sachaufwendungen) werden nunmehr exakter
abgebildet.
Die Verwaltungskosten betragen fir den Kostentrédger Obdachlosen-
angelegenheiten (Anlage 1) 31.796,00 €
4. Unterhaltung des beweglichen Vermégens (einschlieflich Abschreibung)
Die Unterhaltung des beweglichen Vermégens fur die Einrichtung
der Ubergangsheime wurde auf der Grundlage der kalkulierten
Aufwendungen fur 2019 ermittelt. 866,00 €
5. Laufende Unterhaltung Gebaude/ Aufbauten/ Betriebsvorrichtungen
Die Aufwendungen wurden auf der Grundlage des kalkulierten
Bedarfs fur 2019 ermittelt. 8.400,00 €
Insgesamt 50.239,00 €
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Die Aufwendungen sind zu der Wohnflache des Ubergangsheimes ins Verhéltnis gesetzt.
Die anzusetzende Wohnflache betragt:
Zindorfer Weg 20 und 22 =

486,58 gm

Die monatliche Belastung pro gm Wohnflache errechnet sich wie folgt:
50.239,00€ / 486,58 gqm [/

Il. Verbrauchskosten

In der Geblihrensatzung sind die tats&chlichen Verbrauchskosten pauschaliert.

12 Monate

8,60 €

Es ist zu erwarten, dass in den Heimen Veranderungen der Personenzahlen auftreten werden. Eine
Abrechnung der tatsachlichen Kosten erfordert auch im Falle eines kurzzeitigen Aufenthaltes in den
Heimen eine genaue Abrechnung der Verbrauchskosten. Aus verwaltungsékonomischen Griinden ist

eine Pauschalierung der Verbrauchskosten angebracht.

Das Verfahren wird auch bei den Abrechnungen der tibrigen Ubergangsheime praktiziert und hat
sich bewahrt.

Allgemeine Verbrauchskosten Ziindorfer Weg 20 und 22:

Es ergeben sich folgende jahrliche Verbrauchskosten:

1

8.

W ok o o W R

Strom

Heizung

Wasser

Abwasser (Kanal)
Strallenreinigungsgebiihren
Abfallbeseitigung
Gebaudeversicherung
Sonstige Bewirtschaftskosten

Inanspruchnahme Bauhof

abziglich

10 Leistungen fur Schadensfille

2.800,00 €
5.000,00 €
1.200,00 €
2.900,00 €
145,00 €
4.600,00 €
680,00 €
275,00 €
3.600,00 €

170,00 €

21.030,00 €
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Bei der Veranschlagung der Bewirtschaftungskosten wurde davon ausgegangen, dass 2
Wohnungen im Laufe des Jahres 2019 leer stehen werden. Dieser Unterbelegung ist bei der
Kalkulation dergestalt Rechnung zu tragen, dass die ermittelten Bewirtschaftungskosten (soweit
belegungs- und verbrauchsabhangig) hochgerechnet werden.

20.205,00€ / 10 Wohnungen x 12 Wohnungen = 24.246,00€
2424600 € + 825,00€ = 25.071,00€
25.071,00€ / 486,58 gm* / 12 Monate = 4,29€ monatlich je gm

* It. Wohnflachenberechnungen

lll. Benutzungsgebiihren insgesamt:
Die satzungsrechtliche festzusetzende Benutzungsgeblihr setzt sich wie folgt zusammen:
Betriebskosten 8,60 € je gm monatlich

Verbrauchskosten 4,29 € je gm monatlich
12,89 € je gm monatlich
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Berechnung der Verwaltungskosten Anlage 1
Konto-Nr. Bezeichnung Betrag
501101 Bezlige der Beamten 18.400,00 €
501201 Vergutung tariflich Beschaftigte 23.581,00 €
502201 Vers.kassenbeitr. tarifl. Beschaftigte 1.282,00 €
503201 Gesetzliche SV tariflich Beschéaftigte AG-Ant. 3.107,00 €
503203 Gesetzliche Unfallversicherung 421,00 €
504101 Beihilfen/Unterstitzungsleistungen f. Beschéftigte 1.360,00 €
505101 Aufwand fiir Pensionsriickstellung f. Beschaftige 5.086,00 €
506101 Aufwand f. Beihilferlickst. f. Beschéftigte 1.505,00 €
541103 Reisekosten 126,00 €

541201 Aus- und Fortbildung 40,00 €

Gesamte Personalaufwendungen KTR 05030100 54.908,00 €

Obdachlosenunterbringung im Jahr 2019
Soll Heime Insgesamt:

Soll KéIner Strafe 131

Soll Zundorfer Weg 20 - 22

Soll stadteigene Wohnungen

88 Personen
32 Personen
36 Personen
20 Personen

Anteil Zindorfer Weg 20 - 22 40,91%
Anteilige Personalaufwendungen KTR 05030100 22.462,86 €
581104 Umlage der Service- und Managementprodukte 22.813,00 €

Obdachlosenunterbringung im Jahr 2019
Soll Heime Insgesamt:

Soll KéIner StralRe 131

Soll Zundorfer Weg 20 - 22

Soll stadteigene Wohnungen

88 Personen
32 Personen
36 Personen
20 Personen

Anteil Zindorfer Weg 20 - 22 40,91%
581104 Anteilige Umlage der Service- u Managementprodukte 9.332,80 €
Berechnung der Verwaltungskosten
Anteilige Personalaufwendungen KTR 05030100 22.462,86 €
Anteilige Umlage der Service- u Managementprodukte 9.332,80 €
Verwaltungskosten Zindorfer Weg 20 - 22 31.795,66 €
aufgerundet 31.796,00 €



