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Amt fiir Agrarordnung Siegburg

Dienstgebiiude
Amg fior Agrarordnung - Postfach 1163 - 33701 Siegburg Frankfurter Str. 86-88
53721 Siegburg
internet www afao-siegburp.nrw.de
Bearbeiter/in Herr Miigge
Stadt Niederkassel Stadt Nic Telefon (©2241)308 - 0
Der Biirgermeister Fro mm——— Durchwahl {02241)308-115¢
Postfach 1220 : Esf?g. 3'_; 0T oan i Telefax (02241} 308 -4013
. o ' e-mail inge mueggediafac-sicghurg. nrw.de
53 583 Niederkassel :
abt......%
. Thr Zeichen {hre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
21.09.2006 52231 28.09.2006

Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung gemifi § 3 Abs. 2 in
Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplan Nr. 25 L, Teilplan A

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus den von hier zu vertretenden Belangen werden zu der 0.a. Malinahme seitens der Flurbe-
reinigungsbehdrde keine Anregungen vorgebracht.

| Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

g, .
iy

LAY
(Miigge)
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Netzverwaltung
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon  0201/3659 -0
Telefax  0201/36 59 -160
I E-Mail fremdplanung@pledoc.de

PLEdoc GmbH - Pastiach 10 20 39 - 45029 Essen

Fa
Stadt Niederkassel ;bfad‘i Mosor v el Internet  hitp:/Awww.pledoc.de
Postfach 12 20 ';h_ag 0o ““"“
53853 Niederkassel L.: B v zusténdig Lutz Gieseke

i I*,wbt? ‘;::m-——-w.. /L Durchwahl 0201 3659 341

{

Ihe Zeichen thre Nachricht vom  an unser Zeichen Datum
Herr Tamm 21.09.2006 PLEdoc GmbH PB_78306 28.09.2006

Bebauungsplan Nr. 25 L, Teilplan A
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken thnen far Ihre Benachrichtigung und teilen lhnen mit, dass die oben genannten
MaBnahmen die Versorgungsaniagen der nachstehend aufgefihrien Eigentimer bzw.
Betreiber nicht beriihren.

- E.ON Ruhrgas AG, Essen

- E.ON Gastransport AG & Co. KG, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Niurnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

- Gaswerk Philippsburg GmbH, Philippsbmg

- KGN Kommunalgas Nordbayern GmbH, Bamberg

- MEGAL GmbH, Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft, Essen

- Mittelrheinische Erdgastransporileitungsgeselischaft mbH (METG), Haan

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Haan

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder solite der
Arbeitsraum die dargesteliten Projekigrenzen wesentlich Giberschreiten, so bitten wir, uns
am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit threr Nachricht Gbermittelte Projektunterlagen erhalten Sie ggf. anbei zuriick.

Mit freundlichen GriRen

FPLEdoc GmbH
e
f
Jochen Wérma;‘m Lutz @’ieseke
E

/

FLEdon Ges

aft Wiy Doxumentationsersteliurg
wer: Biph-ing. Gl ayar
2ot naehy DIN SN IS0 8007

bt - Kajlenbergst
St - He
Zortittkatenuramer SGUGOTAL




Wald und Holz.NRW.

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen

Landasbeiriah Wald und Holz RRW,

Forgtamt EBitorf, Krewelsiraie 7, 53783 Extor! Fors«tamt E;tcrf
Stadt Niederkassel
Fachbereich 8 Krewelstralle 7, 53783 Eitorf
Postfach 12 20
53853 Niederkassel Tel.: (02243)9216-0 Fax: -85
Email: yvonne brucheriseifer@wald-und-holiz nrw.de
Waeb: wald-und-holz.nrw.de
{'n Dezernat: Verwaltung
- Bearbeiterfin: Yvenne Bruchertseifer
£ Durchwahl: 10
i Mobil.
t ﬁkbtg Anl....... ’ Az 25-05-12.01
§ Datum: 28.09.20086

Beteiligung der Triger fiir 6ffentliche Belange gem. & 4 Abs. 1 BauGB

+ Bebauungspian Nr. 25 L, Teilplan A

- Ihr Schreiben vom 21.09.2006

hier: Forstbehérdliche Stellungnahme
gegen die 0. g. Anderung bestehen seitens der Unteren Forsthehorde keine Bedenken.

In Vertretung

_Dackert (OFR)

Hankverhindung ) - o - o LO ﬁd@SfOfS;Y@fWGlmn




vhanag - Postiach 17EY RRTRY Lagburg

Stadt Niederkassel
Fachbereich 8

Herr Tamm
Postfach 12 20
53853 Niederkassel

Stadt ﬁie_derk assel

ting. 09 KT, 7006

Aot AN ],

r

Bebauungsplan Nr, ZR/L, Teilplan A

{hr Schreiben vom 21.09.2008; thr Zeichen: §3-2-ToeB-E.doc

Sehr geehrte Herr Tamm,

 rhenag

Energie und mehr

Telefon 3
Talefax 022

Durchwahi
Faxwahl

Absenider

Datom

gegen das o. a. Bauleitplanverfahren bestehen unsererseits keine Bedenken.

Wir bitten Sie, uns weiterhin in lhre Planung mit einzubeziehen.

Mit freundlichen Griifien

rhenag

Rheinische Energie Aktiengeselischaft

s )

i. A. Matthias Wazinski

i. A, Matthias Auvefkamp

- 184

-277

Hertr Auverkamp
04.10.2006




Strafien.n:w.

tandesbetrieh StraBenbay Nordrhein'Wastfalen

oy
Landesbetrieh StraBenbins Nordrban-Westsalen hiederiassung BORD 4 j. f

Nipderiassung Bonn © Postfack 160747~ 53680 Bona

Stadt Niederkassel Kontakt: Herr Ligbchen
{] i N R Telefon: 0228/ 9184.264
gg;t?auggir;Z%!Ster ——étadt NEEGG{. k assel Fax: (228 /9184-343
53853 Niederkassel ting. 10 0K1L 2006 E-Mail:  wulf hebchen@strassen nrw. de
- N . A RS ]
I Zeichen: 4200/40400.020/2.10.07.20-Lie
Abt....... X....Ahi.,,,__‘/“ {Bei Antworten bitte angeben.)
[ Datum: 06.16.2006

Bebauungsplan Nr. 25 L, Teilplan A
hier: Beteiligung gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 21.09.20086, Zeichen §3-2-ToeB-E

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o.a. Bebauungsplan berihrt keine Belange der Strallenbauverwaltung. Anregungen und Be-
denken werden deshalb hierzu nicht vorgebracht.

Mit freundlichen Griilien
Im Auftrag

L

Liebchen

Strafon NRW-Betriebssity - Postfach 10 16 33 - 43816 Gelsendurchen Miederlassung Bonn

Villemombler Strafle 159 - 33127 Bonn
Postfach 166147 - 33060 Bonn
Telefor 022801540

Stenermuniner 33




Al

Wehrbereichsverwaltung West E i aidas R Idorf, 4 Q QOktober 2006

M4 - Az 45-03-03 Telbfon: (0211) 959 — 2264
Ord Nr.: West]_F_257 06 a Telefax: (0211) 959 - 2281
- Bearbeiter: Herr Stappert
E-Mail:

whvwestdezernatlil4 toeb@bundeswehr.org

Wehrbereichsverwaltung West. Postfach 30 10 34, 40410 Dissseldort

Stadt Niederkassel
Postfach 1220

33833 Niederkassel

Betreff: Bauleitplanung;
hier; Bebauungsplan Nr. 25 L, Teilplan A

Bezug: Thr Schreiben vom 21.09.06 - Az ohne

Unter Bezugnahme auf Thr o.a. Schreiben teile ich Thnen mit, dass - unter Beriicksichtigung der

von mir wahrzunehmenden Belange — meinerseits grundsitzlich keine Bedenken gegen die
Realisierung der 0.a. Planung bestehen.

Im Aufirag

"y

W (O e =

Rohmann

Uauntsitz Dissenr: Bankverbinduna: Autieansielle Wieshaden: stan: o
Vi Faghe-Gir 46 Deutsche Bundesbank Maottkenng 3 ;
ot

58S Wieshaden




1 Stadt Niederkassel
Emy 20.0K7. 2005

L ol Anl. /
An die
Stadt Niederkassel
Postfach 1220 / ~7’

53853 Niederkassel

Bauaufsicht, Stadiplanung, Umweit

TINL West PT1 23, PPB 2-1, Sebastian Hasenpusch

+49 221 575-17374

19. Oktober 2006

1. Stellungnahme zum Bebauungsplan 25 L Teilplan A

2. Beteiligung der Trager Offentlicher Belange nach § 4
Baugesetzbuch.

3. Offentliche Auslegung eines Bauleitplanes.

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowlie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
Baumalnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendigq,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmabnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie
médglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeligt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Grinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes
durch die Deutsche Telekom AG nur bel Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBiung méglich ist.
Wir keantragen daher folgendes sicherzustellen,

- dass fir den Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes im

Erzcnliefungsgepilet eine ungehinderte,



pawm 19, Oktober 2006
Empfanger  Stad! Niederkassel
sat Blatt 2

- unendgeldliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
Strafen und Wege moglich 1ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) elir
Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG als
zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9
{1) ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

. dass zur Herstellung der Hauszufilhrungen der
ErschliefBungstrager verpflichtet wird, vom jeweils
dinglich Berechtigten (Grundstickseigentimer) die
Grundstiickseigentimererklédrung einzufordern und der
Deutschen Telekom AG auszuhandigen,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir
StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlielBungstrdger erfolgt.

Wir bitten an dem weiteren Verfahren betelligt zu werden.



Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
Wasser- und Schifffahrtsamt Kéln 4 a? 00 i

1

Wasser- und Schifffahrisamt Kédin . An der Minze 8. 506868 Koln

Stadt Niederkassel

Fachbereich 8 %fi%ad% Nigdprikassel

Spicher Strafle 32 - 34 o e '

53859 Niederkassel Cag JOCRL 700G

‘f’ﬁ ...... g S L S }f,.}/
g {
L ]
thre Zeichen und Nachricht vom Mein Zeichen {bei Antwort angeben) W{0221)8 73 50-335 Tag
3-263.6/111 — Stadt Niederkassel oder 87350-0 23.10.06

{Herr Manderscheid)

Bebauungsplan 25 L Teilplan A
Hier: Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben der Stadt Niederkassel vom 21.09.06

Sehr geehrter Herr Bertram,
sehr geehrte Damen und Herren,

aus strom- und schifffahrtspolizeilicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 25 L Teil-
plan A keine Bedenken.

Mit freundlichen Griten
Im Auftrag
#

Hasse Konien

rdeshgase TS Landsszepiraibank
fach 42 20

Fostbank Loedwigshalen 22
{BLE 4% 100 87}




Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgeselischaft mbH ,_%

479

A

£ RSAG - 53719 Siegburg

Ansprechpartner:
Stadt Niederkassel ” ”"“”"”"““ ”*“*‘““-“*- Gefic%aﬁsbere;ch:
z Hd. Herrn Tamm cing KD ane Privatkunden
Spicher Str. 32 - 34 - ; '
. abto o ADDL
53859 Niederkassel 5’ AL / Tel 02241306 210
4 Fax 02241 306 101

TeamRRH-Nord@rsag.de

29.08.2006

Bebauungspian Nr. 25 L, Teilpian A

Sehr geehrter Herr Tamm,

.

von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschafisgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Aufstellung
einer Bauleitplanplanung in der oben angegebenen Lage grundsitzlich keine Bedenken erhoben, wenn
folgende Hinweise Beachtung finden. Die ErschlieBung mit Sirallen, Wohnwegen, Wendekreisen und
Wendehimmern ist so anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Miill- und Sperrgutabfuhr
- auch mit den heute iiblicherweise eingesetzten Dreiachs-GroBraumwagen — gewdhrieistet.

Es ist daranf zu achten, dass Strallencinmiindungen nach EAE 85/95, Bild 47, Tabelle 12, Bemessungs-
fahrzeug Lastzug, Eckausrundung 16-8-24 und am Ende von Stichstraien Wendekreise in Abweichung
der EAE 16-8-24, Bild 33, mit einem Radius von 9,00 m geplant und ausgefithrt werden. Des Weiteren
konnen drei Wendeh@mmer Threr Auswahl fiir Dreiachser-Millgrofifahrzeuge benutzt werden (siehe
Riickseite).

Auflerdem mochten wir darauf hinweisen, dass gemib des 56. Nachtrages zu den Unfallverhiitungsvor
schriften (UVV} der Berufsgenossenschaft fiir Fahrzeughaltungen Millbeseitigung (VBG § 16) Abfail
nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu den Multlbehilterstandplitzen so angelegt ist | dass
ein Riickwirtsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes ZuriickstoBen, wenn es fiir den
Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzkippern). Der Nachtrag zor UVV  Miillabfuhr® ist am
01161979 in Kraft getreten.

Mit freundlichen Griallen

Rhein-Sieg-Abfaliwirtschafisgesellschaft mbH

crsor s

ppa_M-Dahi =~ D i Alloh, Sfieberg
Private Haushalte Kunderibetreuung

faekverbinding N s
. g ol
RSAG : é : e

Cerichisstand




’l Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

A 40

Hreisslelle Rhein-Seg-Kreis 01 Rhsin-Erft-Kreis
Gartenstrafte 11a - 50765 Kaln 1 Rhein-Kreis-Neuss

& Rhein-Sieg-Kreis
Stadt Niederkassel Mail:  sheinkreise@twk.nrw.de

hberei 8 Gartenstraie 11a, 56765 Kdin
F:'acHer:t_a;gii;lm - Tel: 0221 5340-100, Fax -199

Postfach 1220 Stadt Niederkassel www. landwirtschaftskammer.de

tinser Zeicher:
Auskunft erteilt  Herr Schockemdhie

53853 Niederkassel ting. 74 ORT. 7006 A Durchwanl  0221- 53 40-113

Kreisstelle

- Fax 188
Aot ¥ . Ant .

i vom
f/ "BFfan Niederkossel Nr 25 L 23.10.2008 dog*

Kéin 23.10.2006
AZ.: 25.20.40

Bebauungsplan Nr. 25 L, Teilplan A
Sehr geehrte Damen und Herren!

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-
Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg keine grundsatzlichen Bedenken.

Beim Zuschnitt der Baufenster sollten allerdings die Interessen des benachbarten
landwirtschaftlichen Betriebes Werner-Rudolf Mittermair in Betracht gezogen werden. Eine
Grenzbebauung z.B. mit Garagen zu der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache sollte
mit einem Abstand von ca. 1 m zur Feldgrenze erfolgen, um einen reibungslosen
Arbeitsablauf fiir den landwirtschaftlichen Betrieb zu gewahrieisten,

Mit freundlichen Griiften

In Vertretung -

e B T

...................... %

Schockemahle

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:
! Miinster BLLZAGGEG0 G0 wWondo-Nr 403 213
el BLZ3BCE0T88 Kopm-Nr 2 100 771 018 1BAN

1200 Glouer-Ne G37/097 80780

GENG DE MS
T GENG OE D1 8RS
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:rhein-sieg-kreis
Der Landrat %’

AL 11

Amt 61 - Planung, Verkehr, StraRenbau

Hioin-Sieg-Kreis » Der Landrat» Postfach 15 51+ 33705 Sieghurg

Stadtverwaltung Niederkassel Abt. 61.2 - Planung
Postfach 12 20 Beate Klaser
Zimmer: A12.09

53853 Niederkassel Telefon: 02241/13-2327

- Telefax: 02241/13-2430

Stadt Nied erkassel E-Mail: beate kiueser@rhein-sieg-kreis.de
g 230817 2006 )
oS Ant . A/ /
]

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
21.09.2006 61.2 - Kl 23.10.2006

Bebauungsplan Nr. 25 L, Teilplan A
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Gegen die Aufsteliung des o.g. Bebauungsplanes bestehen bei Beachtung der
nachfolgenden Anregungen und Hinweise keine grundsiétziichen Bedenken:

- Die externe Kompensation der Eingriffe des B-Plans 25 L, Teilplan A ist auf einer
Flache im Stadttell Niederkassel-Rheidt geplant (Flur 6, Flurstiick Nr. 8). Hiermit wird
eine 5.206 m? grofle Teilflache der ca. 3,8 ha grolen Fiache verplant, welche in
Zukunft in Ganze fiir Ausgleichsmallnahmen genutzt werden soll. Die ndrdlich
angrenzende, ebenfalls im Eigentum der Stadt Niederkassel stehende Parzelle
Flurstiick Nr. 9 (3 ha) soll gemeinsam mit Flurstiick Nr. 8 im Rahmen eines Oko-
kontos verplant werden. Diese insgesamt ca. 6,8 ha grof3e Flache steht demnach
zur ékologischen Aufwertung des Raumes zur Verfligung.

Grundsatzlich wird der vorgesehen KompensationsmaBnahme zugestimmt. Die
externen Kompensationsmafinahmen soflten jedoch im Rahmen eines Gesamt-
konzeptes durchgefithrit werden, welches fiir die gesamte, fir Ausgieichsflachen
vorgesehene Flache erarbeitet werden sollte. Dieses Konzept solite den Bestand
und die Planungen fir den Landschaftsraum zwischen Niederkassel und Rheidt,
Deich und L 269 beriicksichtigen. Die Aspekte des Artenschutzes ais auch der
Erholungsnutzung sollen in diesem dicht besiedelten Raum Beachtung finden.

Zur Koordination der verschiedenen Planungen in diesem Landschaftsraum (Aus-
gleichsmafinahmen des Landesbetriecb Stralenbau, Ausgleichsmanahmen der
Stadt Niederkassel, Landschaftsplan) sowie der vorhandenen Strukturen (u.a. Obst-
wiesen des NABU, Wildkrautacker, artenreiche Wiesen, Baumreihen) wird ein

ihensizebaude Kaber-W

Rhums PO Koreishum



Gesprach zwischen der Stadt Niederkasse!, dem Landesbetrieb Straenbau sowie
der Unteren Landschaftsbehorde angeregt.

- Es wird empfohien, die Festsetzung Ziff. 8 bzgl. Niederschiagswasser durch
nachfolgenden Hinweis zu konkretisieren

Die Versickerungsaniagen sind im Bereich von 1,0 bis 1,7 m unter GOK
anstehenden sandig-kiesigen Lockergesteinsschichten einzubinden. Um hier eine zu
schnelle Versickerung zu verhindem, ist als unterste Schicht eine mind. 0,5 m starke
Sandschicht (karbonhaltig) einzubauen.

- Die in dem Gutachten aufgefithrten Sickerschachte sind nicht zuldssig.

~ Fir die Versickerungsanlagen bzw. die Einleitungen in Oberflachengewdsser sind
wasserrechiliche Eraubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Ami fur Abfaliwirtschaft,
Bodenschutz und Gewiésserschutz zu beantragen.
Private Versickerungsanlagen sind unter bestimmten Voraussetzungen erlaub-
nisfrei.

Im Auftrag




Bebauungsplan 25 L
Teilplan A

Entwurf Stand September 2006
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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch ~BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1, S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes zur Umbenennung des
Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21.06.2005 (BGBL L, S. 1818)

Baunutzungsverordnung ~BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBL. L, 8. 132), zuletzt gefindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. 1, S. 466)

Planzeichenverordnung —PlanzVO 90- vom 18.12.1990 (BGBL 1, S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
1.3.2000 (GV NRW. 8. 256), zuletzt gefindert durch Art. 91 des Vierten Befristungsgesetzes
vom 05.04.2005 (GV NRW S, 332)

Bestandteile der textlichen Festsetzungen

Hydrogeologisches Gutachten der Technologieberatung Grundwasser und Umwelt GmbH
(TGU) vom Juli 2002

Landschafispflegerischer Fachbeitrag des Planungsbiiros Ginster und Steinheuer,
Meckenheim, vom September 2006

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen des § 4 Abs. 3
BauNVO nicht zuldssig. ndmlich Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
strende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
{(§ | Abs. 6 BauNVO).

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

Die festgesetzie Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen um nicht mehr als 30 Prozent {iberschritten
werden.




tad

Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen sind Hochstwerte und beziehen sich auf die
Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens (Sockelhshe).

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die {iberbaubaren und nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die Festsetzungen
von Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVOQ)

Baugrenzen diirfen durch untergeordnete bauliche Anlagen wie Vordicher, Erker, Treppen,
Balkone etc. bis 1,50 m tberschritten werden.

Die Gebéude sind in offener Bauweise auszufithren (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4. Mindestgrofie der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr.
3 BauGB)

Die Baugrundstiicke miissen eine MindestgréBe von 250 m2 fiir Doppelhaushilften und 350
m2 flir freistehende Einzelhduser aufweisen. Ausnahmen sind zulissig, wenn die festgesetzten
Mindestgréflen um nicht mehr als 5 m2 unterschritten werden.

S. Flichen fiir Nebenanlagen, Garagen und
Stellpkiitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplitze (Carports) und Stellplitze sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen und deren gradlinigen Verldngerungen zur seitlichen
Grundstiicksgrenze zulissig.

Stellpliitze sind dariiber hinaus auch auf der Fliche zwischen der der erschlieBenden
Verkehrsfliche zugewandten Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie zuldssig; ihre
Gesamtfliche darf ein Drittel der jeweiligen Grundstiicksfliche zwischen der der
erschlieenden Verkehrsfliche zugewandten Baugrenze und der Strallenbegrenzungslinie
nicht tiberschreiten.

6. Hochstzulissige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in Finzelhdusern nicht mehr als zwei und in
Doppelhaushilften nicht mehr als cine Wohnung zulissig.

7. Hohenlage der Gebidude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Fuibodenoberkante (FertigfuBBboden) des untersten Vollgeschosses (Sockelhthe) muss
mindestens 10 cm {iber und darf hdchstens 38 cm @iber dem angrenzenden Rand der
erschliefenden Verkehrsfliche liegen, gemessen in der Mitte der der Verkehrsfliche
zugewandten Stralenfront des Gebiudes.

Abstandstlachen und Gebdudehdhe diirfen sich auf die geplanten Gelindehhen beziehen.




8. Fliiche fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
einschlieflich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Oberflichenwisser der dffentlichen Verkehrsflichen werden iiber die im Plan festgesetzte
Mulden (,,R*) versickert.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflichenwasser muss mit Hilfe von
(Mulden-)Rigolen-Anlagen auf den privaten Grundstiicksflichen versickert werden. Der
Grenzabstand der Rigolen muss mindestens zwei Meter betragen.

Das auf den Garagenzufahrten, Zuwegungen zu den Hauseingfingen, Terrassen, Sitzplitzen
und Wegen in den Girten anfallende Niederschlagswasser ist in die angrenzenden privaten
Griin- oder Gartenflichen abzuleiten oder durch andere Bauweisen auf dem Grundstiick zu
versickemn.

Die Versickerungsanlagen sind im Bereich von 1,0 bis 1,7 m unter Geliandeoberkante
anstehenden sandig-kiesigen Lockergesteinsschichten einzubinden. Um hier eine zu schnelle
Versickerung zu verhindern, ist als unterste Schicht eine mindestens 0,5 m starke Sandschicht
(karbonhaltig) einzubauen.

Das Hydrogeologische Gutachten der Technologieberatung Grundwasser und Umwelt GmbH
(TGU) vom Juli 2002 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

9. Griinfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte 6ffentliche Griinfliche dient dem Erhalt und der Entwicklung der auf der
Parzelle Flur 19 Nr. 3773 bereits vorhandenen Anpflanzungen.

10. Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die auf der Parzelle Flur 19 Nr. 3773 festgesetzte Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft enthiilt MaBnamen. die in folgenden
Bebauungsplénen der Stadt Niederkassel zum Ausgleich der Eingriffe festgesetzt sind:
s 24 Rh9 Andemng: Entwicklung eines F eldgehdlzes auf 1335,5 mm2 durch natiirliche
Sukzession
¢ 24 Rh7. Anderung: Anlage eines Feldgehislzes auf 865 m2
104 L: Entwicklung einer Brache auf 884 m2, Staffelmahd alle 2 Jahre
e 24 Rh8. Anderung: Entwicklung eine Ackerbrache auf 353,5 m2 mit Initialpflanzung

Die Festsetzungen aus diesen Bebauungsplinen gelten weiter,




Die nicht iiberbauten bzw. befestigten oder fiir sonstige zulissige Nutzungen bendtigten
Fldchen auf den privaten Grundstiicken sind als begriinte Fliichen anzulegen. Mindestens 10
vH der nicht iiberbaubaren oder durch Nebenanlagen zu befestigenden Grundstiicksflichen
sind mit Geholzen der Pflanzenliste 1 zu bepflanzen.

Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils ein Laubbaum oder ein Obstbaum entsprechend
den Vorgaben der Pflanzenliste If anzupflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken sind fachgerecht
auszufithren, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

I den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist nachzuweisen, in welcher Art und Weise die
Pflanzfestsetzungen flir die privaten Grundstiicke umgesetzt werden.

Ergéinzend zu den festgesetzien griinordnerischen MaBnahmen innerhalb des Plangebietes ist
als externe Kompensationsmafinahme auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in
Stadtteil Niederkassel-Rheidt, Flur 6, Parzelle 8, auf einer Fliache von insgesamt ca. 5.206 m2
die Anlage eines strukturierten Gehélzbiotops mit begleitendem Krautsaum sowie einem
vorgelagerten Brachstreifen entsprechend den Vorgaben der Pflanzenliste I durchzufiihren.

Die Kosten fiir AusgleichsmaBnahmen auf den privaten Grundstiicken gehen zu Lasten der
jeweiligen Grundstiicke, fiir die sie festgesetzt sind.

PFLANZENLISTE I:  Strauchgehslize fiir private Gartenflichen

Die Geholze fiir die privaten Gartenflichen sind aus folgender Liste auszuwihlen:

Straucharten

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Striaucher, 3-4 Tr., 0.B., 60-100
Pflanzabstand in der Reihe: ca. 1,50 m

Deutscher Name
Felsenbirne

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weilldorn

Deutzie

Forsythie
Faultbaum
Stechpalme, Hiilse
Ranunkelstrauch
Kolkwitzie
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Gartenjasmin
Schlehe
Johannisbeere
Acker-Rose

Botanischer Name
Amelanchier lamarckii
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Deutzia ¥ magnifica
Forsythia intermedia
Frangula ainus

ltex aquifolium
Kerria japonica
Kolkwitzia amabilis
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus spec.
Prunus spinosa

Ribes nigrum, Ribes alpinum

Rosa agrestis




Hunds-Rose
Mai-Rose, Zimt-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose

Filz-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Flieder

Weigelie

Rosa canina

Rosa majalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Weigela spec.

PFLANZENLISTE i Klein- bis mittelkronige Einzelbdume zur Verwendung in Haus
garten

Aus nachstehender Liste ist eine Laubbaumart oder Obstbaumsorte auszuwihlen:

Laubbaumarten

Mindestpflanzqualitit: Hochstimme mit Stammumfang 16/18 ¢m

Deutscher Name

Sdulen-Hainbuche

Zierapfel z.B. 'John Downie’

Gemeine Birne

Eberesche, Vogelbeere
Feldahorn

Obstbaumsorten

Botanischer Name

Carpinus betulus 'Frans Fontaine'
Malus z.B. 'John Downie'

Pyrus pyraster

Pyrus serrulata

Sorbus aucuparia

Acer campestre

Mindestpflanzqualitit: Hochstimme mit Stammumfang 10/ 12 ¢m

Apfel:
Ananasrenette
Freiherr von Berlepsch

Geheimrat Dr. Oldenburg

Coldparmane
Gravensteiner

Kaiser Wilhelm
Ontario

Schéner aus Boskoop
Weifler Klarapfel
Birnen:

Conference

Grafin von Paris

Gute Luise

Késtliche von Charneux
Pastorenbime
Stuttgarter GeiRhirtle
Tongern

Kirschen:

Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Friithe Rote Meckenheimer

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Ludwigs Frithe

Maorellenfeuer

Schattenmorelle

Pflaumen, Zwetschen, Mirabelien,
Renekloden:

Deutsche Hauszwetsche
Grofie Grine Reneklode
Mirabelle von Nancy
Ontario Pflaume

The Czar

Wangenheims Frithzwetsche

Walnuss (Juglans regia)




| Triumph aus Vienne

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 Abs. 1
BauO NW

1. Dachneigung, Dacheindeckung

Es sind Décher mit einer Dachneigung von 0 bis 48" zuldssig.

Dachgauben sind zulissig, wenn deren Lingen an einer Dachseite nicht mehr als zwei Drittel
der Lange dieser Dachseite betragen und diese nicht im oberen Drittel der Dachseite liegen.
Die Eindeckung und Neigung der Diécher sind bei Doppelhdusern in Material und Farbe
aufeinander abzustimmen.

2. Einfriedungen

Wohngirten, die an &ffentliche Verkehrsflichen grenzen, kénnen durch Sichischutz, der zu
begriinen ist, oder durch Hecken geschiitzt werden. Deren Hohe darf 2,00 m nicht
tiberschreiten, gemessen von der &ffentlichen Verkehrsfliche. Vorgiirten, die an die
ffentliche Verkehrsfliiche grenzen, diirfen bis zu einer Hohe von 1 m eingefriedet werden.

3. Miilltonnenstandplitze

Miilltonnenstandplétze sind von den dffentlichen Flachen und zu den angrenzenden Nachbarn
hin durch immergriine Bepflanzung oder geschlossenen Sichtschutz abzuschirmen.

4. Auflenanlagen

Die nicht fiir Zugéinge, Zufahrten und Stellplitze benétigten Flichen in den Vorgirten sind zu
begriinen.

3. Einrichtungen der Solartechnik

Einrichtungen der Solartechnik oberhalb der Dachflichen werden zugelassen.

Hinweise:



Entsprechend Ziffer 8 der Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ziffer 7 der Begriindung ist
das von den Dachflichen, privaten befestigten Flichen und das von den Sffentlichen
Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser zu versickern. Solche Versickerungen
bediirfen der wasserrechtlichen Frlaubnis, fiir die der Rhein-Sieg-Kreis als Untere
Wasserbehorde zustidndig ist.

Hinsichtlich der Planung von Kellern und anderen unterirdischen Einrichtungen wird darauf
hingewiesen, dass in Anbetracht der bereichsweise sehr geringen Flurabstinde von 1.0 bis
2,0 m bei Extrem-Hochwasserereignissen eine wasserdichte und aufiriebssichere Ausfithrung
notwendig ist.

Werden bei den Baumafinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, ist unverziiglich

der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Gewisserschutz und Abfallwirtschaft, zu beteiligen und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Niederkassel, im September 2006

:seg niederkasse

stadtentwicklungsgeselischaft mbh




Begriindung zum Bebauungsplan 25 L TP A

1. Anlass fiir die Bebauungsplanaufstellung

Nach dem Entwicklungskonzept der Stadt Niederkassel ist es ein Entwicklungsziel, eine
qualitativ hochwertige Wohnsiedlungsentwicklung mit ortsgerechter Flichenexpansion zu
steuern. Dazu bieten sich insbesondere Flichen an, die siedlungsnah eine behutsame
Arrondierung der gewachsenen Ortschaften zur freien Feldflur hin ermdglichen. Zu diesen
Flidchen zihlt insbesondere auch das Plangebiet. Mit dem Plan sollen die V oraussetzungen fiir
eine qualitativ hochwertige moglichst offene Bebauung geschaffen werden, die einen
landschaftsvertriglichen Abschluss zur freien Feldflur beinhaltet.

2. Verfahren

Der Rat der damaligen Gemeinde Niederkassel hatte bereits im Jahr 1971 fiir die Flichen
zwischen der Bachstrale, der UferstraBe, dem Schneppenweg und der Goethestrale in
Niederkassel-Liilsdorf die Aufstellung des Bebauungsplanes 25 L beschlossen. Als letzter
Verfahrensschritt wurde in der Zeit vom 03.04.1984 bis zum 03.05.1984 die Offenlage des
Entwurls durchgefiihrt. AnschlieBend wurde der Bebauungsplan in der damali gen
Abgrenzung wegen Widerstiinden bei den Grundstiickseigentiimern nicht weiter verfolgt. Am
18.12.1996 hat der Rat der Stadt Niederkassel den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 25
L zunéichst reduziert. Der nordliche Teil des Plangebietes wurde dann durch Beschluss des
Rates vom 13.12.2001 aus dem Plangebiet herausgenommen und zusammen mit den
nordlichen Teilflichen des urspriinglichen Bebauungsplanes als Bebauungsplan 115 L
iiberplant. Fiir den siidlichen Teil des ehemaligen Plangebietes hat der Rat in der Jetzt
vorliegenden Abgrenzung am 01.02.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes 25 I Teilplan
A beschlossen. Die Uberplanung der zwischen den Bebauungsplinen 115 L und 25 L Teilplan
A liegenden Flichen erfolgt zu einem spiiteren Zeitpunkt.

Fiir den Bebauungsplan 25 L Teilplan A wurde am 07.03.2006 die frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemil} § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieses Termins sind in
die Festsetzungen eingeflossen.

3. Abgrenzung und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Litlsdorf. Es wird begrenzt im
Stiden durch die Uferstrafie und den Rhein, im Osten durch die vorhandene Bebauung an der
Bachstralie, Strafle, im Norden durch zur Zeit noch landwirtschafilich genutzte Flachen, {iir
die mittelfristig eine Bauleitplanung (25 L) mit Darstellung von Wohngebiet vorgesehen ist,
und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Fliche.
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4. Bisherige planungsrechtliche Situation

4.1. Landesplanung

Nach dem Regionalplan, Teilabschnitt Kreisfreie Stadt Bonn, Rhein-Sieg-Kreis, liegt die
Fldche im Wohnsiedlungsbereich.

4.2. Flichennutzungsplan (FNP)

Der Flichennutzungsplan der Stadt Niederkassel sicht fiir den Planbereich Wohnbaufliche
(W) vor.

4.3. Geltendes Planungsrecht (BP)

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht nur fiir Teilfliichen des Plangebietes. Auf der
Parzelle Flur 19 Nr. 3773 sind in anderen, im Text im einzelnen benannten, Bebauungsplinen
der Stadt Niederkassel Malinahmen zum Ausgleich der durch die Pline verursachten Eingriffe
in Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Festsetzungen gelten weiter.

S. Vorhandene Gesamtsituation

Das Plangebiet umfasst ca. 3,1 ha. Es weist Geldandehdhen zwischen 51,47 und 52,91 m iiber
NN und ein leichtes Gefille in westliche bis nordwestliche Richtung auf. Der groBte Teil des
Plangebietes wird zur Zeit landwirtschaftlich oder gértnerisch genutzt. Der éstliche Teil des
Allgemeinen Wohngebietes an der BachstraBe ist bis auf eine Bauliicke bebaut.

6. ErschlieBung

6.1. Allgemein

Das Plangebiet kann sowohl mit Hilfe des Individualverkehrs als auch mit ffentlichen
Verkehrsmitteln erreicht werden. Haltestellen des OPNV befinden sich in einer Entfernung
von ca. 1.100 m zum Plangebiet an der Rheinstrafle/Langeler Strafle (Linie 501 nach Kéln-
Porz-Ziindorf und Linie 163/164 nach Kén-Porz-Wahn zum S-Bahn-Haltepunkt) sowie in
einer Entfernung von ca. 350 m zum Plangebiet in der StahlenstraBe (Linie 550 nach Bonn).

6.2. AuBere Anbindung

Die duBere Anbindung erfolgt tiber die Bachstraie und die KirchstraBe.
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6.3. Innere ErschlieBung

Die verlangerte KirchstraBe stellt die zentrale innere ErschlieBungsachse dar. Sie endet in
einer ausreichend dimensionierten Wendeanlage. Der Bebauungsplan ldsst die Anbindung
weiterer Baugebiete in westliche und nordliche Richtung an diese ErschlieBungsachse zu.

7. Entsorgung, Regenwasserbewirtschaftung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Schmutzwiisser erfolgt iber ein
Schmutzwassersystem, das in den PlanstraBien verlegt wird. Dieses System wird an den in der
BachstraBe verlegten Kanal angeschlossen und ermdglicht so die Behandlung der
Schmutzwiisser in der stidtischen Klidranlage.

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen ist iiber (Mulden-)Rigolen-Anlagen zu versickern.
Der Bau dieser Anlagen ist grundsitzlich auf den einzelnen Grundstiicken méglich. Es
kdnnen allerdings auch gemeinschaftliche Lésungen auf zwei benachbarten Grundstiicken
realisiert werden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der Abstand der Rigole zur
Grundstiicksgrenze mindestens zwei Meter betrégt.

Die Oberfliichenwisser der 6ffentlichen Verkehrsflichen werden liber eine Mulde in der im
Plan festgesetzten Fliiche versickert.

Der Versickerung {iber (Mulden-)Rigolen-Anlagen wird gegenitber der im hydrogeologischen
Gutachten aufgezeigten Losung im Rahmen des Baus von Sickerschichten der Vorzug
gegeben, weil die flichenhatte Versickerung iiber die belebte Bodenzone aus
wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten vorteilhafter ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes waren die wasserwirtschaftlichen Vorteile
der Versickerung abzuwiigen gegen die Risiken, die sich daraus ergeben kénnten, dass das
Grundwasser im Plangebiet bei Extrem-Hochwiissern relativ hoch anstehen kann. Es war zu
priifen, ob die geplante Bebauung einschlieBlich der vorgeschenen Regenwasserversickerung
Zu einem zusitzlichen Grundwasseranstieg fithren kénnte. Nach dem hydrogeologischen
Gutachten der TGU, das Bestandteil des Bebauungsplanes ist, ist gesichert, dass die
Regenwasserversickerung zu keiner hheren Grundwasserbelastung der Anrainer fihrt.

8. Griinordnerische Festsetzungen

Durch den Bau der ErschlieBungsstraBen sowie die zukiinflige Wohnbebauung erfolgt ein
Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt.

Dieser Eingriff wird kompensiert sowoh! durch die Festsetzung von Mafinahmen auf den
privaten Fldchen als auch durch MaBnahmen auf 6ffentlichen Fliachen.

Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten auf den privaten Flichen soll ein gréBtmiogliches
Maf} an Durchgriinung des Baugebietes erzielt werden. Dies ist Hir die Verbesserung des
Biotopwertes der nicht iiberbauten Teile der Privatgrundstiicke, fiir das Ortsbild und fiir die
Entwicklung siedlungsinterner Biotopstrukturen von Bedeutung.

Die Vorgaben der Pflanzenlisten sichern dic Umsetzung der genannten Ziele in dkologischer
und ortsgestalterischer Hinsicht. Dariiber hinaus bleibt den E; gentiimern die Pflanzung
weiterer Gehdlze in freier Wahl unbenommen. Fiir die angestrebte dkologische und optisch-
dsthetische Wirkung der Pflanzungen ist es entscheidend, dass sie fachgerecht vorgenommen
und auf Dauer erhalten werden.
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Damit die genehmigende Behorde nachvollzichen kann, in welcher Form die
BegrinungsmaBnahmen auf den privaten Grundstiicken umgesetzt werden, sollen in den
Bauvorlagen bzw. im Bauantrag durch Darstellung im Lageplan oder einem separaten
Begriinungsplan Art und Weise der Bepflanzungen dargestellt werden.

Die im Plangebiet nicht nachweisbaren AusgleichsmaBnahmen werden auf einer externen
Flache durchgefiihrt, die sich im Landschaftsschutzgebiet zwischen den Stadtteilen
Niederkassel-Ort und Rheidt befindet. Hier wird durch die Anlage eines strukturierten
Geholzbiotops auf einer bisher intensiv gartenbaulich genutzten Fliche der verursachte
Eingriff in das Biotop- und Bodenpotenzial vollstindig kompensiert. Der dauerhafte Erhalt
dieses Geholzbiotops wird eigentumsrechtlich abgesichert.

9. Festsetzungen des Bebauungsplanes gemif §9
Abs. 1 BauGB

9.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet entspricht dem Charakter der siidlich und
westlich angrenzenden Gebiete. Die reine Wohnnutzung soll im Plangebiet tberwiegen,
andere wohnvertréigliche Nutzungen jedoch nicht ausgeschlossen sein. Das gilt jedoch nicht
fir die nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, die den
Charakter des qualitativ hochwertigen Wohngebietes nicht zuletzt wegen ihres Flichenbedarfs
storen wiirden. Firr solche Nutzungen stehen im {ibrigen in den eigentlichen Ortskernen und
entlang der leistungsfiihigeren Durchgangsstrafien ausreichend Flichen zu Verfiigung.

9.2. Maf der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung der GRZ auf 0.3 soll eine aufgelockerte Bebauung auf groBziigig
geschnittenen Grundstiicken gesichert werden. Die GFZ von 0.6 stellt sicher, dass auch im
Falle ciner zuldssigen zweigeschossigen Bebauung keine zu massiven Baukérper entstehen.
Um eine unerwiinschte Versiegelung der Grundstiicke durch Garagen, Stellplitze,
Nebenanlagen und andere befestigte Flichen zu verhindern, wird die nach der
Baunutzungsverordnung zuldssige Uberschreitung der GRZ iiber das in § 19 BauNVvO
genannte Maf hinaus beschriinkt.

9.3. Zahl der Vollgeschosse

Die Beschriinkung der Zah! der Vollgeschosse auf zwei soll ~zusammen mit den
Festsetzungen fiir die Hohe der baulichen Anlagen- sicherstellen, dass sich das neue
Plangebiet auch optisch in die Ortsrandlage gut einfligt.

9.4. Anzahl der Wohneinheiten

Die beabsichtigte aufgelockerte Bebauung am Ortsrand macht eine Finschrinkung der Zahl
der Wohnungen je Wohngebiude erforderlich. Wegen der erfahrungsgemil bei
Einzelhdiusern groBeren Grundstiicke konnen bei diesen Gebduden zwei Wohnungen



i3

zugelassen werden, wogegen bei Doppelhaushilften mit erfahrungsgemas kleineren
Grundstiicken auch wegen des ansonsten unerwiinscht hohen Stellplatzbedarfs auf diesen
Grundstiicken nur eine Wohnung zugelassen wird.

9.5. Hohe der baulichen Anlagen

Um zu verhindern, dass im Plangebiet oberhalb der zulidssigen Vollgeschosse in nicht
erwiinschtem Umfang weitere Aufenthaltsriume entstehen, werden Firsthohen festgesetzt,
Damit ist sichergestellt, dass unerwiinschte Héhenentwicklungen bei den Gebéiuden
unterbleiben, die ein insgesamt harmonisches stidtebauliches Gesamtbild stéren wiirden. Dem
gleichen Ziel dient die Festsetzung, nach der die FuBbodenoberkante mindestens 10 cm.
maximal jedoch 38 cm iiber dem angrenzenden Rand der erschlieBenden Verkehrsfliiche
liegen muss/darf. Diese Festsetzung macht gegebenenfalls Auffitlungen oberhalb des
gewachsenen Bodens erforderlich.

9.6. Bauweise

Die offene Bauweise soll den lockeren Charakter der Bebauung am Ortsrand unterstiitzen. Die
Festsetzung ,.Einzel- und Doppelhiusers soll dieses stiidtebaulich Ziel sichern helfen.
Reihenhduser wiirden dieser Zielsetzung widersprechen.

9.7. Mindestgrofie der Grundstiicke

Es werden MindestgroBen von Baugrundstiicken festgesetzt, um einer ibermaBigen baulichen
Verdichtung entgegen zu wirken.

9.8. Flichen fiir Nebenanlagen, Garagen und
Stellpkiitze

Garagen und Carports sind uneingeschrinkt innerhalb der Baugrenzen zuliissig. AuBerhalb
der Baugrenzen werden sie nur in den seitlichen Abstandsflichen zugelassen. Damit werden
die riickwirtigen Freifldchen von Immissionen freigehalten.

Stellpldtze sind auch auf Flichen zwischen der Verkehrsfliche und der vorderen Baugrenze
zulissig, wenn ihre Fliche ein Drittel der Gesamttlidche zwischen der vorderen Baugrenze und
der StraBenbegrenzungslinie nicht tiberschreitet. Damit wird gesichert, dass ein ausreichend
grofler Vorgartenbereich erhalten bliebt, der gartnerisch gestaltet werden kann und zu einem
positiven Gesamteindruck des Straflenbildes wesentlich beitriigt.

9.9. Baugrenzen

Die Baufenster sind so gestaltet, dass im Rahmen der tibrigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes eine variable Stellung der Gebiude méglich ist.
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9.10.Verkehrsflichen

Die Dimension der StraBenflichen entspricht dem Verkehrsbedarf. Die verlidngerte
Kirchstralle sowie die von ihr abgehenden Stichwege dienen ausschlieBlich dem
Anliegerverkehr; sie sollen als Mischverkehrsfliichen gestaltet werden.

10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemif § 86
Abs. 1 BauO NW

10.1.Dachneigung, Dacheindeckung

Um den Bauherren im Rahmen der iibrigen Festsetzungen des Planes eine grofitmogliche
Gestaltungsfreiheit zu belassen, sind im Planbereich sowohl Flachdicher als auch geneigte
Dacher zuléissig. Um den Dachraum nutzen zu kénnen, sind Dachgauben zuldssig. Deren
Zuldssigkeit ist allerdings auf bestimmte Teile der Diicher beschrinkt, um die Proportionen
der Gebdude nicht nachteilig zu beeinflussen und auch Dachlandschaften erlebbar zu erhalten.
Um Doppelhéuser als stidtebauliche Einheit zu gestalten, ist es erforderlich, dass Material
und Farbe der Dacheindeckung sowie die Dachneigung zwischen den Doppeihaushilften
abgestimmt wird.

10.2.Einfriedungen

Nichttransparente Einfriedungen beeintriichtigen in erheblichem Mafe den angestrebten
offenen Charakter des Plangebietes. Andererseits ist dem Schutzbediirfnis der Bewohner
insbesondere in Wohngérten Rechnung zu tragen. Daher werden fiir die Abgrenzung der
Wohngirten zu 6ffentlichen Verkehrsflichen Einfriedungen in nichttransparenter Ausfithrung
zugelassen. Um das Bild des dffentlichen Verkehrsraumes nicht zu stark zu schadigen, sind
sie an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu begriinen oder als Hecke auszufiihren.
Bel Vorgiérten, die an die offentliche StraBenverkehrsfliche grenzen, wird die Héhe der
Einfriedungen wegen des angestrebten offenen Charakter des Wohngebietes auf 1 m Hohe
beschréinkt.

10.3.Miilltonnenstandplitze
Die Abschirmung von Miilltonnenstandplitzen durch Sichtschutz oder Bepflanzung ist

erforderlich, um negative optische Auswirkungen zum &ffentlichen Raum und zur
Nachbarschaft zu vermeiden.

10.4.Auflenanlagen

Nicht notwendige Versiegelungen von Flichen sollen mdglichst vermieden werden. Daher ist
der nicht filr Zufahrten, Stellplitze und Zuwegungen bendtigte V orgartenbereich zu begriinen.
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10.5.Einrichtungen der Solartechnik

Es ist wiinschenswert, dass der Einsatz regenerativer Energien verstirkt wird. Daher werden
Einrichtungen der Solartechnik oberhalb der Dachflichen generell zugelassen, auch wenn sie
im Einzelfall den stidtebaulichen Gesamteindruck sowie das Landschaftsbild storen konnen.

11. Flichenbilanz

Das Plangebiet umfasst ca. 30.600 m2. Davon entfallen aus die Verkehrsflichen ca. 3.150 m2.
Flir die AusgleichsmaBnahmen aus anderen Bebauungsplinen, die Fliche der
Versickerungsmulde, den Spielplatz und eine weitere Griinfliche auf der Parzelle Flur 19 Nr.
3773 werden ca. 5.570 m2 in Anspruch genommen. Auf die festgesetzien privaten
Griinflichen entfallen ca. 5.520 m2. Unter Berticksichtigung der festgesetzten GRZ,
einschliefilich des méglichen Zuschlages gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO werden die bebauten
Flachen maximal ca. 6.750 m2 betragen. Fiir Garten- und Freiflichen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes verbleiben damit im Plangebiet ca. 9.650 m2.

12. Bodenordnung, Kosten, Finanzierung

Die Grundstiickseigentiimer beabsichtigen, mit der Stadt Niederkassel einen
Erschliefungsvertrag abzuschlieBen. Im Rahmen dieses ErschlicBungsvertrages werden
sowohl die erforderlichen bodenordnenden Mafinahmen (insbesondere Abtretung der im B-
Plan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen) als auch die Herstellung der
Erschlieffungsanlagen geregelt. Der ErschlieBungstriger iibernimmt auch den Anteil der
Gemeinde am beitragsfihigen Aufwand, so dass im Haushalt der Stadt Niederkassel keine
Mittel fiir die Mafinahme bereitzustellen sind.

13. Hinweise

Die Vorgaben des § Sla Landeswassergesetz und die Befugnisse des Rhein-Sieg-Kreises als
Untere Wasserbehorde sind zu beachten.

Die Auswertung der Grundwasserstandsmessdaten ergibt fiir den Zeitraum von 1990 bis 1999
einen mittleren Grundwasserstand von 42,09 m iiber NN und einen maximalen
Grundwasserstand von 44,44 m tiber NN. Im hydrogeologischen Gutachten wurden die
Flurabstéinde unter Beriicksichtigung des geplanten Retentionsbeckens berechnet. Danach
wurde bei gemeinsamem Auftreten eines Extrem-Hochwasserereignisses (BHW 2003 und
eines Starkniederschlagsereignisses (Regendauer 72 h, Niederschlagshihe 67 mm) ein
maximaler Grundwasserstand von ca. 49,80 m tber NN errechnet. Im Falle einer solchen
Extremsituation kann nicht ausgeschlossen werden, dass Keller und unterirdische Bauwerke
mit Grundwasser in Beriihrung kommen.
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1 VERANLASSUNG UND RECHTSGRUNDLAGEN

Anlass fur den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
25 L Teilplan A mit einem rund 3,1 ha grofen Geltungsbereich im Stadtteil Lilsdorf der
Stadt Niederkassel. Mit der Aufstellung dieses B-Plans sollen die Voraussetzungen fiir
eine hochwertige, offene Bebauung geschaffen werden, die einen landschaftsgerechten
Ubergang zur angrenzenden offenen Feldflur bericksichtigt.

Der B-Plan-Entwurf auf der Grundlage der stadtebaulichen Planung stellt ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) dar und sieht die Errichtung von insgesamt 31 freistehenden Einzel-
hausern vor.

Gemal § 2 a BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes (§ 1(6) Nr. 7 und §1a
BauGB) eine Umweltprifung durchzuflihren, in der voraussichtliche erhebliche Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Das Plangebiet liegt weder im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 1
noch in einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungs- oder einem potentiellen
Uberflutungsgebiet.

Die auf Grund der o.a. Gesetzesvorgaben ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes (Umwelt-Schutzglter) werden im vorliegenden Umweltbericht dargelegt.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 25 L.

2 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Der abgegrenzte Geltungsbereich des B-Planes Nr. 25 L Teilplan A liegt am nordwestli-
chen Ortsrand von Ndk.-Lulsdorf. Er wird sidlich durch die UferstraRe bzw. den Rhein,
ostlich durch vorhandene Bebauung (BachstraRe), nérdlich und westlich durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen begrenzt. Auf den Ackerschlagen nérdlich des Vorhabens
wird von der Stadt Niederkassel langfristig ebenfalls eine Wohnbebauung angestrebt.

Das Plangebiet ist derzeit durch offene kleinparzellierte Acker- und Weideflichen cha-
rakterisiert. Im &stlichen Bereich schliefen bereits bebaute Grundstiicke mit Gberwie-
gend intensiv genutzten Hausgarten an. Die Girten sind abschnittsweise von Hecken
und Geholzstrukturen gesdaumt. Der siidtiche Bereich des Plangebietes wird von einer ca.
5.500 m? groBen Flache (Flur 19, Flurstiick 3773) eingenommen, auf der Kompensati-
onsmalinahmen verschiedener Bebauungspliane {Bebauungsplan Nr. 24 Rh 7, Anderung,
Nr. 24 Rh 8. Anderung, Nr. 24 Rh 9. Anderung, Nr. 104 L) durchgefiihrt werden. Die
MaRnahmen sehen die Anlage und Entwicklung eines Feldgehdlzkomplexes mit beglei-
tenden Griinbrachebereichen vor. Eine ca. 656 m* groRe Grunfliache innerhalb dieses
Bereiches, auf der keine AusgleichsmaRnahmen geplant sind, soll im Rahmen des B-
Plans als Versickerungsfliche fir das Oberflachenwasser der &ffentlichen Erschliefungs-
flachen (Muiden-Rigolen-Aniage) festgesetzt werden.

Westlich an die vorhandene Bebauung grenzt eine ca. 5.600 m’ groRe private Griinflache
an, die abschnittsweise als Pferdeweide oder Wiese genutzt wird. Hier wurde auf ca.
200 m* Grundflache ein Sandplatz angelegt.

Diese beiden zuletzt genannten Flachen {Ausgleichsfliche, private Grinfliche) sollen,
um den Bestand planungsrechtlich zu sichern, mit in den Celtungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 25 L einbezogen werden. Abgesehen von dem Bereich, der fir die Versi-
ckerung der Oberflachenwdsser (s. 0.} festgesetzt werden soll, sind hier keine Nut-
zungsveranderungen vorgesehen.
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Der stadtebauliche Entwurf zum B-Plan sieht zunichst 31 freistehende Einzelhauser Vvor,
an deren Stelle in Einzelfallen auch Doppelhiauser errichtet werden kdnnen. Die Grund-
stlcksgroBen betragen zwischen ca. 250 m? und ca. 350 m?. Die vorgesehene Bebauung
beriicksichtigt das Erscheihungsbild sowie Art und Ausprigung der umliegenden Bau-
substanz. Dem entsprechend ist eine zweigeschossige Bauweise vorgesehen.

Fur die Wohnbauflachen des Plangebietes ist die Festsetzung als "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA) gemiR § 3 BauNVO geplant. Das MaR der baulichen Nutzung soll hier mit ei-
ner GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 festgesetzt werden.

Die auBere Verkehrsanbindung erfolgt iiber vorhandene Gemeindestraken {Bachstrafe,
KirchstraBe). Die innere Erschliefung soll durch eine Verlingerung der KirchstraBie ge-
wahrleistet werden, die im siidwestlichen Sektor des B-Plangebietes in einer Wendeanla-
ge enden soll. Die verlangerte Kirchstrale sowie die von ihr abgehenden Stichwege wer-
den ausschlieBlich dem Anliegerverkehr dienen und als gemischte Verkehrsflichen
ausgebaut. Die verkehrliche ErschlieBung beriicksichtigt Anbindungspunkte fir zukinf-
tige Siedlungserweiterungen in westlicher und nérdlicher Richtung.

Der ruhende Verkehr wird auf den Grundstiicken (Steilflichen, Garagen bzw. Carports)
untergebracht.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Schmutzwisser erfolgt Gber einen
Schmutzwasserkanal, der innerhalb der ErschlieRungsflachen verlegt wird und an die
vorhandene Kanalisation in der BachstraRe angebunden wird. Somit werden diese Ab-
wasser vollstandig der stadtischen Klaranlage zugefihrt.

Uberschissiges Niederschlagswasser (Dachflachenwasser) wird (iber Mulden-Rigolen-
Anlagen auf den Grundstiicken im Plangebiet versickert. Die Oberflichenwisser der Er-
schlieBungsflachen werden Gber eine Mulden-Rigolen-Anlage in einer eigens zu diesem
Zwecke festzusetzenden Crinflache (im sidlichen Plangebiet, s. o) versickert.
Far die Versickerungsanlagen bzw. die Einleitungen in Oberflachengewisser sind was-
serrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Abfallwirtschaft, Bodenschutz
und Gewasserschutz zu beantragen. Private Versickerungsanlagen sind unter bestimm-
ten Voraussetzungen erlaubnisfrei.

Zur Empfehlung der TGU GmeH KosLenz (Hydrogeologisches Gutachten, juli 2002) wird
angemerkt, dass eine erwiinschte Verzogerung der Wasserversickerung durch die natiir-
liche Kompaktlagerung der anstehenden Kiessande ggf. effektiver erreicht werden kann
als Uber eine zusatzlich eingebaute Sandlage.

Die innerhalb des o.b. Gutachtens aufgefiihrten Sickerschachte sind gemaR Stellung-
nahme des Rhein-Sieg-Kreises vom 29.06.2006 nicht zulassig.
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3 BESCHREIBUNG DER UMWELT IM EINWIRKUNGSBEREICH DES VORHABENS

Schutzgut Boden
Der geologische Untergrund im Plangebiet besteht aus holozdnem Hochflutsand, teil-

weise holozdnem Flugsand und wird von pleistozanen Sand und Kies der Niederterrasse
unterfagert.

Innerhalb des Plangebietes haben sich in den Hochflutsedimenten Braunerden entwi-
ckelt, die im tieferen Unterboden stellenweise kalkhaltig sind. Der [ehmige Sandboden
weist Bodenzahlen 2wischen 40 und 65 auf und wird primir als Acker genutzt. Die Er-
trags- und Sorptionsfahigkeiten liegen im mittleren Bereich. Die nutzbare Wasserkapazi-
tat ist gering und die Wasserdurchlassigkeit sehr hoch. Der Bodentyp ist etwas diirre-
empfindlich (CEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN, 1972).

Schutzgut Wasser

Zur Prifung, ob eine Beseitigung von Niederschlagswasser méglich ist, wurde zu dem
Bebauungsplan Nr. 25 L ein Hydrogeologisches Gutachten erstelit (TGU GmgH KOBLENZ,
Juli 2002). Zur Erkundung des Untergrundes wurden finf Rammkernsondierungen nie-
dergebracht. Im Gegensatz zu der Bodenbeschreibung des Geologischen Landesamtes
(s.0.) wurden im Rahmen dieser Untersuchung eine geringe Durchlassigkeit der Boden-
deckschicht festgestellt. Aufgrund dessen wird empfohlen, das Regenwasser mittels ei-
ner Rohrrigole oder einer Versickerungsmulde in die unter den Deckschichten anstehen-
den sandigen bis kiesigen Lockergesteinen versickern zu lassen, die eine sehr gute
Durchidssigkeit aufweisen.

Sudlich des Plangebietes verlauft von Sidosten in nordwestliche Richtung der Rhein.

Schutzgut Arten und tebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist durch offene kleinparzellierte Acker- und Weideflichen charakteri-
siert. Im zentralen Bereich stockt eine markante Weide. im Osten schlieRen bebaute
Grundsticke mit (berwiegend intensiv genutzten Hausgarten an. Die Garten sind ab-
schnittsweise von Hecken und Gehéizstrukturen gesiumt. Der sidliche Bereich des B-
Planes wird von einer Flache eingenommen, auf der im Zuge verschiedener Bebauungs-
pldne KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt werden. Zielbiotop ist ein Feldgeholz-
komplex mit begleitenden Griinbrachebereichen. Die nordlich daran anschlieRende pri-
vate Crunflache wird als Pferdeweide und Wiese genutzt. Hier wurde - wie bereits
dargelegt - ein ca. 200 m? grofer Sandplatz angedeckt.

Das Plangebiet ist als Durchzugsgebiet einiger geschitzter Fledermausarten bekannt
(BONNER ARBEITSKRE!S FUR FLEDERMAUSSCHUTZ). Freiflichen innerhalb des Plangebietes stelien
potentielle Jagdreviere dar, die - insbesondere wahrend der Bauarbeiten fir die Erschlie-
Bung und der Errichtung der Wohnhauser - funktional beeintrachtigt werden. Es existie-
ren jedoch Ausweichmaglichkeiten auf angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfiichen.
In der Nahe des Plangebietes stehende Cehofte dienen Fledermiausen als potenzialle
Winterlebensraume, Es gibt keine Erkenntnisse oder Hinweise dariiber, dass im Plange-
biet Reproduktionsiebensraume fiir Flederméause vorhanden sind. Die im Zuge der Bau-
malknahme entstehenden Crinfidchen und Hausgarten werden im Regelfalle von Fle-
dermausen als Jagdhabitat angenommen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das B-Planvorhaben liegt in einem Landschaftsraum, der durch eine nur geringe Reliefie-
rung gepragt ist, jedoch von alten, heute trockenen, Stromrinnen des Rheines durchzo-
gen wird. Gebietstypisch ist eine Gberwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung, die
von Halm- und Hackfruchtanbau {Weizen, Gerste und Zuckerriiben) gepragt ist (Natur-
raumiiche Gliederung Deutschlands, Blatt Kéin Aachen, 1978). Diese bestimmen z. 7.
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auch grofe Teilbereiche des angestrebten B-Plans. Gliedernde Gehodlzstrukturen sind
stark unterreprasentiert und auf die Hausgarten, die Randbereiche und auf eine westlich
des geplanten Geltungsbereiches gelegene Parzelle beschrinkt. Ein markanter Einzel-
baum (Weide) stockt im Zentrum des Plangebietes.

Der Eingriffsbereich weist zumeist Gelindehohen zwischen 51,50 und 52,50 m G NN auf
und ist somit weitgehend eben. Am &stlichen Rand steigt das Gelinde auf einer Lange
von ca. 40 m bis auf ca. 53,0 m i NN an. In diesem Bereich ist die Wahrnehmung der
offenen Feldflur durch zweigeschossige Wohnbebauung erheblich eingeschrinkt. In
westlicher Richtung bestehen indes durchaus reizvolle Blickbeziehungen zur freien
Landschaft hin. Im Sdden verlauft - in ca. 100 m Entfernung - der Rhein.

Da das B-Plangebiet aufgrund einer Vielzahl von Einzdunungen stark gekammert ist und
auch keine querenden FuBwege vorhanden sind, ist es fur eine wohnungsnahe Erholung
z. Z. nahezu ohne Bedeutung. Es fuhren jedoch Spazierwege im nordwestlichen Bereich
am Plangebiet vorbei. Die siidlich verlaufende UferstraBe ist hingegen fur die lokale und
regionale Erholungsnutzung sehr bedeutungsvoll und wird insbesondere in den Abend-
stunden und an Wochenenden stark von Erholungssuchenden frequentiert,

Schutzgut Mensch
Innerhalb des Plangebietes bestehen Larmbelastigungen z. B. durch den Schiffsverkehr
auf dem Rhein, durch den KFZ-Verkehr auf den kommunalen StraRken und - in geringe-
rem Umfang - durch den Maschineneinsatz im Zuge der Bewirtschaftung der vorhande-
nen Ackerschliage.

Kultur- und Sachgiter - Bodendenkmalschutz

Rechtswirksame Schutzobjekte der Bau- und Bodendenkmalpflege sind gemal Mitteilung
der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Niederkassel innerhalb des vorgesehenen Gel-
tungsbereiches de B-Planes nicht ausgewiesen bzw. bisher nicht bekannt. Dennoch kann
das Aufscheinen u. U. bedeutsamer Bodendenkmalbefunde nicht ausgeschlossen wer-
den, die in der Regel - insbesondere in Gebieten in denen bisher keine systematischen
Begehungen oder Sondagen durchgefiihrt wurden - erst im Zuge der Erdarbeiten zutage
treten.

4 BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN ERHEBLICHEN NACHTEILIGEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Schutzqut Boden

Durch die Uberbauung bisher unversiegelter Flachen wird der Bodenhaushalt des Plan-
gebietes beeintrachtigt. Natlrlich gewachsener Boden wird teilweise abgetragen und
durch Uberbauung mit Gebiduden und ErschlieBungseinrichtungen versiegelt. je nach Art
der Befestigung bzw. Versiegelung wird auf den entsprechenden Flichen das Bodenle-
ben stark beeintrdachtigt bis unterbunden. Austauschvorgange zwischen Boden und At-
mosphdre werden eingeschrinkt oder kénnen kiinftig nicht mehr stattfinden. Die natir-
fiche Bodenentwickiung kann nicht fortgesetzt werden. Je nach Art und Auspragung der
baulichen Inanspruchnahme {Befestigung, Versiegelung, Uberbauung) finden tiefgrindi-
ge und irreversible Bodenverdnderungen statt. Der Boden geht damit als Standort fiir
Biotope verloren. Aufgrund landwirtschaftlicher Nutzung bestehen jedoch Vorbelastun-
gen der Bodenfunktionen, Die geplante Bebauung wird die bestehenden Beeintriachti-
gungen jedoch nachhaltig und dauerhaft verstarken.

Girster | Sleinkeuer Umwelthericht
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Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist ein Verlust von bis zu rund 4.022 m? offe-
nen Bodens durch Uberbauung moglich. Fur bauliche Nebenanlagen kénnen bis zu
2.010 m* beansprucht werden. Fiur die verkehrliche ErschlieRung werden weitere
3.150 m? bisher offener Bodenfliche beansprucht.

Die Nutzungsumwandiung von Acker in private Griunflichen wird hinsichtlich des Bo-
denpotenzials voraussichtlich keinen Fingriff i. S. des LG NW darstellen. Infolge einer
Reduzierung des Einsatzes von mineralischem Diinger und Pflanzenschutzmitteln, der
mit der bisherigen Bewirtschaftung verbunden ist, kann im Hinblick auf die Bodenfunk-
tionen langfristig von einer zumindest graduellen Rickfiihrung bestehender Beeintrach-
tigungen ausgegangen werden.

Schutzgut Wasser

Wahrend der Durchfiihrung der BaumaBnahme besteht die Gefahr, dass Betriebs- und
Schmierstoffe austreten und in den Untergrund gelangen.

Durch die Uberbauung und Versiegelung bisher offenen Bodens verringern sich Flachen,
die Niederschlagswasser zuriickhalten, Schadstoffe puffern und durch Versickerung zur
Grundwasserregeneration beitragen.

In dem fir das Plangebiet erarbeiteten Hydrogeologischen Gutachten (TGU GmsH Kog-
LENZ, Juli 2002) wird aufgrund der Bodeneigenschaften empfohlen, das Regenwasser
mittels einer Rohrrigole oder einer Versickerungsmulde in die unter den Deckschichten
anstehenden sandigen bis kiesigen Lockergesteinen versickern zu lassen, wodurch der
Eingriff in das Schutzgut Wasser wirksam vermindert werden kann.

Schutzaut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Biotoppotenzial wird bei der Umsetzung des Bebauungsplans durch Verlust von Fli-
chen und damit von Biotopstandorten beeintrichtigt. Zukinftig Gberbaute und versie-
gelte Flachen gehen als Lebensraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere dauerhaft verlo-
ren. Bei den in Anspruch genommenen Flachen (Ackerflichen, intensiv genutztes
Grinland, Hausgarten, Feldgeholz) handelt es sich Gberwiegend um Biotope, die auf-
grund ihrer habituellen Auspragung nur von eingeschrankter Bedeutung fiir den Natur-
haushalt sind und kurzfristig -~ auch an anderer Stelle - wieder hergestellt werden kén-
nen. Hoherwertige und nur langerfristig regenerierbare Biotopstrukturen werden indes
nicht in Anspruch genommen oder funktional beeintrachtigt.

Die zentral im Plangebiet stockende Weide muss im Zuge der BaumaRnahme entfernt
werden. GemaR der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Niederkassel
vom 22.05.1996 sind Ersatzpflanzungen zu leisten.

Durch die Bebauung bisher offener Freiflachen werden potentielle Nahrungshabitate und
Jagdreviere fir Fledermause vor allem wihrend der Bauphase beeintrachtigt. Es stehen
Jedoch unmittelbar angrenzend landwirtschaftiiche Nutzflichen als Ausweichhabitate
zur Verfigung,

Schutzgut Landschaftsbhild

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist eine fir die ortsansdssige Bevdlkerung
wahrnehmbare Verdanderung des vertrauten Ortsrandensembles verbunden. Durch die
nanspruchnahme bisher unbebauter Flachen am Siedlungsrand wird der Ortsrand in
westiiche Richtung verschoben. Eine landschaftsgerechte Gestaltung des neuen Ortsran-
des im Ubergang zur offenen Feldflur ist daher besonders zu berlicksichtigen. Um die
Entstehung einer visuelien Beeintrichtigung bzw. Stérung zu vermeiden, sind die neuen
Wohngebaude maRstablich und gestalterisch dem Bestand anzupassen.

>
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Fir die Dauer der Bautatigkeit konnen Stdrungen der Erholungsausiibung und der
Wohnnutzung (z. B. durch die Wahrnehmung von Baufahrzeugen, von gelagerten Bau-
stoffen, von Larm oder Staub oder durch Einschrankungen der Wegenutzbarkeit in un-
mittelbaren Umfeld der BaumaRnahme) nicht ausgeschlossen werden.

Schutzgut Mensch

Da im geplanten Baugebiet eine WA-Nutzung (mit dazugehdrigen ErschlieBungsflachen)
und die Festsetzung von privaten Griinflichen vorgesehen sind, ist davon auszugehen,
dass keine gebietsuntypischen Emissionen {v. a. Larm) entstehen werden. Unzumutbare
bzw. gesetzlich unzuldssige Emissionen mit beeintrichtigender Wirkung auf das B-
Plangebiet selbst oder die umliegenden vorhandenen Nutzungen werden nicht erwartet.

Schutzaut Kultur- und Sachgiiter

Soliten im Zuge der Erdarbeiten Hinweise auf Bodendenkmaler zu Tage treten, so sind
umgehend die zustiandigen Fachbehérden (Untere Denkmalbehérde, Rheinisches Amt
fir Bodendenkmalpflege) zu benachrichtigen und alle Arbeiten an der Fundstelle zu-
nachst einmal abzubrechen.

4
Ginster ' Steinheuer Umwaithericht
Bebauungsplar Mr. 25 |, Stadt Niederkassel, Stadtied Lidsdorf




5 BESCHREIBUNG VON LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN MASSNAHMEN

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, der zum Bebauungsplan-Entwurf erarbeitet
wird, werden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen
gefordert. Durch Festsetzung von Bauformen, Baugrenzen und Bauhdhen wird die ge-
plante Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild eingefagt, um Beeintrachtigungen des
Erscheinungsbildes zu vermindern.

Die im sudlichen und zentralen Bereich des Planungsgebiet befindlichen Freiflachen
(Ausgleichsflache, private Grinfliche) werden in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 25 L einbezogen, um deren Bestand planungsrechtlich zu sichern.

Grundflachenzahlen werden - soweit maglich - unterhalb der nach Baunutzungsverord-
nung hochstzuldssigen Werten festgesetzt. Dadurch kénnen Eingriffe bzw. Beeintrachti-
gungen des Boden- und Wasserhaushalts zumindest graduell reduziert werden.

Durch das Versickern des Niederschlagswassers iiber Mulden-Rigolen-Anlagen auf den
einzelnen Grundstiicken ist ein naturvertraglicher Umgang mit Niederschlagswasser ge-
wahrleistet. Die Oberflichenwisser der offentlichen Verkehrsflichen werden iber Mul-
den-Rigolen-Anlagen in der dafiir festgesetzten Grinfliche im sidlichen Bereich des
Plangebietes versickert {(s.0.).

Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe sind 1.) innerhalb des Plangebietes MaRnahmen
zur Gringestaltung vorgesehen. Die verbleibenden, nicht (iberbaubaren Freifiichen der
privaten Grundstiicke sollen anteilig als Griinflichen gestaltet und dauerhaft erhalten
werden. Weiterhin sollen auf den privaten Grundstiicken jeweils ein heimischer Laub-
baum oder ein Obstbaum angepflanzt werden. Mierdurch kann eine in gestalterischer
und stddtebaulicher Hinsicht anzustrebender Durchgriinungsgrad des Plangebietes er-
zielt werden. Diese MaRnahme ist zudem fir das értliche Erscheinungsbild wie auch fur
die Entwicklung siedlungsinterner Biotopstrukturen von besanderer Bedeutung.

Die nach Ausschoépfung von Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen verbleiben-
den, unvermeidbaren Beeintrichtigungen kénnen Uber die Festsetzung von MaRnahmen
innerhalb des Ceftungsbereich des Bebauungsplanes jedoch nur anteilig kompensiert
werden,

Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe in das Boden- und Biotoppotenzial sind 2.)
externe KompensationsmaBnahmen zu ergreifen. Dazu konnen Teilflichen einer insge-
samt ca. 3,8 ha grofen Parzelle im Stadtteil Ndk.-Rheidt (Flur 6} herangezogen werden,
die zwischen dem Rheindeich und dem Wasserwerk Niederkassel liegt. Derzeit wird die
gesamte Flache flr den Erwerbsgartenbau genutzt, so dass die Grundvoraussetzung fiir
eine funktionale Aufwertung aus landschaftsokologischer Sicht gegeben sind. Entspre-
chend einer - noch dberschlagigen - Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfanges
(auf der Grundlage des z. Z. aktuellen stadtebaulichen Entwurfes) werden ca. 5.500 bis
6.000 m* Grundflache durch landschaftspflegerische MaRnahmen okologisch aufzuwer-
ten sein.

Der Landschaftsplan Nr. 1 "Niederkassel" weist diesen Bereich der externen Kompensa-
tionsmafnahme als Landschaftsschutzgebiet (LSG) mit dem Entwicklungsziel (EZ) 1 "Fr-
haltung einer mit naturnahen Lebensriumen oder sonstigen natirlichen Landschafts-
elementen reich oder vielfiltig ausgestatteten Landschaft.” aus. Die Vargaben der
Landschaftsplanung fir diesen Raum beriicksichtigend ist die Anlage eines bis zu rund
170 m langen Ceho&lzbiotops mit einem flankierenden Brachstreifen vorgesehen. Diese
Malnahme wirde als Trittsteinbiotop fungieren und die funktionale Vernetzung vorhan-
dener Biotopstrukturen (zwischen dem Wasserwerk Niederkassel und der Rheinaue) we-
sentlich verbessern.

Ginster  Steinheuer Umweltbericht
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 L Teilplan A sollen die baurechtlichen
Voraussetzungen flr die Entrichtung von 31 Einzelhduser am nordlichen Siedlungsrand
von Ndk.-Lilsdorf geschaffen werden.

Mit diesem Vorhaben ist ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftshild ver-
bunden. Die unvermeidbaren Eingriffe betreffen ausschlieflich Freiflachen mit nur nach-
rangiger landschaftsokologischer Bedeutung. Im Zuge des Vorhabens werden keine Fla-
chen mit hdherwertigen und fir den Biotop- und Artenschutz bedeutungsvollen
Biotopstrukturen in Anspruch genommen oder funktional beeintrichtigt.

Es werden Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen ge-
fordert. Im Hinblick auf das Landschaftsbild sollen die geplanten Wohneinheiten gestal-
terisch und maRstablich an die vorhandene Bebauung angepasst werden. Das MaR der
baulichen Nutzung soll mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 festgesetzt werden.

Durch das Versickern des Niederschlagswassers {ber Mulden-Rigolen-Anlagen auf den
einzelnen Grundstiicken ist ein naturvertraglicher Umgang mit Niederschlagswasser ge-
wahrleistet. Die Oberflachenwisser der ErschlieBungsflachen werden in einer eigens zu
diesem Zwecke festzusetzenden Griinfliche im sidlichen Bereich des B-Plangebietes
versickert und somit dem natiirlichen Wasserkreistauf nicht entzogen.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden MaRnahmen zur Grilngestaltung vorgesehen,
die zwar primar gestalterische Funktionen zu uUbernehmen haben, die aber dennoch -
zumindest anteilig - auf die zu erbringende Gesamtkompensation angerechnet werden
kénnen.

Zum volistandigen Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe i. S. des LG NW werden ex-
terne KompensationsmaBnahmen ergriffen. Dazu konnen Teilflichen einer insgesamt
ca. 3,8 ha groBen Parzelle nordlich von Ndk.-Rheidt (Flur 6) herangezogen werden. Ent-
sprechend der Ermittlung des entstehenden Ausgleichsumfanges werden ca. 5.206 m?
Grundflache durch landschaftspflegerische Malnahmen ékologisch aufzuwerten sein.
Vorgesehen ist auf dieser Flache die Anlage eines strukturreichen Gehdlzbiotops (mit
ftankierendem Brachstreifen), das zur funktionalen Vernetzung értlich vorhandener Bio-
topelemente wirksam beitragen wird.

Meckenheim, 01.09.2006
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1 Auftrag

tm Zusammenhang mit der Entwickiung einer Bauleitplanung fUr ein neues Wohngebist am
wastlichen Rand von Niederkassel, Stadtteit Lilsdorf, Bebauungsplan 25L, Teilplan A, wird im
Rahmen dieses hydrogeologischen Gutachiens dis Machbarkeit einer Regenwasserversicke-
rung geprifl. Insbesondere werden hierbei die Versickerungsféhigkeit des anstehenden Bo-
dens beurteilt und die Auswirkungen auf die Grundwasserstande im Bezug auf die fir die Pla-
nung des Retentionsraumes Kbdin-Porz-Langel / Niederkassel maBgebenden Hochwasser-
ereignisse (Hochwasser 95 und Bemessungshochwasser) geprift und bewertet. Des Waeiteren
wird ein Grobkonzept mit Kostenschatzung fir eine zentrale und eine dezentrale Regenwas-
serversickerung ersialit.

2 Bearbeitungsgrundlagen
2.1 Bebauungsplan 25L., Teilplan A

Die vorgesehene Neubauflache liegt im westlichen Randbereich des Stadtteils Lilsdort ca.
100 m nérdlich der Uferstrafe und erstreckt sich von der BachstraBBe im Osten auf einer Breite
von ca. 90 m etwa 180 m nach Westen {siehe Anlage 2). Die Gesamifliche belrdgt ca.
15.100 m2, wovon ca. 13.100 m? auf Wohnbaufliche, ca. 2.000 m? auf die Verkehrsflachen
entfallen. GemaB dem ersten stadtebaulichen Entwurf ist eine aufgelockerte Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern auf Grundstiicken mit einer MindestgroBe von 330 m? vorgesehen.
Die mittlere Grundstiicksgrodfie betrdgt ca. 440 m2.

2.2 Topographie

Der groBte Teil der Neubaufidche ist mit Gelandehohen zwischen 51,50 und 52,50 mNN rela-
tiv sben (siehe Anlage 2). Am ostlichen Rand steigt das Gelénde auf einer Strecke von 40 m
in Richiung BachstraBBe bis auf ca. 53,00 mNN an.

2.3 Untergrundaufbau

Deckschichten

Der Aufbau und die bodenphysikalischen Eigenschaften der Deckschichten im Bereich des
geplanien Retentionsraumes Kdin-Porz-Langel / Niederkassel wurden im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens intensiv erkundet [8], [7]. Die Deckschichten bestehen aus Aueiehm
der Bodengruppen TM, TL, und SU und weisen eine mittlere Machtigkeit von ca. 1-2 m auf.
Die auf Grundiage der bodenkundlichen Kartieranlsitung [1] ermittelten Durchlassigkeitsbei-
werte liegen zwischen 1,4-10® m/s und 410" m/s. Die Durchiassigkeitstests im Labor ergeben
fir die Auelehme mit 5.4-10° m/s bis 8,2:10"" m/s noch deutlich niedrigere Werte.

Tachnologieberatung Grundwasser und Umwelt GmbH Koblenz, Juli 2002
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Grundwasserleiter

Einen Uberblick (iber den Aufbau des Grundwasserleiters gibt der schematische hydrogeolo-
gische Schnitt in Anlage 3. Die Lage des Schnittes ist aus Anlage 1 ersichtlich.

Die maB3gebenden grundwasserfiihrenden Schichten unterhalb der 0.¢g. Deckschichten bilden
15 bis mehr als 20 m méchtige sandig-kiesige, alluviale Ablagerungen. An der Basis werden
Feinsande, Tone und Braunkohle-Floze des Tertidrs erbohrt. Die Flurabstande betragen unter
mittleren hydrologischen Bedingungen, je nach Topographie, ca. 5 bis Gber 10 m. Die Aqui-
fermdchtigkeit des quartiren Grundwasserleiters liegt dementsprechend iberwiegend bei ca.
10 bis 15 m. Der im Untersuchungsgebiet mafigebende Durchldssigkeitsbeiwert betragt ca.
10° mis [7].

2.4 Grundwasserverhiltnisse
Grundwasserstrémung

Die Grundwasserverhdlinisse im Untersuchungsgebiet werden maBgeblich durch die Vorflut-
funktion des Rheins gepragt. Das vom Gebirgsrand in westlicher Richtung in die Rheinniede-
rung abflieBende Grundwasser erfahrt hierbei eine Drehung in Richtung des Taistriches nach
Nordwesten (siehe Grundwasserstrémungsplan Anlage 7.1).

Grundwasserstinde

Im Nahbereich des Rheins wirken sich die zeillich verdnderlichen Rheinwasserstdnde in ge-
dampfter Form auf den Grundwasserbereich aus. Zur Veranschaulichung sind in Anlage 5.1
die Ganglinien gemessensr Grundwasserstande an zwei ausgewdahlien Grundwassermess-
stelien im Bereich von Liisdorf fiir den Zeitraum 1984 bis 2001 dargestelit. Hieraus sind ins-
besondere die Reaktionen im Grundwasser auf die ausgeprigten Hochwasserereignisse in
den Jahren 1954 und 1995 ersichtiich.

Da die Grundwasserstdnde an diesen Messstellen zum Teil nur in zwei- bis mehrwéchigen
Intervallen vorliegen, sind sie fir die Erfassung von kurzzeitigen Hochwasserspitzen nur be-
dingt geeignet. Fir eine genausre Emmittiung und Prognose von maximalen Grundwasser-
sténden sind Grundwassermodellberechnungen erforderlich.

Extrem-Hochwasser/ Auswirkung des geplanten Retentionsraumes

Die Grundwasserverhiltnisse bei Extrem-Hochwasserbedingungen insbesondere im Zusam-
menhang mit dem geplanten Retentionsraum Kéin-Porz-Langel / Niederkassel sind in [8]
ausfihrlich beschrieben und bewertet. Die wesentliche Aussagen werden nachfolgend kurz
zusammengefasst.

Technologieberatung Grundwasser und Umwelt GrbH Koblenz, Juli 2002
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Die geplanten MaBnahmen zur Erhthung des Hochwasserschutzes bis zu einem Rheinwas-
serstand am Kéiner Pegel von 11,90 m {Bemessungshochwasser, BHW) stellen grundsatziich
eine wesentliche Verbesserung gegeniiber den derzeitigen Verhaltnissen dar. insbesondere
wird hierdurch eine unkontrollierte Uberflutung der Alluvialrinne zwischen Lilsdorf und Langel
bzw. Ranzel, einschiieBlich rd. 126 ha bebauter Flachen verhindert. Bei Realisierung des
Hochwasserschutzes sind nur noch indirekte Auswirkungen iber den Grundwasserbereich bei
Flutung des geplanten Retentionsraumes zu erwarten.

Far ein Hochwasserereignis entsprechend dem HWS5 und Beflllung des Retentionsraumes
sind im Verhaltnis zur Situation 1995 keine unglinstigen Auswirkungen auf die Bebauung zu
erwarten. Bei einem Hochstwasserstand 11,90 m KP (BHW) kénnen sich Auswirkungen in
den tieferliegenden Bereichen der Alluvialrinne als Qualmwasseraustritt ergeben. Im Bereich
der Bebauung ist aufgrund der giinstigen topografischen Lage nicht mit Quaimwasseraustritt
zu rechnen. Hier kénnen aber, insbesondere an den nahe zum Rhein und zum Retentions-
raum gelegenen Randzonen der Bebauung, Bereiche mit geringen Flurabstédnden von weniger
als 4 m auftreten, wodurch eine Betroffenheit von Gebéudeteilen unterhalb Gelandeniveau ge-
geben sein kann. Bei Neubauten ist eine wasserdichte und auftriebssichere Ausfihrung von
Kellemn erforderlich. Fir die Gebaudestandsicherheit der bestehenden Gebdude wird auf die
Hochwasserfibel des Ministerium fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Notrdrhein-Westfalen (MURL) [5] verwiesen.

2.5 Grundwassernutzung/Wasserschutzgebiet

Grundwassernutzung zu Zwecken der dffentlichen Trinkwasserversorgung erfolgt im Untersu-
chungsgebiet seitens der RGW. Diese betreibt das Wasserwerk Ziindotf (siehe Anlage 1) mit
den derzeit bestehenden Fassungen | bis Il und einer Jahrasgesamientnahme von rd. 12 bis
15 Mio m¥a. Das aktueile Wasserrecht fir die Gewinnung Zindorf betragt 20 Mio m¥/a. Die
weitere Schutzzone (Zone HIA) verlauft in sidlicher Bichtung zwischen den Ortschaften Lils-
dorf und Lange! und liegt etwa 750 m ndrdlich des geplanten Wohngebietes.

Dariiber hinaus betreibt im Bereich von Lilsdorf und Ranzel die Hils AG zur betrieblichen
Wasserversorgung mehrere rheinnahe Brunnen. Diese Wassergewinnungen besitzen kein
Schutzgebiet.

2.6 Alitablagerungen

Im Zusammenhang mit dem Planfeststeliungverfahren zum Retentionsraum Kéin-Porz-l.angel
/ Niederkassel wurden dig im Untersuchungsgebiet amtlicherseits bekannten Altablagerungen
dokumentiert und bewertet {8]. In der Nihe des geplanten Bebauungsgebietes befindet sich
nur die Altablagerung 5108/71 (ca. 150 m nordostlich des Bebauungsgebietes, siehe Anlage
1). im Rahmen der im Jahr 1990 durchgefihiten Erstbewertung konnte keine von der Altabia-

Technologieberatung Grundwasser und Unowelt GmbH Koblanz, Juli 2002
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gerung ausgehende Gefahrdung erkannt werden. Aufgrund der Ablagerung bis in 8 m Tiefe ist
unter Hochwasserbedingungen jedoch von einer Grundwasserdurchstrémung der Ablagerung
auszugehen. Es wurde die Errichtung von Grundwassermessstellen und ein Grundwassermo-
nitaring empfohien.

3 Durchgefiihrte Untersuchungen
3.1 Sondierungen

Zur Beurteilung der Machtigkeit und Durchlassigkeit der Deckschichten wurden im Randbe-
reich des Bebauungsplangebietes finf Rammkernsondierungen (RS11 — RS15) niederge-
bracht (siehe Anfage 2). In der Ubersichistabeile in Anlage 4.1 sind die Vermessungsdaten,
die Ergebnisse der Bodenansprache und die gemas Karlieranleitung [1] ermittelten Durchiés-
sigkeitsbeiwerte dokumentiert. Die Bodenprofile sind in Anlage 4.2 zusammengestalit.

Die Deckschichten bestehen wie erwartet zum (berwiegenden Teil aus schiuffigen Feinsan-
den und sind ca. 1,00-1,70 m machtig. Die Oberbodenschicht {ca. 0,4 —0,5 m) weist groBten-
teils hdhere Schiuffanteile auf (RS11, RS 13, RS 14 und RS15). Die ermittelten Durchidssig-
keitsbeiwerte liegen zwischen 1,8-10°und 2,5-10° m/s.

Geman dem Arbeitsblatt ATV-DVWIK A 138 [4] liegen die entwdsserungstechnisch refevanten
Durchiassigkeiten zwischen 1,0-10° und 1,0.10° m/s. Die Deckschichten wéren somit zwar
grundsétzlich noch geeignet, aufgrund der relativ geringen Durchidssigkeiten kommen sie
iadoch prakiisch flr eine Regenwasserversickerung nicht mehr in Frage, da Aufenthaliszeiten
und die notwendigen Speichervolumina der Oberfldchen-Versickerungsaniagen so grof3 wer-
den, dass sie innerhalb der Neubaufliche (dezentrale Versickerung) kaum realisierbar sind.
Auflernalb der Neubaufldche stiinden zwar evil. entsprechend grof3e Flachen zur Verfigung,
aufgrund der Topographie ist jedoch eine oberflachennahe Zuleitung des Niederschlagswas-
sers im frelen Getdlle nicht mdgiich.

Als Alternative fir die Regenwasserversickerung bieten sich die unter den Deckschichten an-
stehenden sandigen bis kiesigen Lockergesteine an, die mit einem Durchidssigkeitsheiwert
von ca. 1.0:107 m/s eine sehr gute Durchlissigkeit aufweisen, Aufgrund der geringen Reini-
gungswirkung dieser Lockergesteine ist eine direkle Regenwasserversickerung in diesen
Schichten zwar gem. ATV-DVWK-A 138 nicht zuldssig, durch die Anordnung einer zusatzi-
chen Fillerschicht, z.B. aus karbonathaltigen Sand mit einem Durchldssigkeitsbeiwert von ca,
1,0:10° m/is, kdnnen die technischen bzw. qualitativen Anforderung jedoch erfiillt werden.

Technologieberatung Grundwasset und Umwelt GmbH Koblenz, Jull 2002
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3.2 Auswertung der Grundwasserstandsdaten

Zur Ermittlung des mittleren und mittleren maximalen Grundwasserstandes (MGW, MHGW) im
Bereich der Neubaufliche werden die Messdaten der Grundwassermesssielle 673391 (alte
Bezeichnung ROWSn auf Anlage 1) herangezogen, die etwa 200 m westlich der Neubaufla-
che liegt. Die in 14-tdgigen Abstadnden gemessen Grundwasserstinde werden in Anlage 5.1
als Ganglinie veranschaulicht. Die Ergebnisse der statistischen Auswertung sind in Anlage 5.2
dokumentiert.

Die Auswertung der Grundwasserstandsmessdaten ergibt for den Zeitraum von 1980-1999
{10 Jahre} einen mittleren Grundwasserstand (MGW) von 42,09 mNN und einen maximalen
Grundwasserstand (MHGW) von 44,44 mNN. Aufgrund der 14-tagigen Messwerterfassung
und der rdumlichen Lage wird in Anlehnung an die Grundwassermodelluntersuchungen in [8]
ein Sicherheitszuschlag von 1,5 m eingerechnet, woraus sich ein MHGW von 45,84 ergibt.

Bezogen auf die niedrigsten Gelandehéhen im Bereich der Neubaufliche {ca. 51,50 mNN)
betragen die mittleren Flurabstdnde ca. 9,50 m. Aus dem MHGW ergibt sich ein minimaler
Flurabstand von ca. 5,50 m.

3.3 Ermittlung der Niederschlagsmengen

Die fur das Untersuchungsgebiet maBgebenden Starkniederschliagshdhen und Regenspen-
den stammen aus dem KOSTRA-Programm des Deutschen Wetterdienstes (DWD) und sind
tabeilarisch in Anlage 6.1 dokumentiert. Aus dieser Tabelle werden die iir die jeweiligen Pla-
nungsaufgabe maBgebenden Starkregenereignisse, differenziert nach Dauer und Wiseder-
kehrzeit (bzw. Haufigkelten) entnommen.

Fir die Grundwassermodellberechnungen zur Ermittiung der minimalen Flurabstande bai den
Hochwasserereignissen 1395 (HW95) und dem Bemessungshochwasser fir den Retentions-
raum (BHW) wurde eine Haufigkeit n=0,1 (Wiederkehrzelt = 10 Jahre} und eine Regendausr
von 72 h zu Grunde gelegt, woraus sich geman der Tabelle in Anlage 6.1 eine max. Nieder-
schlagshdhe von ca. 87 mm ergibt.

Fir die Ermittlung der Bemessungswassermenge wurde in Abstimmung mit dem Auftraggeber
eine Grundfidchenzahlen (GRZ) von 0,25 fiir die Wohnbauflachen und der Abflussfaktor 1 (fiir
Verkehrs- und befestigte Wohnbauflachen} angesetzt. Gemal der nachfolgenden Tabelle
ergibt sich daraus sine Gesamtwassermenge von ca. 356 m® und eine Zuflussrate von ca.
1,4 /s (siehe auch Anlage 6.2},
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Bemessungswassermenge fir Grundwassermodellumtersuchung

Dauer 72 h

Haufigkeit 0.1 1/dahr

Regenspende 260 L/s-km?

Niederschlagshihe 874 mm

Bezeichnung Ag Ay Ym A, Qz Va
ma m2 - m# I/s md

Wohnbauflache (GRZ= 0,25) 13100 3275 1 3275 0,85 2207

Befestigte Verkehrsilache 2000 2000 i 2000 0,52 1348

Gesamtfidche 15100 5275 5275 1,37 3555

Zeichen Benennung
Ag Einzugsgebiletsiliche
Apy Befestigte Gebietsflache
Ay Undurchiassige Flache
Qo Zuflussrate
Vo, Zuflussmenge
Wi Abflussbeiwert

3.4 Grundwassermodellberechnung

Fir die Grundwassermodelluntersuchungen wird das Grundwassermodell eingesetzi, das im
Rahmen des Planfeststeliungsverfahren fir den Retentionsraum Kdin-Porz-Langel / Nieder-
kassel aufgestelit und validiert wurde. Die Modellarbeiten konzentrieren sich dabei auf fol-
gende Fragesteliung:

Exposition der Trinkwassergewinnung

Exposition der Wohnbauflache durch die Altlast 5108/71

Flurabstidnde bei Hochwasser 1985 (HW 95)

Flurabstande bei Bemessungshochwasser (BHW)

Exposition der Trinkwassergewinnung

Fir die Beurteilung der Exposition der Trinkwassergewinnung des RGW im Wasserwerk Zin-
dorf werden die mittleren hydrologischen Bedingungen und Entnahmen in Héhe der Wasser-
rechie zu Grunde gelegt. Auf dem Grundwasserstrémungsplan (Aniage 7.1) ist zu erkennen,
dass die Neubauliiche auBlerhalb des Einzugsgebietes der Trinkwasserfassungen Hegen.
Eine Exposition ist somit nicht gegeben. Dartber hinaus liegt die Neubauflache auferhalb des
Wasserschutzgebietes.
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Exposition der Wohnbaufidche durch die Altlast 5108/71

Fur die Beurteilung einer potentiellen Exposition auf dem Grundwassemiad durch die Altlast
5108/71, die ca. 150 m nordéstlich der Wohnbauflache liegt, sind ebenfalls die mittleren hy-
drologischen Bedingungen mafgebend. Auf dem Grundwasserstrémungsplan (Anlage 7.1) ist
zu erkennen, dass eine potentielle Exposition der Wohnbaufliche nicht gegeben ist.

Flurabstande bei Hochwasser 1995 (HW 95)

Zur Ermittiung der minimalen Fiurabstdnde unter den Bedingungen eines HWS95 (siche
Rheinwasserstandsganglinie, Anlage 5.3) mit Beracksichtigung des geplanten Retentionsrau-
mes wird eine instationdre Modellberechnung durchgefihrt, wobei die dezentraie bzw. zen-
trale Regenwasserversickerung im Bereich der Neubauflache (bei Starkniederschlag gem.
Zif. 3.3} auf den Zeitraum des Bemaessungsregens von 72 h befristet wird. Auf der Anlage 7.2
ist zu erkennen, dass unter diesen Bedingungen die minimalen Flurabstande gréftenteils im
Bereich » 3 m liegen. Die berechneten max. Grundwasserstinde liegen bei ca. 48,60 mNN
{+/- 0,2 m). Die durch die zeitlich befristete Regenwasserversickerung bedingten Grundwas-
seraufhdhung sind auierhalb der Neubauflichen kleiner als 0,05 m. Die Regenwasserversik-
kerung fithrt somit zu keiner hdoheren Grundwasserbelastung der Anrainer.

FlUr eine zentrale Regenwasserversickerung am westlichen oder sidiichen Rand des
Bebauungsgebietes ergeben sich gegeniiber der dezentralen Versickerung keine erkennbaren
Unterschiede, so dass auf 2ine gesonderte Darsteltung verzichtet wird,

Flurabstinde bei Bemessungswasser (BHW)

Die Ermittlung der minimalen Flurabsidnde unter den Bedingungen eines BHW (siehe Rhein-
bemessungswasserstands-Ganglinie, Anlage 5.4) mit Berticksichtigung des geplanten Reten-
tionsraumes wird analog zu den Berechnung fir das HWS5 durchgefiihit. Auf der Anlage 7.3
ist zu erkennen, dass unter dissen Bedingungen dis minimalen Flurabstédnde in der westlichen
Haélfte der Neubaufifdche nur noch 1,0-2,0 m betragen. Am éstlichen Rand steigen die Flurab-
stinde entsprechend der Topographie von 1-2 m bis auf > 3m an. Dig berechneten max.
Grundwasserstande liegen bei ca. 49,80 m NN (+/- 0,2 m)}. Die durch die zeitlich befristete
Regenwassarversickerung bedingten Grundwasserauthdhung sind auch in diesem Fall au-
Berhalb der Neubaullichen kisiner als 0,05 m, so dass keine hdhere Grundwasserbelastung
dar Anrainer zu erwarten ist.

4 Konzeption Versickerung Niederschlagswasser
4.1 Dezentrale Versickerung des Niederschiagswassers

Fur die dezentrale Versickerung des Niederschiagswassers auf den einzelnen Wohnbau-
grundsticken und den Verkehrsflachen bietet sich unter den vorliegenden Randbedingungen
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die Instaliation von Versickerungschachien mit einer ca. 0,5 m starken Filterschicht aus kar-
bonathaltigem Sand (Durchidssigkeitsbeiwert ca. 1,0-10° m/s) an.

Wohnbauflachen

Far die Wohnbaugrundstiicke wird eine mittlere befestigte Flache von 150 m? und ein Abfluss-
beiwert von 1 flr die Konzeption der Versickerungsschichte zu Grunde gelegt. Geman den
nachfolgenden Bemessungsansatzen ergibt sich fir die Versickerungsschichte ein erforderti-
ches Speichervolumen von 1,5 m? und eine Tiefe von 3,3 m bei einem Innendurchmesser von
1,2 m (siehe auch Anlage 8.1).

Bemessungsansétze

Acp 130 m?®  Dbefestigte Gebietsfidche (Einzeigrundstiick)

Wi 1 - Abflussbeiwen {vorlaufig)

Ay 130 m®  undurchldssige Flache

di 1,0 m  Innendurchmesser des Versickerungsschachtes

Ke ¢ 1,0-10° m/s  Durchiassigkeitsbeiwert der Filterschicht

i 1 m/m hydraadlische Gefalle

n 0,1 t1/iahr Haufigkeit des Niederschlagsercignisses

f2 1.2 - Risike_Zuschlagsfaktor gem. ATV-DVWK A117

Bemessung des Speicherraumes gem. ATV-DVWK A138

D o Q. Vi Vg z
Min /s/ha Vs m? m3 m
5 426,0 55 1,65 1,25 1,59
10 274.8 36 2,16 1,18 1,48
15 2125 28 2,52 1,04 1,32

(maBgebend D=5 min, max Einstauhthe z = 1,59 m)

Bemessung Schachttiefe

Tiefe der Zuleitung 1.00m
EinstauhGhe z 1,59 m
Filterschicht 0,5¢m
Sand/Feinkias 0,50 m
£rf. Schachttiefe 358 m

Der minimale Flurabstand betragt bezogen auf den fUr die Bemessung mafRgebenden mittle-
ren maximalen Grundwasserstand (MHGW) ca. 5,6 m (siehe Ziffer 3.2), so dass bei der 0.g.
Schachttiefe der erforderlich Mindestabstand gem. ATV-DVWK-A138 von 0,5-1,0 m einge-
halten wird. Bei einem Extremhochwasserereignis, wie z.B. dem Bemessungs-Hochwasser fir
den geplanten Retentionsraum (siehe Ziff. 3.4), wiirde die Versickerungsanlage zwar kurzzei-
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tig eingestaut, Schdden an den Versickerungseinrichtungen sind hierdurch jedoch bei auf-
triebssicherer Ausfithrung nicht zu erwarten. Zudem ist die Fintrittswahrscheinfichkeit eines
derartigen Extrem-Hochwasserereignisses so gering (T= ca. 200 Jahre, n = 0,005), dass es
far die Bemessung der Regenwasseranlagen nach den giiltigen technischen Regeln nicht
mafigebend ist.

Eine Regenwasservorbehandlung ist geman Merkblatt ATV-DVWK-M 153 {2] bei der Entwés-
serung von Dach- und Terrassenfidichen bei einer Versickerung ins Grundwasser auRerhalb
von Trinkwasserschutzgebieten nicht erforderlich.

Verkehrsflichen

Far die dezentrale Entwésserung der Verkehrsfldchen der Wohnbaugrundstiicke wird eine
mittiere befestigte Flache von 100 m x 6,5 m (B850 m2) je Versickerungsschacht und ein Ab-
flussfaktor von 1 zu Grunde gelegt. Auf der Grundlage der 0.a Bemessungsansatzen fir die
Wohnbauftachen ergibt sich fir die Versickerungsschichte der Verkehrsfidichen ein erforderli-
ches Speichervolumen von 6,7 m3 und eine Tiefe von 3,55 m bei einem Innendurchmesser
von 2,75 m {siehe Anlage 8.2).

Bemessung des Speicherraumes gem. ATV-DVWK A138

D RD Qzu Vo Vg Z
min i/s/ha s ma3 m3 m
5 4260 277 8,31 7.80 1,28
10 2748 179 10,74 8,01 1,35
15 2125 138 1242 7,78 1,31

{maBgebend D=10 min, max Einstauhdhe z = 1,35 m)

Bemessung Schachttiefe

Tiefe der Zuleitung 1,20 m
Einstauhéhe z 1,35 m
Filterschicht 3,50 m
Sand/Feinkies 0.50m
Erf. Schachttiefs 3,65 m

Der erforderliche Mindestabstand zum MHGW wird auch in diesem Fall eingehalten.

Fur die Versickerung von Regenwasser aus Verkehrsflachen (WohnstraBe, < 300 Kfz/24 h}
ergibt sich gemaf Merkblatt ATV-DVWK-M 153 ein Durchgangswert von 0,77 und damit die
Notwendigkeit einer Regenwasservorbehandlung (siehe Anlage 8.2). Zur Regenwasservorbe-
handlung wird ein Sandfang mit Leichtflissigkeitsabscheider, ausgelegt fir eine Bemessungs-
regen (D=15, n=1) von 102 I/s/ha und einen Wasserdurchsatz von 6,8 m¥%h mit einer Oberli-
che von 0,4 m? (Durchgangswert= 0,35) konzipiert.
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4.2 Zentrale Versickerung Niederschlagswasser

Fir die zentrale Versickerung des Niederschlagswassers aus den Wohnbau- und Verkehrsfia-
chen bietet sich unter den vortiegenden Randbedingungen die Instaliation einer Rohrrigole am
westlichen oder stdlichen Rand der Neubaufidiche an (auBerhaib des Bebauungsplangebie-
tes). Zur Sicherstellung einer ausreichenden Reinigungsleistung ist auch in diesem Fall der
Einbau von karbonathaltigem Filtersand erforderiich.

Mit dem Ansatz eines Abflussfaktors von 1 ergibt sich eine undurchidssige Flache von insge-
samf ca. 5.275 m? woraus sich gemanB den Berechnungen in Anlage 8.3 unter Beriicksichti-
gung der Versickerungsleistung der Rohrrigole ein erforderliches Speichervolumen von ca.
57 m3 ergibt.

Speicherraum und Rigolenfdnge gem. ATV-DVWK A138

D D {n=0,1) Qy Vau Vg L
Min l/siha s m3 m? m
5 428,0 2247 67,4 57,4 52,2
16 2748 145,0 87,0 57.4 52,2
15 2125 1121 1008 544 49.4

{mafigebend D=10 min, max Speichervolumen Vs = 57 m%)

Bei Ansatz einer Hohe von 1,0 m und einer Breite von 2,0 m sowie unter Berlcksichtigung von
3 Sickerrohren, NW 300, betragt die erforderliche Rigolenlange ca. 52 m.

Unter Berlcksichtigung der Tiefenlage der Zuleitung van ca. 1,5 m am sudlichen oder westli-
chen Rand ergibt sich eine Tiefe der Rigole von 2,5 m, so dass der Mindestabstand zu MHGW
eingehalten wird. Bel einem Extrem-Hochwasserereignis, wie z.B. dem Bemessungs-Hoch-
wasser fir den geplanten Retentionsraum (siehe Ziff. 3.4}, wirde auch in diesem Fall die Ver-
sickerungsanlage zwar kurzzeitig eingestaut, Schaden an der Rigole und den Nebeneinrich-
tungen sind hierdurch jedoch bei auftriebssicherer Ausfihrung nicht zu erwarten. Zudem ist
die Eintrittswahrscheinlichkeit eines derartigen Extrem-Hochwasserereignisses so gering {T=
ca. 200 Jahre, n = 0,005), dass es fir die Bemessung der Regenwasseranlagen nach den
gultigen technischen Regeln nicht maBlgebend ist. Um auch im Fall des gemeinsamen Auf-
tretens eines Extrem-Hochwassers- und eines Starkniederschiagsereignisses, das Regen-
wasser ableiten zu kdnnen, misste sine Rohrleitung entlang des Schneppenweges zu der
Entwasserungsmulde am Rand des geplanten Hochwasserdeiches verlegt werden. Die Lange
der Anschlussleitung vom Bebauungsplangebiet 250 bis zum Bebauungsplangebiet 1154 be-
tragt ca. 300 m. Die weiterfGhrende Rohrleitung vom Bereich des Bebauungsplangebiet 115L
bis zur Entwasserungsmulde wére ca. 100m lang.

Far die gemsinsam Versickerung von Regenwasser aus den Wohn- und Verkehrsfiachen
(WohnstraBe, < 300 Kfz/24 h) ergibt sich gemaB Merkblatt ATV-DVWK-M 153 ein Durch-
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gangswert von 0,84 und damit auch in diesem Fall die Notwendigkeit einer Regenwasservor-
behandlung (siehe Anlage 8.3). Zur Regenwasservorbehandiung wird ein Sandfang mit
Leichtflissigkeitsabscheider, ausgelegt fir eine Bemessungsregen rq= 15¥s/ha und einen
Wasserdurchsatz von 7,9 m¥%h mit einer Oberfliche von 0,4 m? (Durchgangswert= 0,8) kon-
Zipier.

Als Altemative zur Rohrrigole kommt fiir eine dezentrale Versickerung auch eine ca. 2,1 m
tiefe Versickerungsmulde im Bereich der Geldndesenke westlich des Bebauungsplangebistes
in Frage. Die erforderliche Reinigungsleistung lasst sich in diesem Fall durch eine ca. 0,1 m
dicke Oberbedenschicht erzielen. Nach den Empfehlungen des ATV-DVWK-A138 wurde fur
die Konzeption ein Durchlassigkeitsbeiwert der Oberbodenschicht von 5-10™° m/s und eine
max. Einstaunéhe von 0,5 m angesetzt. Hieraus ergibt sich geman Anlage 8.4 ein erforderii-
ches Speichervolumen von ca. 350 m*. Die ermittelten Abmessung der Mulde betragen ca. 20
x 8 x 2,1 m. Die Oberbodenschicht besitzt gemal der Einstufung im ATV-DVWK-M153 eine
ausreichende Reinigungswirkung, so dass keine zusétziiche Regenwasservorbehandiung
erfordertich ist.

5 Kostenschitzung

Die Kostenschétzungen fir die oben erlauterten Anlagen-Konzeptionen sind zusammen mit
einer (berschidgigen Massenzusammenstellung in den Anlagen 9.1 und 9.2 dokumentiert.

Fur die dezentralen Versickerungsanlagen (Versickerungsschachte) innerhalb der Neubaufla-
che werden die Gesamtkosten gemaR Anlage 9.1 auf ca. 330.000 € (incl. MwSt) geschétzt.
Hiervon entfallen ca. 230.000 € auf die 30 Versickerungsschichte der Wohnbaufidchen (ohne
Entwasserungsleitungen) und ca. 100.000 € auf die 3 Versickerungsschachte der Verkehrsfla-
chen (mit Entwasserungsrinnen).

Far die zentralen Versickerungsanlage (Rohrrigole) am westlichen oder sdiichen Rand des
Bebauungsgebietes ergeben sich geméanl Anlage 9.2 Gesamikosten von ca. 214.000 € {incl.
MwSt). Hiervon entfallen ca. 178.000 € auf die ca. 300 m lange Regenwasserkanaiisation
{wie cben ohne Hausentwasserungsleitungen) und ca. 36.000 € auf die ca. 50 m lange Rohr-
rigole. Fir die alternative Ausfihrung einer Versickerungsmulde (22 m x 20 m x 2,1 m) im
Bereich der Gelandesenke westlich des Bebauungsgebietes belaufen sich die geschatzten
Herstellungskosten {incl. Mwst) auf ca. 37.000 € und sind damit in etwa genau so hoch wie
fiir die Rohrrigole.

Gemal dieser Uberschidgigen Schatzung der Herstellungskosten ist eine zentrale Versicke-
rungsaniage am westlichen oder stdlichen Rand des Bebauungsgebietes deutlich kostengiin-
stiger als die konzipierten dezentralen Versickerungsaniagen auf den Einzelgrundstilcken.
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gangswert von 0,94 und damit auch in diesem Fall die Notwendigkeit einer Regenwasservor-
behandlung (siehe Anlage 8.3). Zur Regenwasservorbehandiung wird ein Sandfang mit
Leichtfiissigkeitsabscheider, ausgelegt fir eine Bemessungsregen rge= 15l/s/ha und einen
Wasserdurchsatz von 7,9 méh mit einer Oberfliche von 0,4 m? {(Durchgangswert= 0,8) kon-
ziplert,

Als Alternative 2ur Rohrrigole kommt fir eine dezentrale Versickerung auch eine ca. 2,1 m
tiefe Versickerungsmulde im Bereich der Gelandesenke westlich des Bebauungsplangebietes
in Frage. Die erforderliche Reinigungsleistung lasst sich in diesem Fall durch eine ca. 61m
dicke Oberbedenschicht erzielen. Nach den Empfehlungen des ATV-DVWK-A138 wurde fiir
die Konzeption ein Durchldssigkeitsbeiwert der Oberbodenschicht von 5-10° m/s und eine
max. Einstauhohe von 0,5 m angesetzt. Hieraus ergibt sich gemaB Aniage 8.4 ein erforderli-
ches Speichervolumen von ca. 350 m3. Die ermittelten Abmessung der Mulde betragen ca. 20
X 9 x 2,1 m. Die Oberbodenschicht besitzt gemas der Einstufung im ATV-DVWK-M153 eine
ausreichende Reinigungswirkung, so dass keine zusitzliche Regenwasservorbehandlung
erforderlich ist,

5 Kostenschitzung

Die Kostenschétzungen fir die oben eriduterten Anlagen-Konzeptionen sind zusammen mit
einer Uberschlagigen Massenzusammenstellung in den Anlagen 9.1 und 9.2 dokumentiert,

Far die dezentralen Versickerungsanlagen {(Versickerungsschachte) innerhalb der Neubaufla-
che werden die Gesamtkosten gemaf Anlage 9.1 auf ca. 330.000 € (incl. MwSL) geschatzt.
Hiervon entfallen ca. 230.000 € auf die 30 Versickerungsschachte der Wohnbaufldchen (ohne
Entwasserungsleitungen) und ca. 100.000 € auf die 3 Versickerungsschichte der Verkehrsfia-
chen {mit Entwésserungsrinnen).

Far die zentralen Versickerungsanlage {Rohrrigole) am westlichen oder siidiichen Rand des
Bebauungsgebietes ergeben sich geman Anlage 9.2 Gesamtkosien von ca. 214.000 € {incl.
MwSt). Hiervon entfallen ca. 178.000 € auf die ca. 300 m lange Regenwasserkanaiisation
(wie oben ohne Hausentwésserungsieitungen) und ca. 36.000 € auf die ca. 50 m lange Rohr-
rigole. Fir die alternative Ausfilhrung einer Versickerungsmuide (22 m x 20 m x 2,1 m) im
Bereich der Gelandesenke westlich des Bebauungsgebietes belaufen sich die geschétzien
Herstellungskosten (incl. Mwst) auf ca. 37.000 € und sind damit in etwa genau 50 hoch wie
fdr die Rohrrigole.

Gemaf dieser Uberschldgigen Schitzung der Herstellungskosten ist eine zentrale Versicke-
rungsaniage am westlichen oder siidlichen Rand des Bebauungsgebietes deutlich kostengin-
stiger als die konzipierten dezentralen Versickerungsanlagen auf den Einzelgrundsiicken,
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Auch hinsichtlich der Unterhaltung ist erfahrungsgeman eine zentrale Anlage in der Regel die
kostengunstigere und praktikablere Losung.

6 Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der relativ geringen Durchidssigkeit der Deckschichten kommt eine fachenhafte
Regenwasserversickerung praktisch nicht in Frage, da Aufenthaltszeiten und die notwendigen
Speichervolumina der Oberflachen-Versickerungsanlagen so groB werden, dass sie innerhalb
der Neubaufidche (dezentrale Versickerung} kaum realisierbar sind, AuBerhalb der Neubau-
flache stinden zwar evil. entsprechend groBe Flichen zur Verfiigung, aufgrund der Topogra-
phie ist jedoch eine oberflichennahe Zuleitung des Niederschiagswassers im freien Gefalle
nicht mdglich.

Aufgrund der ausreichend hohen Flurabstande von mehr als 5 m (bei mittlerem Héchstgrund-
wasserstand) bietet sich als Alternative eine Regenwasserversickerung in die unter den Deck-
schichten anstehenden sandigen bis kiesigen Lockergesteine an, die eine sehr gute Durchlas-
sigkeit aufweisen. Die Anforderung an die erforderiche Reinigungswirkung kann durch den
Einbau einer zusatzlichen Filterschicht, z.B. aus karbonathaltigen Sand erfiillt werden.

im Bezug auf die fir die Planung des Retentionsraumes Kéin-Porz-Langel / Niederkassel
mabBgebenden Hochwasserereignisse (Hochwasser 1995 und Bemessungshochwasser) zei-
gen die Grundwassermodeliberechnungen, dass keine hdheren Grundwasserbelastungen der
Anrainer zu erwarten sind. Auch die benachbarte Trinkwassergewinnung des RGW im Was-
serwerk Zindorf wird durch eine Regenwasserversickerung im Bereich der Neubaufliche
nicht beeintrachtigt, da diese auBerhalb des Einzugsgebietes und des Schutzgebietes liegt.

Far die Austiihrung der Regenwasserversickerungsanlagen wird eine zentrale Rohrrigole oder
eine Versickerungsmulde am westlichen oder sidlichen Rand der Neubaufiache empfohlen.
Die Losung ist im Vergleich zu den konzipierten dezentralen Versickerungsschachten auf den
Einzelgrundsticken deutlich kostenglnstiger. Dezentrale Regenwasseranlagen kénnten
jedoch in Verbindung mit einer Regenwasserspeicherung und -nutzung 6kologisch und
&Skonormisch sinnvoli sein,

tm Zusammenhang mit der weiteren stadtebaulichen Integration und technischen Gestaltung
der Regenwasserversickerungsanlagen wird auf die Planungshinweise im Arbeitsblatt ATV-
DVWK-A 138 verwiesen. Hinsichtlich der Planung von Keliern und anderen unterirdischen
Einrichtungen wird angemerkt, dass in Anbetracht der bereichsweise sehr geringen Flurab-
sténde von ca. 0,5 ~ 1,0 m bei Extrem-Hochwasserereignissen die Notwendigkeit einer was-
serdichten und auftriebssicheren Austlihrung besteht. Unter anderem solite auch geprift wer-
den, ob fir den Fall eines gemeinsamen Auftretens eines Extrem-Hochwassers und eines
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Wohnbaufidche Niederkassel-Lilsdordf, Bebauungsplan 251, Teiiplan A, Hydrogeologisches (Gutachten 13

Starkniederschlagsereignisses eine Ableitung zu der Entwésserungsmulde am geplanten
Hochwasserdeich geschaflen wird.

568070 Koblenz, im Juli 2002

<

Dr.-ing. C. Schipfer

Tachnologieberatung Grundwasser und Umwel! GmbH Koblenz, Juli 2002
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Nr.

RS 11
RS 11
RS 11
RS 11

RS 12
R&5 12
RS 12
RS 12

RS 13
RS 13
RS 13

AS 14
RS 14
RS 14
RS 14
RS 14

RS 15
RS 15
RS 15
RS 15
RS 15

Vermessungsdaten
Nr Tiefe
m
RS 11 2,00
RS 12 2,00
RS 13 2,00
RS 14 2,00
RS 15 2,00

mu, GOK

0,30
1,00
1,70
2,00

0.40
1,30
1,60
2,00

0,45
1,60
2,60

0,45
6,70
1,60
1,50
2,00

0,65
1,10
1,40
1,50
2,00

GOK
m NN
51.45
51,60
51,58
51,72
51,64

rn NN

51,15
50,45
49,75
48,45

51,20
50,30
50,00
49,60

51,13
45,98
49,58

51,27
51,02
50,72
50,22
48,72

50,99
50,54
50,24
50,14
46,64

Rechtswert
m
2.570.302,78
2.570.291.84
2.570.280,70
2.570.3358,10
2.570.355,37

Bodenarten und Bodendurchidssigkeit

Bodenart nach
Bodenansprache Kartieranleitung

fS+U.h
U.is, x
Ufs.tg.mg
fG,mg,ms,gs

S,u
fS,u
fS,u.mg,gg
Gs_u

S+Uh
iS.u
Gs

{S+tih
8.1
t5,u
ms

mG+gG,s

fS+Uh
i5.u
8,ms
5+m8
mS,9s,f5,99

Wohnbauflichen Niederkassel/L{isdorf - Bebauungsplan 25 L, Teilplan A

Auswertung Rammkernsondierung, Ubersichtstabelie

Hochwert
m
5.633.060,11
5.633.027,21
5.632.991,51
5.632.974,26
5.633.056,80

Bodenart n.

Us
Us
Us
FG

Su3

Su3

Su3
G

Us
5u3
G

Us
Su2
Su3
M8

MGGG

Us
Suld
FSMS
FEMS
MS

kF-Wert
cmid

22
22
22

75
75
75

22
75

22
187
75
250

22
75
200
200
250

kF-Wert
mfs

2,5E-08
2,5E-08
2,5E-06

8,7E-06
8,7E-06
8,7E-08

2,5E-06
8,7E-08

2,5E-06
1,8E-05
B,7E-06
2,9E-05

2,5E-06
8,7E-06
2,3E-05
2,3E-05
2,9E-05

Anlage 4.1
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Anlage 5.2

Hydrogeologisches Gutachten Wohnbauflachen Laisdord

Auswertung der Grundwasserstandsmessungen

Mefistelle: 673391 (ROWSR)

Maximum - Wert Mittelwert - Wert Anzahl - Werle
JAHR Ergebnis JAHR Ergebnis JAHR Ergebnis
1984 43,03 1684 42 02 1984 4
1985 43,07 1985 41,89 1985 23
1986 43,85 1986 42,31 1986 26
1987 44,68 1987 42,90 1987 25
1988 46,03 1988 42,80 1988 26
1989 43,23 1989 41,74 1989 26
1990 44 57 1890 41,72 1990 25
1991 44,43 1991 41,36 1981 26
1992 44 21 1982 41,83 1692 25
1993 42 88 1993 41 87 1993 24
1994 45,9 1994 42,49 1994 25
1995 44,93 1595 42,81 1995 26
1996 43 28 1996 41,75 1996 26
1967 44 81 1997 42,16 1997 13
1998 45,11 1998 4217 1958 26
1999 44,23 1999 4273 1999 23
2000 44 61 2000 43,00 2000 i5
Gasamt 48,03 Gesamt 42 20 Gesarmt 384
[673381 Zeitraum
Paramater 84-00 85-99 90-98
MGW 42,20 42,17 4209
MHGW 44 29 44 35 44 44
HHGW 46,03 46,03 46,03

MeBstelle: 619801

Maximum - Wert Mittelwert - Wert Anzahl - Werte

JAHR Ergebnis JAKR Ergebnis JAHR Ergebnis
1489 42,22 1989 41,48 1989 3
1990 43,3 1950 41,55 1990 53
1991 43,64 1981 41,39 1991 51
1992 43,46 1992 41,70 1992 52
1943 45,02 1993 41,75 1993 51
1664 45,41 15994 42,59 1994 5%
1695 4575 1945 42,77 1955 53
1986 42,83 1956 41,57 1998 51
1947 43,27 1957 41,83 1897 50
1698 44,74 1998 41,84 1968 50
1699 44 52 1989 42 61 1999 52
2000 43,87 2000 42,43 2000 53
2001 45 49 2001 43,48 2001 21

Gesamt 45 78 Gasamt 42,04 Gasamt 52

19801 Zeitraum

Parameter 83-01 80-01 90-89

MGW 42 04 42 11 41,94

MHGW 44,12 44 28 44,20

HHGW 4575 45,75 4578
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Anlage 6.1

Deutscher Wetterdienst GF Hydrometeorologie

dea ‘;(‘hiﬂ(}‘:?i(‘iheﬂ und 5;>e.ndesn far das Emmorwid ::;miae 30 ?’ent ¥

-

in der Zeitspanne Janvay - Doezember

T i .5 .0 2.0 5,48 | REIE 24,0 S0 10,8
I
I3 I by 43} hn N e 431 N 43} h N BN £ BN rH i v
I

5.0 min 1 4.1 138,80 6,1 204.8 B.1 271,6 10,8 359,9 12,8 4%6,6 14.8 493.4 17,5 5Bl,7 19,5 6485
19,0 min ¥ 4.4 89%,7 8,0 132,6 19,5 175,4 13,9 232,90 16.% 2T4,8  19.% 3RFT.Y 22,5 374,30 15,4 417,
19,0 min f 6,3 63,7 9,3 102,8 12,2 1358 16,2 179.% 19,1 212.% 22,1 245.% 26,0 283,72 19,0 122.:
20,30 min 1 7.0 S8,.3 10,3 85,8 13,6 1131,3 17.9% 49,6 24,2 UFIL1 24,5 204.5 28,9 240.8 32,2 2681
30,0 wmin ¥ 8.2 45,1 12,0 &6.% 15,8 BY,T 20,8 115.7 24.6 13&6.% 28.% 158.1 33,5 186,1 37,3 o7,
4%,0 man I g% 3%,.2 13,9 Bi,6 18,3 61,9 Z4,% 89,5 28,6 10%,9 33,0 122,27 38,8 1438 43,2 160,}
£0,0 min 1 10,6 2%,% 15,5 43,% 20,4 S56.6 26,9 4.6 31,8 88,2 36,6 101.8 43,1 1197 48,0 133,13
30,0 min I ¥¥,27 22,6 17,2 31,4 22,1 43,40 @B, 7 53,2 33,7 6Z.4 38,7 1,6 45,2 43,8 %0,2 43,0
Z,0h I 1Y, 4 18.6 31B.5 25,6 23,% 3F 6 18,1 41,9 3%.3 48,9 a0, 55,9 46,9 65,1 51,9 2.1
3.6h T O1%,3% 14,2 20,4 18,9 2%,6 237 33,3 29,9 37.4 34,7 42,6 3%.4 49.) 45,7 54,4 50.4
4,0 h T 16,8 11,7 2Z,0 15,3 27,2 18,9 34,0 23,6 39,2 27,2 44,4 30,8 53,2 15,6 55,4 19,2
6.0 h i 19,1 8,8 24,4 11,3 29,6 13,7 34,6 16,9 4l.8 15,4 47,1 21,8 S4.1 2%,@ 59,3 27,5
9.0 h I 21,46 6,7 21,0 8,% 32,3 10,0 19,4 12,2 44,8 13,8 50,1 15,5 57,3 117 &2.5 18,3
12,0 b L 2.8 5,% 24,8 6,7 34.4 8,0 41,86 9.6 47,0 10,9 52,4 12,3 59.6 13,8 £5,0 1%,
18,0 b I 44,8 3,8 30,8 ¢,7 35,7 5.1 44,5 6.9 &0.4 T.B 56,3 8,7 64,% 3,9 70,0 0.8
24,0 h IO26,1 3.0 32.% 3,8 38.9 4.% 47.4 5,5 %3.8 6,2 50,1 7.0 68,6 1% 75,0 6,7
48,0 h I 3.1 1.8 37.% 2,2 43,9 2.5 53,4 3.0 58,8 1,4 85,1 3.8 13,6 4,3 80,4 4.6
7.0 n £38,.2 1,% 4%,.4 1.7 %1.8 2,0 &06,7 2,3 &1.% .6 4,3 Z,9 83,7 1,2 83,0 15

. wiederkehrzelt {in a}: mittlere Zeiispanne., in der ein Ereignis sinen Wert einmal erveicht
oder ldberschreitet
D - Niasderschlagsdauer einschliefflich Unterbrechungen {in san, h}
W - Hiederschlagshoehe (in mmi
¥ - NHiederschlagsspende {in 1/is*ha}

wenp die angegebenen Werte fir Planungsewecks hevasgerogen werden, solite fur oN{D:T} bhzw.
RNED;TY in Abhdngigkeit von der Wiederkehrzeit {Jahrlichkeic)

bei 0D,% a8 <= T <= 5 a ain Toleranzbetrag t 10 %,
bei 5 oa < T <=2 50 a ain Toleranzbetrag t 35 %,
bei 89 a « o= 180 & ain Toleranzbetrag ¢ 20 %,

Raricksichtiguny finden.
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Wohnbautidchen Lilsdorf - Bebauungsplan 250, Teilplan A

Regenspenden und Bemessungswassermengen

Regenspenden (T=10 J.) sk N g
I 15min 21220 18,1
T 5omin 8830 31.8
T oan 4889 35,2
I an 2722 39,2
[ 2n 1080 a7 .1
Tzan 620 53,6
yzn 260 67,4

(aus KOSTRA-Daten des DWD, siehe Anlage 6.1)

Bemessungswassermenge fiir Grundwassermodeiiuntersuchungen

Dauer 72 h

Haufigkeit 0.1 tidahr

Regenspende 260 ls/km?

Niedarschlagshdhe 674 mm

Bezeichnung Ag Aes Vo Ay Qa Vg
m2 m2 - m? ifs m?

Wohnbaufliche (GRZ= 0,25) 13110 3278 1 3278 0,85 2209

Befestigte Verkehrsflache 1980 1980 1 1980 0,51 133,58

Gesamtflache 15090 52575 5258 1,37 3544

Umrechnung auf Modeligeometria

Modellraster 50 m

Anzahl Modellknoten 5 Sick

Neubildung (72h) 109 ifs/kme

Zeichenerklarung

Benennunyg Einheit  Zeichen

Einzugsqebletsiliche m? Ag

Befestigte Gebietsilache m? Agy

undurchidssige Flache ma Ay

Regendauer min o h D

Niederschlagshéhe mm Ny

Zufliussrate Vs Q oy,

Regenspende f0r Dauer D sfkmz s

Speichervolumen m? Vg

Zuflussmenge ma Vi

Abflussheiwert - o

Anlage 6.2
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Anlage 7.2

JEICHENERKLARUNG:

o
. FOCHWASSER MARZ 1995
FLURABS TANDSBEREIGHE
o ZAHILFNARGAREN I8 {m]
- R
Tows 2
253
>3

BERECHNETE UINIEN GLEICHER
T GRUNDWASSERSTANDE

{FIKTIVER MAXIMALWASSERSTAND)
ZAMLENANGABEM IN [r+NN]

Mﬁ L o - e GRENTE BER GEPLANTEN
w\m o o : ; WORNEAUFL ACHE

mea : o - : . , : (UNTERSUCHUNGSCEBIET)
o g i : o

=

S

e RDHERLINIEN

EINGERECHNETE
HEGENWASSERVERSICKERUNG
L
%,WQQ sMalistaly
: : : o _ S _ o 25 S0 H0m

s xemnw
.
WWMMM f,%mM»%mm«%\\mva

.
mm i wnﬂ: ;
S FECHMOUCGESERATUNG

GRUMDWASEER LiND UMWELT GMBH

FLURARSTANDSBEREICHE HW 45
BEBAUUNGEPLAN 250, Tella

Drotes el G208 Dacedidod, hedh.deg e Z5 A
D Samw.?%ﬁomaa

GU, Gr C3.07.02




Gr 05.07.02

Anlage 7.3

LEICHENERKLARUNG:

BH¥200 BEMESSUNGSHOCHWASSER T
FOLLUNG RETENTIONSRALIM

FLURABS TANDSHEREICHE
ZAMLENANGABEN IN [m]

~t  BI% g
9 oBg 05
0.5 B 1
ToBis 2
2 8 3

S0 BERECHNETE LNIEN GLEICHER
2T CRUNDWASSERS TANDE
(FIKTIVER MAXIMALWASSERSTAND?
LAHLENANGABEN IN [m+NN]

— e ORENZE DER GEPLANTEN
WORNBAUFLACHE
(UNTERSUCHUNGSGERIET)

e HOHERLIMEN

EINGERECHNETE
RECENWASSERVERSICKERUNG

Malisiah
e  ——— 1
0 25 50 75 100m
CEETE B IRCHNOLOGEBRATLNG

E R E GRUNDWASSER UND LMWELT GMEH

FLURABSTANDSBEREICHE BHWIL)
BEBAUUMGSPLAN 250 _Tes#A

Datel: k7.0 I\ oved\ob. BHW,
Mot 1 500 3 Jui 2007

Kp7.02013




Wohnbaufidchen Lilsdort - Bebauungsplan 25 L, Teilplan A

Konzeptionierung dezentrale Hegenwasserversickerung Wohnbautléichen
Austihrungsbespiel: Versickerungsschacht auf Einzelgrundsticken

Acy 130
Y

Ay, 130
da 1.2
di

ke ¢ 1,0E-G3
Ke g 1.0E-02
i

n 0,1
fy 1,2

m?
m?
m
m
nvs
m/s

mim
1/jahr

mittlere befestigte Gebietsfliche (Einzelgrundstick)
Abflussbeiwert {vorlufig)
undurchiassige Flache

Aussendurchmesser des Versickerungsschachles
Innendurchmesser des Versickerungsschachtes
Durchlassigkeitibeiwart der Filterschicht
Durchlassigkeitbeiwert des Bodens

hydraulische Gefalle

Haufigkeit des Niederschliagsereignisses
Risiko_Zuschlagsfaktor gem. ATV-DVWK A117

Bemessung der Speicherraumes gem. ATV-DVWK A138

o
min
5
10
15
20

rD
Vsiha
428,0
274.8
2125
1771

Qzu
i's
55
36
28
2.3

Bemessung Schachttiefe
Tiafa der Zuleitung

Einstauhdhe z
Filterschicht
Sand/Feinkias

erfordardiche Schachttiefe

Vi Vs Z
m? m? m
1,85 1,25 1,59
2,16 1,18 1,48
2,52 1.64 1,32
2,76 Q.82 1,17

3
&

1,60 m
1.59 m
0,50 m
0,50 m

3,59 m

(berprifung Mindestabstand zu MHGW

minimale Gelandshéhe

Grungdwasserstand {(MHGW)

Fiurabstand
Schachttiefe

Abstand UK Schachi

Bewertung:

aréfer als

51,50 m+NN
45,90 m+NN  {incl. Sicherheitszuschtag von 1,5 m}

560 m
3,60 m {aufgerundet)

2,00 m
0,50 m {Min.Abstand UK Schacht - MHGW}

Prifung Regenwasservorbehandlung gem, ATV-DVWK M 153

Gawasser {G)
Grundwasser

Belastung (B}
Wahnilache
Lult - gering

max, Durchgangswert

Bewartung:

Typ
G12

Typ
F2
L1

Punkte  Eriauterung
10 ausserhalb von Trinkwassersinzugsgebiet

Funkte Erduterung
8 Dach- und Terassenflache, ohne PHKW-Stelifiche

1 geringes Verkshrsautkomman

EJ
£.11 (5383
keing Regenwasservorbshandlung

Anlage 8.1



Anlage 8.2
Wohnbauflacher Lilsdert - Bebauungsplan 25 L, Teilplan A

Konzeptionierung dezentrale Regenwasserversickerung Verkehrsflachen
AustGhrungsbespiel: Versickerungsschacht unterhalb VerkehrsHiachen

Acp 650 m®  belestigte Gebietsiischs (Strassenabschnit 6 5m x 100 m )
Y 1 - Abfiussbeiwert (vortdufig)

A, 650 m®  undurchifissige Fidche

da 3,00 m  Aussendurchmesser des Versickerungsschachies

i 2,75 m  Innendurchmaesser des Versickerungsschachies

ke ¢ 1,0E-03 m/s Durchiassigkeitsbeiwert der Fiterschicht

Ke 5 1.0E-02 mfs Durchlassigkeitbeiwert des Badens

i t  m/m hydraulische Getfalle

n Gt 1fahr  Hauligkeit des Niederschlagsereignisses

tz 12 - Risiko_Zuschlagsfaktor gem. ATV-DVWK A117

Bemessung der Spelcherraumes gem. ATV-DVWK A138

8] D Qzu Vau Vs z
min Vs/ha s e m® m
5 426,06 277 8,31 7,60 1,28
10 274.8 17,9 10,74 8, 1,35 max
15 212.5 13.8 12,42 7,78 1,31
20 1771 11,8 138 7,30 1,23
Bemessung Schachttiefe
Tiete dar 2uleitung 120 m
Einstaunhdhe z 1,35 m
Filterschicht 0,50 m
Sand/Feinkies 0580 m
erforderliche Schachtiiefe 355 m

Uberpriifung Mindestabstand zu MHGW

minimale Gelandehdhe 51,50 m+NN

Grundwasserstand (MHGW) 45,90 m+«NN _ (incl. Sicherheitszuschlag von 1,5 m)
Flurabstand 560 m

Schachttiefs 3,60 m {aufgerundet)

Abstand UK Schacht 200 m

Bawertung: grofer als 0.50 m {Min Abstand UK Schacht - MHGW)

Priifung Regenwasservorbehandiung gem. ATV-DVWK M 153

Gewésser (G} Typ Punkte Erduterung
Grundwasser Gi2 10 ausserhald von Trinkwassersinzugsgebist
Belastung (B) Typ  Punkte Edauterung
Wohnstrasse F3 12 Wohnsirasse, < 300 Kiz/24h
Luft - gering Lt 1 geringes Verkehrsaufkommen
13
miax, Durchgangswert 0,77 {G/BY

Bewartung: Regenwasservorbehandiung erforderiich

Konzeption Regenwasservorbehandiung
Sandfang, Typ D25

Oberfiachenbeschickung 18 m/h

Regenspende r,, (15min, n=1) 102 isiha

Durchgangswen 0,35 « max. zutdssiger Durchgangswert
Wasserdurchsatz 6,6 mih

Oherfliche 0,40 m?



Wohnbauflachen Latsdorf - Bebauungsplan 25 1, Teilplan A

Konzeptionlerung Zentrate Regenwasserversickerung Wohn- und Verkehrsflichen
Ausfihrungsbeispiel: Rohr-Rigole am westlichen Rand des Bebauungplanbereiches

Fiachen Wohnen Verkehr Gesamnt

Agy 3275 20006 5275 m*  befestigte Gebietsflache
Wy 1 1 1 - Abtussbeiwert (voriaufig)
A, 3275 2000 5275 m?  undurchiassigs Flache

fi 0,82 0,38 1 - Flachenantei
Bemessungsansitze / Rigolendaten

h 1 m Héhe der Rigole

bR 2 m Breite der Rigole

di 63 m innendurchmaesser des Sickerrohras

nSR 3 m Anzah! Sickerrohre

sH 0.3 - Speicherkoetiizient der Kiasfillung

sAR 0,55 - Speicherkoeffizient der Rohrrigole

Ke ¢ 1,0£-03 m/s  Durchlidssigkeitheiwert der Filterschicht

Ke 1,08-02 mfs  Durchidssigkeitbeiwert des Bodens

i 1 m/m  hydraufische Gelatie

n 0.1 Vjahr Haufigkeit des Niederschlagsereignisses

fz 1,2 - Risiko_Zuschiagsfaktor gem. ATV-DVWK A117

Speicherraum und Rigolenldnge gem. ATV-DVWK A138

D 8] Qzu Vo Vg L
min s/ha s m® me m
5 426,0 224.7 67.4 57.4 52,2
10 2748 1450 87,0 57.4 522 maxl
15 2125 1121 100,9 54.4 49.4
20 1771 93,4 1121 510 46,4
Rigolentiefe
Tiefe dor Zuleitung 1.50 m (westlicher Rand Bebauungsgebiet)
Grobkiesfaliung (8/32) 050 m
Filtersehicht 0.50 m
erforderiiche Rigolentiefe 2.50m

Uberprifung Mindestabstand zu MHGW

minimale Geslandehdhe 51,50 m+NN

Grundwasserstand (MHGW) 45,80 m+NN  (incl. Sicherheitszuschlag von 1.5 m}
Flurabstand 568m

Schachtiiefe 2.5 m

Abstand UK Rigole 3im

Bewertung: gréfier als 0,5 m {Min.Abstand UK Rigole - MHGW)

Priifung Regenwasservorbehandlung gem. ATV-DYWIK M 153

Giewasser {G) Typ Punkte Erl&ussrung

Grundwasser G112 10 ausserhaib von Trinkwasserelnzugsgebist

Belastung (BY Typ Punkie PrL* fi  Erlauterung

Wohnflache F2 8 5 Dach- und Terassentlachea, ohne PKW-Steliflache
Wohnstrasse F3 12 4,6 ‘Wohnstrasse, < 300 Kiz/24h
Luft - gering L1 1 geringes Verkehrsaulkommen
106
max. Durchgangswert: (0,84 {GA3)
Bewertung: Raegenwasservorbehandiung erfordertich

Konzeption Regenwasservorbehandiung
Otabscheider/Sandfang, Typ DE5

Oberfichenbeschickung 18 mvh

Hegenspende 13 Ws/ha

Durchgangswert 0.8 < max. zutassiger Durchgangswert
Wasserdurchsatz 7.9 méfh

Oberflache 0,40 m#

Anlage 8.3



Anlage 8.4

Wohnbauftichen Liisdorf - Bebauungsplan 25 L, Teiptan A

Konzeptionierung Zentrale Hegenwasserversickerung Wohn- und Verkehrsflichen
Austiihrungsbeispiel: Mulde am westiichen Rand des Bebauungsplanbereiches

Flachen Wohnen Verkehr QGesamt

Agy 3275 2000 5275 m?  belestigie Gebietsflache
Vo 1 1 1 - Abltussbeiwert (vorlaufig)
Ay 3275 2000 5275 m?  undurchldssige Flache

fi 0,62 0,38 1 - Flachenanteil
Rigolendaten

M 0,50 m Einstauhohe der Mulde

M 20,00 m Breite der Mulde

hF 0,10 m Dicke der Oberbodenschicht

ke ¢ 5,0E-05 m/s Durchiassigkeitbeiwert der Oberbodenschicht
ke g 1,0E-02 m/s  Durchlassigkeitheiwert des Bodens

i 1 m/m  hydraulische Gefalie
0,1 Ujahr Hauligksit des Niederschlagsereignisses

fy 1.2 - Risiko_Zuschlagsfaktor gem. ATV-DVWK A117
Speicherraum der Mulde gem. ATV-DVWK A138

D D Qzu Vo Ve Ay L

min l/s/ha ifs me e mR m

15 2125 1121 100,9 1201 240,2 12

30 136,49 72,2 1300 148,7 297.4 15

45 1059 55,9 150,89 1655 3318 17

80 882 48,5 1674 1763 3827 18 Max. Ag

80 62 4 32,9 177.7 1716 343.2 17

Nachweis Entleerungszeit
e 56 h <erfte=24h

Muidentiefe

Tiele der Zuleitung 1,50 m {wesllicher Rand Bsbauungsgebiet)
Einstautiefe 050 m
Obarboden 0,10 m
erforderliche Muldentiefe 2,10 m

Uberpriifung Mindestabstand zu MHGW

Gelandehdhe 51,50 m+NN  (&stlich der Bebauungsbereich)
Grundwasserstand (MHGW) 45,80 m+NN__ (incl. Sicherheitszuschiag von 1,5 m)
Flurabstand 5680 m

Muldentiefe 210 m

Abstand UK Rigole 350 m

Bawertung: qrofer als 6,50 m {Min Abstand UK Rigole - MHGW)

Prufung Regenwasservorbehandiung gem. ATV-DVWK M 153

Gewdlsser () Typ  Punkte Edduterung

Grundwasser GiZ 10 ausserhalb von Trinkwassereinzugsgebiet

Belastung (B}  Typ Punkie PkL™ 6 Erlauterung

Wohnfidche F2 8 5 Bach- und Terassonfldche, ohne PKW-Steiiache
Wohnstrasse F3 12 4.6  Wohnstrasse, < 300 Kfz/24h
Luft - gering L1 1 geringes Verkehrsaufkommen
0.8
max. Durchgangswert: 0.94 {G/B)
Beawertung: Regenwassarvorbehandiung erorderlich

Konzeption Regenwasservorbehandlung

Bodenpassage durch 10 cm bewachsenan Cberboden {Mulde)
Flachenbelastuny 15 (A /Ay

Durchgangswert 0.6 < max. zutdssger Durchgangswert



Aniage 9.1

Wohnbauflachen Niederkassel/Lidlsdort - Bebauungsplan 25 L, Teilplan A
Kosienschéatzung - Dezentrale Regenwasserversickerung

Entwisserung Wohnbauflichen - Versickerungsschichie

Wohnbauflache 13100 m*

Flache Einzelgrundsticke 440 me

Anzahl Einzeischachte 30 Stlek

Schachtdurchmesser, LW 100m

Schachttiefe 360 m

Filterkies, karbonathaltig 1.00m

|Beschreibung [ Anzahi | Einh. | Einh.-Preis | Ges.Preis |
Bodenaushub, Tiefe 3,5 m 37 m 20,0 74000 €
Grubenverhau 47 m? 40,0 1.880.00€
Fiilkies : 33 ms 25,0 82500 €
Filterkies, Schichtstirke 0.5 m 08 m? 80,0 48 00 €
Filterviies 15t 40,0 43,00 &€
Stahibetonsickerschacht, LW 1.0 m, t= 3.5 m 18t 22000 2.20000€
Zwischensumme Finzelschacht 573300€
Baustellengemeinkosten 5% 28665 €
Baukosten, netto 6.016,65€
Baunebenkosten 10% 601,57 €
Harstellungskosten, netto 6.621,62 €
Mwst 16% 1.0568 46 €
Einzel-Harstellungskosten, brutto 7.681.07 €
Gesamt-Herstellungskosten, brutto 30 st 7.681,07€ 230432,20€

{ohne Entwasserungsleitungen)

Entwisserung Verkehrsflichen - Versickerungsschéchte

Verkehrsflache 2000 m#
Verkehrsflache je Schacht ( 5,5°100 m) 650 me
Anzahl Einzelschichte 3 Stlick
Schachtdurchmesser, LW 275 m
Schachttiefe 3,50 m
Filterkies, karbonathallig 1,00 m
[Beschreibung | Anzahl | Einh. | Einh-Preis | Ges.Preis |
Bodenaushub, Tiefe 3,5 m 92 m? 20,0 1.840,00 €
Grubenverbau 70 me 40,0 2.80000¢€
Fllikies B3 @ 25,0 1.575,00 €
Filterkies, Schichistérke 0.5 m 6,2 mt 60,0 37200€
Filterviies 1St 60,0 G000 &
Stahlbetonsickerschacht, LW 28 m, =35 m 18t 4500,0 450000 €
Sandiang, tIWI10m 1= 10m 1t 51 1200,0 1.200,00€
Entwdsserungsrinne, NW 100 G0 m 20,0 12.000,00€
Anschluss, kompleti 1 psch 500,0 500,00 €
Zwischensumme Einzelschacht 2484700 €
Baustellengemeinkpsten 5% 1.24235¢€
Baukosten, netto 26089 35€
Baunebenkoston 10% 260894 €
Herstellungskosten, netto 2869829 €
AMwst, 16% 4591 73 €
Einzel-Herstellungskasten, brutto 3320001 €
Gesami-Herstellungskosten, brulto 3 5t 33.28001T€  99.870,03€

Gesami-Herstellungskosten, Wohn- und Verkehrsflichen 330.302,23 €




Wohnbauftichen Niederkassel/Liilsdorf - Bebauungsplan 25 L, Teilplan A
Kostenschitzung - Zentrale Regenwasserversickerung

Entwiasserung Wohnbau- und Verkehrsflichen - Rohrrigole

Anlage 9.2

Lange Regenwassetkanal 300 m

Nennweite Regenwasserkanal {(Mittelwert) 200 mm

Tietenlagen Regenwasserkanal {Mittelwert) 150 m

Rigoleninge 50,0 m

Higolentiele 25 m

Rigolenbreite 20m
{Beschreibung I"Anzahl | Einh. | Einh_-Preis |  Ges.Preis |
Grabenaushub, mittlere Tiefe 1.5 m 450 m? 200 G.000,00€
Betonrohr, DN 200, SLW30 300 m 30,0 9.000.00 €
Rohrbettung 240 m* 32,0 7.680,00€
Grabenverfiliung 210 m# 18,0 3.780,00 €
Entwasserungsrinne, NW 100 800 m 1200 96.000.00 €
Eintaufschachte, komplett 6 St 400,0 240000 €
Kontrotischachte, LW 1,0 m, komplett 2 5t 2600,0 5.200,00 €
Zwischensumme Regenwasserkanalisation 133.0680,00 €
Rigolenaushub, Tiele 25 m 250 m@ 250 6.25000€
Rigolenverbau 260 m# 30,0 7.800,00 €
Teilsickerrohr, DN 300 100 m 32,0 3.200,00 €
Filterkies 25 m® 60,0 1.500,00 €
Flilikies 8/32 25 m3 25,0 825,00 €
WiederverfUllung 200 m? 15,0 3.000,00 €
Sandfang, Schacht LW 1,0m , komplett 18t 48000 4.800,00 €
Zwischensumme Rigole 2717500 €
Baustellengemeinkosten 5% 8.011,75€
Baukosten, netto 168.246,75 €
Baunebenkosien 10% 16.824,68 €
Harsteliungskosten, netto 185.071,43 €
Mwst. 16% 29 611,43 €
Herstellungskosten, brutlo 214.682,85 €

{ohne Hausentwasserungsleiiungen)

Entwasserung Wohnbau- und Verkehrsflichen - Mulde (Ausfiihrungsvariante)

Fegenwasserkanalisation wig ahen m

Muldenidnge 22,0 m

RMuldenbreite 200 m

Muldentiefe 21m
|Beschreibung [ Anzani | Einh. | Einh.-Preis | Ges.Preis |
Zwischensumme Regenwasserkanalisation wie oben - 133.060,00 €
Varldnderung Regenwasserkanal 25 m 100,0 2.500,00¢€
Muldenaushub, Tiefe 2,1 m 836 ¥ 18,0 1504800 €
Hanum herstellen 882 m? 3.0 207600€
Obarhodenaoftrag, 0,1 m BG2 mE 8,0 416200 €
Rasenansaat, Bepflanzung 692 me 4.0 276800 €
Zwischensummie Mulde 28 544,00 €
Baustellengemeinkosten 5% 7.980, 20 €
Baukosten, netlo 167.584,20 €
Baunebenkostar 0% 16.758,42 €
Herstallungskostan, netto 184.342,62 €
Mwst. 16% 29.454,82 €
Herstellungskosten, brutto 21383744 €



