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Das Plangebiet liegt im Bereich der verlingerten

Mafistad 15000




;lh/éf, A A

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dilss §dt§¥ﬁ Postfach 30.08 63, 40408 Dusseldorf Dienstgebdude Gaedestrafie 7. 50968 Koln
_;; ' ' § i . Kampfmitteibeseitigungsdienst NRW - Rheinland
Stadt Niederkassel - FB 8 itadt Niedorkassal Aufenstelle Koln
Postfach 1220 - R ' T Durchwahl: (0221) 229 - 2595
53853  Niederkassel ag Qi ceny Telefax: (02211226 - 2599
- e . - " Auskunft erteilt:  Herr Bauer
LA N LINORIN Ve 18.12.2006
s
thr Zeichen Ihre Anfrage vom : Aktenzeichen (bei Antwort bitte angeben}
08.12.2006 22.5-3-5382044-219/06/

Kreis: Rhein-Sieg-Kreis

Kampfimittelbeseitigung
hier: BPL Nr. 121 Rh Bau des Sportzentrums Siid, Niederkassel - Rheidt
Bezug:  lhre Anfrage iiber die Stadt / Kreis: Niederkassel

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Anfrage zur Kampfinittelbelastung des o0.g. Plangebietes ergab nach Auvswertung der mir vorliegenden
Luftbilder Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern / Kampfmitteln, da der Bereich im
chemaligen Bombenabwuif - / Kampfgebiet liegt. Aus diesem Grunde ist es mir zur Zeit nicht miglich,

flir die in Rede stehenden Flichen eine Kampfmittelfreiheit zu bescheinigen.

Zwecks Kampfmitteliiberpriifung bitte ich bei Konkretisierung der in Rede stehenden MaBnahmen um

frithzeitige - d.h. mindestens 3 Monate vor Baubeginn - erneute Beteiligung um Bauverzigerungen
und ggi. Baustillegungen zu vermeiden.

Hierflir bitte ich flir die gekennzeichneten Fiichen folgendes zu veraniassen:
X Vorlage der Betretungserlaubnis
X Freistellung der Fliche ( Bebauung / Bewuchs )
X Bereitstellung von Versorgungsleitungsplinen

sobaid die o.a. Uinterlagen vorliegen baw. die Voraussetz
siumung sehwerpuakimifige Uberpritfung, Testung)d beyr

talfen sind, kane mit der Kampfh

Mit freundhichen Gritien
{m Aufirag
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Hauer

Telefon 1 Zentrai} (02111 47540 Zu erreichen mit Zabilungen ane Landeskasse Dissseldorf

Telefux (Zentrad} 13211 4752671 {315 bis Koin bt ke, Neo 4 HOG 612 BLZ: 300 300 006 Wesl B Al
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An die r .
Stadt Niederkassel 1Stadt Niederkassel
Postfach 1220 oo
<ing. 21,087 2006
53853 Niederkassel 5 ;
[ADt . & ...Ant...,..i

Bauaufsicht, Stadtplanung, Umwelt

TINL West PT! 23, PPB 2, Sebastian Hasenpusch
+49 221 575-17374

18. Dezember 2006
1. Steflungnahme zum Bebauungsplan Nr. 121 Rh

2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §3 Abs. 2
Baugesetzbuch.
3. Anderung eines Flachennutzungsplanes.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der ©. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der

Deutschen Telekom AG. Sowelt auf die Telekommunikationslinien
schon jetzt bei der FliAchennutzungsplanung Ricksicht genommen
werden soll, haben wir diese im beigefiigten Plan dargestellt,

fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowle die Koordinierung mit dem Strafkenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leltungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen inm
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie
méglich, mindestens & Meonate vor Raubeginn, schriftlich
angezeigh werden.

44/4(72/.2



petum  19. Dezember 2006
Emptanger  Stadt Niederkassel
plar  Blaft 2

daher folgendes sicherzustellen,

- dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes
im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,

- unendgeldliiche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
tralen und Wege mdgiich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leltungsrecht
zugunsten der Deutschen Telekom AG als zu belastends
Fliche festzusetzen entsprechend § 8 (1) Ziffer 21 BauGB
eingerdumt wird,

- dass zur Herstellung der Hauszufilhrungen der
ErschlieBungstridger verpflichtet wird, vom jeweils
dinglich Berechtigten (Grundstickseigentimer) die
Grundstiickseigentimererkldrung einzufordern und der
Deutschen Telekom AG auszuhidndigen,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und
eine Koordinierung der Tiefbaunmabnahmen fir 3Strallenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriager erfolgt.

Wir bitten an dem weiteren Verfahren beteiligt zu werden, und
werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplidnen
detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Wir bitten der Deutschen Telekom AG nach dem Abschiuss des

Planfeststellungsverfahrens eine Rusfertigung des
Planfeststellungsbeschlusses zu ibersenden.
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Astrid und Franz-Josef Telohe GbR Am Holldorn 65 _
53859 Niederkasset =
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St-Nr 220/ 5986/ 0982

/ Rheidt, den 29.12.06

Bebauungsplan 121 Rh {Bau des Sportzentrum Siid)
Widerspruch/Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB flir das o.g.
Bauleitplanverfahren wollen wir als landwirtschaftlicher
Haupterwerbsbetrieb in direkter Nachbarschaft Stellung nehmen.
Wir bezichen uns auch auf unsere bisherige Stellungnahme.

Wir bewirtschaften einen Bauernhof mit Schwerpunkt Legehennenhaltung.
Derzeit belduft sich unser Tierbestand auf 11.400 Hlhnern in Freiland- und
Bodenhaltung.

Um auf die wachsende Nachirage nach Eiern aus Fretland- bzw.
Bodenhaltung aus der Region reagieren zu kénnen, wollen wir unseren
Restand auf 14.990 Tiere aufstocken. Angedacht ist eine Betriebs-
entwicklung auf ca. 30.000 Tiere, um den langiristigen Fortbestand unseres
tandwirtschaftlichen Betriebes und unsere berufliche Existenz sichern zu
kénnen.

Wir haben vor wenigen Jahren komplett neue Wirtschaftsgebdude errichtet
und dabel Auersten Wert darauf gelegt, dass ein Abstand zur néchsten
Wohnbebauvung von 1.000 m eingehalten wird. Dieser Abstand wird durch
den Bau der vorgesehenen Hausmeisterwohnung erheblich minimiert.

Wir sehen hier einen ernsthaften Konflikt. Der Abstand zwischen dem
geplanten Sportplatz und unserem Betrieb wird nur noch ca. 300 m
petragern.

;
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Astrid und Franz-Josef Telohe GbR Am Holldorn 65
53859 Niederkassel

Ebenfaills beftirchten wir eine erhebliche Beeintrachtigung durch den
Spielbetrieb.

Laut Atelier Esser handelt es sich bei dem Sportzentrum Stid um eine sehr
grofRe Sportanlage mit hohem Nutzungsdruck.

Vierzehn FuBballmannschaften werden {iberwiegend nachmittags bis in die
Abendstunden taglich trainieren und am Wochenende Jugend- und
Meisterschaftsspiele bestreiten, auch {iberregionale Spiele sind vorgesehen.
Ebenfalls soll die Sportanlage Niederkassler Schulen far den Schulsport zur
Verfiigung gestellt werden. Dieser wird voraussichtlich vormittags erfolgen.

Auch die temporare Parkplatzerweiterung weist darauf hin, dass eine hohe
Auslastung des Sportplatzes zu erwarten ist, sowie die geplanten baulichen
Erweiterungen und die Anbindung an die geplante StrafSe L 269n.

7ur Larmabschirmung wird in Richtung des Ortteil Rheidt, ein drei Meter
hoher Erdwall vorgesehen, entlang der geplanten Strafe L 269n eine
Baumreihe als Blendschutz gegen Flutlicht.

n dem schalltechnischen Prognosegutachten der Firma Graner+Partner
ingenieure fallt uns auf, das unser Betrieb nicht aufgefihrt wird und in der
farblichen Kennzeichnung in Anlage 2 ebenfalls nicht ausgewertet wird.
Unsere Frage stelit sich, ob wir in diesem Gutachten berticksichtigt werden
und wie das Ergebnis aussieht. Reicht ein Larmschutz in Form der
geplanten Baumrelne?

Wir bitten um Berticksichtigung der vorgetragenen Einwande und
Beantwortung der uns noch offenen Fragen.

Im vor aus, vielen Dank.

Mit freundlichen Griifen
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Dez.24 Kéin, den 29.11.2006
Az.: 24-SU11-Sportzentrum-Std-Scho

1. Aktenvermerk

Firma Telohe, Niederkassel
Besprechung mit dem Planungsamt Niederkassel am 23.11.2006

Gesprichsteilnehmer:

H. Bertram - Leiter Planungsamt (zeitweise)
H. Semshara, H. Thamm - Planungsamt
Uz. - StUa

Die Planungen fiir das Sportzentrum-Siid in Niederkassel laufen bereits seit einigen Jahren.

In einem Abstand von circa 300 m zur geplanten Sportanlage befindet sich der landwirtschaftliche
Betrieb Telohe. Es wird eine baurechtlich genehmigte Legehennenhaltung mit circa 11,000 Tieren
betricben.

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes wandte sich der Betriebsinhaber erstmalig an das
Planungsamt der Stadt Niederkassel und teilte seine Bedenken beziiglich der geplanten Sportanlage
mit.

Seiner Meinung nach beeintrichtigt die Sportanlage eine eventuelle Erweiterung seines Betriebes.
Eine abschlieBende Entscheidung iiber die Betriebserweiterung ist bisher noch nicht getroffen wor-
den (siche AV vom 20.10.2006 - 31 — Fi).

Um weitere Argumente gegen die geplante Sportanlage vorbringen zu kénnen, hatt Herr Telohe
eine Vorbeurtellung zum Immissionsschutz durch die Landwirtschaftliche Unternehmensberatung
NRW GmbH, Minster, anfertigen lassen.

In dieser Beurteilung vom 04.05.2006 (siche Akte) wird eindeutig festgestellt, dass selbst bei einer
Erweiterung der gesamten Anlage auf 40.000 Legehennenplitze an dem Standort der geplanten
Sportanlage die Geruchsimmissionen deutlich unter dem Richtwert liegen, der hier nach GIRL mit
10% der Jahresstunden anzusetzen ist.

Die novellierte TA Luft enthéit unter anderem einer Abstandsregelung flir Ammoniakemissionen
aus Tierhaltungsanfagen. Dicser Abstand dient allerdings nicht der Vorsorge, sondern ist als Schutz
vor schidiichen Umwelteinwirkungen gegentber | cmptindlichen Pflanzen und Okosystemen™ ge-
ducht,

Der stidwestiich des Legehennen-Haltungsbetriches legt cine chemalige Kiesgrube, die als schit-
zenswert des Biotop ausgewicsen werden soll.

e prognostizierten Ammoniakinmissionen licgen bet der angrenzenden, chemaligen Kiesgrube
deutlich ber den Irrelevanzwert von 3 mg pro Kubikmeter, so dass bei ciner Betrichserweiterung
zu kliren ist, ob schiidliche Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.



Staatliches Umweltamt Koln e

Zusammenfassend kann folgendes festgestellt werden:

i. Der jetzt vorhandene Betrieb wird durch die Sportanlage nicht eingeschrinkt.

2. Auch eine Legehennenhaltung mit 40.000 Tieren ist aus der Sicht der Sportanlage nach den bis
her vorliegenden Begutachtungen zuldssig, d.h. die fiir MI-Gebiete zuldssigen Geruchsimmissio-
nen werden im Bereich der Sportanlage nicht tiberschritten

3. Problematisch wird die Errichtung der Legehennenhaltung aus der Sicht des Naturschutzes auf-
grund der Ammoniakbelastungen in der ehemaligen Kiesgrube.

4. Die vom Planungsbiiro Graner prognostizierten Larmwerte zeigen, dass bereits in einem Abstand
von 200 m MI-Gebietsrichtwerte eingehalten werden. Die Anlage von H. T. liegt im Abstand von
300 m von der Grenze der Sportanlage, d.h. dass unzuldssige Larmimmissionen nicht zu erwarten
sind.

5. Der Nachweis iiber die Niederschlagswasserbeseitigung wird vom Biiro Esser erstellt und dem
StUa vorgelegt.

Aufgestellt:

(Scholz)

2. Hermn Raffel zur Kenntnis
3. zum Vorgang
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Rheinsches Ami Hir Bodendenkmaipfiege - Endenicher Strafle 133 - 53115 Bonn

Stadt Niederkassel
Fachbereich 8 -
Herrn Bertram Stadt V&MLeEgrkasset

Postfach 1220
Sag 05 IN00T
53853 Niederkassel

Abt..... o AL,

Bebauungsplan Nr. 121 RH (Sportzentrum Siid)

Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange
lhr Schreiben vorm 01.12.2006;

Sehr geehrte Herr Bertram

g

A/Q?C/y

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpfiege

Daium und Zeichen bifte stets angeben

4. Januar 2007
333.45 - 103.1/06-001

Frau Emert

Tel.: (02 28) 98 34- 164
Fax: (02 21) 82 84~ 0370
susanne.ermert@ivr.de

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen der éffentlichen

Auslegung der o.a. Planung.

Mit Schreiben voem 25.10.20086 habe ich darauf hingewiesen, dass im Sldosten des Plange-
bietes bei einer Begehung Hinweise auf einen vorgeschichtlichen Siedlungsplatz ermittelt
wurden. Es bleibt folglich zu prifen, ob hier DenkmalwGrdigkeit als orisfestes Bodendenkmal
vorliegt und inwieweit dieses abwagungserheblich flr die Planung ist.

Nach mir vorliegenden Unterlagen wurden die erforderlichen Untersuchungen zwischenzeit-
ich beauftragt. Das Ergebnis solite jedoch vor Satzungsbeschluss und nicht - wie in der Be-

grindung angegeben - vor Baubeginn vorliegen, damit eine planerische Berlicksichtigung

evtl. durch {textliche) Festsetzungen méglich wird.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

3 i
e R

Susanne Ermert

Aesucheranschril 115 Bonn - Endenichar Sirafe 133

113 Bonn - Endenicher Strafle 1289 und 129a

Besuchazed: Mo, - Fr. 8.00 - 15.00 Ubr ader nach telelonischer Yereinbarung

Hesladle Ka (O
FeHaupibabnbof Bonn

Zabiuangen nur an den Landschafisverband Rhednland - Finanz-
Schhaltung - 50663 Kéln auf cines der unlenstehenden Konten

Wesideutsche Landesbank 80 061 (BLZ 200 500 00)
Postbank MNlederassung Kéln 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)



:rhein-sieg-Kkreis:

[Der Landrat )
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Amt 61 - Planung, Verkehr, StraBenbau
Stadtverwaitung Niederkassel Abtl. 61.2 - Planung

Postfach 12 20 Klaus Dohrmann
o e : - Zimmer: A12.08
53853 Niederkassel 301 “ienarigsse’  Telefon:  02241/13-2323

Rhemn-Sieg-Kreis « Der Landrat « Postfach 15 31+ 33705 Siegburg

g e | Telefax:  02241/13-2430
N 3 g E-Mail: klaus.dohrmann@rhein-sieg-kreis.de
(ot & ‘5
Datum und Zeichen thres Schreibens Mein Zeichen Datum
01.12.2006 61.2 — Do. 09.01.2007

Bebauungsplan Nr. 121 Rh (Bau des Sportzentrums Siid)
Beteiligung gem. § 3 {2) BauGB

Zum vorbezeichneten Plan wird wie folgt Stellung genommen:

Es wird angeregt, den Landschaitspflegerischen Fachbeitrag in folgendem Punkt zu
erganzen:

Bei den Obstbdumen muss ein jahrlicher Kronenschnitt durch eine Fachkraft erfolgen.

Da die BaumaBnahmen voraussichtlich vorerst nicht in voliem Umfang durchgefithrt
werden, sollte die Abfolge der zunédchst geplanten Ausgleichsmaf3nahmen mit dem Amt
fur Natur- und Landschaftsschutz des Rhein-Sieg-Kreises abgestimmt werden. Auch
bezaglich der Ubemnahme des Punkteiiberhangs in eine Okokontovereinbarung, wird
eine Abstimmung mit dem Amt fiir Natur- und Landschaftsschutz des Rhein-Sieg
Kreises empfohlen.

Femmer wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Wasserschutzgebiet
Niederkassel, Schutzzone Il A und 1li B liegt.

Die genehmigungspflichtigen Tatbestinde und Verbote der Wasserschutzzonenverord-
nung sind zu beachten.

Fir die geplanten Versickerungsaniagen sind wasserrechiliche Erlaubnisse bei dem

Amt for Abfailwirtschaft, Bodenschuiz und Gewasserschutz des Rhein-Sieg-Kreises zu
oeantragen.

im Auftrag
i

fy;’f??’*mw




Bebauungsplan Nr. 121 Rh

BEGRUNDUNG

Stadt Niederkassel
Der Biirgermeister
Fachbereich 8




Begriindung

1. Anlass fiir die Bebauungsplanaufstellung

Der Rat der Stadi Niederkassel hat in seiner Sitzung am 29.08.2005 beschlossen, zur Er-
richtung eines Sporizentrums fur die Stadtteile Rheidt und Mondorf den wirksamen Fla-
chennutzungsplan fir diesen Bereich zu dndern und das entsprechende Verfahren der
verbindiichen Bauleitplanung Nr. 121 Rh vorzubereiten. Die Stadt Niederkassel beabsich-
tigt aus folgenden Grinden die Sportplatze aus den Stadtteilen Rheidt und Mondorf in die
Feldgemarkung im Staditeil Rheidt zu verlegen. Der Sportplatz Rheidt liegt zur Zeit im
Landschaftsschutz- und Uberschwemmungsgebiet des Rheidier Werths, Derzeit wird ei-
ne Flache im Bereich des Markiplatzes in Rheidt als Parkplatz fiir den Sportplatz genutzt.
Flr diese Flache ist jedoch in Kirze eine Bebauung (Ortskern Rheidt) vorgesehen, so
dass die Parkpiatzflachen wegfallen werden. Die Ausweisung eines grolfidchigen Park-
platzes im Bereich des Rheidter Werths ist wegen des dortigen Landschaftsschutzgebie-
tes und der verkehrlichen Anbindung nicht moglich. Die weitere Problematik besteht dar-
in, dass die Sportplatzanlage haufig durch Hochwasser des naheliegenden Rheins {iber-
schwemmt wird und mit hohen Wiederherstellungskosten wieder instand gesetzt wird
muss. Der Sportplatz Mondorf befindet sich mittlerwelle in einem reinen Wohngebiet. Die
aus Grinden des Imemissionsschutzes fir einen Sportplatz erforderlichen Mindestabstén-
de kénnen nicht eingehalten werden. Dariiber hinaus ist der Sportplatz aufgrund fehien-
der leichiathletischer Anlagen nicht fir den Schulsport nutzbar und gleichzeitig fir die
Vereine von der Kapazitat her nicht ausreichend. Vorgesehen ist die Errichtung von drei
Sportplatzen, wobei ein Piatz als Typ C mit leichiathietischen Anlagen versehen wird und
Zwei weitere Platze als Trainingspiatze geplant sind. Des weiteren ist eine Zweifachhalle
mit Verbindung mit einem Vereinsheim und entsprechenden Nebenanlagen geplant. E-

benso ist ein Bolzplatz und eine grofiflachige Parkplatzaniage vorgesehen.



2.Lage und Grofe

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Stadtteil Rheidt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird begrenzt durch die geplante Umgehungsstrasse L269n und die
Sudstralle. Die genaue Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist dem Bebauungs-
plan zu entnehmen. Der rdumliche Geltungsbereich Umfasst eine Flache von ca. 10,5 ha
in der Gemarkung Rheidt, Flur 8.

3.Bisherige planungsrechtiiche Situation

3.1 Landesplanung
Das Plangebiet ist im Gebietentwicklungsplan, Teilabschnitt Kreisfreie Stadt Bonn,
Rhein-Sieg-Kreis als regionaler Grinzug dargestelit.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Niederkassel vom 24.05.1974 ist
das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der Rat hat in seiner Sitzung
am 29.09.2005 die 53. Flachennutzungsplananderung beschlossen. Im Entwurf der Fla-
chennutzungsplanédnderung ist das Plangebiet als Flache fir den Gemeinbedarf (Zweck-
bestimmung: Sporilichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen) dargestelit.
Die 53. Fidchennutzungsplandnderung hat geman § 3 Abs.2 BauGB offengelegen. Der
Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss wird in seiner Sitzung am 14.09.2008 dem
Rat empfehlen die 53. FlAchennuizungsplandnderung als Satzung zu beschlieflen und

bei der Bezirksregierung zur Genehmigung vorzulegen.

3.3 Landschaftsplan

Das Sportzentrum liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes des
Rhein-Sieg-Kreises Nr.1* Niederkassel”. Die Entwicklungs- und Festsetzungskarte des
Landschafisplanes stellt fUr die Flache das Entwicklungsziel 2,"Anreicherung einer im
ganzen erhaltungswirdiger Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und gliedernden
und belebenden Elementen” dar. Dieses Entwicklungsziel gilt fir die Gberwiegend acker-
baulich genuizien Radume. Schutzgebiete 0.8, wurden in dem Untersuchungsraum nicht

ausgewiesan,




4. Erschiieflung

Die verkehrliche Erschlielung des Sportzentrums erfolgt von der L 269 (Mondorfer Stra-
{ie) Uber die hier bereits vorhandene Sidstralle. Das Plangebiet soll auch Uber die Sid-
strafte an die geplante Umgehungsstralle L269 n angebunden und damit an das (berort-
liche Strallennetz angeschlossen werden. Das geplante Sportzentrum wird Gber einen
Fufi-und Radwegq, der entlang der Siidstrafle geplant ist, an die vorhandenen Wegenetze

angeschlossen.

5. Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der Gesamiterschlieftung des Gebietes sind die notwendigen Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen erstmalig herzustellen. Das geplante Gebiet wird ordnungsgeman
an die dffentlichen noch zu bauenden Ver- und Entsorgungsanlagen der Stadt Nieder-
kassel angeschlossen. Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzonenauswei-
sung der Wassergewinnungsanlage der Stadt Niederkassel und hier in den Schutzzonen
HIA (ndrdlicher Abschnitt) und Wasserschutzzone {lIB, wobei der Uberwiegende Teil der
Flache in der Wasserschutzzone HIB liegt. Hinsichitlich der Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes hatte die Stadt im Zuge der Aufstelliung des Bebauungsplanes Nr. 121 Rh
ein hydrogeologisches Gutachien zur Versickerung von Niederschlagswasser durch das
ing. Blro Kihn , Auf der Kaiserfuhr 38,53127 Bonn, im April 2006 mit dem Ergebnis in
Aufirag gegeben, dass

“im Bereich des Bebauungsplans Nr. 121 Rh zwischen 1,65 mund 3,20 m
unter Gelande ausreichend durchldssige Kiessande angetroffen wurde, die
eine Versickerung von Niederschlagswasser auf Dauer gewahrleistet. Da
das Plangebiet innerhalb eines Wasserschuizgebietes liegt, ist die Art der
Versickerung auf die zu entwassernden Flachen abzustimmen. Flachen-
versickerungen (bspw. bei den Sporiplatzfiichen) und Muldenversickerun-
gen (bspw. bei den Parkplatzen) sind nur mit Hilfe von zusatzlichen Boden-
austauschkdrpern moglich, die mindestens G5 m in dis Kiessande sinbin-
den. Bei Muiden missen die Hohen der Aullenaniagen auf die Mulden ab-
gestimmt werden, grofie Lauflangen und sing unterirdische Einleitung ver-
mieden werden. Aufgrund der Tiefenlage der Kiessande sind Rigolen zur
Entwdsserung des Dachflachenwassers sowie des Oberflachen- und
Dranwassers von Rasenpiatzen glnstig. Bei allen anderen Befestigungen
der Sportplatze muss eine objektbazogene Abstimmung mit der UWB des

Rhein-Sieg-Kreises bzgl. der moglichen Entwasserungssysteme erfolgen.



Auch ein zentrales Versickerungsbecken kann eine Losung zur Entwasse-
rung des gesamten Niederschlagswassers darstellen, inshesondere, wenn
der Einstaubereich bereits im Niveau der Kiessande liegt und ein zusatzli-

cher Bodenaustausch nicht erfordertich wird.”

Das hydrogeologische Gutachien vom Ing. Bliro Kdhn, Bonn, vom April 2006 ist Bestand-

teil des Bebauungsplanes.

6. Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplanes hat die Stadt Niederkassel ein schall-
technisches Gutachten durch das Ingenieurbiro Graner und Partner Lichtenweg 15,
51465 Bergisch Gladbach erarbeiten lassen, das die "Gerauschsituation in der Nachbar-

schaft des geplantien Sportzentrum ermittelt und beurteilt”.

Zusammenfassung des Gutachten

im vorliegenden Schalltechnischen Guitachten wurden die Gerduschimmissionen unter-
sucht, die im Zusammenhang mit dem geplanten "Sportpark Sid”" in Niederkassel ent-
stehen und ob die Immissionsrichtwerte der Sportanlagen-Larmschutzverordnung in Hin-
blick auf vorhandene und geplante benachbarte Wohngebiete und andere Schutzwlrdige
Nutzungen eingehalien werden. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass gegen einen Sportbe-
trieb und die Nutzung der Sportplatz-und Leichtathletikanlagen aus schalltechnischer
Sicht keine Bedenken bestehen. Das schalltechnische Prognosegutachten vom Ing.Biro

Graner und Partner vom August 2006 ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 121 Rh.

7. Eingriffe in Natur-und Landschaft

Die Belange des Umwelischutzes sind geméaf: § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
fung der Bauleifplane und in threr Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. im Be-
sonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung gemal 1a
Abs. 3 BauGBiV.m. § 21 Abs. 1 BNaiSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durch die gepiante Sporiplatzanlage zu beurtellen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickein, Naturraumiich gesehen gehort die Fia-
che des Bebauungspianes zur Koln-Bonner-Rheinebene und hier zu der Milheim-
Porzer-Niederterrasse. Die potentielle natirliche Vegeiation bilde! im Plangebiet der Mai-

gldckehen-Perigras-Buchenwald der Niederrheinische Bucht (Vegetation von Nordrhein-



Westfalen, M.1: 500.000, Deutscher Planungsatlas). Hier herrscht die Ackernutzung je-
doch deutlich vor. Einzelheiten der Eingriffs-/Ausgleichsbewertung sind dem landschafts-
oflegerischen Fachbeitrag des ATELIER Esser, Rheinbach, vom August 2006, zu ent-
nehmen, der dieser Begrindung als Anlage beigefiigt ist und Bestandteil des Bebau-
ungsplanes ist. Zur Begrindung der Festsetzungen im Bebauungsplan wird auf den

Fachbeitrag verwiesen

8.Festsetzungen des Bebauungsplanes gemal § 9 Abs. 1 BauGB

8.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

im Bebauungsplan wird ausschlieflich "Flache fir den Gemeinbedarf” (Zweckbestim-
mung: Sportlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen) festgesetzt. inner-
halb der Flache fur den Gemeinbedarf wird auf Regelungen zum Mal der baulichen Nut-
zung verzichtet, da die Gemeinde als Grundstiickseigentiimer bestrebt ist, eine an die

Umgebung angepasste Bebauung zu realisieren.

8.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

innerhalb der Flachen flr den Gemeinbedarf wird auch auf die Festsetzung der Bauwei-
se verzichtet. Fur die geplante Bebauung des Vereinsheimes, der Zweifachhalle und da-
zu gehorigen Nebenanlagen wird im Bebauungsplan eine Uberbaubare Grundstlckstia-

che festgesetzt. Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfliche wird eine

Konzentration der Baukdrper im Bebauungspian angestrebt.

8.3 Strafenverkehrsflachen

8.3.1 Straflenpianung

Zur Regeiung des Verkehrsflusses und Sichersteilung der verkehrtichen Erschliefsung
des Plangebietes ausschiieliich liber die Sludstrae ist im Bebauungsplan eine &ffentli-
che Verkenrsfiache fesigesetzt

Ostiich des Plangebietes, entlang der neu geplanten L269n. wurden Baumstandorie fest-

gesetzt.




8.3.2 Verkenhrsflache besonderer zweckbestimmung

Damit die Parkpiatze auch bffentlich genutzi werden kénnen, ist im Bebauungsplan am
Anschiuss der sHfentlichen Verkehrsflache eine Verkehrsflache hesonderer Zweckbe-

stimmung (ffentliche parkfldche) festgesetzt.

9. Flache fur Steliplatze

im Anschiuss der offentlichen parkpiatze ist im Bebauungspian eine Flache als tempora-
re Parkplatzemeiterung (private Gemeinschaﬁsste!iplétze) festgesetzt. Diese Stellplatze
werden dann frei gegeben. wenn bei sportiichen Veranstaltungen Steliplatze benodligt

werden. im Bereich dieser festgesetzien parkplatze wurden Baumstandorte festgesetzl.

10. Okologischer Ausgleich
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Bei der paufeldfreimachung ist der Oberbodenabtrag getrennt von anderen Bodenbewe-
gungen durchzufuhren und in geordneter Form zu iagerm. Bei einer 7wischenlagerung

von langerer Dauer (mehr als 8 Wochen) ist eing 7wischenbegrinung yorzunehmen.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Malnahmen

A4 Anlage einer freiwachsenden Hecke aus iiberwiegend standorttypischen
Gehoizen mit reichemn Baumholz

A2: Anlage von intensiven Rasenfiachen in den umgebenden Bereichen der
Sportplatze

A3:Anlage einer extensiven Wwiesenflache auf der angrenzenden

Ausgleichsﬂéche

A4: Aniage einer Streuohsiwiese Im Bereich cef axtensiven Wiese, auf der
angrenzenden Ausgieichaﬂécha

A5 Pflanzung von einheimischen { gubbdumen an denim Plan markierten Stellen
Fur Begrunung des Parkpiaizes

AB: Entwickiung der Vers%ckefungsmulde zu einem artenreichen Krautsaum

A7 Pflanzung von sinneimischen Laubbaumen an den im Plan markierten Stellen,

sntiang der neu geplanien L269n
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werden auf stadtischen Flachen innerhalb des Plangebietes (den Ort des tatséchlichen

Eingriffes) nach Vorgaben des lanschafispflegerischen Begleitplanes durchgefihrt.

Landschaftspflegerische Gestaltungsmalinahmen

Die zur Strukturierung der Gesamtfliche notwendigen Gestaltungsmafinahmen
G1: Bepflanzung gebaudenaher Bereiche mit iberwiegend einheimischen
Stauden und Gehdlzen
G2: Pflanzung von Uberwiegend einheimischen Laubbaumen ais Einzelbdume
oder in Gruppen im Bereich der intensiven Rasenflachen.
werden auf stadtischen Flachen innerhalb des Plangebietes (den Ort des tatséchlichen

Eingriffes) nach Vorgaben des lanschaftspflegerischen Begleitplanes durchgefahrt.

11. Umweitbericht

Aufgrund der Baugesetzbuchnovelle muss seit dem 20.07.2004 fir alle Bauleitpléne ein
Umnweltbericht erstellt werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
griindung. Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
werden im Umweltbericht dargestelit. Der erstelite Umweltbericht durch ATELIER Esser,
Rheinbach vom August 2006 ist Bestandteil der BegrGndung des Bebauungspianes Nr.
121 Rh.
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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

Gesetzliche Grundiagen in der jeweils zur Offeniage giltigen Fassung

BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
LWG Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen

DSchG NW Denkmalschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die in dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag von August 2006 aufgeflhrten
Ausgieichmafinahmen und Bepflanzungen sind ais verbindliche Festsetzungen Bestandteil

des Bebauungsplanes.
B. Hinweise
1. Wasserschutzzone

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Wasserschutzzonen Il A und
Il B des Wasserwerkes Niederkassel. Die Wasserschutzzonenverordnung in der gultigen

Fassung ist zu beachten.

2. Archaologische Bodenfunde

Fundstellen aus der Umgebung des Plangebietes weisen darauf hin, dass die Region schon
in vorgeschichtlicher Zeit intensiv besiede!t war. Bel der Realisierung von Bauvorhaben im
Piangebiet ist bei Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde die Stadt
Niederkassel als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege
unverziglich zu informieran. Die Weisung des Rheinischen Amtes flr Bodendenkmalpflege

fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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Satzung

Der Rat der Stadt Niederkassel hat aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBIL. 1, 8. 2414) in
Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S, 666), zuletzt
gefindert durch Art. I des Gesetzes zur weiteren Stdrkung der Biirgerbeteiligung in den
Kommunen vom 28.03.2000 (GV NW §. 245) in seiner Sitzung am folgende
Satzung beschlossen:

§1

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 121 Rh, bestehend aus

- Planzeichnung
- Textlichen Festsetzungen und Begriindung vom August 2006 in der Fassung des
Beschlusses des Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschusses vom 31.01.2007

einschlieBlich der Festsetzungen gemifl § 86 Abs. 1 BauO NW wird als Satzung
beschlossen.

§2

Verdffentlichung

Mit der Bekanntmachung, die gemél § 10 Abs. 3 BauGB an die Stelle der sonst fiir
Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt, wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.




