) 292
191 Plangrundlage
Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Infor-
211 mationssystems (ALKIS) des Rhein-Sieg-Kreises (Stand __._ .. ) zugrun-
de und sie entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanZV).
Siegburg, den .
189 gRUIg B
(SIEGEL)
Ltd. Kreisvermessungsdirektor
Planzeichnung
188 Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geo-
metrisch eindeutig sind.
Siegburg,den __._ .
(SIEGEL)
172 Ltd. Kreisvermessungsdirektor
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom
Planungsbiro
STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT, Bonn
erarbeitet
Bonn,den __._ .
Flur 7 (STEMPEL)
Flur 27 213 im Auftrag der Stadt Niederkassel,
Fachbereich 8, Bauaufsicht, Stadtplanung, Umwelt
Niederkassel . .
140
0
/ 45 Der Biirgermeister
im Auftrag (SIEGEL)
P (Fachbereichsleiter)
o
/ AUFSTELLUNG:
511 ' 139 Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Rates der Stadt
Niederkasselvom .. geman § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.
447, , Dieser Beschluss wurde am __.__. ortslblich bekannt gemacht.
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Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S.58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4. Marz 2020 (BGBI | S. 440).

5. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. Juli 2000 (GV.NW. S. 568), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193, ber. S 214).

6. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018
- BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli
2018 (GV.NRW S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes
vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).

7. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Juli 2019 (GV. NRW. S. 341).

8. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14. Juli 1994 (CV. NRW. S.666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b) und daraus folgende Satzun-
gen.

Alle nachfolgend angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem
obigen Rechtsstand.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den sepa-
raten textlichen Festsetzungen sowie einer Begriindung.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art Der Baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mass der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,25 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Il H8.00 Zahl der Vollgeschosse bzw. Gebaudedhe
' iiber OK,, als Héchstgrenze

Hoéhe des ErdgeschossfuBbodens
in mii.NHN + 0,00 bis + 0,20 m

0K¢=5780

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze/ iiberbaubare Grundstiicksflache

ausschlieBlich Einzelhduser zulassig

/B

D Einzel- und Doppelhauser zulassig

6, ausschlieBlich Gartenhofhduser zuldssig
-— vorgeschriebene Firstrichtung

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stell-
pldtze § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Ga Garage / Carports

st Stellplitze

Tg Tiefgarage

Flachen Fiir Gemeinbedarf § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Verkehrsflachen

sozialen Zwecken dienende Gebidude und
Einrichtungen

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

(P) dffentliche Parkfliche

FuR- und Radweg

VA Ein- und Ausfahrt Tiegfgarage

Flachen fir Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung § 9 (1) Nr. 14 BauGB

(R) Flache fiir Regenwasserversickerung

@ Flache fiir Miillbechilter am Abfuhrtag

Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Parkanlage
Spielplatz

@ private Griinfliche / Garten

Flachen und MaBRmahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

@ Fléchen fiir AusgleichsmafRnahmen

Geh- Fahr und Leitungsrecht § 9 (1) Nr. 25a BauGB

" Auf einer Breite von 3,00 m zwischen den
@Q% Punkten ‘A" zu begriindendes Gehrecht und
N

& Fahrrecht fiir den nicht- motorisierten Ver-
kehr zu Gunsten der Allgemeinheit

Pflanzgebote § 9 (1) Nr. 25a BauGB
‘ Anpflanzung von Biumen

Nachrichtliche Ubernahmen Und Sonstige Plan-

zeichen §9(4),(5), (6)und (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
GD Geneigtes Dach
FD Flachdach

b 90° Winkel

vorgeschlagenene Grundstiicksgrenze

A Trinkwasserschutzzone

Abgrenzung des Bereichs fiir die Versickerung
von Niederschlagswasser auf den privaten

Grundstiicksflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Gemarkung Rheidt

L
o

571

176

555

-
o

579

-
o

Niederkassel, den .

Burgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND
DER BEHORDEN:

Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) wurde nach éffentlicher Bekanntmachungam .. durchgefihrt.
Die fruhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange nach § 4 (1) BauGB wurde mit Schreibenvom .. durchgefihrt.

Niederkassel, den .

Burgermeister

OFFENLAGEBESCHLUSS:

zur éffentlichen Auslegung nach § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

beschlossen.

Niederkassel, den .
Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Dieser Plan hat geman § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeitvom __.___

bis .. offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
ortsliblich bekannt gemacht. Die nach § 4 (2) BauGB zu Beteiligen-

denwurdenam . von der Auslegung benachrichtigt.

Niederkassel, den .

Burgermeister

BEHORDENBETEILIGUNG:

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
geman § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom __._

unter Fristsetzung bis zum __.__. durchgefuhrt.

Niederkassel, den .

Burgermeister

PLANBESCHLUSS:
Dieser Plan ist gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Gemeinde
Alfteram . als Satzung beschlossen worden.

Niederkassel, den .

Burgermeister

AUSFERTIGUNG:

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Niederkassel, den .

Burgermeister

BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der Auslegung
geman § 10 (3) Baugesetzbuch (BauGB) istam __.__. erfolgt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Plan in Kraft.

Niederkassel, den .

Burgermeister
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Stadt Niederkasse

Bebauungsplan 1568 Rh "Obstgarten™
Stadtteil Rheidt

S0P

o

Ubersichtsplan im MaRstab 1:10.000

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

THOMAS- MANN- STRASSE 41 - 53111 BONN - TEL . 0228/ 227 236 -10
Stand: Offentliche Auslegung, August 2020

Dieser Plan wurde durch den Rat der Gemeinde Alfter in seiner Sitzung am ™




