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Plangebiet 4

1 Plangebiet

Der rund 66.000 m? groRe Geltungsbereich der 64.2 Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Niederkassel liegt im Nordosten des Stadtteils Rheidt, sidlich der Marktstral3e. Im Unter-
schied zu der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgestellten Planung, wurde der Gel-
tungsbereich des vorliegenden Plans um eine Teilflache Ostlich der LitauerstralRe vergrol3ert. Die
Erweiterung Uber die Litauerstraf3e hinaus, bildet zusammen mit der stdlich angrenzend bereits
bestehenden Bebauung eine klare Abgrenzung des Siedlungsbereichs. Im Siiden ist der Ande-
rungsbereich von den rtckwartigen Grundsticksteilen der Wohnbebauung am Sorbenweg ein-
gefasst. Im Westen schlieRt sich an den Anderungsbereich die bebaute Ortslage von Rheidt
entlang der LowenburgstraRe an. Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Abb.1 Ubersichtsplan, Lage des Plangebietes im Ortsteil Rheidt
/Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW, eigene Darstellung/

Die vorliegende Planung und der fir den Geltungsbereichs der 64.2 FNP- Anderung parallel
aufgestellte Bebauungsplan 158 Rh ,Obstgarten® stellen einen Teil des stéadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes zur Siedlungsentwicklung am nordéstlichen Rand des Stadtteils Rheidt dar. Die-
ses Konzept, wurde mit dem Entwurf zur 64. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitet
und im Rahmen der landesplanerischen Anfrage nach 8 34 LPG von der Bezirksregierung positiv
beschieden.

2 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadtentwicklungsgesellschaft Niederkassel mbH (SEG) beabsichtigt, die bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen innerhalb des Anderungsbereichs als Wohnbauland fir eine Viel-
zahl von Gebaude- und Wohnformen zu entwickeln. Neben der die bereits angrenzenden Quar-
tiere pragenden Eigenheimbebauung, soll dabei auch Raum fur ansprechenden Geschosswoh-
nungsbau und Seniorenwohnen geschaffen werden.
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Durch die Ausweisung von Neubauflachen in dieser Lage wird dem bestehenden Bedarf an Bau-
land und der Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Niederkassel Rechnung getragen. Dies ist
angesichts des bereits geplanten Ausbaus der Litauerstral3e sowie der an zwei Seiten vorhan-
denen Nachbarwohnbebauung und der geplanten Mischgebietsbebauung der weiter dstlich an-
grenzenden Flachen fir eine geordnete Stadtentwicklung von erheblichem Vorteil.

Der gultige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1974 stellt eine Griunflache zwischen der Markt-
straRe und der Friesenstral3e sowie eine Flache fir Land- und Forstwirtschaft fir den tbrigen
Anderungsbereich dar. Eine Wohnbauflache kann daher nicht aus dem giiltigen Plan entwickelt
werden und bedarf einer geédnderten Darstellung im Flachennutzungsplan. Der Rat der Stadt
Niederkassel hat bereits am 28. Juni 2016 die Aufstellung der 64. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Niederkassel fir den Siedlungsrand zwischen Marktstrale und
Sldstraf3e im Ortsteil Rheidt beschlossen.

3' : @ N\ Anderungsbereich
G "L - - der64.2 Anderung des FNP

Anderungsbereich
der 64.1. Anderung des FNP (festgestellt)

Abgrenzung der
64. Anderung des FNP (Entwurf)

Stadt Niederkassel/ eigene Darstellung/

Die Bezirksregierung Koln hat mit dem Schreiben vom 23. Januar 2017 mitgeteilt, dass die be-
absichtigte 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Niederkassel an die Ziele der
Landes- und Regionalplanung angepasst ist. Diese Anderung umfasst neben dem vorliegenden
Anderungsbereich die Darstellung weiterer Wohnbauflachen (W) zwischen der Bahnhofstralle
und der SudstralRe sowie eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen (G) im Anschluss an
das Gewerbegebiet an der MarktstraRe. Fiir beide Teilbereiche werden die notwendigen Ande-
rungen zu einem spéateren Zeitpunkt in eigenen Verfahren durchgefiihrt. Ein kleinerer Teilbereich
gegeniiber dem Sorbenweg wurde bereits durch die 64.1 Anderung als Wohnbauflache (W) dar-
gestellt.
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Abb. 3 FNP (1974) Abb. 4 64.2 Anderung des FNP

Mit der Anderung 64.2 des Flachennutzungsplans wird die geplante Wohnbauentwicklung fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans 158 Rh ,Obstgarten” vorbereitet.

Die Festsetzung der Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet (WA), Gemeinbedarfsflache und
Grunflachen durch den BP 158 Rh ,Obstgarten” erfordert die Anderung der Darstellung fiir den
oben genannten Bereich im zurzeit gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Niederkassel von
einer Flache fur Land- und Forstwirtschaft in eine Wohnbauflache (W) und eine Flache fur den
Gemeinbedarf. Ostlich der LitauerstraRe wird eine Grunflache zur Herstellung eines begriinten
Ortsrandes als dargestellt und entlang der Siedlungsgrenze zusatzlich mit einer Flache fur Malf3-
nahmen zum eingriffsortnahen Ausgleich der Eingriffe in das Landschaftsbild und als Beitrag
zum Artenschutz belegt.

Fur den Anderungsbereich sind durch den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan 24 Rh eine
Grunflache zwischen der Marktstral3e und der Friesenstral3e sowie eine Flache fur Land- und
Forstwirtschaft fir den tibrigen Anderungsbereich festgesetzt. Diese Festsetzung wird mit dem
Beschluss des Bebauungsplans 158 Rh ,Obstgarten® zur Satzung fur den Geltungsbereich des
Anderungsbereiches auRer Kraft treten.

3 Bauleitplanverfahren

Die Aufstellung der 64.2 Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren ge-
maf § 8 (3) BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplans 158 Rh ,,Obstgarten®. Das Bauleit-
verfahren wird im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Mit der abschlieRenden Bekanntmachung der 64.2 Anderung des Flachennutzungsplans werden
die bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans im Anderungsbereich ersetzt.

Die vorliegende Planung dient der Entwicklung von Wohnraum unter Beachtung des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a (2) BauGB. Mit der Planung wird dem Bedarf
und der Nachfrage nach modernem und nachhaltigem Wohnraum entsprochen.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans erfordert eine formliche Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begrindung. Fir die
frihzeitige Beteiligung wurde auf die vorlaufige Bewertung der Schutzguter in der Begriindung
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des parallel zu beteiligenden Bebauungsplans 158 Rh ,Obstgarten® verwiesen. Ein separater
Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist der vorliegenden Begriindung an-
geflgt.

Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes werden Natura-2000-Gebiete nicht
beeintrachtigt. Im Plangebiet wird keine Zulassigkeit von Vorhaben mit der Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) oder nach Landesrecht vorbereitet.

Frihzeitige Beteiligung

Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss der Stadt Niederkassel hat in seiner Sitzung
am 14.11.2019 fur die 64.2 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Niederkassel den
Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB und den Beschluss zur Durchfiihrung der frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 (1) BauGB und der Behorden und sonstigen Trager
offentlichen Belange nach § 4 (1) BauGB beschlossen. Der Rat der Stadt Niederkassel hat in
seiner Sitzung am 11.12.2019 den Beschluss gefasst, das Verfahren zur Aufstellung der 64.2
Anderung des Flachennutzungsplanes im Stadtteil Rheidt einzuleiten. Die Verwaltung wurde be-
auftragt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB vorzubereiten.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 06.01.2020 bis einschlieRlich
06.02.2020 statt. Der Anregung, einen Grunstreifen zwischen der bebauten Ortslage und dem
Gewerbegelande der Fa. Klein zu belassen, ist soweit berticksichtigt worden, dass ein zwischen
5,30 m und 17,00 m breiter Grinstreifen mit Bestandsbdumen entlang der Grundstiicksgrenze
der Fa. Klein erhalten bleibt. Der Erhalt der gesamten bisherigen Breite bzw. dessen Nutzung
als Grunflache und Flache fur die Landwirtschaft ist aus stéadtebaulicher Sicht nicht mehr haltbar.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlichen Belange nach § 4 (1) BauGB
erfolgte zeitgleich vom 06.01.2020 bis zum einschlief3lich 06.02.2020. Die eingegangenen Anre-
gungen sind nach sorgfaltiger Abwagung in die Planung eingeflossen.

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung der 64.2 Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte in der Zeit vom
16.09.2020 bis 16.10.2020. Wahrend dieser Zeit gingen keine Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit bei der Stadt Niederkassel ein.

Von den Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Einwéande in Bezug auf
den Abstand zu den nordwestlich verlaufenden Hochstspannungsleitungen sowie zur Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir Kompensationsmafinahmen vorgetragen.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Um Versagungsgriinde fiir die Genehmigung der 64.2 Anderung des Flachennutzungsplans bei
der Bezirksregierung Kéln auszurdumen, wurden der Plan und seine Begrindung sowie der Um-
weltbericht in Teilen gedndert und umfassend erganzt. Der Uberarbeitete Plan wird erneut 6f-
fentlich ausgelegt.

4 Planungsvorgaben

Regionalplan
GemaR den Vorgaben des Regionalplans Bonn/Rhein-Sieg (2009) liegt der Anderungsbereich
der 64.2 Anderung des FNP innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB).
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Abb.2 Regionalplan, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg, Ausschnitt

/Quelle: www.bezreg-koeln.nrw.de, eigene Darstellung/

Nach dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk KoIn, Sachlicher Teilabschnitt Vorbeugender
Hochwasserschutz Teil 1: Regionen Kéln, Bonn/Rhein-Sieg und Wassereinzugsgebiet der Erft,
Stand: Juli 2006 liegt der Anderungsbereich sowohl auRerhalb der Uberschwemmungs- als auch
der potentiellen Uberschwemmungsgebiete.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gebietes fur Grundwasser-und Gewasserschutz (Zone IlIA).

Die Stadt Niederkassel ist dem Gemeindetyp ,Kleine Mittelstadt’ zugeordnet. Zum Stichtag
30.09.2019 waren 40.733 Einwohner in 23.367 Haushalten gemeldet. Rund 28 % der Bevolke-
rung entfallen dabei auf den Ortsteil Rheidt. Die statistische DurchschnittsgroRe der Haushalte
liegt danach bei 1,75 Personen je Haushalt, die Einwohnerdichte bei 1.068 Einwohner/ kmz.

Mit diesen Zahlen ist die von der Landesdatenbank fiir 2025 prognostizierte Bevolkerungszahl
von 40.280 Einwohnern bereits Uberschritten. Bis zum Jahr 2040 wird ein weiterer Anstieg auf
44.279 Einwohner prognostiziert. Dies entspricht im Mittel 0,5 % pro Jahr. Zwischen 2014 und
2019 betrug das Bevolkerungswachstum in Niederkassel nach der Statistik der Stadt Niederkas-
sel dagegen rund 0,9 % pro Jahr.

Gemal} der Ausfihrung zu Ziel 6.1-1 Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwick-
lung des Landesentwicklungsplans (LEP) setzt sich der Neubaubedarf der Kommunen aus den
Komponenten Neubedarf, Ersatzbedarf und Fluktuationsreserve zusammen. Dabei werden der
Ersatzbedarf pauschal mit 0,2 % p.a. und die Fluktuationsreserve mit 1 % gesetzt. Derzeit ist auf
dem Niederkasseler Wohnungsmarkt keine Fluktuationsreserve erkennbar. Erfassbare Leer-
sténde, die auf die Reserve angerechnet werden kdnnten, sind nicht bekannt.

Fur Niederkassel ergibt sich damit nach den Ansatzen des LEP unmittelbar aus der Zahl der
bestehenden Haushalte auf die kommenden 15 Jahre folgender Bedarf:

Niederkassel Rheidt

Ersatzbedarf *23.367 = 701WE *23.367 * 28 %= 196 WE
0,2 % * 15 Jahre

Fluktuationsreserve | 23.367 *1 %= 234 WE 23.367 * 1 %* 28 %= 66

WE
Neubedarf *23.367 = 1.753WE *23.367 * 28 %= 491 WE
0,5 % * 15 Jahre
Summe 2.688 WE 753 WE
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Der so ermittelte Bedarf an Wohneinheiten wird nach dem LEP anhand siedlungsstrukturtypi-
scher Dichten (brutto einschlie3lich ErschlieRung) von 30 — 45 WE/ha fur Kommunen mit einer
Siedlungsdichte von 1.000 — 2.000 Einw. je km2 in Flachen umgerechnet.

Niederkassel Rheidt
Flachenbedarf | 2.688 WE/ 30 = WE/ha= 89,6 ha | 89,6 ha *28 % = 25,1 ha
2.688 WE/ 45 = WE/ha= 59,7 ha | 59,7 ha*28 % = 16,7 ha

Da die Siedlungsdichte der Stadt Niederkassel mit 1.068 Einwohnern pro Quadratkilometer nur
sehr knapp oberhalb der Schwelle des LEP von 1.000 Einwohnern liegt, ist eine Orientierung am
unteren Dichtewert sinnvoll.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches und bis auf die Grundstucke
Ostlich der LitauerstralRe aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
Nr. 1 Niederkassel des Rhein-Sieg-Kreis (Landschaftsplan, Nr. 1 Niederkassel). Fur das Plan-
gebiet westlich der LitauerstralRe sind keine naturschutzfachlichen Festsetzungen getroffen. Fir
die Teilflache ostlich der Litauerstral3e sieht der Ma3nahmenplan des LP eine Entwicklungs-.
Pflege- und ErschlieBungsmalnahme — MaRnahmenraum fur die Anlage naturnaher Lebens-
raume geman § 26 (2) Satz 2 LG vor.

5 Natur- und Umweltschutz

Bei allen groZraumigen Planungen, die unbebauten Raum in Anspruch nehmen, sind die Be-
lange des Natur- und Umweltschutzes zu beschreiben, um deren Bedeutung fur den Naturhaus-
halt in der Planung zu berucksichtigen und abzuwagen. Zudem kdnnen die eventuellen Beein-
trachtigungen schon in der Planungsphase vermieden oder gemindert werden.

Schutzwiirdige Biotope

Das Plangebiet liegt nach dem Naturschutz-Fachinformationssysteme-NRW (LANUV NRW
2013) des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen weder
innerhalb eines Natura-2000-Gebietes noch innerhalb eines kartierten schutzwirdigen Biotops.

Das néchst liegende FFH-Gebiet - Rheinfischschutzzone zwischen Bad Honnef und Emmerich
(DE-4405-301) verlauft nordwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 1,5 km. In
einer Entfernung von 1,0 km, den Rhein begleitend, erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet
Rheinaue (LSG-5107-0034). Im Stden, in einer Entfernung von ca. 1,8 km liegt das Naturschutz-
gebiet ,Herseler Werth* (DE-4405-301). Norddstlich des Plangebietes, in einer Entfernung von
3,1 km liegt das Naturschutzgebiet ,Stockemer See* (SU-021). Eine Beeintrachtigung dieser
Schutzgebiete durch die Planung und Realisierung des Wohngebietes in der Ortslage Rheidt
kann ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren miissen die Arten-
schutzbelange beachtet werden. Hierfir ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufihren. Im
Rahmen der vorliegenden Plan&nderung wurde diese Prifung gemeinsam mit der Prifung zum
parallel aufzustellenden Bebauungsplan 158 Rh ,Obstgarten® durchgefihrt.

Die Ergebnisse der bereits im Juni 2019 durchgefuhrten Artenschutzprifung Stufe | wurden in
die Planung eingestellt. Eine formliche Artenschutzprifung Stufe | zur Vermeidung der Verbots-
tatbestande der 88 44 ff des Bundesnaturschutzgesetzes konnte nicht ausschliel3en, dass ein
artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial fir Fledermausarten sowie einige Vogelarten besteht,
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so dass eine vertiefende artenschutzrechtliche Uberpriifung ,Art fiir Art“ Betrachtung erforderlich
wurde. Die vertiefenden Prifungen Stufe Il wurden fir die Fledermausarten im Marz 2020 und
fur die Vogelarten im Juni 2020 abgeschlossen. Deren Ergebnisse sind in die Planung eingeflos-
sen.

Boden

Die Boden des Anderungsbereiches sind zum gréRten Teil unversiegelt und werden zurzeit fast
ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzt. An die Gewerbebebauung MarktstraRe 4
schlief3t sich im Suden ein unbefestigter Feldweg an. Die Litauer- und Akazienstraf3en sind als
befestigte Wege wahrzunehmen. Die Teilflache dstlich der Litauerstraf3e wird von einem unbe-
festigten Feldweg gequert.

Die Boden des Plangebiets sind Gberwiegend als Braunerde (B) und Parabrauerde (L) klassifi-
ziert!. Im Sudteil ist eine Restflache von etwa 5.600 m2 als Kolluvisol (K) kartiert. Laut der Karte
,Schutzwirdigkeit der Béden“? ist der Kolluvisol als einzige unter den hier vorkommenden Bdden
als sehr hoch schutzwiirdig eingestuft. Die Ubrigen Bdden sind entweder nicht kartiert oder laut
obiger Kriterien als weniger schutzwirdig kategorisiert.

Die Bilanzierung des Eingriffs in Schutzgut Boden erfolgte fir den rund 5.600 m? grof3en Bereich
der Kolluvien, die in ihrer Regelungs- und Pufferfunktion als sehr hoch schutzwiirdig eingestuft
sind, in Anlehnung an die ,Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in Béden im Rahmen der
Bauleitplanung“ des Rhein-Sieg-Kreises, 2018.

6 Derzeitige Situation im Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst zurzeit tiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Diese
sind durch zwei Grinstrukturen mit kleinteiligem, hochgewachsenem Baumbestand umrandet
bzw. durchschnitten und werden von befestigten und unbefestigten Wegen gequert. Der Ande-
rungsbereich stellt einen integrierten Teil eines grof3en Areals zwischen der Markt-, Litauer- und
Léwenburgstralle sowie dem Sorbenweg dar, der Giberwiegend durch Wohnnutzung gepragt ist.
Da die Flache des Anderungsbereiches in libergeordneten Planungen als allgemeiner Sied-
lungsbereich dargestellt ist und die Stadt Niederkassel weitere Flachen fur Wohnbaunutzung
bendtigt, ist es schlissig, diese Flache als eine Wohnbauflache (W) zu entwickeln.

Mit der Anderung der Darstellung von ,Flache fiir Land- und Forstwirtschaft* in ,Wohnbauflache®
wird die Nutzungsstrukturgrenze entlang der Litauerstraf3e klar definiert und geschlossen. Der
gezackt geformte Siedlungskdrper des Stadtteils Rheidt findet durch die SchlieBung der Liicke
eine harmonische Abrundung.

7 Stadtebauliche Planung
7.1 Siedlungsflachenbedarf

Ziel der Siedlungsentwicklung und Verhéltnisse in den Stadtteilen

Der aus dem Regionalplan statistisch ableitbare Bedarf an Siedlungsflache fur die Stadt Niederkas-
sel soll nach Moglichkeit auf die einzelnen Stadtteile verteilt gedeckt werden, so dass alle Stadtteile
mindestens die Voraussetzung zur Deckung des Bedarfs aus der Eigenentwicklung erhalten.

Eine solche Entwicklung wird fir den tGberwiegenden Teil von Ranzel und Teile von Lulsdorf erheb-
lich durch die Achtungsabstande nach KAS 18 fir die Chlorchemie am Standort Lilsdorf der Evonik

1S BK50 Bodenkarte von NRW 1 : 50.000 — WMS, allgemeine Ausziige / Bodenhaupttyp
2 BK50 und ATKIS - Schutzwiirdigkeit der Boden
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Industries behindert. Hierdurch stehen alleine am westlichen Rand von Lilsdorf zwei im Flachen-
nutzungsplan dargestellte Wohnbauflachen von rund 3,0 ha und 1,0 ha zur Verfligung

In Niederkassel Ort sind zwei kleinere Entwicklungsflachen mit jeweils bis zu 1,0 ha im Siedlungs-
zusammenhang vorhanden, von denen eine als Hinterlandbebauung zwischen Rathausstraf3e und
HauptstralRe auch bereits seit 2012 durch einen Bebauungsplan (28 N 6. Anderung) gesichert ist.

Eine weitere Hinterlandbebauung auf knapp 1,0 ha ist im Stadtteil Mondorf zwischen der Eftstralie
und der HansenstralRe durch den Bebauungsplan 34 M aus dem Jahr 1978 vorbereitet, bis heute
aber nicht umgesetzt. Andere Erweiterungsflachen bestehen im Stadtteil Mondorf nicht.

Fur die Orte Uckendorf und Stockem stellt der Flachennutzungsplan eine einzelne Bautiefe entlang
der Verlangerung der Stralde ,Im Gasschen® dar.

Auch bei einer optimistischen Schéatzung der Baulandreserven im Bestand durch SchlieBung von
Bauliicken, Aufstockung und Nachverdichtung ist nicht darstellbar, dass die Flachenreserven im gul-
tigen Flachennutzungsplan der Stadt Niederkassel den in Abschnitt 4 dargestellten Siedlungsfla-
chenbedarf in der GréRenordnung von 50 bis 80 ha decken.

Siedlungsflachenpotenziale

Grundsatzlich stehen fir die Siedlungserweiterung praktisch ausschlief3lich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen zur Verfligung. Dies betrifft mit Ausnahme der Flache in Mondorf zwischen Rathaus-
und Hauptstral3e, auch die bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen. Rekulti-
vierungsflachen fallen bei der Nassauskiesung im 6dstlichen Stadtgebiet nicht an. Militarische und
Industrielle Nutzungen, fiir die eine Nachnutzung in Frage kame, sind in Niederkassel nicht vorhan-
den.

Gewabhlter Standort und Umfang

Mit der vorliegenden Anderung zur Darstellung von Siedlungsflachen zwischen der Litauerstraie
und dem heutigen Ortsrand des Stadtteils Rheidt schafft die Stadt Niederkassel die Voraussetzung
fur eine Entwicklung dieses Stadtteils. Der Standort ist dabei auch deshalb gewahilt, weil die auf gut
ein Dutzend Eigentimer verteilten Flachen durch die Stadtentwicklungsgesellschaft freihandig er-
worben werden konnten und kein landwirtschaftlicher Betrieb wesentlich in seiner Betriebsfiihrung
beeintrachtigt wird.

Die Stand Niederkassel beschrankt die Ausweisung von Siedlungserweiterungsflachen auf geeig-
nete Standorte, die Uber ihre eigene Stadtentwicklungsgesellschaft entwickelt werden kénnen, um
sowohl Uber die Bauleitplanung als auch Uber die Entwicklung und Vermarktung der Flachen eine
zeitnahe Umsetzung unter Beachtung eines sparsamen Umgangs mit dem Boden sicherzustellen.

AusgleichsmaRnahmen fur die Bauflachen im Anderungsbereich werden tiber OkokontomaRnah-
men erbracht, die keine landwirtschaftlichen Flachen beanspruchen. Die Kompensation erfolgt statt-
dessen Uber eine Bestandsverbesserungen durch Waldumbau. Malinahmen zum Artenschutz kon-
nen auf einzelnen Teilflachen aus dem Eigentum der SEG erbracht werden, die den Landschafts-
raum in Niederkassel aufwerten, quantitativ fir die Landwirtschaft aber unbedeutend sind.

Durch die vorgenannten Kriterien fur die Flachenausweisung und die geplanten Mal3nhahmen wird
die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen auf den notwendigen Umfang gemaf § 1a (2) Satz
2 BauGB begrenzt.
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7.2 Stadtebaulicher Entwurf

Mit der vorliegenden 64. 2 Anderung des Flachennutzungsplans wird das bereits nérdlich und
sudlich des Plangebietes angelegte Siedlungsband westlich der Litauerstraf3e und des Gladio-
lenwegs vervollstandigt. Hier sollen mehrere Quartiere mit einzelnen Nachbarschaften entlang
der Litauerstraf3e als HaupterschlieBung entwickelt werden. Das Gebiet ist Uber den BP 158 Rh
»Obstgarten® als Allgemeines Wohngebiet (WA) bzw. Gemeinbedarfsflache fiir verschiedene Ge-
baudetypen vorgesehen, um ein mdglichst breites Angebot an Wohnformen zu ermdglichen.

Der Entwurf des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes 158 Rh ,Obstgarten” sieht die Rea-
lisierung von ca. 200 Wohneinheiten mit etwa 460 bis 500 Einwohnern sowie einer Gemeinbe-
darfsflache fur rund 80 Seniorenwohnungen und Pflegeplatze auf einer Gesamtflache von 6,6 ha
im unmittelbaren Anschluss an die bebaute Ortslage von Rheidt vor.

Unmittelbar an der Marktstral3e soll die Nahe zum &ffentlichen Nahverkehr sowie zu den Nah-
versorgungseinrichtungen auf der gegenlberliegenden Stral3enseite genutzt werden, um ein Se-
niorenzentrum mit Gelegenheit zur méglichst umfassenden Teilhabe fur alte Menschen zu ent-
wickeln. Hierzu wird die Flache durch Darstellung einer Gemeinbedarfsflache fir diese Wohn-
und Wohnfolgeeinrichtung vorgehalten.

SchlieBlich erfolgt fir den Bereich an der Litauerstral3e, in dem die Stadt Niederkassel eine wei-
tere Ausdehnung der Siedlung nach Osten auf absehbare Zeit ausschlief3t, die Entwicklung ei-
nes grunen Ortsrandes durch Darstellung einer Griinflache gesichert werden, deren zukinftiger
okologischer Wert zusatzlich durch Uberlagerung mit einer Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorbereitet wird.

7.3 Verhéltnis zu angrenzenden Baugebieten

Bei raumbedeutsamen Planungen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
nach 8§ 50 BimSchG einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und Aus-
wirkungen von schweren Unfallen in Betriebsbereichen auf Wohngebiete und sonstige schutz-
bedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Der gewahlte Standort der geplante Siedlungsflachen liegt auRerhalb von Achtungsabstanden
oder angemessenen Abstdnden von Betriebsbereichen nach § 3 (5a) BimSchG. Er grenzt jedoch
an eine bestehende Gemengelage zwischen den gewerblichen Bauflachen entlang der Markt-
stral3e und den Wohnbauflachen westlich und nordwestlich an.

Im Idealfall sind unvertragliche Gebietsnutzungen raumlich zu trennen und Nutzungen entspre-
chend ihrer Schutzwuirdigkeit zu staffeln. Aus den 6rtlichen Gegebenheiten des Bestands und
unter Beachtung des sparsamen Umgangs mit der Flache ergibt sich jedoch vielfach das Erfor-
dernis, hinreichend trennende Absténde zu verkirzen. Ebenso muss im Einzelfall auf die Pla-
nung gemischt genutzter Bauflachen zwischen emittierenden Gebieten und Wohnbauflachen
verzichtet werden, weil im Planungsraum kein Bedarf fir Gebiete mit einer gleichwertigen Mi-
schung von Gewerbe- und Wohnnutzung bzw. keine Aussicht auf deren Realisierung besteht. In
diesen Fallen wird das Vorsorgeprinzip in der Bauleitplanung dennoch durch gliedernde und
emissionsbeschrankende Festsetzungen der nachfolgend aufzustellenden Bebauungsplane ge-
wabhrt.

Auf der Ebene der Zielplanung im FlAchennutzungsplan der Gemeinde ist dem Trennungsgrund-
satz des 8§ 50 BimSchG hinreichend Rechnung getragen, wenn dargelegt werden kann, dass
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Konflikte aus der im Flachennutzungsplan vorgenommenen Zuordnung der Nutzungen zueinan-
der auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geltst werden kdnnen. Hierzu werden im
Folgenden die angrenzenden Baugebiete und deren bestehende Nutzungen betrachtet.

Gewerbliche Bauflachen norddstlich des Anderungsbereichs

Die gewerblichen Bauflachen entlang der MarktstraRe norddstlich des Anderungsbereichs sind
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes 24Rh Teil B aus dem Jahr 1989 nach den Ab-
standsklassen des Abstandserlass NW1gs2 gegliedert. Die zuldssige Nutzung ist je nach Entfer-
nung von der Wohnbebauung an der MarktstraRe auf Betriebe und Anlagen der Klassen VIl
(200 m), VII (200 m) und VI (300 m) sowie Betriebe mit vergleichbarem oder geringerem Emis-
sionsverhalten beschrankt.

Der Eintrag der Abstande von der Mitte der jeweils westlichen Grenze der drei Gliederungsbe-
reiche zeigt, dass etwa die Halfte des Anderungsbereichs innerhalb des 200 m-Radius liegt und
etwa 2/3 im Bereich des 300 m Radius. Unter den derzeit im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgeubten Nutzungen finden sich jedoch keine Betriebe und Anlagen der Abstandsklas-
sen VI und VII. Soweit die Betriebe im Abstandserlass erfasst sind, sind sie der Abstandsklasse
VIII mit 100 m zuzuordnen.

Marktstrae 106 — Verpackungsbetrieb Zuordnung zu VIII - Ifd. Nr. 172 Druckerei ohne Rotation
Marktstrale 108 — 112 Hausnummern nicht vergeben

MarktstraRe 114 — Reifenservice Zuordnung zu VIII - Ifd. Nr. 159 Kfz- Reparaturwerkstatten
MarktstraBe 116 — Obst- & GemUsehandel ~ Zuordnung zu -keine-

Marktstrale 116 — Bauunternehmung Zuordnung zu VIII - Ifd. Nr. 179 Bauhof

MarktstraBe 118 — Baustoffhandel Zuordnung zu VIII - Ifd. Nr. 179 Bauhof

Etwa 2/3 des Gliederungsbereichs mit Zulassigkeit der Abstandsklasse VII sowie der Bereich
der Abstandsklasse VIl sind derzeit noch nicht gewerblich genutzt. Entlang der Marktstral3e be-
finden sich in diesem Bereich drei als Unterkiinfte fur Gefliichtete nach § 246 (10) BauGB errich-
tete Gebdude. Damit dirfen die Immissionswerte bereits innerhalb des Gewerbegebietes die
Immissionsrichtwerte nach 6.1 b) der TA- Larm von 65 dB(A) tagstiber und 50 dB(A) nachts nicht
Uberschreiten.

Angesichts dieser Bestandssituation halt die Stadt Niederkassel nicht mehr an der Bereitstellung
von Gewerbeflachen auch fur starker emittierende Betriebe der Abstandsklassen VIl und VI im
Bereich der Marktstral3e fest. Soweit erforderlich kann der Bebauungsplan 24 hierzu ohne Ein-
griff in die ausgetbte Nutzung geandert werden. Auf Grund des Alters des Bebauungsplanes
besteht auch fir die bisher unbebauten Flachen kein Anspruch auf Planerhalt.

Mit den auch nach Anderung des Flachennutzugsplanes gegebenen Abstanden zwischen der
gewerblichen Nutzung nordlich der Litauerstra3e und der Wohnnutzung sudlich der Litauer-
strale ist der Raum fur eine Konfliktbewaltigung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
auf jeden Fall gegeben. Auf der Ebene der Bau- und Betriebsgenehmigungen besteht weiterhin
die Mdglichkeit, emittierende Anlagen so auszurichten, dass die Emissionen primar in die nérd-
lichen und den siidwestlichen Quadranten erfolgen, in denen sich keine schutzbedurftigen Nut-
zungen in der Nahe des Gewerbegebiets befinden. Alle Grundstiicke innerhalb des angrenzen-
den Gewerbegebiets stehen damit weiterhin einer gewerblichen Nutzung unter Beachtung des
Rucksichtnahmegebotes offen.
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Abb.3 Abstandsklassen VI bis VIIl nach Abstandserlass NW 1982 gemal BP24Rh Teil B
87/Quelle: ABK, Bebauungsplanauskunft der Stadt Niederkassel, eigene Darstellung/

Gewerbliche Nutzung nordwestlich des Anderungsbereichs

Zwischen der MarktstraBe und dem Geltungsbereich der 64.2 Anderung setzt der Bebauungs-
plan 24Rh aus dem Jahr 1973 ein Gewerbegebiet fest. Ziel der Planung war, laut der Begriin-
dung des Bebauungsplans, ,Kleingewerbebetriebe, die zum Teil im jetzigen Ortsteil Rheidt an-
sassig, aber nicht erweiterungsfahig sind, aus der Ortslage herauszunehmen und neue fur die
Versorgung der Wohnbebauung des Ortsteils notwendige Betriebe anzusiedeln.” Die Genehmi-
gung des Plans wurde mit der Auflage erteilt, dass ,,...nur solche Betriebe errichtet werden (dlir-
fen), deren Larmeinwirkung auf die benachbarten Wohngebiete eine Lautstérke von 55 dB(A)
am Tage und 40 dB(A) in der Nacht ... nicht (iberschreiten.” Als Wohngebiet ist dem Sinn nach
das im Bebauungsplan 24Rh festgesetzte Allgemeine Wohngebiet dstlich der Lowenburgstrale
zu verstehen.

Eine nahergelegene schutzbedurftige Nutzung wurde im Jahr 2018 mit dem Bebauungsplan
149Rh in Form eines allgemeinen Wohngebiets an der Nibelungenstral3e festgesetzt. Fur diesen
Bebauungsplan wurde im Jahr 2016 von der Josef Klein GmbH & Co.KG, die den gesamten Teil
des Gewerbegebiets zwischen dem Anderungsbereich und der MarktstraRe nutzt, eine schall-
technische Untersuchung beauftragt. Diese Untersuchung stellt fiir die vier maf3-geblichen Im-
missionsorte entlang der Nibelungenstral3e Larmkontingente aus dem Gewerbegebiet sidlich
der MarktstralRe von 40 dB(A) tags und 29 dB(A) nachts am entferntesten Aufpunkt und 45 dB(A)
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tags und 35 dB(A) nachts an dem dem Betrieb nachsten Aufpunkt fest. Die tbrigen Larmkontin-
gente bis zu den Richtwerten der TA- Larm fir das Allgemeine Wohngebiet werden durch die
mit den Festsetzungen des Bebauungsplans 149Rh auf die Gewerbeflachen 6stlich der Nibe-
lungenstral3e verteilten Kontingente beansprucht.

Aus dieser veranderten planungsrechtlichen Situation ergibt sich Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplan 24Rh fir das Gewerbegebiet hinaus eine Beschréankung der zuldssigen
Larmemission, die wesentlich durch den Bestand und die ausgetibte Nutzung ausgefillt wird.
Grundsatzlichen Erweiterungen oder einer intensiveren Nutzung des Betriebes sind damit enge
Grenzen gesetzt, sodass davon auszugehen ist, dass grundsatzliche Anderungen des Immissi-
onsgeschehens im Umfeld des Gewerbegebietes nicht mehr zu erwarten sind.

Entsprechend wurde bei der schalltechnischen Untersuchung® zum parallel zu dieser Anderung
aufgestellten Bebauungsplan 158 Rh wiederum der bestehende Betrieb an der Marktstral3e 104
zugrunde gelegt. ,Die Berechnungen zu den gewerblichen Gerduschimmissionen ergab, dass
der in dieser Untersuchung berticksichtigte Betrieb der Firma Josef Klein GmbH & Co. KG so-
wohl im Beurteilungszeitraum tags als auch nachts zu keinen Konflikten an der geplanten Wohn-
bebauung bzw. den Blurogebauden fiihrt. Jedoch zeigen die Berechnungen auch, dass zukinf-
tige Erweiterungsmoglichkeiten bzw. gerduschintensive Téatigkeiten auf den Betriebsflachen im
Beurteilungszeitraum nachts aus schalltechnischer Sicht nicht mdglich sind, da ansonsten die
zulassigen Richtwerte gemal der TA Larm an den ndchstgelegenen, geplanten Wohngebauden
auftreten. Der Betrieb wird zwar in seinen aktuellen Betriebsvorgéngen nicht eingeschrénkt, wird
jedoch im Rahmen von ggf. zuklnftig geplanten Erweiterungsmafinahmen stark durch die Plan-
bebauung begrenzt.”

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes zur Darstellung einer Wohnbauflache und einer
Gemeinbedarfsflache unmittelbar angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet bleibt die in
der Begrindung zum Bebauungsplan 24Rh formulierte Grundkonzeption eines Gewerbegebie-
tes fur Kleingewerbe mit einer Ausrichtung auf fir die Versorgung der Wohnbebauung des Orts-
teils notwendige Betriebe erhalten. Von einer Bereitstellung von Flachen fir Gewerbebetriebe
aller Art wird jedoch zwischen dem Anderungsbereich und der MarktstraBe zu Gunsten einer
Erweiterung der Wohnbauflache abgesehen.

Mit dem auf der Grundlage der tatsédchlich ausgelibten Nutzung erstellen Larmgutachten ist der
Nachweis erbracht, dass eine Losung fir die aus der unmittelbaren Nachbarschaft von Gewerbe
und Wohn- bzw. Gemeinbedarfsflachen erwachsenden Konflikte auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung sowie der Bau- und Betriebsgenehmigungen mdglich ist und erfolgt.

Wohnbauflachen westlich und siidlich des Anderungsbereichs

Westlich und siidlich grenzen Wohnbauflachen an den Anderungsbereich an, fiir die die Bebau-
ungsplane 24 Rh und 132 Rh jeweils Allgemeine Wohngebiete festsetzen. Die im Anderungsbe-
reich neu dargestellten Siedlungsflachen binden hier konfliktfrei an die bestehende Nutzung an.

7.4 Erschlie3ung

Der Anderungsbereich und seine direkte Nachbarschaft verfiigt durch die LitauerstraBe tber
eine verkehrliche Anbindung an die MarktstraRe (derzeit noch L269) und die Autobahn 59. Uber
die Litauerstral3e ist das Quartier zusatzlich an die sudlich gelegenen Wohngebiete von Nieder-
kassel angebunden. Uber die verlangerte Akazien- und FriesenstralRe sind Verbindungen fiir
den Ful3- und Radverkehr in die Ortsmitte Rheidt moglich.

3 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Akazienstraf3e in Niederkassel, ACB 0121 - 409174 —
918, ACCON Koéln GmbH, Kéln, 23.01.2021
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Uber den Sammler in der MarktstraRe und den Kanal im Sorbenweg kann das Schmutzwasser
aus dem Plangebiet abgeleitet und der Klaranlage zugefiuihrt werden. Das Niederschlagswasser
kann aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet versickert werden.

Mit den Anschlissen an die bestehenden StraRen besteht auch die Méglichkeit zur Einbindung
in die bestehenden Versorgungsnetze fir Wasser, Energie und Telekommunikation.

7.5 Flachenbilanz

Fur den Geltungsbereich der 64.2 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Niederkassel
ergibt sich die Flachenbilanz der bisherigen Darstellung und der neu dargestellten Flachen wie
folgt:

Bestand Planung

Landwirtschaft 5,83 ha Wohnbauflache 5,71 ha
Gemeinbedarfsflache 0,49 ha

MaRnahmenflache 0,11 ha

Grunflache 0,78 ha Grinflache 0,30 ha
Gesamtflache 6,61 ha Gesamtflache der Anderungen 6,61 ha

Stadt Niederkassel 64.2 FNP- Anderung Begriindung, Juni 2021



Wesentliche Auswirkungen 17

8 Wesentliche Auswirkungen

Mit der 64.2 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Niederkassel wird die Umwandlung
von rund 6,6 ha landwirtschaftlicher Flache in Siedlungsflache vorbereitet. Hierdurch kann ein drin-
gender Bedarf an Wohnbauflachen und an Flachen fur Wohnfolgeeinrichtungen in Niederkassel
Rheidt gedeckt werden. Bei einer Dichte von 30 WE/ ha bis 45 WE/ ha Bruttobauland kénnen im
Anderungsbereich zwischen 200 und 300 Wohneinheiten geschaffen werden.

Das Plangebiet ist unmittelbar an das Ubergeordnete StraRennetz sowie an das Ortsstralennetz
angebunden, sodass die ErschlieBung fur den Fahrverkehr wie fur den nicht- motorisierten Individu-
alverkehr mit vertretbarem Aufwand gesichert werden kann und bestehende Baugebiete nicht unzu-
mutbar belastet werden. Die Entwasserung sowie die Versorgung der zusatzlichen Siedlungsflache
konnen durch Ausbau der bestehenden Netze wirtschaftlich hergestellt werden.

Mit der Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen im Anschluss an bestehende Gewerbegebiete
sind Konflikte verbunden, die nicht durch Abstande zwischen den Gebieten oder Abstufung Uber
weniger schutzbedurftige Gebiete geldst werden kénnen. Angesichts der bereits bestehenden Ge-
mengelage an der MarktstraRe und der Abwesenheit stark emittierender Betriebe mit gré3eren An-
forderungen an den Abstand zu Wohnbauflachen begrenzt die Stadt Niederkassel mit dem Heran-
ricken der Wohnbebauung eine zuklnftige Entwicklung der gewerblichen Nutzung auf den Bestand
sowie solche Betriebe, die sich innerhalb der gegebenen Abstande zwischen den Baugebieten so-
wie der Abstande, die innerhalb des Gewerbegebietes mdglich sind, ansiedeln lassen.

Die mit einer ErschlieBung und Bebauung der durch die Anderung zuséatzlich dargestellten Sied-
lungsflachen verbunden naturschutzrechtlichen Eingriffe sollen durch Mal3nahmen des Waldum-
baus aulRerhalb der Gemarkung von Niederkassel kompensiert werden, sodass keine landwirt-
schaftlichen Flachen zusatzlich zum Baugebiet selber in Anspruch genommen werden. Artenschutz-
rechtliche Verbote stehen der Realisierung eines Baugebietes innerhalb der neu dargestellten Fla-
chen nicht entgegen.

Bei Umsetzung des Baugebiets und der Bebauung der Gemeinbedarfsflache unter Beachtung der
Vorgaben zum Umweltschutz verbleiben nach derzeitigem Stand der Kenntnisse keine wesentlichen
Beeintrachtigungen. Konflikte, die eine Umsetzung der Planung verhindern wirden, liegen nicht vor.
Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter im Sinne des § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind im Umwelt-
bericht zur 64.2 Anderung des Flachennutzungsplanes detailliert beschrieben.
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9 Umweltbericht

Das Baugesetzbuch sieht im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane vor, dass fir die Belange
des Umweltschutzes nach 8§ 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung werden im nach-
folgenden Umweltbericht gem&aR der Anlage nach § 2a Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 (4)
BauGB festgehalten und bewertet.

Gemal § 2 (4) Satz 2 BauGB ist die Gemeinde dazu verpflichtet den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fur die Abwagung festzule-
gen. Dabei bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann.

In der folgenden Tabelle ist der Umfang und Detaillierungsgrad der zu untersuchenden Belange

des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB zusammengefasst:

Schutzgut Inhalte - Detaillierungsgrad Vorhandenen Quellen Zu erstellende Unterla-
gen
Mensch Immissionsschutz: Flachennutzungsplan
Beeintrachtigung durch Gerausche- Karte der Larmkartierung
missionen: 2017 (Stufe 3)
- des Gewerbegelandes Festsetzungen angren-
- der angrenzenden StralRen zender Bebauungsplane
- in der Bauphase
Flache Inanspruchnahme der landwirtschaft- | Regionalplan
lich genutzten Flache unter Beruck- Flich ¢ |
sichtigung: achennutzungsplan
- des sparsamen Umgangs mit Grund EaLaIIeI auf21|JsteIIender
und Boden ebauungsplan
- alternativer Darstellung bzw. Aus-
weisung der Wohnbauflache
Boden Inanspruchnahme des 6kologisch ak- | Flachennutzungsplan Quantifizierende Bewer-
tiven Bodens unter Berucksichtigung: Bodenkarte IS BK50 Bo- tung_von Eingriffen in Bo-
K | den im Rahmen der Bau-
- der Beeintrachtigung der Bodenei- ggno(?(;te von NRW  1: | jeitplanung zum Bebau-
genschaften durch die Versiegelung ' ungsplan 158 Rh ,Obst-
bzw. Uberbauung Stadtebaulicher Entwurf garten
- des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden
Wasser Betroffenheit im Hinblick auf: Landschaftsplan
- Ver_anderungen von stehend__en Ubersichtsplan, Wasser-
und flieBenden Oberflachengewas- : .
ser schutzgebiet Niederkas-
- Beeintrachtigung von Grundwasser- sel
neubildung Stadtebaulicher Entwurf
Klima / Luft Betroffenheit im Hinblick auf: Flachennutzungsplan
- Beeintrachtigung durch planbezo- | Landschaftsplan
gene Emissionen - Lufthygiene
- Beeintrachtigung des Kaltluftentste-
hungsgebiets — Anderung des Klimas
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Fauna und Flora | Inanspruchnahme eines unbebauten, | Landschaftsplan Artenschutzrechtliche
Uberwiegend ackerbaulich bestimm- Vorprifung

ten Biotops im Hinblick auf: Bilanzierung des Eingriffs

- Tier- und Pflanzarten Vielfalt, erfolgt in Anlehnung an
die ,Numerische Bewer-

- Art der Betroffenheit von Lebens- tung von Biotoptypen fair

raumtypen und Biotopen die  Bauleitplanung i
NRW*, 2008
Landschaftsbild | Veranderung der Qualitat des Land- | FlAchennutzungsplan
und Erholung schaftsbildes und der Erholung im Stadtebaulicher E f
Hinblick auf: tadtebaulicher Entwur

- Beeintrachtigung bzw. Verbesse-
rung des Landschaftshildes

- Entzug von freien Erholungsflachen
bzw. Schaffung privaten Erholungs-
raums

9.1 Inhalt und Ziele der 64.2 Anderung des Flachennutzungsplans

Mit der 64.2 Anderung des Flachennutzungsplans werden die zurzeit landwirtschaftlich genutzte
Flachen nordéstlich der bebauten Ortslage von Rheidt mit einer Gesamtgrof3e von rund 6,6 ha
fur eine bauliche Nutzung umgewidmet. Im Norden wird der Anderungsbereich durch die Markt-
straRe und das Gewerbegeit an der MarktstralRe begrenzt. Im Osten beginnen jenseits der Li-
tauerstraBe ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen. Im Siiden ist der Anderungsbereich von
den rickwartigen Grundstiicksteilen der Wohnbebauung am Sorbenweg eingefasst. Im Westen
schlieRt sich an den Anderungsbereich die bebaute Ortslage von Rheidt entlang der Lowenburg-
straRe an. Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

Durch die Erweiterung der Siedlungsflachen - Wohnbauflachen (W) erfahrt der bebaute Bereich
einer raumlichen Arrondierung mit Wohnbauten. Eine Teilflache an der Marktstraf3e wird durch
Darstellung als Gemeinbedarfsflache fir Wohn- und Wohnfolgeeinrichtungen flir Senioren be-
reitgestellt. Beide Flachendarstellungen erfolgen auf Grund der hohen Nachfrage und des Be-
darfs an Wohnraum in Niederkassel wie im Stadtteil Ranzel.

Im Zuge dieser Planung werden die Teilflachen ostlich der Litauerstral3e im Anschluss an Wohn-
bauflachen als Griinflaiche dargestellt. Der Teilbereiche der Grinflache wird in der Darstellung
ergéanzend als MaRnahmenflache dargestellt. Beide Darstellungen erfolgen zum Aufbau eines
Ortsrandes an der geplanten Siedlungsgrenze nach Osten.

Die vorliegende 64.2 Anderung des Flachennutzungsplanes wird nach § 2 (1) BauGB, im Paral-
lelverfahren nach § 8 (3) BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans 158 Rh ,Obstgarten” auf-
gestellt. Mit der Guiltigkeit der 64.2 Anderung des Flachennutzungsplans werden die bisherigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans einer Grunflache zwischen Marktstral3e und Friesen-
stralRe sowie landwirtschaftlicher Flachen im tbrigen Anderungsbereich ersetzt. Dementspre-
chend hat der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss der Stadt Niederkassel in seiner Sit-
zung am 14.11.2019 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung der 64.2 Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Niederkassel beschlossen.

9.2 Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Grundséatze und Ziele fir die einzelnen Schutzguter sind innerhalb der Fachgesetze
formuliert. Im Rahmen der Umweltpriifung werden diese beriicksichtigt. Fir die Bewertung sind
insbesondere jene Strukturen und Auspragungen der Schutzguter von Bedeutung, die im Sinne
des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstradger Ubernehmen. Deren
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Funktionsfahigkeit wird unter Bertcksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen geschiitzt, erhal-
ten und gegebenenfalls weiterentwickelt.

Nachfolgende Tabellen geben eine Ubersicht tiber die einzelnen bei der Bauleitplanung ggf. zu
beachtenden Fachgesetze und -plane.

Stadt Niederkassel 64.2 FNP- Anderung Begriindung, Juni 2021



Umweltbericht 21

Fachgesetz Schutzgut Inhalt
Menschen - Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
Baugesetzbuch Tiere, Pflanzen stellung der Bauleitpldne
und biologische Vielfalt - Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu be-
Boden riicksichtigen: die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
Wasser den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
Klima / Luft sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, Natura-2000-
Kulturelles Erbe und Gebiete, Mensch und seine Gesundheit, Kulturglter und sonstige
sonstige Sachgiiter Sachgiter und die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen
- Den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung tragen
Boden - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Flache
Landschaft - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
Tiere, Pflanzen trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
und biologische Vielfalt Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
Kulturelles Erbe und (Eingriffsregelung nach BNatSchG)
sonstige Sachgiiter - Bauleitplane sollen die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell erhalten und entwickeln
- Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange der Bau-
kultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen
Tiere, Pflanzen - Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und biologische und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwor-
Vielfalt tung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
Landschaft siedelten Bereich ( ...) so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
Bundesnatur- fa'llt, dle' Lelistungs— und FunkFlonsfghlgkglt des NaturhaL.JshaIts
schutzgesetz elnschl_!ef.gllch. der Regenerigtlonsfahlglfelt ynd nachhaltlgen Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind
- Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind
Landesnaturschutz- lebensfihige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen ein-
gesetz NRW schl. ihrer Lebensstitten zu erhalten und Austausch, Wanderun-
gen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen
Boden - Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
Klima / Luft keit des Naturhaushalts sind insbesondere Béden so zu erhal-

Tiere, Pflanzen und biologi-
sche

ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen,
Luft und Klima durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der

Vielfalt Landschaftspflege zu schiitzen sowie wildlebende Tiere und
Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweilige Funktion im
Naturhaushalt zu erhalten

Landschaft Zu dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter

Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und histori-
sche Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmadlern, vor Verunstaltung, Zersiedlung

und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren sowie

zum Zwecke der Erholung in der freien Landschaft nach

ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem
im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen

und zuganglich zu machen.
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Fachgesetz

Schutzgut

Inhalt

Bundesimmissions-

Menschen

- Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo-

SChutZg esetz Tiere, Pflanzen und sphare sowie Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
Bundesimmissions- biologische Vielfalt wirkungen (u. a. Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigun-
Boden gen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
schutzverordnun- Wasser Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen)
gen Klima / Luft - Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen
Kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiter
Bundesboden- Boden Vermeidung schidlicher Bodenverinderungen
schutzgesetz
Landesboden- Boden - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
schutzg esetz Flache - Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal begrenzen
- Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen, insbesondere durch den Eintrag von schadli-
chen Stoffen, und die damit verbundenen Stérungen der natir-
lichen Bodenfunktionen
- Vorsorglicher Schutz vor Erosion, Verdichtung und anderen
nachteiligen Einwirkungen
Wasserhaushalts- Wasser - Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als

gesetz
Landeswasserge-
setz NRW

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut

- Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine Ver-
schlechterung seines mengenmaRigen und seines chemischen
Zustandes vermieden wird, steigende Schadstoffkonzentratio-
nen umgekehrt werden, ein guter mengenmaRiger und guter
chemischer Zustand erreicht wird

- Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als Riickhal-
teflachen zu erhalten bzw. bei Gberwiegenden Griinden des All-
gemeinwohls auszugleichen

Denkmalschutzgesetz
NRW

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter

- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
und wissenschaftlich zu erforschen

TA Luft

Klima / Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt ins-
gesamt zu erreichen

TA Larm

Menschen

- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
- Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen

DIN 18005
»Schallschutz
im Stadtebau®

Menschen

- Ausreichender Schallschutz als Voraussetzung fiir gesunde Le-
bensverhdltnisse fir die Bevolkerung, Verringerung insbeson-
dere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaR-
nahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung

Bundeswaldgesetz
Landesforstgesetz
NRW

Tiere, Pflanzen und biologi-
sche

Vielfalt

Menschen

Klima / Luft

Wasser

Boden

Landschaft

- Erhaltung, erforderlichenfalls Vermehrung des Waldes wegen
seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion), Bedeutung fur
die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Rein-
haltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit,

das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erho-
lung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion)

- Nachhaltige Sicherung der ordnungsgemaRen Bewirtschaftung
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Ziele und Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Fachrecht/ Fachplan

Menschen

Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

§1(6)1u.7a,c
Baugesetzbuch (BauGB)

Schutz von Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (u. a. Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen),

Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

§ 1 Bundesimmissionsschutzge-
setz

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen

16. BImSchV Verkehrslarm-
schutzverordnung (Bund)
RLS90

Ausreichender Schallschutz als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhalt-
nisse fur die Bevolkerung, Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und
-minderung

DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau”

Nachweis passiver SchallschutzmaRnahmen

DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau

Tiere und Pflanzen

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

8§1(6)7a
Baugesetzbuch

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als
Teil des Naturhaushalts in ihrer natrlich und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind
zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

8§1(2),(3)5und§2
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Erhalt der européisch geschitzten Arten sowie der Vogelarten. Hierzu wurde
im Rahmen der Bauleitplanung eine Artenschutzprifung (ASP) Stufe | und
Stufe Il durchgefihrt.

8§ 44 und 45 (7)
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Berlcksichtigung der Gebote der FFH-Richtlinie, die biologische Vielfalt auf
dem Gebiet der Europaischen Union durch ein nach einheitlichen Kriterien
ausgewiesenes Schutzgebietssystems dauerhaft zu schiitzen und zu erhal-
ten.

Mit der Vogelschutzrichtlinie soll der Riickgang der européischen Vogelbe-
stéande aufgehalten und insbesondere die Zugvdgel besser geschitzt wer-den.
Die Richtlinie gilt fur samtliche wildlebenden Vogelarten, die im euro-paischen
Gebiet der Mitgliedstaaten leben, fiir ihre Eier, Nester und Le-bensrdume.

Europ. Schutzgebietssystem
"Natura 2000" -

FFH (Flora, Fauna, Habitat) -
und Vogelschutzrichtlinie (Richt-
linien 92/43/EWG und
2009/147/EG)

Boden

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Na-tur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Land-
wirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Begrenzung der Uberbauung bzw. Versiegelung.

§1(6) 7aund 8§ 1a (2)
Baugesetzbuch (BauGB)

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erftillen
koénnen. Natlrliche oder von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie
die Ufervegetationen sind zu sichern. Bodenerosionen sind zu vermeiden.

§ 202 Baugesetzbuch (BauGB)
§1(3)2
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens
als:
- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen,
- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen,
- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen
auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

§1und §2(2)
Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Stadt Niederkassel

64.2 FNP- Anderung

Begriindung, Juni 2021




Umweltbericht 24

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Fachrecht/ Fachplan

Wasser

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

§1(6)7a
Baugesetzbuch (BauGB)

Sicherung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) als Bestand-
teil des Naturhaushalts. Unterlassen vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen.

Schutz von Uberschwemmungsgebieten.

§1,82(1)1u.3,

§ 27 (1) und

8§76 (1)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Keine Bebauung in Uberschwemmungsgebieten

§82
Landeswassergesetz (LWG)

Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer Zerstérung oder nachhal-
tigen Beeintrachtigungen schutzwirdiger Biotope fihren kénnen, sind zu ver-
meiden. Begrenzung der Uberbauung bzw. Versiegelung.

§1,82(1)und § 46
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG),

8 1 und § 32 Landeswasserge-
setz (LWG)

Klima

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Na-tur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschatft und die biologische Vielfalt.

§ 1 (6) 7a Baugesetzbuch
(BauGB)

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas, Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien, Schutz und Verbesserung des Klimas, einschlieBlich des ortlichen
Klimas auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, Erhalt, Entwicklung und Wiederherstellung von Wald und sonstigen
Gebieten mit gunstiger klimatischer Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen

§ 1 (3) 4 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG),

Landschaft und Erholung

Bauleitplane sollen dazu beitragen die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Berucksichti-
gung der Darstellungen von Landschaftsplanen.

8§1(5)S.2,(6)5u.7g
Baugesetzbuch (BauGB)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generati-
onen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

8lund §2 (1)
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG),

82 (7)
Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG)

Wechselwirkungen, biologische Vielfalt

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

8§1(6)7i
Baugesetzbuch (BauGB)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generati-
onen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auf Dauer gesichert sind.

§1und§2(3)
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

§2(7)
Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG)

Kulturglter und sonstige Sachguter

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die umweltbezogenen Auswirkun- | § 1 (6) 5 u. 7d
gen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter zu berlicksichtigen. Baugesetzbuch (BauGB)
Historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile von besonderer Eigen- | § 1 (4) 1

art, einschlie8lich solcher von besonderer Bedeutung fir die Eigenart oder
Schonheit geschitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkma-
ler, sind zu erhalten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaft-
lich zu erforschen.

§1(1)
Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Aus den gesetzlichen Grundlagen kénnen folgende allgemeine Grundsatze und Ziele abgeleitet
werden:
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o die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstéatten und Lebensrdume ist auf Dauer
Zu sichern,

¢ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter ist auf Dauer
Zu sichern,

¢ mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, die Funktionen des
Bodens sollen nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt werden,

e Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern,

e Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden, es ist auch durch MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen und zu verbessern,

e Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen, dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen,

¢ Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft sind auf
Dauer zu sichern,

o die Allgemeinheit und die Nachbarschaft sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche zu schitzen, gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche ist vorzu-
sorgen,

¢ die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln,

¢ historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart sind zu erhal-
ten, Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen.

9.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Mit der Aufstellung der 64.2 Anderung des Flachennutzungsplans wird die Umwandlung von bis
jetzt landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Gunsten einer Wohnbauflache bzw. Gemein-be-
darfsflache vorbereitet. Hiermit sind Auswirkungen auf den Menschen und seine Umwelt verbun-
den.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu erwartenden Wirkfaktoren der Umwandlung schema-
tisch dargestellt. Gemal der Anlage 1 des BauGB sind die Umweltauswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase zu beschreiben. Die Prifung erstreckt sich auf die direkten und etwai-
gen indirekten, sekundéaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und vortibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen
der geplanten Umwandlung.

Wirkfaktor

Auswirkung

Betroffenes Schutzgut

Baubedingte Wirkungen

Flacheninanspruchnahme
durch Baustelleneinrichtung

Biotopverlust,
Beeintrachtigung des
Bodengefliges

Boden,
Tiere / Pflanzen / Biologische
Vielfalt

Baumaschineneinsatz

Storung durch Larm- und Lichtemis-
sionen,

Schadstoff- und

Abgasemissionen

Tiere,

Mensch / menschliche
Gesundheit,

Boden, Wasser,
Klima / Lufthygiene

Vegetationsabschiebung

Lebensraumverlust,

Verlust klimatisch wirksamer Ge-
holzstrukturen,

Verlust der natirlichen
schaftspragenden Elemente

land-

Tiere / Pflanzen / biologische
Vielfalt,

Klima / Luft

Mensch / menschliche
Gesundheit,

Landschaftsbild

Anlagenbedingte Wirkungen

Umwandlung landwirtschaft-
lich genutzter Flache zur

Biotop- und Lebensraumverlust,
Verlust von Bodenfunktionen,

Tiere / Pflanzen / Biologische
Vielfalt,
Boden / Flache,
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Wohnbauflache bzw. Ge-
meinbedarfsflache

Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt,

Auswirkungen auf das Mikroklima,
Auswirkung auf Landschaftsbild

Wasser,

Klima / Luft,

Mensch / menschliche
Gesundheit,
Landschaftsbild

Umwandlung landwirtschaft-

Dauerhafte Anlage und Anreiche-

Tiere / Pflanzen / Biologische

Vegetationsverlust

Veranderung des Landschaftsbildes

lich genutzter Flache zur | rung von Biotopstrukturen, Vielfalt,
Grinflache Erhalt von 6kologischen Bodenfunk- | Boden
tionen Wasser,
Erhalt von Retentionsflachen Mensch / menschliche
Auswirkungen auf das Mikroklima, Gesundheit,
Auswirkung auf Landschaftsbild Landschaftsbild
Dauerhafter Dauerhafter Lebensraumverlust, Tiere / Pflanzen / Biologische

Vielfalt,
Landschaftsbild

Betriebsbedingte Wirkung

en

Verkehrsaufkommen Stdrungen von Tiergemeinschaften, | Tiere / Pflanzen / Biologische
Larm- und Schadstoffemissionen Vielfalt,
Mensch / menschliche
Gesundheit
Menschenprasenz Stdrung von Tiergemeinschaften Tiere / Pflanzen / Biologische

Vielfalt

9.4 Bestandsaufnahme und

Konfliktanalyse

Nachstehend wird die Bestandsituation der Umweltschutzgiter entsprechend der realen Gege-
benheiten beschrieben und die voraussichtlichen Umwelteinwirkungen der vorliegenden Pla-
nung auf die Schutzguter einzeln und als Wechselwirkung interpoliert und bewertet.

Die Prifsystematik erfolgt in Anlehnung an die Belange gemanR § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB,
die nachstehend zusammengefasst sind als:
- Schutzgut Mensch / Gesundheit

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser / Sachgerechter Umgang mit Abwasser
- Schutzgut Klima und Luft
- Schutzgut Tiere und Pflanzen / Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 — Ge-

biete

- Schutzgut Kultur- und Sachguter
- Schutzgut Landschaftshild und Erholung
- Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgtitern

Die Zusammenfassung einzelner Belange ist damit begriindet, dass diese sich inhaltlich ergan-
zen und die Betrachtung als Ganzes das komplette Bild des Eingriffs anzeigen kénnen.

In die Beurteilung werden die Vermeidungs- und / oder VerminderungsmalRnahmen der Wir-
kungen einbezogen. Die Auswirkungen werden nach Bau- und Betriebsphase differenziert. Die

Betriebsphase umfasst die

9.4.1 Mensch / Gesundheit

anlagenbedingten Wirkungen.

Eine intakte Umwelt mit gesunden Lebens- und Arbeitsverhaltnissen bildet die Grundlage fur den
Menschen und seine Lebensbedingungen. Die Sicherung der Lebensgrundlagen fir den Men-
schen gehdrt zu den wichtigsten planerischen Aufgaben.
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Die nachfolgende Beschreibung des Schutzguts Mensch und die Bewertung der voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen der Planung bezieht sich wesentlich auf mogliche Larm- und Schad-
stoffimmissionen.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen zurzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Bereich mit zwei kleinflachigen Grunflachen in direkter Nachbarschaft zu Wohngebieten und ei-
nem Gewerbegebiet an der Marktstra3e Die umzuwandelnden Flachen bieten in ihrem gegen-
wartigen Zustand wenig Aufenthaltsqualitat. Sie werden vor allem als landwirtschaftlich genutzte
Flache bzw. Griinbrache sowie Abstandsgriin zum bestehenden Gewerbegebiet wahrgenom-
men. Der Anderungsbereich ist im Stiden und Westen von Wohnbaugebieten mit tiberwiegend
freistehender Bebauung umgeben. Im Norden schlie3t sich an den Anderungsbereich das Ge-
werbegrundstick Marktstral3e 104 mit einem Baubetrieb an von dem in erster Linie Gerdusche-
missionen ausgehen. Der Anderungsbereich istim Norden von der stark befahrenen MarktstraRe
begrenzt, die bis zur Fertigstellung des sidlichen Abschnitts der L269n noch als Landesstralle
klassifiziert ist. Von diesem Verkehrsweg wirken Larm- und Abgasemissionen auf das Plangebiet
ein.

Wirkungsanalyse

Bauphase
Mit der Nutzung der Bauflachen im Anderungsbereich ist zunachst wahrend der Bauphase eine

Belastung fur die Umgebung wesentlich durch Baularm und Staub zu erwarten. Die Baumal3-
nahmen fir die Erweiterung von Wohnbauflachen sind jedoch zeitlich begrenzt und bezogen auf
das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit nicht als erheblich einzustufen.

Wahrend der Bauphase kann die Anbindung des Anderungsbereiches auf die MarktstraRe be-
schrankt werden, so dass Beeintrachtigungen der Anwohner der umliegenden Wohngebiete Am
Léwenburgstralle und dem Sorbenweg wahrend der Bauphase geringgehalten werden kénnen.

Anlagenwirkung

Mit der geplanten Anderung der Nutzung innerhalb des Anderungsbereiches zu Wohnzwecken
ergeben sich Wirkungen vor allem fir Anwohner unmittelbar angrenzender Wohngebiete. Die
Bebauung der bisher offenen Flache fiihrt zum Verlust von Blickbeziehungen auf und Uber die
Flache.

Betriebsphase
Die Nutzung des geplanten Baugebietes fihrt zu Gblichen Emissionen insbesondere von Ver-

kehrs- und Soziallarm. Diese Wirkungen sind jedoch als nicht erheblich einzustufen, da die ge-
plante Nutzung dem der nédheren Umgebung entspricht und keine unzumutbare bzw. erhebliche
Beeintrachtigung fur bestehende Wohngebiete bzw. deren Einwohner darstellt.

Die Einwirkungen auf die zukiinftigen Bewohner insbesondere im nérdlichen Teil kbnnen durch
passive Larmschutzmal3inahmen gegen Verkehrslarm und Gliederung der Nutzung innerhalb
des Plangebietes gegeniber den Immissionen aus dem benachbarten Gewerbebetrieb auf ein
vertragliches, die Gesundheit nicht erheblich belastendes MalR begrenzt werden. Hierzu sind im
nachfolgenden Bebauungsplan Larmpegelbereiche festzusetzen und Wohnnutzungen unmittel-
bar an der Grenze zum bestehenden Gewerbegebiet einzuschranken oder sogar auszuschlie-
Ren.

Unter Bertcksichtigung der Anforderungen an den LaArmschutz in der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit zu erwarten.
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Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Minderung und Kompensation

Die Einflisse des Gewerbes an der MarktstraRe und des Verkehrs auf die Wohnbebauung ent-
lang der der LitauerstralRe kann durch die Grundrissgestaltung sowie passive Schallschutzmalf3-
nahmen entsprechend der Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung gemindert werden.
Ein aktiver LArmschutz entlang der Marktstral3e bzw. des Gewerbegelandes kommen hingegen
nicht in Betracht.

9.4.2 Flache

Das Schutzgut Flache umfasst den Aspekt der Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nut-
zung und Versiegelung. Gemal § 1la (2) BauGB soll im Rahmen der Bauleitplanung mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dies soll insbesondere durch die Wie-
dernutzung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung erfol-
gen. Die Bodenversiegelung soll zudem auf das notwendige Maf3 begrenzt werden. Landwirt-
schaftliche Flachen, Wald und fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang genutzt und die Notwendigkeit der Umwandlung dieser Flachen begriindet werden.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet ist aktuell Agrarflache und wird auch so im Flachennutzungsplan dargestellt. Aus
der Flache fur Landwirtschaft soll eine Wohnbauflache entwickelt werden und diese dafur als
solche ausgewiesen werden. Niederkassel ist eine der am starksten wachsenden Stadte im
Kreis. Aufgrund dessen und aufgrund der giinstigen Lage zwischen den Zentren Bonn und Kéln
ist hier auch in Zukunft mit einer Uberproportional hohen Nachfrage nach Wohnraum zu rechnen.
Eine Wohnflachenbedarfsprognose entsprechend dem Regionalplan ergibt fir Niederkassel ei-
nen Wohnflachenbedarf zwischen rund 60 ha und rund 90 ha fur die néachsten 15 Jahre.

Der aus dem Regionalplan statistisch abgeleitete Bedarf an Siedlungsflache fur die Stadt Nie-
derkassel soll nach Mdglichkeit innerhalb der einzelnen Stadtteile verteilt gedeckt werden, so
dass jeder Stadtteil mindestens die Voraussetzung zur Deckung des Bedarfs aus der Eigenent-
wicklung erhalt.

Grundsatzlich stehen fur Siedlungserweiterungen, die eine Erfullung des abgeleiteten Bedarfs in
einem grolReren Umfang ermdéglichen, praktisch ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen zur Verfigung. Dies betrifft mit Ausnahme einer Flache in Niederkassel Ort zwischen Rat-
haus- und Hauptstraf3e auch die bereits im gtiltigen Flachennutzungsplan dargestellten Wohn-
bauflachen. Rekultivierungsflachen fallen bei der Nassauskiesung im dstlichen Stadtgebiet nicht
an. Militéarische und Industrielle Nutzungen, fir die eine Nachnutzung in Frage kdme, sind in
Niederkassel nicht vorhanden.

Auch bei Anwendung einer auf Flacheneinsparung angelegten Methodik ist bei einem Progno-
sehorizont von 2035 ein zusatzlicher Bedarf an Siedlungsflache in der Stadt Niederkassel gege-
ben. Der Planungsumfang der vorliegenden Anderung beschrankt sich auf die erforderlichen
Flachen und deckt mit ca. 6,6 ha bei 30 WE/ha nur ca. 27% des Rheidter bzw. ca. 8% des
Niederkasseler Neubauflachenbedarfs fir Wohneinheiten der ndchsten 15 Jahre ab.

Wirkungsanalyse

Bauphase
Wahrend der Bauphase sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache

erkennbar, da die Inanspruchnahme wéahrend dieser Zeit dieselben Flachen betrifft, die zur
Wohnbauflachen umgewandelt werden.
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Anlagenwirkung
Durch die Darstellungsanderung zu Wohnbaufléache gehen vor allem landwirtschaftliche Flachen
verloren.

Betriebsphase
Die Auswirkungen aus der Nutzung der Siedlungsflachen beschrankt sich auf die Flachen der

Siedlung selber.
Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING bis MITTEL

Minderung und Kompensationsmafinahmen

Die Standortwahl orientiert sich an der vorhandenen Infrastruktur und der bestehenden Sied-
lungsflache. Flachen fur eine Kompensation durch Ruckumwandlung geeigneter Flachen in land-
wirtschaftliche Flache sind im Stadtgebiet Niederkasel nicht verflugbar.

9.4.3 Boden

Die Boden und ihre vielfaltigen Funktionen fur den Naturhaushalt, die Gesellschaft und Wirt-
schaft, als Lebens- und Siedlungsraum sollen erhalten und nachhaltig gesichert werden. Geman
§ 1a BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden empfohlen. Der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen (offenen Béden) fur bauliche Nutzungen ist grund-
satzlich die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur
Innenentwicklung vorzuziehen.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Gemal der Bodenkarte IS BK50 Bodenkarte von NRW 1: 50.000 — WMS sind die im Plangebiet
vorkommenden Bdden als Braunerde (B), Parabraunerde (L) und Kolluvisol (K) zu qualifizieren.
Laut der Karte ,Schutzwirdigkeit der Boden* werden Kolluvisole in ihrer Schutzwiirdigkeit in
ihrer Regelungs- und Pufferfunktion sowie ihrer nattrlichen Bodenfruchtbarkeit als sehr hoch
eingestuft. Die Gbrigen Boden sind entweder nicht kartiert oder laut obiger Kriterien als weniger
schutzwiirdig kategorisiert. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind die vorkommen-
den Boden bereits anthropogen gepréagt. Die natlrliche Horizontierung stellt sich bei fortdauern-
der Bewirtschaftung nicht wieder ein.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung lassen sich eine Uberformung der natirli-
chen Bodenhorizonte und deren -beschaffenheit vermuten. Bei einer fortdauernden landwirt-
schaftlichen Nutzung wirden die Bdden ihre grundlegenden Funktionen - Filter-, Puffer- und
Speicherfunktion sowie deren Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers, weiterhin gewahrleisten konnen. Mit der Umwidmung der Flachen und einer
baulichen Nutzung werden diese Funktionen dem Boden entzogen. Die Béden innerhalb des
Geltungsbereiches des BP 158 Rh ,Obstgarten” werden in weiten Teilen versiegelt bzw. Gber-
baut. Es handelt sich um den vollstandigen und nachhaltigen Verlust aller 0.g. Bodenfunktionen.
Ebenso geht die Fahigkeit des Bodens zur Regulation des Wasser-, Warme- und Energiehaus-
haltes verloren. Auch im Bezug auf die Kolluvisole, deren fragmentarische Teile mit der vorlie-
genden Planung tberplant werden, lasst sich der Verlust dieser Boden im Bezug auf deren ver-
breitetes Vorkommen in der Region geringer bewerten.

Wirkungsanalyse

4 BK50 und ATKIS - Schutzwiirdigkeit der Boden
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Bauphase
Wahrend der Bauphase fihrt die physikalische Beanspruchung der Béden durch Baumaschinen

und Baubetrieb zu einer Verdichtung der gewachsenen Bodenstruktur.

Anlagenwirkung

Nachhaltige Verluste fir die Boden im Anderungsbereich entstehen durch die Neuversiegelung
— bis zu 24.000 m? innerhalb der Wohnbauflache (W) und rund 4.000 m? innerhalb der Gemein-
bedarfsflache, sowie rund 12.000 m2 der Verkehrsflachen.

Betriebsphase
Mit der Nutzung ist eine schrittweise Verbesserung der Bodenstruktur durch gartnerische Aktivi-

taten zu erwarten, die mindestens die nachteiligen Wirkungen der Bauphase riickgangig macht.

Bei Nichtumwidmung der Nutzung in der geplanten Lage bedirfte es einer neuen Darstellung
von Wohnbauflachen an einem anderen Standort, was jedoch auch Verluste des Bodens nach
sich ziehen wirde. Im Sinne der Leitvorstellungen einer nachhaltigen Raumentwicklung soll sich
die Siedlungsentwicklung der Stadt auf die Flachen beziehen, die im Regionalplan als allge-
meine Siedlungsbereiche (ASB) dargestellt sind.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Minderung und KompensationsmalBhahmen
Um den Eingriff in den Boden zu minimieren wird fur die Eigenheimbebauung eine gegeniiber
den Hochstwerten der BauNVO reduzierte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bis 0,35 festgesetzt.

Die nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Fur die offentlichen Grunflachen sind extensive Biotopstrukturen zu bevorzugen, um den maxi-
mal naturnahen Zustand der Béden zu erhalten und eine naturnahe Entwicklung der Flora und
in der Folge auch der Fauna zu ermdglichen.

Dachflachen mit mehr als 200 m2 sind mindestens extensiv zu begriinen, wodurch fir Teile der
Bodenfunktionen eine Eingriffsminderung erreicht wird.

Auf den Flachen, die nicht dauerhaft versiegelt bzw. bebaut werden, sind jegliche Baumal3nah-
men - temporare Bebauung, Abstellen von Baumaterialien und Fahrzeugen, Befahren - zu un-
terlassen. Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen schiitzt den
Boden von belastenden Eintragen.

Mit der Umwidmung der Darstellung fur eine bauliche Nutzung gehen Teile der Bodenfunktion
verloren. Damit erzeugt die Planung einen Kompensationsbedarf, der anderweitig zu decken ist.
Nach Mdaglichkeit soll der Kompensationsbedarf in einer standortgerechten Art auf solchen Bo-
den erbracht werden, deren Leistungs- bzw. Funktionsfahigkeit verbessert bzw. wiederherge-
stellt werden kann.

Die Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Boden fir die als hoch geschiitzt klassifizierten
Kolluvisole erfolgte in Anlehnung Uber das Verfahren ,,Quantifizierende Bewertung von Eingriffen
in B6den im Rahmen der Bauleitplanung® (Rhein-Sieg-Kreis 2018) und ist im Kapitel Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich beschrieben. Die Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung fiur die Braunerde
und Parabraunerde sind in der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung
in NRW bericksichtigt worden.
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9.4.4 Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind sowohl die Einfliisse des Vorhabens auf den
Grundwasserhaushalt (Neubildung), die Grundwasserqualitat, als auch die Beeintrachtigung von
flieRenden Oberflachengewéssern zu beurteilen.

Oberflachengewasser

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Sowohl innerhalb des Plangebiets als auch in der direkten Umgebung befinden sich keine flie-
Renden und stehenden Oberflachengewasser. Die Entfernung zum Rhein betragt rund 1,5 km
in westlicher Richtung.

Wirkungsanalyse

Bauphase
Aufgrund der Realisierung der Planung erfolgen keine Eingriffe in flieRende und stehende Ober-

flachengewasser. Baubedingte Beeintrachtigungen von Gewassern ergeben sich damit nicht.

Betriebsphase
Da Oberflachengewasser nicht in Anspruch genommen werden, sind auch betriebsbedingte Be-

eintrachtigungen nicht gegeben.
Bedeutung / Empfindlichkeit: KEINE

Minderung und KompensationsmalBhahmen

Zur Dampfung von Abflussspitzen wird fir Dachflachen mit mehr als 200 m2 eine Dachbegru-
nung mit einer Substratdicke von mindestens 0,15 m festgesetzt. Das Niederschlagswasser im
Plangebiet wird vor Ort versickert.

Grundwasser
Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets - Wasserschutzzone
IIA. Die Wasserschutzzone erstreckt sich Uber ein Gebiet mit einer Grof3e von Uber
300 ha, vom Ubierweg im Norden bis zum Sachsenweg und dessen Verlangerung im Suden. Im
Westen Uberlagert sie die bebaute Ortslage von Rheidt bis zu Dom-, Vollberg- und Bingerstral3e.
Ostlich des Plangebiets ist die Zone von unbebauten Flachen gepragt.

Die Beeintrachtigung der Neubildung vom Grundwasservorkommen im Plangebiet durch die
Uberbauung wird aufgrund der GroRenverhaltnisse - Plangebiet und Wasserschutzzone — als
gering eingeschatzt.

Wirkungsanalyse

Bauphase
Wahrend der Bauphase sind keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grund-

wasser erkennbar, da die Inanspruchnahme wahrend dieser Zeit dieselben Flachen betrifft, die
zur Wohnbauflachen umgewandelt werden.

Eine umfassende Sorgfalt in Hinblick auf den Grundwasserschutz ist bei der Errichtung der Bau-
stelle und Fuhrung der Bauarbeiten ist zu gewahrleisten.

Betriebsphase
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Die Schmutzwasserentsorgung soll Uber einen Anschluss an den vorhandenen Kanal in der
Marktstral3e erfolgen. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken selber Uber die belebte Bodenschicht zu versickern. Fir die Niederschlagsent-
wasserung der o6ffentlichen Verkehrsflachen bertcksichtigt der Rahmenplan zwei zentrale Ver-
sickerungsbecken.

Vor diesem Hintergrund sind planungsbedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers nicht er-
kennbar.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Minderung und Kompensationsmafinahmen

Die qualitativen Auswirkungen der Uberbauung sind auf das Trinkwasserschutzgebiet (Zone Il1A)

zu berlcksichtigen. Zum Schutz des Grundwassers in qualitativer Hinsicht sind:

- Grundwasser- und Erdreichwdrmepumpen verboten,

- das nicht verschmutzte Niederschlagswasser der versiegelten Flachen ist vor Ort zu versi-
ckern, sofern es nicht als Brauchwasser in Zisternen gesammelt wird.

9.4.5 Klima/ Luft

Klima und Luft sind gemaR § 1 BNatSchG zu schiitzen. Grof3flachige biologisch aktive Flachen
sind bedeutsam fir die ungehinderte Luft- und Wasserzirkulation. Gute Luftqualitat ist die Grund-
lage fUr das Leben des Menschen und seiner Regeneration, ebenso flir andere Komponenten
des Naturhaushalts - Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere. Das lokale Klima bildet den Rahmen
fur die biologische Artenvielfallt.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet liegt klimatisch begtinstigt am Rhein. Die mittlere Temperatur liegt bei 10" bis
11°C und die mittleren Niederschlage betragen 600 bis 700 mm. GemafR der Klimawandelanpas-
sungsstrategie fur die IFGE Rhein® wird fiir das gesamte Rheineinzugsgebiet ein Temperaturan-
stieg in der Periode 2021 bis 2050 zwischen 1 °C und 2 ° C prognostiziert. Es werden auch
moderate Zunahmen von Niederschlagen im Winter erwartet. Fir die sommerlichen Monate ist
eine unveranderte Niederschlagentwicklung projiziert.

Der Anderungsbereich ist als Ubergangsbereich von Siedlung zum AuRenbereich und aufgrund
der groRen landwirtschaftlichen offenen Flachen als ein Freiland-Klimatop zu beschreiben. Dies
bevorzugt die Entstehung von nachtlichen Frisch- und Kaltluftproduktion.

Wirkungsanalyse

Bauphase
Wahrend der Bauphase sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima zu erwarten. Diese sind

auf die temporére Abschiebung der zwar landwirtschaftlich genutzten, aber grundséatzlich intak-
ten Vegetationsschicht und die Baustelleneinrichtung (vermehrter Baumaschineneinsatz, Lage-
rung der Baumaterialien) zu fuhren.

5 Klimawandelanpassungsstrategie fiir die IFGE Rhein, Internationale Kommission zum Schutz des Rheins (IKSR),
Bericht Nr. 219, Koblenz, 2015.
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Betriebsphase
Schéadliche Belastungen des Bodens und der Luft werden durch die Umwidmung zu Wohnbau-

flachen wenn Uberhaupt, dann in geringem Mal3e hervorgerufen. Der Niederschlag auf versie-
gelten und ggf. verschmutzten Flachen wird Uber das Kanalnetz einer zentralen Versickerung
zugefuhrt. Der Niederschlag auf den Baugrundstiicken ist vor Ort zu versickern, was sich positiv
auf den Wasserhaushalt im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung auswirken wird.

Unter der Beriicksichtigung der erwarteten Klimaentwicklung im Rheineinzugsgebiet wird das
lokale Klima durch das Vorhaben insbesondere durch Vergrof3erung der stadtischen Warmeinsel
mit héheren Tagestemperaturen und flacherer Temperaturgradiente in Folge der Versiegelung
und Uberbauung beeintrachtigt. GroRraumige Klimaeffekte sind hingegen auf Grund der be-
grenzten GroRRe der Bauflache nicht zu erwarten.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING bis MITTEL

Minderung und KompensationsmalBhahmen

Der negative Einfluss der Umwidmung der klimatischaktiven Freiflachen zur Wohnbauflachen
auf das lokale Klima wird durch Manahmen gemindert, die klimaschonend und eingriffsmildernd
zu bewerten sind. In der nachfolgenden Tabelle sind MalRnahmenvorschlage zusammengefasst,
die grundsatzlich fur eine klimaangepasste Siedlungsentwicklung geeignet sind. Ihre Eignung fur
das konkrete Projekt, ihre Wirksamkeit und die Verhaltnismafigkeit sind jeweils im Einzelfall auf
den weiteren Ebenen der Planung zu prufen.
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MaRnahme

Umsetzungsvorschlag

Wirkung

Relevanter Anteil von
Etagenwohnungen an
den Wohneinheiten

Slidausrichtung der
Wohnseite

Begrenzung der tber-
baubaren Flache

Dachbegriinung

Nahwarmeversorgung

Energiemanagement auf
Quartiersebene

Sommerlicher Warme-
schutz

Ersatz extrem klima-
schadlicher Baustoffe
durch klimaneutrale
bzw. CO2- reduzierte
Produkte

9.4.6 Floraund Fauna

50 % der Wohneinheiten

Grundsatzliche Ausrichtung
Sidost bis Stdwest

GRZ von 0,3 bei EFH, 0,35
bei DHH bis 0,4 bei MFH

Far Flachdacher

Fur Etagenwohnungen

Angebot von Paketlésungen
Bereich Warmeenergie/ Pho-
tovoltaik

Information tGber Notwendig-
keit von Verschattung und
Freianlagengestaltung

- Vorschlag von Alternativen
zu Tiefgaragen und Betonkel-
ler

- Information tber unter-
schiedliche CO2-Bilanzen
Baustoffen

- Einsatz CO: - reduzierter
Bauweisen bei der offentli-
chen ErschlieBung

- verringerter Flachenanspruch
- verringerter Energieaufwand zum Bau
- verringerter Energieaufwand im Betrieb

- passive Nutzung des solaren Potenzials
- aktive Nutzung des solaren Potenzials

- Erhalt von Gartenflachen (auch als Le-
bensraum fir Klein- und Kriechtiere, Vo-
gel und Insekten)

- Dampfung des Anstiegs der Wohnflache
pro Kopf = verringerter Energieaufwand

- Verbesserung des Mikroklimas

- Verringerung des Eingriffs in den Was-
serhaushalt

- Erhalt des Lebensraumes fir Insekten

- Optimierung des Energieeinsatzes

- Zugang zu komplexeren, effektiveren
Lésungen durch Service

- Beitrag zur Lésung der Speicher- und
Ubertragungsaufgabe bei Solarstrom

- Vermeidung aktiver Kuhlung durch Kili-
magerate zur Energieeinsparung
- Verbesserung des Mikroklimas

Reduzierung der CO2- Produktion bei der
Errichtung der Gebaude, Einsparung von
Primarenergie

Gemal der Ziele und Vorgaben BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Natur-
haushalts in ihrer nattrlichen Umgebung zu schiitzen. Deren natirliche aber auch anthropogen
Uberformte Lebensraume sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und nach Eingriffen wie-

derherzustellen.

Flora, Vegetation

Bestandsbeschreibung und -bewertung
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Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung werden praktisch
vollstandig als Ackerflachen genutzt. Zwei Gehdlzreihen mit hochwiichsigen Baumen (Esskas-
tanie, Fichte, Rotbuche, Silber-Ahorn, Wald-Kiefer und Walnuss) sudlich der MarktstrafRe und
ein ca. 15 m breiter Streifen mit Obstbaumen (Suf3-Kirsche und Walnuss) sudlich der Akazien-
stral3e bilden die einzigen gliedernden Elemente im Plangebiet. Der Geltungsbereich ist mit be-
festigten, nicht ausgebauten sowie unbefestigten Wegen gequert.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebietsausweisungen vorhanden. Natura 2000-Ge-
biete sind von der Planung auch in der Nachbarschaft nicht betroffen. Das nachst liegende FFH-
Gebiet - Rheinfischschutzzone zwischen Bad Honnef und Emmerich (DE-4405-301) verlauft
nordwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 1,5 km. Eine Beeintréchtigung die-
ses Schutzgebietes durch die Planung und Realisierung des Wohngebietes in der Ortslage
Rheidt kann ausgeschlossen werden.

Insgesamt ist das Plangebiet als strukturarm zu bezeichnen und weist daher nur eine geringe
bis mittlere Bedeutung auf.

Das Bewertungsverfahren beruht auf einer Gegentberstellung der Bestandssituation mit der
Planungssituation.

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgte nach § 31 des Gesetzes zum Schutz der Natur in Nord-
rhein-Westfalen zum § 14 und § 15 (2), (3) und (6) des Bundesnaturschutzgesetztes in Anleh-
nung an die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiur die Bauleitplanung in NRW*, 2008. Die
Bilanzierung ist dem Kapitel 8.5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zu entnehmen.

Wirkungsanalyse

Bauphase
In der Bauphase erfolgt eine temporare Beeintrachtigung der strukturarmen Vegetation, da diese

Uberwiegend abgeschoben bzw. in Zuge der Bauarbeiten zerstort wird.

Betriebsphase
Die konstante Beeintrachtigung betrifft die bebauten bzw. versiegelten Bereiche. Die unbebau-

ten Grundstiicksflachen sind gartnerisch mit heimischen und standortgerechten Pflanzarten an-
zulegen, so dass eine dem Ausgangszustand strukturreichere Vegetation entsteht.

Die Inanspruchnahme von Biotoptypen stellt eine andauernde und nachhaltige Beeintrachtigung
dar, die durch KompensationsmafRnahmen auszugleichen ist.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING bis MITTEL

Minderung und Kompensationsmafinahmen
Die Minderung- bzw. Kompensationsmaflinahmen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes
Zu gesichert.

Tiere, Artenschutz

Eine formliche Artenschutzprifung Stufe | zur Vermeidung der Verbotstatbestande der §§ 44 ff
des Bundesnaturschutzgesetzes konnte nicht ausschlie3en, dass ein artenschutzrechtliches
Konfliktpotenzial flr Fledermausarten sowie einige Vogelarten besteht, so dass eine vertiefende
artenschutzrechtliche Uberpriifung ,Art fur Art“ Betrachtung erforderlich wurde. Die vertiefenden
Prufungen Stufe Il wurden fur die Fledermausarten im Marz 2020 und fur die Vogelarten im Juni
2020 abgeschlossen. Deren Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen.
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Vogelarten
Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die ASP bezieht in die Untersuchung eine Feldflur in bis zu 500 m Entfernung vom Plangebiet
ein, um die potentiellen Auswirkungen auf Arten auch im Umfeld zu prufen. Wahrend der Bege-
hungen sind 30 Vogelarten beobachtet worden. Davon sind acht als planungsrelevante Arten
klassifiziert. Bis auf den Star (Sturnus vulgaris), der im Plangebiet sidlich der Akazienstralie
britet und die Feldlerche (Alauda arvensis), die ein Revier im Plangebiet nérdlich der Akazien-
stral3e hat, sind die tbrigen sechs Vogelarten als Nahrungsgéste im Plangebiet bzw. in seinem
Umfeld beobachtet worden.

Fur die beiden Arten — Star und Feldlerche ist daher eine vertiefende Prifung durchge-
fuhrt worden, um die Verbotstatbestande auszuschlie3en.® Bei den anderen im Plangebiet
und seinem Umfeld beobachteten Arten, die als unregelmafig erscheinende Nahrungsgaste
bzw. Durchzilgler zu beurteilen sind, ist von einer Beeintrachtigung seitens des Vorhabens nicht
auszugehen. Eine Durchfiihrung einer vertiefenden Prifung der Verbotstatbestdnde dieser Arten
ist nicht gegeben.

Feldlerche

Im Plangebiet wurde 2020 ein Revier oberhalb der verlangerten AkazienstralBe festgestellt.
Durch die geplante Bebauung wird der Lebensraum dauerhaft in Anspruch genommen. Bei einer
Baufeldfreimachung zwischen Anfang April und Anfang August kann es zur Zerstérung von Ge-
legen bzw. Tétung noch nicht fliigger Jungvigel kommen’. Weitere Reviere sind in einer Entfer-
nung von ca. 350 m bestatigt worden, die sind von dem jedoch Eingriff nicht betroffen.

Wirkungsanalyse

Bauphase
Zur Realisierung der Planung mussen Bestandsgehdlze entfernt werden.

Somit ist eine baubedingte Beeintrachtigung in Bezug auf vorkommenden Vogelarten festge-
stellt.

Betriebsphase
In der Betriebsphase stellt sich diese Beeintrachtigung nicht ein, da Feldlerche sowie Star der

Vogelart der offenen Flur angehort.

Star

Im Plangebiet wurde 2020 ein Brutplatz in einer Baumhdohle unterhalb der Akazienstral3e festge-
stellt. Durch die geplante Bebauung wird der Brutplatz dauerhaft in Anspruch genommen. Bei
einer Baufeldfreimachung wahrend der Brutzeit kann es zur Zerstérung von Gelegen bzw. T6-
tung noch nicht fliigger Jungvogel kommen’.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING bis MITTEL

Minderung und Kompensationsmafinahmen
Das Plangebiet mit seinen vorhandenen kleinteiligen Griunflachen mit gewachsenen Baumbe-
sténden bietet einen potenziellen Lebensraum fir einige geschitzte Arten. Mit dem geplanten

6 Stadt Niederkassel Ortsteil Rheidt Bauvorhaben LitauerstraRe / Akazienstrae Untersuchung zu Végeln und Artenschutzpriifung —
Stufe I, Juni 2020
7 Stadt Niederkassel Ortsteil Rheidt Bauvorhaben Litauerstrae / AkazienstraBe Untersuchung zu Vogeln und Artenschutzpriifung —
Stufe I, Juni 2020
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Baugebiet des BP 158 Rh ,Obstgarten“ gehen diese verloren. Zum Schutz der im Anderungsbe-
riech vorkommenden Vogelarten sind die Rodungsarbeiten von Gehdlzen aufRerhalb des Brut-
zeitraums zwischen 01. Marz und 30. September eines Jahres durchzuftihren.

Bei der Durchfuhrung der Vermeidungsmafinahmen bzw. vorgezogener Ausgleichsmal3nahmen
ist darauf zu achten, dass die Ma3nahmen vor dem Eintreten der Beeintrachtigung wirksam sind,
d.h. die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. An der 6ko-
logischen Gesamtsituation der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatte soll keine
Verschlechterung eintreten (LANA 2009: Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbe-
griffen des Bundesnaturschutzgesetzes (Stand 02.10.2009), S. 10/11).

In der Regel sind MaBhahmen im direkten raumlich-funktionalen Zusammenhang zu bestehen-
den Populationen / Vorkommen der Art zu realisieren und in Bereichen, die von der Art noch
nicht besiedelt sind. Dazu eignen sich Bereiche die qualitativ schlechter ausgestattet sind, aber
ein Entwicklungspotenzial fir eine Verbesserung aufweisen. Die Ma3nahmen sollen keine Be-
eintrachtigung anderer vorhandenen Populationen auslésen. Die UmsiedlungsmalRnahmen
mussen in der Regel durch andere habitatverbessernde Mal3nahmen z.B. Nisthilfen unterstutzt
werden. Die MalBhahmen sind dauerhaft zu pflegen und zu kontrollieren.

Die detaillierte Beschreibung von Ausgleich- und Minderungsmafnahmen in Bezug auf beide
Arten — Feldlerche und Star - ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan 158 Rh ,Obstgarten®
beschrieben worden und deren Umsetzung auf das Bebauungsplanverfahren abgeschichtet
worden.

Unter Berticksichtigung der dargestellten MalBnahmen sind keine artenschutzrechtlich re-
levanten Konflikte bzw. Verst6RBe gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Satz 1 bis 3
BNatSchG in Bezug auf Vogelarten — Feldlerche und Star zu erwarten. Die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen stehen der Planung nicht entgegen?,

Stadt Niederkassel 64.2 FNP- Anderung Begriindung, Juni 2021



Umweltbericht 38

Fledermausarten

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Untersuchung zu Flederméusen und Artenschutzprifung — Stufe Il ist auf Grundlage von
drei Kartiergangen und mittels Sicht- und Ultraschalldetektorbeobachtung durchgefuhrt worden.
An den Kartierterminen ist das Vorkommen von drei Fledermausarten — Zwergfledermaus, Rau-
hautfledermaus und Abendsegler - unter der Beriicksichtigung deren unterschiedlichen Aktivitat,
nachgewiesen und bestétigts:

Alle drei Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie, einer Liste von Tier- und Pflanzenarten (in
Deutschland aktuell 138 Tier- und Pflanzenarten), die europaweit durch die FFH-Richtlinie unter
Schutz stehen, weil sie in ganz Europa und damit auch in den jeweiligen Mitgliedsstaaten, in
denen sie vorkommen, gefahrdet und damit schitzenswert sind, geflihrt. Somit sind alle drei
Arten laut BNatSchG § 7 (2) ,besonders geschutzt® und zéhlen gemaly FFH-Richtlinie, Anhang
IV zu den ,streng geschitzten Arten®.

Zwergfledermaus

Vorliegend kénnen die Quartiere im Bereich der Siedlungen im nahen Umfeld des Plangebiets
sowie an den Industriegebduden vermutet werden. Diese sind von den geplanten Veranderun-
gen nur mittelbar betroffen. Des Weiteren kénnen die Hohlungen an Kirschbaumen im Siden
der Flache als Sommerquartier genutzt werden. Diese werden mit dem vorbereiteten Eingriff
uberplant®.

Fur die Zwergfledermaus kann ein Bezug zu einem Teillebensraum des Plangebiets angenom-
men werden und zwar fir Jagd und Balz. Vor allem im Nordwesten, innerhalb der Grinlandbra-
che wurde deutliche Konzentration nachgewiesen. Die Ackerflachen spielen als Lebensraum
eine untergeordnete Rolle, werden aber haufig tberflogen.

Rauhautfledermaus

Fur die Rauhautfledermaus liegen zwei akustische Nachweise Uber Feldflur an der Agathastralle
(Feldweg) vor. Es handelt sich um Uberfliegende Tiere ohne besonderen Bezug zu den Lebens-
raumen des Plangebiets. Der Nachweis im Plangebiet fallt in die Zugzeit dieser Art - es handelt
sich moglicherweise um wandernde Exemplare. Die Hohlungen (Astausfaulung, lose Borke) an
den Kirschbaumen im Suden des UG kénnen theoretisch als Zwischenquartier genutzt werden®.

Abendsegler

Fur den Abendsegler liegt ebenfalls nur ein kurzer akustischer Kontakt von einem Uberfliegenden
Tier vor. Es konnten keine Jagd- oder Balzaktivitaten beobachtet werden®. Das Plangebiet war
zur Zeit der Begehungen als Lebensraum fiir den Abendsegler ohne besondere Bedeutung.
Theoretisch kann die Astausfaulung an einem Kirschbaum im Stden des UG als Zwischen- bzw.
Paarungsquartier vom Abendsegler genutzt werden.

In Bezug auf alle drei Arten stellt die ASP — Stufe 1l das Fehlen von ausgepragten Flugstralien,
die von zahlreichen Tieren am Abend unidirektional durchflogen werden, fest.

An zwei Kirschbaumen ist eine Astausfaulung (Spechthdhle) bzw. lose Borke gefunden worden.
Weitere Nachweise von Hohlungen in den Obstbdumen sind nicht erbracht worden®. Hinweise
auf eine Belegung dieser potenziellen Sommerquartiere konnten 2019 nicht erbracht werden.
Jedoch eine Quartiernutzung zu einem spéateren Zeitpunkt ist nicht auszuschlieRen. Weitere po-
tentielle Tagesquartiere konnen im Bereich der Industriebauten (insbesondere Zwergfleder-
maus) vermutet werden. Wahrend der Beobachtung der 0.g. potentiellen Quartiere wurden keine

8 Stadt Niederkassel Ortsteil Rheidt _ Bauvorhaben Litauer StraRe / Akazienstrae _ Untersuchung zu Fledermausen und Artenschutz-
prufung — Stufe Il, Marz 2020
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Hinweise auf besetzte Quartiere erbracht. Eine Belegung zu anderen Zeiten kann nicht ausge-
schlossen werden.

Die Kernflachen des Plangebiets, insbesondere die offenen Ackerflachen sind fur die fest-
gestellten Arten ohne besondere Bedeutung fur Jagd oder Balz und werden lediglich
Uberflogen® Wahrend Rauhautfledermaus und Abendsegler als wandernde Art das Gebiet auf-
sucht, kann die Zwergfledermaus als bodenstandig gelten.

Grundsatzlich sind alle Griinbereiche fur Fledermause wichtig, jedoch aufgrund der eher gerin-
gen Individuenzahl und des nur kurzzeitigen Verweilens aller Arten, kann man davon ausgehen,
dass im Umfeld hochwertigere Nahrungshabitate fur die nachgewiesenen Fledermausarten exis-
tieren.

Wirkungsanalyse

Bauphase
Im Zuge der BaumalRnahmen, bei Rodungen der Hohlenbaume, die potentielle Sommerquartiere

fur einzelne Fledermé&use bieten, wahrend der Aktivitatsphase der Fledermause (Anfang April
bis Ende Oktober) kann zu Tétungen und Verletzungen von Flederméusen fuhren. Der dauer-
hafte Verlust von Sommerquartieren ist unvermeidbar.

Durch den Larm und helles Arbeitslicht in der Dammerung in den Sommermonaten kann zu
Stérungen jagender Flederméuse fihren.

Betriebsphase
Nach der Umsetzung der Planung kommt zu einer Minimierung des Nahrungshabitats oder ei-

nem dauerhaften Entzug.

Von der kunftigen Wohnbebauung und den erforderlichen StraRen und Wegen sind keine zu-
satzlichen anlage- und baubedingten Stérungswirkungen fiir die nachgewiesenen Fledermaus-
arten zu erwarten.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING bis MITTEL

Minderung und Kompensationsmafinahmen

Nach § 44 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren. Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen von Fledermausen sind notwen-
dige Rodungen zwischen dem 1. November und 28. Februar durchzufihren.

Sind aus planerischen Griinden, Rodungen der Hohlenbaume auf3erhalb des Zeitfensters zwin-
gend erforderlich, bedarf das, in Absprache mit der UNB des Rhein-Sieg-Kreises, vorher einer
Kontrolle der Hohlungen mit Endoskop. Werden dabei Flederm&use gefunden, sind die Tiere zu
Bergen und umzusiedeln. Bei negativem Nachweis sind die Hohlungen zu verschlissen, um eine
kunftige Besiedlung durch Fledermause zu unterbinden®.

Baularm und starkes Arbeitslicht in den Abendstunden sind nicht erlaubt. Die Bauarbeiten sind
abends wie folgt abzuschlie3en: im April bis 19:30 Uhr, Anfang Mai bis Ende Juli bis 20:30 Uhr,
im August bis 20:00 Uhr, im September bis 19:00 Uhr und im Oktober bis18:00 Uhr.

Vermeidungs- und Vorgezogene AusgleichmalRinahmen

9 Stadt Niederkassel Ortsteil Rheidt _ Bauvorhaben Litauer Strale / AkazienstraRe _ Untersuchung zu Fledermausen und Artenschutz-
prufung — Stufe Il, Marz 2020
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Bei der Durchfiihrung der Vermeidungsmafinahmen bzw. vorgezogener Ausgleichsmaf3ihahmen
ist darauf zu achten, dass die MaRnahmen vor dem Eintreten der Beeintrachtigung wirksam sind,
d.h. die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im r&umlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. An der 6kologischen Ge-
samtsituation der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte soll keine Verschlechterung ein-
treten (LANA 2009: Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Stand 02.10.2009), S. 10/11).

Die detaillierte Beschreibung von Ausgleich- und Minderungsmaf3nahmen in Bezug auf die Arten
— Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus und Abendsegler - ist im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan 158 Rh ,Obstgarten beschrieben worden und deren Umsetzung auf das Bebauungs-
planverfahren abgeschichtet worden.

Unter Berticksichtigung der dargestellten MalRnahmen sind keine artenschutzrechtlich re-
levanten Konflikte bzw. Verst63e gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Satz 1 bis 3
BNatSchG in Bezug auf Zwerg-, Rauhautfledermaus und Abendsegler zu erwarten. Die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen stehen der Planung nicht entgegen. Eine Aus-
nahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG ist
somit nicht erforderlich®®.

9.4.7 Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgiiter sind Zeitzeugen der Zivilisationsentwicklung am gegebenen Standort. Sie
unterliegen ggf. dem Schutz durch das Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Bestandsbeschreibung und -bewertung
Erhaltenswerte Bauten sind nicht vorhanden, Bau- und Bodendenkmale sind bisher keine be-
kannt.

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind mit dem Vorhaben nach heu-
tigem Kenntnisstand der Stadt Niederkassel nicht verbunden.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Minderung und KompensationsmalBhahmen
KompensationsmafRnahmen fur Eingriffe in Kultur- und sonstige Sachguter sind nach heutigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

9.4.8 Landschaftsbild und Erholung

Gemal 8 1 (4) 2 BNatSchG sind geeigneten Flachen in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage zum Zweck der Erholung zu schiitzen und zugénglich zu gestalten.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Anderungsbereich erstreckt sich derzeit Uber iberwiegend intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache. Die zwei kleinteiligen Grinflachen stellen keine nennenswerten Naherholungsfla-
chen dar. Sie sind als Grunbrache/ Nutzgriin mit Obstb&dumen bzw. Abstandsgrin zum Gewer-
begelénde der Fa. Klein wahrnehmbar. Auch in seiner Umgebung befinden sich keine nennens-

10 stadt Niederkassel Ortsteil Rheidt _ Bauvorhaben Litauer StraRe / AkazienstraRe _ Untersuchung zu Flederméausen und Artenschutz-
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werten Erholungsgebiete oder Wanderwege. Durch die direkte Nachbarschaft zu einem Gewer-
bebetrieb ist die Attraktivitat des Anderungsbereiches als Erholungsgebiet bzw. seine Land-
schaftsbildqualitat beeintrachtigt.

Wirkungsanalyse

Bauphase
In der Bauphase tritt tempordr durch den Baubetrieb verursachten Larm und Lichteinsatz in

abendlichen Stunden eine Stérung der Erholung in den benachbarten Wohngebieten. Durch den
Baumaschineneinsatz und Abstellen sowie Bodenaushublagerung wird vorlaufig das Land-
schaftsbild gestort.

Betriebsphase
Erholungsraum geht den Menschen nicht verloren. Durch die Erganzung und Fortfihrung des

Wohnbaugebietes an der Lowenburgstrafl3e bis zu der Litauerstra3e wird der Siedlungskorper
der Ortslage Rheidt geschlossen und in seiner Struktur abgerundet. Das entstehende Land-
schaftsbild wird sich der ndheren bebauten Umgebung anpassen. Bei der Bebauung ist durch
die gestufte Begrenzung der Bauhdhen gewahrleistet, dass die entstehenden Gebaude in ihrer
Hohe der Nachbarschaft angepasst sind. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Bezug
auf die Ausfiihrung der Fassaden und Oberflachen der geneigten Dacher sollen zur Entstehung
einer harmonischen Landschatft fiihren. Eine kontrastreiche Farbgebung ist ausgeschlossen und
somit eine stdérende optische Wirkung vermieden.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Minderung und Kompensationsmafinahmen
Ein verbleibender Eingriff wird mit den Kompensationsmafinahmen flir den Biotopwert kompen-
siert.

9.4.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Aus den Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander ergeben sich keine zuséatzlichen
nachteiligen Umweltfolgen, die nicht bereits mit den einzelnen Schutzgiitern erfasst wurden.

9.5 Kumulierende Wirkung

Mit der 64.2 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Niederkassel werden bis jetzt land-
wirtschaftlich genutzte Flachen zu Gunsten Wohnbauflache (W) umgewandelt. Die Darstellungs-
anderung beschrankt sich auf die im Regionalplan als Allgemeines Siedlungsbereich (ASB) dar-
gestellte Flache, die die Siedlungserweiterung innerhalb der Stadt Niederkassel bereitstellt.

Der Anderungsbereich liegt angrenzend zum bestehenden Ortsrand von Rheidt. Lediglich Rich-
tung Osten o6ffnet sich der Anderungsbereich zu einer offenen landwirtschaftlich genutzten Fla-
che. Nach der Umsetzung der Planung wird das Stadtteilgefliige geschlossen.

Zurzeit sind erheblich beeintrachtigende Kumulationseffekte mit anderen Planungen sind nicht
erkennbar.

9.6 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Die Bauherren sind verpflichtet die wahrend der BaumaRnahmen anfallenden Abfalle fachge-
recht zu entsorgen.
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Wahrend der Nutzung neuer Wohnbauflachen werden die entstehenden Abfélle in Ihrer Art den
der Wohnbaugebieten entsprechen und auf den bekannten Wegen, fachgerecht durch die Stadt-
werke der Stadt Niederkassel entsorgt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch anfallende Abfalle ist nicht gegeben.
9.7 Schwere Unfalle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nicht erkennbar.
9.8 Nullvariantenplanung, Auswirkungen bei Nichtdarstellungsanderung

Bei Nichtdarstellungsanderung wirde innerhalb des Anderungsbereiches weiterhin die beste-
hende landwirtschaftliche Nutzung sowie die vorhandenen Kleingriinflichen bestehen bleiben.

Dies héatte zu Folge, dass in der Stadt Niederkassel bzw. im Stadtteil Rheidt keine wohnbauliche
Erweiterungsmoglichkeit im geplanten Umfang bestehen und die Nachfrage nach Wohnraum
nicht gedeckt werden konnte.

9.9 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Stadtgebiet Niederkassel existieren keine vergleichbar grof3e Siedlungserweiterungsflachen,
die Uber die Darstellung im gtiltigen FNP gesichert sind.

Durch die Ausweisung der Wohnbauflache (W) im FNP wird die Grundlage zu Wohnsiedlungs-
erweiterung gegeben. Der Wohnsiedlungsbereich am Ostrand von Rheidt wird geschlossen.
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Tabellarische Ubersicht méglicher Wechselbeziehungen

Wirkung auf

r

Wirkung von

Mensch

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Klima /
Luft

Landschaft

Kultur-/
Sachguter/
Kultur-
landschaft

Mensch

Stérungen (Larm
etc)., Verdrangung,
Entnahme

Pflanzen

Nutzung, Pflege,
Verdrangung, Ent-
nahme

Bearbeitung, Ding-
ung, Verdichtung,
Versiegelung, Umla-
gerung

Wasser

Nutzung (Trink-was-
ser, Erholung), Stof-
feintrag, Entnahme,
Versiegelung

Klima / Luft

(Schad-)Stoffein-
trag, Aufheizung
durch Stoffeintrag

Landschaft

Uberformung, Ge-
staltung, Storeffekte
durch intensive Nut-
zung

Kultur- / Sachgi-
ter/Kulturland-
schaft

Veranderung, Be-
schadigung, Storef-
fekte durch intensive
Nutzung

Ernahrung, Erho-
lung, Naturerlebnis

FraB, Tritt, Din-
gung, Bestaubung,
Verbreitung

Diingung, Bodenbil-
dung (Bodenfauna)

Nutzung, Stoffein- u.
austrag (N, CO....)

Beeinflussung durch
COy-Produktion etc.,
Atmospharenbildung

Gestaltende Ele-
mente

Beschmutzung, Be-
schadigung

Schutz, Ernahrung,
Erholung, Naturer-
lebnis

Nahrungsgrundlage,
O,-Produktion, Le-
bensraum, Schutz

Durchwurzelung
(Erosionsschutz),
Nahrstoff-,
Schadstoffentzug,
Bodenbildung

Nutzung, Stoffein- u.
austrag (N, COs...),

Regulation Wasser-

haushalt, Reinigung,
Transpiration

Nutzung, Stoffein- u.
austrag (N, COs...),
Atmospharenbildung
, Filterfunktion

Strukturierung

Beschadigung, Be-
wuchs, Strukturie-
rung, Land-
schaftsasthetische
Wirkungen

Lebens- & Nut-
zungsraum, Ertrags-
potential Landwirt-
schaft, Rohstoffla-
gerstatte

Lebensraum

Lebensraum, Nahr-
stoff- und Wasser-
versorgung, Schad-
stoffquelle

Eintrag von Nahr-
und Schadstoffen,
Tribung, Sediment-
bildung, Filterfunk-
tion

Regulation boden-
nahes Klima, Frei-
setzung klima-rele-
vanter Gase, Staub-
bildung

Strukturelemente

Uberdeckung, Ver-
anderung

Lebensgrundlage,
Trinkwasser, Nut-

Lebensgrundlage,
Trinkwasser, Le-

Lebensgrundlage,
Lebensraum

Stoffverlagerung,
nasse Deposition,

Regen, Stoffeintrag,
Lokalklima (Luft-

Strukturelemente

Zerstorung, Bescha-
digung

zung, Erholung bensraumstrukturie- Beeinflussung der feuchtigkeit, Tempe-

rung Bodenart u. —struk- ratur, Wind), Wol-

tur, Erosion ken, Nebel
Lebensgrundlage, Lebensgrundlage, Lebensgrundlage Bodenluft u. -klima, Beluftung, Eintrag Luftqualitat, Erho- Zerstoérung, Bescha-
Wohlbefinden, Um- Lebensraum, Wohl- | (Bestaubung) Erosion, Stoffein- von Nahr- und lungseignung, Ele- digung
feld befinden, Umfeld Wouchs- u. Umfeld- trag, Bodenbildung Schadstoffen, Be- ment der gesamtas-
bedingungen einflussung Darge- thetischen Wirkung
bot
Asthet. Empfinden, Lebensraumstruktur | Lebensraumstruktur | Erosionsschutz Gewasserverlauf, Strdmungsverlauf, Raum / Weite, Visu-
Erholungseignung, Wasserscheiden Klima- u. Reinluftbil- elles Empfinden
Wohlbefinden dung, Kaltluftsto-
mung

Ort-Identifikation, Lebensraum Lebensraum Verformung, Erosi- Strdmungsverhalten | Strémungsverlauf, Identifikation, gestal-

Asthet. Empfinden,
Wohlbefinden

onsschutz

Kaltluftstémung

tende Elemente
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9.10 Zusétzliche Angaben
9.10.1 Methodik der UP

Die Gliederung des Umweltberichts wurde anhand der Vorgaben des § 2a BauGB und der An-
lage 1 zu § 2 (4) und 8 2a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung und Bewertung der Belange
des Umweltschutzes erfolgte gemalR den Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.

Dem vorliegenden Umweltbericht zur 64.2 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nie-
derkassel liegt die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets Uber den im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplan 158 Rh ,,Obstgarten®.

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte
durch eine Begehung des Geldndes im Januar 2018 und Mai 2019, sowie die Auswertung fol-
gender Gutachten:

- Ausweisung eines Neubaugebietes in 53859 Niederkassel-Rheidt, Rhein-Sieg-Kreis, Nord-
rhein-Westfalen — Artenschutzrechtliche Vorprifung Stufe | _ Buro fur Vegetationskunde,
Tierokologie, Naturschutz (BfVTN) Juli 2019

- Stadt Niederkassel Ortsteil Rheidt _ Bauvorhaben Litauer StralRe / AkazienstrafRe _ Untersu-
chung zu Fledermausen und Artenschutzprufung — Stufe Il, Marz 2020

- Stadt Niederkassel Ortsteil Rheidt Bauvorhaben Litauerstrale / Akazienstrafe Untersu-
chung zu Vogeln und Artenschutzpriifung — Stufe Il, Juni 2020

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Akazienstral3e in Niederkassel, Stand:
August 2020

und Kartenmaterialien:

- Geologischer Dienst NRW: Bodenkarte IS BK50 Bodenkarte von NRW 1: 50.000 — WMS,
Geobasis-DE / BKG 2020 / Bezirksregierung Kéln Geobasis NRW

- Karte der Larmkartierung 2017 (Stufe 3), NRW Umweltdaten vor Ort, Ministerium fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen

- Karte der Uberschwemmungsgebiete der Bezirksregierung Kéln, GeoBasis-DE/BKG 2016,
Geobasis NRW 2016, Planet Observer, www.uesqg.nrw.de/index.html?bezreg=koeln

- Ubersichtsplan, Wasserschutzgebiet Niederkassel, www.bezreg-koeln.nrw.de/brk _inter-
net/leistungen/abteilung05/54/wasserversorgung/wasserschutzgebiete/ueber-
sicht/wsg_karte niederkassel.pdf

- Luftbilder, GeoBasis-DE / BKG 2020 / Bezirksregierung Koln Geobasis NRW,
https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/

9.10.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
9.11 Monitoring

Die Durchfiihrung von Monitoringmal3nahmen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforder-
lich.
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9.12 Allgemeine verstandliche Zusammenfassung

Mit der 64.2 Anderung des Flachennutzungsplans moéchte die Stadt Niederkassel den rechtli-
chen Rahmen flr die wohnbauliche Entwicklung Uber den Bebauungsplan 158 Rh ,Obstgarten®
sichern. Der Geltungsbereich nimmt die zurzeit tiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen
und zwei kleinteilige Grinflachen nordéstlich der bebauten Ortslage von Rheidt mit einer Ge-
samtgrolRe von rund 6,6 ha. Im Norden wird der Anderungsbereich durch die MarktstraBe und
das Gewerbegeit an der Marktstral3e begrenzt. Im Osten beginnen jenseits der LitauerstralRe
ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen. Im Stiden ist der Anderungsbereich von den riickwar-
tigen Grundstiicksteilen der Wohnbebauung am Sorbenweg eingefasst. Im Westen schlief3t sich
an den Anderungsbereich die bebaute Ortslage von Rheidt entlang der Léwenburgstrae an.

Im Zuge der Aufstellung der Anderung des FNP wurde eine Umweltpriifung im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Der hiermit vorgelegte Umweltbericht stellt die durch die Darstel-
lungsanderung zu erwartenden Umweltauswirkungen dar. Der Umweltbericht bildet ein Teil der
Planbegrindung und ist bei der Abwégung entsprechend zu beriicksichtigen. Gemal3 den Vor-
gaben des § 1 Abs. 6 BauGB wurden im Umweltbericht die Auswirkungen auf die Schutzgtter
Mensch und seine Gesundheit, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen, Tiere und Biolo-
gische Vielfalt, Orts- und Landschaftshild, sowie Kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter ge-
prift. Die Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander sind zu beachten. Die einschlagigen
Fachgesetzte und ihre Ziele wurden im Umweltbericht dargestellt und bertcksichtigt.

Mit der Anderung des giiltigen Flachennutzungsplanes werden die bis jetzt als landwirtschaftlich
dargestellten Flachen zu Gunsten einer Wohnbauflache (W) bzw. Gemeinbedarfsflache umge-
widmet. Es werden rund 5,7 ha als Wohnbauflache, 0,5 ha als Flache fir Gemeinbedarf und 0,4
ha als Grinflache dargestellt. Mit der Darstellungsanderung wird durch die Neuversiegelung —
bis zu 24.000 m? innerhalb der Wohnbauflache (W) und rund 4.000 m? innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache, sowie rund 12.000 m2 der Verkehrsflachen Gberplant. Insgesamt betragt die Versie-
gelung bzw. Uberbauung unter der Beachtung der im Bebauungsplan 158 Rh ,Obstgarten® fest-
gesetzten Grundflachenzahlen 4,0 ha.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch werden keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
sein, da die nachfolgende Nutzung der nédheren Umgebung entspricht und diese auf weitere
Bereiche erweitert bzw. erganzt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Flache mit der Anderung der Planung ist der Verlust der landwirt-
schaftlich genutzten Flache als empfindlich zu beurteilen. Jedoch aufgrund der Lage des Ande-
rungsbereiches im stadtischen Gefiige sowie einer ibergeordneten Darstellung im Regionalplan
als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) und unter Berlicksichtigung des Bedarfs von Entwick-
lung von Siedlungsflachen ist der Verlust hinzunehmen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden ist der Verlust 6kologisch aktiven Boden als Mittel zu be-
urteilen. Die hochste Beeintrachtigung erfolgt in der Bauphase. Wéahrend der Betriebsphase stellt
sich schrittweise eine Verbesserung der Bodenstruktur dar. Die Béden der gartnerisch angeleg-
ten Grundstiicksteile erfahren einer grundsatzlichen Ruhe.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist lediglich geringe Beeintrachtigung in Bezug auf die
Neubildung des Grundwassers innerhalb der Wasserschutzzone zu erwarten. FlieRende und
stehende Oberflachengewésser sind von der Planung nicht betroffen.

Im Bezug auf Schutzgut Klima und Luft sind Beeintrachtigungen vor allem in der Bauphase zu

erwarten, wahrend welcher die klimaschonend wirkende Vegetation abgeschoben wird. Nach
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der Herstellung des Baugebiets und Umsetzung der klimaférdend wirkenden MaRnahmen, wird
sich das Klima und Lufthygiene der der Wohngebiete anpassen.

Im Bezug auf Schutzgut Fauna _ Vegetationsvielfalt ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu
erwarten. Die Vegetation ist als strukturarm zu bezeichnen, da die tUberwiegende Flache als
landwirtschaftliche Flache genutzt wird und die Vegetationsschicht saisonal abgeschoben wird.
Die hochgewachsenen Baume in einem 5,0 m breiten Streifen entlang der westlichen Kante des
Gewerbegeléndes Fa. Klein bleibt erhalten. Nach der Herstellung des Baugebiets ist eine Ver-
besserung der Vielfallt der standortgerechten, heimischen Vegetation zu erwarten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere _ Artenschutz unter der Berlcksichtigung der Ergebnisse
der Artenschutzrechtlichen Prifungen ist eine geringe bis mittelnOhe Beeintrachtigung der im
Anderungsbereich vorkommenden planungsrelevanten méglich. Jedoch aufgrund ausgedehn-
ten Agierflachen und Ausweichmdglichkeiten sowie anzuwendenden vorgezogenen Ausgleich-
mafnahmen ist die Beeintrachtigung hinzunehmen.

Die Beeintrachtigung von Kultur- und Sachguter ist nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie Erholungsraumes ist aufgrund der Eigenart
des Anderungsbereiches nicht gegeben.

Die erforderlichen vorhabenbezogenen AusgleichmalRnahmen und Kompensationsmaf3hahmen
wurden Uber den Bebauungsplan 158 Rh ,Obstgarten ermittelt und im Plangebiet sowie auf
einer externen Flache ausgewiesen.

Im Hinblick auf die Art des Vorhabens, der Ergebnisse der Schutzgiterbewertung sowie der
Eingriffsauswirkungen ergibt sich keine Planungsalternative. Die Anderung der Darstellung im
FNP gilt der dringenden Siedlungsflachenerweiterung. Eine vergleichbar grof3e Siedlungserwei-
terungsflache steht innerhalb des Stadtgebiets von Niederkassel nicht zu Verfligung.

Die 64.2 Anderung des Flachennutzungsplanes zur Aufstellung des Bebauungsplanes 158 Rh
,Obstgarten ist aus Sicht von Natur und Landschaft unter Bericksichtigung der bestehenden
Situationen zum Thema Arten und Biotope sowie Boden- und Grundwasserschutz méglich.
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Quellenverzeichnis:

Allgemein:

- Naturschutz-Fachinformationssystem-NRW (LANUV NRW 2013) des Landesamtes fur Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen

- GeoBasis-DE / BKG 2020, Bezirksregierung Koln _ Geobasis NRW
(www.tim-online.nrw.de/tim-online2)

- NRW Umweltdaten vor Ort, Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, (www.uvo.nrw.de/uvo.html?lang=de)

- Bundesamt fur Naturschutz, BfN, (www.bfn.de)

Ubergeordnete Planungen:

- Regionalplan fir den Bezirksregierung Koéln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein — Sieg,
2. Auflage, Zeichnerische und textliche Darstellung, Stand 2009

- Flachennutzungsplan der Stadt Niederkassel (1974) und dessen Anderungen

- Landschaftsplan Nr. 1 Niederkassel des Rhein-Sieg-Kreises

Bestehende Bebauungsplane _ Rechtspléane:

- Bebauungsplan Nr. 24 Rh der Gemeinde Niederkassel, 1991

Gutachten:

- Ausweisung eines Neubaugebietes in 53859 Niederkassel-Rheidt, Rhein-Sieg-Kreis, Nord-
rhein-Westfalen — Artenschutzrechtliche Vorprifung Stufe | _ Buro fir Vegetationskunde,
Tierokologie, Naturschutz (BfVTN) Juli 2019

- Stadt Niederkassel Ortsteil Rheidt _ Bauvorhaben Litauer Stral3e / Akazienstra3e _ Untersu-
chung zu Fledermausen und Artenschutzprifung — Stufe I, Mérz 2020

- Stadt Niederkassel Ortsteil Rheidt Bauvorhaben Litauerstral3e / Akazienstraf3e Untersu-
chung zu Végeln und Artenschutzprifung — Stufe I, Juni 2020

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Akazienstral3e in Niederkassel, Stand:
August 2020

Technische Verfahren:

,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW*, Landesamt fur Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, 2008

- Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in Boden im Rahmen der Bauleitplanung, Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz, November 2018

Stellungnahmen:

- Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
vom 06.01.2020 bis zum einschlieRlich 06.02.2020. Die Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager der offentlichen Belange gemdfR 8 4 (1) BauGB erfolgte zeitgleich vom
06.01.2020 bis zum einschlieRlich 06.02.2020.
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Stellungnahmen aus der Offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom 16.09.2020 bis
zum einschlief3lich 16.10.2020. Die Behorden und sonstigen Trager der offentlichen Belange
wurden gemal 8 4 (2) BauGB im Zeitraum vom 16.09.2020 bis zum einschlie3lich
16.10.2020 beteiligt.

Kartenmaterialien:

Geologischer Dienst NRW: Bodenkarte IS BK50 Bodenkarte von NRW 1: 50.000 — WMS,
Geobasis-DE / BKG 2020 / Bezirksregierung Koln Geobasis NRW

Karte der Larmkartierung 2017 (Stufe 3), NRW Umweltdaten vor Ort, Ministerium fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen

Karte der Uberschwemmungsgebiete der Bezirksregierung Kéin, GeoBasis-DE/BKG 2016,
Geobasis NRW 2016, Planet Observer, www.uesg.nrw.de/index.html?bezreg=koeln,

Ubersichtsplan, Wasserschutzgebiet Niederkassel, www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_inter-
net/leistungen/abteilung05/54/wasserversorgung/wasserschutzgebiete/ueber-
sicht/wsg_karte niederkassel.pdf

Luftbilder, GeoBasis-DE / BKG 2020 / Bezirksregierung Koln Geobasis NRW,
https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/

Gesetzte, Verordnungen, Richtlinien:

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) Amtsblatt Nr. L 206 vom
22.07.1992, S. 7, zuletzt geandert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013
(ABI. L 158 vom 10.06.2013, S. 193)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (Bundesge-
setzblatt | S. 3.634), zuletzt gedndert durch Gesetzt vom 08.08.2020 (Bundesgesetzblatt | S.
1.728, 1.793)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (Bundesgesetzblatt I, S. 2.542), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 25.02.2021 (Bundesgesetzblatt | S. 306, 308)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BIm-
SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (Bundesgesetzblatt | S. 1.274),
geandert durch Gesetz vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2.873, 2.875)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (Bundesgesetzblatt | S. 2.585), zuletzt ge&ndert durch
Verordnung vom 19.06.2020 (Bundesgesetzblatt | S. 1.408)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (Bundesgesetzblatt | S.
3.786)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26.08.1998 (Gemeinsames Minis-
terialblatt Nr. 26 S. 503)
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http://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/leistungen/abteilung05/54/wasserversorgung/wasserschutzgebiete/uebersicht/wsg_karte_niederkassel.pdf
https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/
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- Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.11.2016 (Gesetz- und Verordnungsblatt

- fir das Land Nordrhein-Westfalen, S. 933) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.03.2019
(GV NW, S. 193)

- Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land
Nordrhein-Westfalen, S. 559), geandert durch Gesetz vom 15.11.2016 (Gesetz- und

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) vom
21.07.2018 (Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Nordrhein-Westfalen, S. 411), ge-
andert durch Gesetz am 14.04.2020 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-
Westfalen, S. 218b)
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9.13 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Da keine schutzwuirdigen Biotope von dem mit der vorliegenden Planung vorbereiteten Eingriff
betroffen sind, ist der Kompensationsausbedarf in Anlehnung an die ,Numerische Bewertung
von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW*, 2008 und entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplans 158 Rh ,,Obstgarten® bilanziert.

S ;
“’/

~

Acker, intensiv
_Wildkrautarten weitgehend fehlend

AAAAAA intensiv

nnnnnnnnnnnn

Acker, Intensiv
nnnnn hrstoffreichen Boden

Acker, intensiv.
_auf nahrstoffreichen Béden

Abb.4 Zuordnung der Biotoptypen nach der Biotoptypenwertliste,
Eigene Darstellung
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Stadt Niederkassel Gemarkung Rheidt, Flur 7 und 20
64.2 Anderung des Fliichennutzungsplans
Numerische Bewertung von Biototypen fiir die Bauleitplanung in NRW _ Bewertung nach der Biototypenwertliste
Gesamtfldche des Plangebiets 67.611 m*
Code Biototyp Flache/Mutzungstyp in m?| Stick | WP/ m? Biotopwert Differenz
vorher I nachher vorher nachher
Bestand vor Eingriff
1 Versiegelte oder teilversiegelte Fldchen, Rohbdden
Versiegelte Flachen (Geb3ude, Straken Wege,
1.1 engfigiges Pflaster, Mauern etc) 4068 m* ] ]
Feld-, Waldwege, unversiegelt mit
1.4 Vegetationsenrtwicklung 968 m* 3 2.903
2 Begleitvegetation
22 Stralenbegleitgrin ohne Gehdlzbestand 79 m* 2 158
23 StraRenbegleitgrin mit Gehdlzbestend 74 m* 4 295
Landwirtschaftliche Fldchen, Halbnatiirliche Kulturbiotope
3 und gartenbauliche Nutzfliche
3.1| Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend| 47.6%8 m* 95.397
3.2| Acker, wildkrautreich auf ndhrstoffreichen Béden 4688 m* 3 14.063
4 Griinfldchen, Garten
Zier- und Nutzgarten chne Gehdlze oder mit < 50 %
43 heimischen Gehdlzen 463 m* 3 1.389
5 Brachen (flachig bzw. strefig)
Acker-, Granland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen,
5.1| Gleisbereiche mit Vegetetion, Gehdlzanteil < 50 % 9562 m* 44 42074
| 67.601 m? 156.279
Zu erwartender Zustand nach Umsetzung der Planung
1 Versiegelte oder teilversiegelte Fldchen, Rohbdden
11] Verkehrsflachen - Straken Wege [ | 12462 me 0| 0]
2 Siedlungsfléche Wohnen und Gemeinbedarf
| Siedlungsfldche (mittlerer Biotopwert) | | 51716 m'-l 1,13 | 53.265|
3 Griinflachen, Garten, Gehilze
47 Grinanlage 2.261 m* 4 0.046
Hecke, Staudenflur, Geblsch mit
7.1 lebensraumtzypischen Gehdlzanteilen < 50 % 1.156 m* 4 4623
Baumreihe mit lebensraumtypischen
7.3 Baumartenanteilen & m? 53 4 1.272
[ 67.598 m? 73.206 |
[ 83.073}
Die Bilanzierung bewertet den Eingriff mit einer Differenz  von voraussichtlich

ca. — 83.073 Biotopwertpunkten auf den bestehenden Zustand des Anderungsbereichs.
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Stadt Niederkassel
markung Rheidt, Flur 7 und 20
Bebauungsplan 158 Rh “Obstgarten”

Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in Béden im Rahmen der Bauleitplanung

Ge-

Symbol Bodentyp Kurzel Nutzung
_ IS BK 50 Bodenkarte von NRW
1 Kolluvisol K Acker, intensiv Wildkrautarten weitgehend feh-
lend,
Brachen, Griinland
Stadt Niederkassel 64.2 FNP- Anderung Begrindung, Juni 2021
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Tabelle 2: Bewertung der von Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen betroffenen Béden

Bodenwertstufe sehr gering gering gering bis mittel mittel sehr hoch
H Ertragsfahigkeit, Boden-/Griinlandzahl < 18; land- Boden-/Griinlandzahl 35 - 55; Boden-/Griinlandzahl > 75;
) Bearbeitbarkeit wirtschaftlich nicht’kaum nutzbar landwirtschaftliche Nutzung eingeschréankt/erschwert landwirtschattlich sehr gut nutzbar
! 1
L . e e e T R e e e e I I i e e R R
(A) : Filtervermdgen vorherrschende Bodenarten vorherrschende Bodenarten vorherrschende Bodenarten
v: ) Ton, lehmiger Ton, Grobsand, Kies lehmiger Schiuff, schluffiger Lehm, sandiger Ton lehmiger Sand, sandiger Lehm
N 4
rlu : f
: t | Somtionsfahigkeit | vorherrschende Bodenarten  VOHeRrSChands Bodeanen™ = = = == 7T T T T T T T T E T T T E T T T o S rschende Bodenarten
n Z) Grobsand, Kies sandig-kiesiger SchlufffLehm, sandiger Ton Iehmiger Schiuff, schluffiger Lehm
u
d|n, 1
1  Fomm e e m e e e e e e e e e e e e e e e e e = = = = = = = = = ——————————————————
klsg :Wasserrﬁckhalteverm ogen, nutzbare W asserkapazitat nutzbare W asserkapazitat 90 — 140 I/m* nutzbare W asserkapazitat
iti € :pﬂanzenverﬁjgbaresWasser < 501/m? z2.B. Grobsand, Kies, Ton z.B. sandiger Schluff/lLehm, lehmiger, schluffiger Sand > 200 I/m® z.B. Lehm
i
N 1 S I
rin :Versickerungsfa‘higkeit Wasserdurchlassigkeit Wasserdurchlassigkeit 10 — 40 cm/Tag Wasserdurchlassigkeit > 100 cm/Tag
: ﬂ 1 <1 cm/Tag z.B. Tone, lehmiger Ton z.B. lehmiger Schluff, schluffiger Lehm 2.B. Grobsand, Kies
g 1
: Teilbewertung (A) Boden mit untergeordneter Boden mit mittlerer Nutzungseignung Boden mit hoher Nutzungseignung Empfehlung zur
i Nutzungseignung Eingriffsvermeidung 1)
13
! 1
(B) ' Standortauspragung frisch; nahrstoffreich; schwach feuchttrocken; mittlere Nahrstoffversorgung; sehr nass/sehr trocken; nahrstoff-
f : sauer — schwach alkalisch maRig basenreich/maRig sauer arm; basenreich/sauer
]
wla b o
? :  Seltenheit, kulturhistorische Bodentyp regional und/oder landesweit hau- Bodentyp regional und/oder landesweit verbreitet; Bodentyp regional und/oder landesweit
tls : Bedeutung fig; nachrangige kulturhistorische Bedeutung ggf. lokale kulturhistorische Bedeutung selten; hohe kulturhistorische Bedeutung
iJcy 1
I T i bt e ettt et
d | a vArtund Intensitat der tberformter Boden (z.B. VVermischung, stark genutzter Boden (2.B. Uberpragung des Veranderungen der Bodeneigenschaften weitgehend naturbelassener Boden
II( f | Standortiiberpragung Kleinreliefveranderung) Profils, Drainagen, Tieflockerung) {(z.B. Verdichtung, Stoffeintrage) (2.B. alter Waldstandort)
t
2 |8 e nnasnnens . L ———————————— O — —
t]e : Riickfiihrbarkeit von Vorbelastungen nicht oder nur sehr Vorbelastungen teilweise riickflihrbar Vorbelastungen weitgehend riickflihrbar
g '; 1bestehenden Vorbelastungen eingeschrankt riickfiihrbar
1
el } 1
n ; : Teilbewertung (B) Boden mit untergeordneter Boden ohne besondere Boden mit hervorzuhebender Empfehlung zur
i : landschaftsskologischer Bedeutung landschaftsékologische Bedeutung landschaftsskologischer Bedeutung LT LT (1Y ]
1
e, 1

Bewertete Bodentypen (Bezeichnung geméaR der Bodenkarte GD NRW):
1 K = Kolluvisol _ Intensivacker und Griinlandbrachen

1) Wenn unter den Teilbewertungen (A) oder (B) jeweils mindestens dreimal "sehr hoch" zugeordnet ist
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Tabelle 3 : Gesamtbewertung Boden

Bodenwertstufe sehr gering gering gering bis mittel mittel mittel bis hoch sehr hoch

Teilbewertung (&) 1) Boden mit geringerer Nutzungseignung Boden mit mittlerer Nutzungseignung Boden mit hoher Nutzungseignung _Empfehlung zur
Nutzungseignung Eingriffsvermeidung
Teilbewertung (B) 1) Boden mit untergeordneter Boden ohne besondere Boden mit hervorzuhebender Empfehlung zur
Landschaftsokologie landschaftsékologischer Bedeutung landschaftsokologische Bedeutung Bedeutung fiir den Naturhaushalt JREGETGEE QT TLT
Gesamthewertung (A + B) intensiv genutzter/ magig Uberpréagter / weitgehend naturbelassener / Empfehlung zur
groBflachig verbreiteter Boden verbreiteter oder seltener Boden sehr seltener Boden Wi AL TG k)

1

Bewertete Bodentypen (Bezeichnung gemé der Bodenkarte GD NRW):
1 K = Kolluvisol _ Intensivacker und Griinlandbrachen
1

. entsprechend der Tabelle 2

2)  Wenn unter den Teilbewertungen (A) und (B) der Tabelle 2 insgesamt mindestens dreimal "sehr hoch" zugeordnet ist.
Hinweis:
Die Empfehlung zur Eingriffsvermeidung erfogt fur Béden, deren Inanspruchnahme nach dem Verfahren des Rhein-Sieg-Kreises nicht kompensiert werden kann. Derartige Eingriffe

sind méglichst zu vermeiden bzw. weitestgehend zu vermindern. Regelungen zur Kompensation sind sodann im Rahmen einer Betrachtung des Einzelfalles mit dem Amt fur Umwelt-
und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.
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Tabelle 4 - oberer Teil:

Eingriffsbeurteilung Béden und Standorte / Ermittlung der Eingriffsfaktoren (in Biotopwertpunkten je gm Eingriffsflache, nach Froelich-Sporbeck)

- mittel bis . sehr ” i s
Bodenwertstufe mittel gering gering gering « stark verandert véllig naturfem » Auspragung
BODEN ; Ny STANDORTE
(aus Tab. 3) i : i E : (aus Tab. 1)

"gewachsene" Substrate Modifizierung der Bodenwertstufe

L 4

Einbeziehung von
spezifischen Merk-
malen im Plangebiet
(Beispiele siehe unten)

die Verschiebung darf um maximal eine Faktorspalte nach rechts oder nach links erfolgen

verandert bzw. befestigt

Flachen mit Bodenab- / -auf-
trag, erheblich iiberformte so-
wie anteilig bis iiberwiegend
befestigte Flachen (mit teil-
weise oder auch vollstéandig
fehlender Bodenschicht)

Uberbaut bzw. versiegelt

anteilig bis vollstandig tiber-
baute / versiegelte Flachen
{mit komplettem Oberboden-
abtrag sowie teilweiser bis
vollsténdiger Entfernung
auch des Unterbodens)

L4

anthropogene Substrate
L 4

Einstufung gemég den
im Plangebiet
ermittelten Merkmalen
(Beispiele siehe unten)

¥

-

modifiz. Bodenwertstufe

Auspragungsstufe

Stadt Niederkassel

Plangebietsspezifische Positiv- bzw. Negativmerkmale fiir die abschlieBende Einstufung der Béden und Standorte in die Bodenwertstufen sind z. B.:

+ weitestgehend natiirliche Bodenbeschaffenheit (z. B. unter standorttypischen, alten
Laubwaldern)

+ Bdden mit speziellen Eigenschaften (nass / trocken bzw. nahrstoffarm oder
basenreich)

+ regional sehr seltene Substrate mit besonderer kulturhistorischer Bedeutung
+ extensive Bewirtschaftung od. 6kologisch-integrierter Anbau
+ Bewirtschaftung in Anlehnung an die Regelungen des Vertragsnaturschutzes

—sehr intensive Nutzung (z. B. Landwirtschaft / Erwerbsgartenbau / Privatgéarten)
—sehr grolzigig parzellierte / véllig undifferenzierte Bewirtschaftungsschlage

— Sonderkulturen oder Erwerbsgartenbauflachen unter Mobilfolientunnel
—anthropogen veranderte / Uberpragte Boden (z. B. Drainflachen / Auftragsbéden)
—ausgesprochen naturferne Standorte (Sportgriinflachen / Bankettrasenstreifen)

64.2 FNP- Anderung

Begrindung, Juni 2021




Umweltbericht

56

Tabelle 4 - unterer Teil

Eingriffsbeurteilung Béden und Standorte / Ermittlung der Eingriffsfaktoren (in Biotopwertpunkten je gm Eingriffsflache, nach Froelich-Sporbeck)

Bodenwertstufe mittel m!;t;reilnl;s gering gt?irr':g « stark verandert véllig naturfern =» Auspragung
modifiz. Bodenwertstufe : : : AB ! : : : : Auspragungsstufe
EINGRIFFSART EINGRIFFSART
. : 1t 1t :
Vollversiegelung E _ _ Vollversiegelung
oder Uberbauung ! h 4 3,5 3 2,5 2 1,5 1 h oder Uberbauung
....................... 5 S S - R
" 'h i : ; h ! T
Teilversiegelung | ! H - 1o 0w R i Teilversiegelung
oder Befestigung ! < S H < t= . : : : | oder Befestigung
' ' '
= v | p—— - = - - becmcemeemgormormeradicermoraen]  becmeemeerncmcemeenaenn
Bodenab- / -auftrag, : ; ! ' : Bodenab-{ -auftrag,
Verlust der natiir- | P25 1 2 1,5 | 1 — — — — — — Verlust der natiir-
lichen Profilabfolge E ! ! lichen Profilabfolge
----------------------- P mm e e m e e e - e - —— mmmmmmbame s m—a . ————————— [rmmmemeescccccscca——————
Veranderung der g g Veranderung der e
Bodeneigenschaf- ! e 2 1,5 1 — — — — — — — Bodeneigenschaf-
ten/ Drainung r r ten / Drainung
W e AR RS NSRRI | | USRS JEVRSS SO PRSI SIOIE. NUSPRISS: NN S | T —
Py iir- : n . .
S?orungen natur b g : : g Stérungen natuir-
licher Prozesse | 1,5 1 - i - - - ¢ — . = [ . licher Prozesse
bzw. Kreislaufe ! ¥ E ; ' i : % | bzw. Kreislaufe

Stadt Niederkassel
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Kompensationsermittlung fir Boden-/
Standorteingriffe Gesamitflache
(in Biotopwertpunkten nach Froelich.Sporbeck) 5.784 m?
Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Eingrif-fsfaktor gem.

Boden / Standort Flache Tab. 4 Biotopwertpunkte
Uberbauung _ Verkehrsfliche 904 m? 6 5422,03
Uberbauung _ Wohnbebauung _ GRZ 0,53 770 m? 6 4619,14
Uberbauung _ Wohnbebauung _ GRZ 0,45 1.326 m? 6 7953,54

Bodenab- / -auftrag,
Verlust der naturlichen Profilabfolge
Eingrif-fsfaktor gem.

Boden / Standort Flache Tab. 4 Biotopwertpunkte
Versickerungsanlage 482 m? 3 1445,00
| Gesamtfliche | 5.784 m? |
| Gesamteingriff (Summe Biotopwertpunkte) | 19439,70|

Der mit der vorliegenden Planung vorbereiteter Eingriff in den Boden ist mit 19.440 Biotopwertpunkten zu bewerten.

Der Gesamteingriffswert in den Boden und Biotop ist mit 102.513 Biotopwertpunkten zu bewerten. Der Ausgleich ist auf externen Kompensations-
maRnahmenflachen bzw. tiber das Okopunktenkonto zu erbringen. Dies ist auf einer Teilflache des Flurstiicks 97 der Flur 1 der Gemarkung Merten in
der Stadt Bornheim durch Umbau einer Waldflache zur Anderung der Baumartenzusammensetzung und anschlieRende extensive Waldbewirtschaf-
tung moglich. Die Stadtentwicklungsgesellschaft der Stadt Niederkassel hat die Okopunkte aus dieser MalRnahme bereits erworben.
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