Stadt
Niederkassel

BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Auszug aus der Sitzung Planungs- und Niederschrift zur Sitzung
vom: Verkehrsausschuss 17.11.2021
7. Bebauungsplan 159N im Stadtteil Niederkassel - Ergebnis

der frihzeitigen Beteiligung; Offenlagebeschluss

Dem Ausschuss lag folgende Sitzungsvorlage vor:

Sachverhalt:

Das Plangebiet hat eine GréBe von rund 2,5 ha und liegt im Bereich
Heinrich-von Stephan-StraBe / Ginsterweg im Gewerbegebiet
Niederkassel (Abgrenzung gemaB Ubersichtsplan Anlage 1).

Aufstellungsbeschluss:

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Bestandssicherung
und Bestandsentwicklung eines im Stadtgebiet von Niederkassel seit
Jahrzehnten ansdssigen Maschinenbaubetriebs sowie der Erhalt der
Arbeitsstatte und der Arbeitsplatze in Niederkassel durch dessen
Umsiedlung in das Plangebiet.

Entsprechend fasste der Rat der Stadt Niederkassel in seiner Sitzung
am 11.12.2019 den erforderlichen Aufstellungsbeschluss und
beauftragte die Verwaltung, die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange auf Grundlage des
vorgestellten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 159 N
durchzufuhren.

Ziel des hier aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 159 N ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
beabsichtigte bauliche Nutzung und ErschlieBung des neuen
Betriebsstandortes.

Der Bebauungsplan Nr. 159 N wird gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit der vorliegenden Entscheidung sind die Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung abzuwagenund die Offenlage zu beschlieBen:
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4 Abs. 1 BauGB:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes 159 N mit zugehdériger
Begriindung wurde der Offentlichkeit sowie den Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung in der Zeit vom 06.01.2020 bis einschlieBlich 06.02.2020
prasentiert.

Seitens der Offentlichkeit gingen in diesem Zeitraum keine
Stellungnahmen ein.

Die Stellungnahmen der Behérden und der sonstiger Trager
Offentlicher Belange aus der friihzeitigen Beteiligung werden im
Folgenden unter I) abgewogen.

Beschluss der Offenlage:

Die vorgebrachten Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
erfordern keine grundsétzliche Anderung der Planungsabsichten. Zum
Bebauungsplan gehéren der Rechtsplan, die Textlichen Festsetzungen
sowie eine Begrindung inklusive Umweltbericht. Dariber hinaus
stehen eine artenschutzrechtliche Vorprifung, die darauf aufbauende
artenschutzrechtliche Prifung Stufe II, eine schalltechnische Prognose
und ein geotechnisches Gutachten zur Verfiigung.

Die Verwaltung empfiehlt, die Planung in der vorliegenden Form mit
den zugehdrigen Gutachten und umweltbezogenen Informationen fur
die Dauer eines Monats offenzulegen.

Der Offenlagebeschluss erfolgt unten unter II).

I) Beratung und Beschlussfassung iiber die wahrend der
friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Innerhalb des Zeitraums der frihzeitigen Beteiligung gingen
seitens der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
insgesamt 10 Stellungnahmen ein.

1. Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
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Schreiben vom 17.01.2020

2. Bezirksregierung Koln, Dezernat 53 - Anlagenbezogener
Umweltschutz, Schreiben vom 27.01.2020

3. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 22.01.2020

4. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom
23.01.2020

5. Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 03.02.2020
6. RSAG A6R, Schreiben vom15.01.2020

7. Westnetz GmbH, Schreiben vom 03.02.2020

Folgende  Trager oOffentlicher Behdrden haben keine
planungsrelevante Anregung vorgebracht:

8. Amprion GmbH, Schreiben vom 04.02.2020

9. Rheinische NETZGesellschaft mbH, Schreiben vom
20.01.2020

10. Vodafone NRW GmbH, Schreiben vom 03.02.2020

1. Bezirksregierung Diisseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben vom
17.01.2020

Siehe die Anregung in Anlage 2.1

Stellungnahme:

In die Hinweise wurde aufgenommen, dass eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit nicht gewahrt werden kann. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine
Polizeidienststelle  unverzlglich zu verstandigen. Erfolgen
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauungsarbeiten etc., wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Merkblatt fir
Baugrundeingriffe wird verwiesen. Weitere Informationen finden
sich auf der Internetseite www.brd.nrw.de/ordnung
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gefahrenabwehr / kampfmittelbeseitigung / index.jsp Die
Beauftragung der Kampfmitteliberprifung erfolgt Uber die
Ordnungsbehérde der Stadt Niederkassel. Mit den Bauarbeiten
darf daher erst begonnen werden, wenn eine Untersuchung vor
Ort durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst stattgefunden hat
und der Ordnungsbehdrde der Abschlussbericht vorliegt. Der
Antrag auf Kampfmitteliberprifung ist rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird insofern berlcksichtigt, dass die
erforderlichen Hinweise in die vorliegenden Textlichen
Festsetzungen aufgenommen wurden.

2. Bezirksregierung Koln, Dezernat 53 -
Anlagenbezogener Umweltschutz, Schreiben vom
27.01.2020

Siehe die Anregung in Anlage 2.2

Stellungnahme:

Die vorgetragenen Anregungen sind in der Planung
berlcksichtigt. In der Fassung zur Offenlage sind keine Bezlge
auf das Bundes-Immissionsschutzgesetz oder die Seveso-III-
Richtlinie mehr enthalten. Die Festsetzungen beziehen sich auf
die Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die
vom Ingenieurblro Graner + Partner ermittelten Emissions- und
Zusatzkontingente.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird insofern bertcksichtigt, dass die
geforderte Uberprifung und erforderliche redaktionelle
Anderungen durchgeftihrt wurden.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom
22.01.2020
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Siehe die Anregung in Anlage 2.3

Stellunghnahme:

Die vorgetragenen Anregungen sind aus bauleitplanerischer Sicht
nicht relevant und daher hier nicht abzuwagen. Die Frage des
Umgangs mit Telekommunikationsanlagen ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu klaren. Die Festsetzung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten innerhalb &ffentlicher Flachen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4, Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen,
Schreiben vom 23.01.2020

Siehe die Anregung in Anlage 2.4

Stellungnahme:

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt, wie in Niederkassel Ublich, nach
der Methode LUDWIG. Nach der gleichen Methode werden auch
die Okopunkte berechnet, die fiir die vorgesehenen
KompensationsmaBnahmen herangezogen werden. Die
MaBnahmen aus dem Okokonto finden in einem Wald statt, wo
Nadelwald in Laubmischwald umgewandelt und dadurch
O0kologisch aufgewertet wird. Durch die Verwendung von
Okopunkten wird sichergestellt, dass landwirtschaftliche Flachen
ausschlieBlich durch die kinftige Bebauung in Anspruch
genommen werden und nicht zusatzlich noch durch
KompensationsmaBnahmen. Hierdurch wird den
landwirtschaftlichen Belangen angemessen Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird insofern beriicksichtigt, dass aufgrund
des geplante Ausgleichs durch Okopunkte keine zusatzliche
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen erfolgt.
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5. Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 03.02.2020

Siehe zunachst die Anregung in Anlage 2.5

Stellungnahme:

Immissionsschutz

Die Vorgaben zur Schalltechnischen Vertraglichkeit wurden
zwischenzeitlich von Graner + Partner Ingenieure gutachterlich
ermittelt und als Festsetzungen von Emissions- und
Zusatzkontingenten in die Planung aufgenommen. Der Rhein-
Sieg-Kreis hat im Rahmen der Beteiigung nach § 4 Abs. 1
BauGB die Gelegenheit, dazu Stellung zu nehmen.

Bodenschutz

Bei Bauleitplanverfahren der Stadt Niederkassel ist es Ublich, die
Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ/argumentativ statt
quantifizierend mittels der vom Rhein-Sieg-Kreis
vorgeschlagener Quantifizierungsmethoden zu bewerten. Daran
wird auch bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren
festgehalten. Grundsatzlich sind die Mdglichkeiten, Eingriffe in
den Boden innerhalb des Plangebietes zu vermeiden und zu
minimieren, soweit ausgeschopft, wie sich dieses mit einer
zweckmaBigen gewerblichen Nutzung und den Dbereits
vorliegenden Planungen des an dem Standort vorgesehenen
Bauvorhabens vereinbaren lasst. Dariber hinaus gilt es auch, die
Belange der Landwirtschaft zu bericksichtigen, und der
landwirtschaftlichen Nutzung nur Flachen in einem Umfang zu
entziehen, der fir die Bauleitplanung unvermeidbar ist. In
diesem Sinne erfolgt die Kompensation der Eingriffe, die nach
dem Biotopbewertungsverfahren LUDWIG nicht innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden kd&nnen, durch eine
Umwandlung von Fichten- in Laubwald im Rahmen eines dafilr
verfliigbaren privaten Okokontos. Die Umwandlung von Fichten-
in Laubwald erfillt dabei nicht nur Kompensationsfunktionen fur
Eingriffe in Lebensrdume von Pflanzen und Tieren sowie ins
Landschaftsbild, sondern hat gleichsam auf den betroffenen
Flachen eine deutliche Aufwertung der Bodenfunktionen zu Folge.
Mit der Entfernung der Fichten entsteht kinftig keine weitere
Nadelstreu, die eine waldtypische Humusbildung erschwert. Der
Waldboden kann sich so wieder regenerieren und zu einer
besseren Filter- und Speicherfunktion fir das auftreffende
Niederschlagswasser beitragen. Zudem bietet der typische
humusreiche Boden in einem Laubwald in der Regel deutlich



Stadt
Niederkassel

bessere Lebensraumfunktionen flr Pflanzen und Tiere sowie eine
damit verbundene hdhere Artenvielfalt. Insgesamt haben die
vorgesehene MaBnahmen solch positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, dass es nicht angemessen und erforderlich ist,
die Uber den Kompensationsbedarf flr die Biotope nach dem
Verfahren LUDWIG ermittelten Flachen zusatzlich durch
bodenbezogene MaBnahmen zu erweitern bzw. auszudehnen. Bei
der Abwagung der Belange des Schutzgutes Boden gilt es wie bei
allen anderen Planungsbelangen, diese im Sinne des § 1 Abs. 7
BauGB, diese gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Der zur Offenlage erstelte Umweltbericht erfolgt nach den
Vorgaben bzw. der Gliederung der Anlage 1 Ziffer 1 BauGB.
Zudem wurden zu den Belangen des Arten- und Schallschutzes
sowie zum Boden gesonderte gutachterliche Untersuchungen
durchgefuhrt. Die aus den Untersuchungen resultierenden
MaBnahmen werden zur Offenlage in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen. SchlieBlich werden die
entstehenden Eingriffe nach dem Bewertungsverfahren LUDWIG
ermittelt und entsprechende AusgleichsmaBnahmen im
Plangebiet festgesetzt sowie darlber hinaus MaBnahmen aus
einem verfiigbaren privaten Okokonto zur Kompensation des
innerhalb des Plangebietes verbleibenden Ausgleichdefizites
herangezogen und vertraglich abgesichert. Zur landschaftlichen
Einbindung der neuen Gewerbeflichen sind randliche
Bepflanzungen und Hohenbeschrankungen festgesetzt.

Anpassung an den Klimawandel

Zunachst setzt der Bebauungsplan fest, dass anfallendes
Niederschlagswasser auf den gewerblich genutzten
Flachen/Grundstlicken verbleiben muss und dort verdunsten oder
versickern soll, sofern es nicht als Brauchwasser gesammelt und
genutzt wird. Die Umsetzung dieser Vorgaben ist bei den
bestehenden Bodenverhdltnissen umsetzbar. Die versiegelten
Flachen tragen somit nicht zu einem erhdhten Uberflutungsrisiko
an anderer Stelle bei. Um die Menge des auf versiegelten Flachen
anfallenden Niederschlagswassers zu reduzieren, mussen bis zu
10 % der Grundstlicksflachen wasserdurchlassig befestigt oder
mit Dachbegriinung angelegt bzw. baulich genutzt werden. Eine
generelle Dachbegrinung festzusetzen, wirde das an diesem
Standort bereits geplante Bauvorhaben in Frage stellen, das
darauf statisch nicht ausgelegt ist. Da die Stadt Niederkassel mit
der vorliegenden Planung einem konkreten Bedarf nach einem
neuen Standort eines im Stadtgebiet ansdssigen Unternehmens
gerecht werden moéchte, gilt es selbstverstandlich, auch dessen
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Belange zu berilcksichtigen. Ungeachtet dessen sind mindestens
20 % der Grundstucksflache zu begriinen und Uberwiegend mit
Gehdlzen zu bepflanzen, die eine entsprechende klimatische
Ausgleichsfunktion (Beschattung, Verdunstung) tUbernehmen. Zu
beachten ist zudem, dass das Areal bislang landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt wurde, bei der Uber ldngere Zeit zwischen
den Anbauphasen keine Vegetation vorhanden ist, mit ebenfalls
entsprechenden nachteiligen Auswirkungen auf das lokale Klima.
Fallen solche vegetationsfreien Phasen mit Wind und Trockenheit
zusammen, kommt es zu Erosionen und Staubbildung. Bei
Ackerflachen ist daher nur temporar die Schutzfunktion einer
Vegetation gegeben, sowohl flir Boden und Wasser als auch fur
Klima und Luft. Auf Grund der ebenen Topografie ist nicht mit
relevanten Kaltluftstrémen bzw. Auswirkungen darauf zu
rechnen.

StraBenverkehrsamt

In den Textlichen Festsetzungen ist geregelt, dass der Anschluss
an den Ginsterweg nur als Ausnahme von Lkw-Transporten fur
eine Ausfahrt zur Tagzeit genutzt werden darf. Daflr ist der
Anschluss an den Ginsterweg ausreichend bemessen. Die
HaupterschlieBung der neuen Gewerbeflache erfolgt Gber einen
neuen Anschluss an die Heinrich-von-Stephan-StraBe. Dort sind
entsprechende Flachen daflr freigehalten. Die Zufahrt soll
zunachst nur soweit hergestellt werden, wie diese flir den neu
anzusiedelnden Betrieb erforderlich ist. Eine Fortfihrung der
neuen StraBe soll erst erfolgen, wenn zu einem spateren
Zeitpunkt eine Erweiterung der Gewerbeflachen in stdwestlicher
Richtung erfolgen kann und daflir die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen sind. Die Option ist in der
vorliegenden Planung berucksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Belange
des Immissi-onsschutzes, Bodenschutzes, Natur-, Landschafts-
und Artenschutzes, Klima-schutzes und StraBenverkehrs werden
angemessen berilcksichtigt.

6. RSAG AOR, Schreiben vom15.01.2020

Siehe zunachst die Anregung in Anlage 2.6



Stadt
Niederkassel

Stellungnahme:

Die Inhalte des Schreibens werden zur Kenntnis genommen. Die
Anforderungen an die ErschlieBung werden im Rahmen der daflir
zu erstellenden Fachplanung bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7. Westnetz GmbH, Schreiben vom 03.02.2020

Siehe die Anregung in Anlage 2.7

Stellungnahme:

Die Inhalte des Schreibens werden zur Kenntnis genommen, sind
jedoch bauleitplanerisch nicht relevant.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

IT) Beschluss der Offenlage

Ende der Sitzungsvorlage

Protokoll:

Dem Ausschuss lag folgende Sitzungsvorlage vor:

Sachverhalt:

Das Plangebiet hat eine GréBe vonrund 2,5 ha und liegt im Bereich
Heinrich-von Stephan-StraBe / Ginsterweg im Gewerbegebiet
Niederkassel (Abgrenzung gemaB Ubersichtsplan Anlage 1).
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Aufstellungsbeschluss:

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Bestandssicherung
und Bestandsentwicklung eines im Stadtgebiet von Niederkassel seit
Jahrzehnten ansassigen Maschinenbaubetriebs sowie der Erhalt der
Arbeitsstatte und der Arbeitsplatze in Niederkassel durch dessen
Umsiedlung in das Plangebiet.

Entsprechend fasste der Rat der Stadt Niederkasselin seiner Sitzungam 11.12.2019 den
erforderlichen Aufstellungsbeschluss und beauftragte die Verwaltung, die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange auf Grundlage des
vorgestellten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 159 N durchzufiihren.

Ziel des hier aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 159 N ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
beabsichtigte bauliche Nutzung und ErschlieBung des neuen
Betriebsstandortes.

Der Bebauungsplan Nr. 159 N wird gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit der vorliegenden Entscheidung sind die Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung abzuw&gen und die Offenlage zu beschlieBen:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und

4 Abs. 1 BauGB:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes 159 N mit zugehériger
Begriindung wurde der Offentlichkeit sowie den Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung in der Zeit vom 06.01.2020 bis einschlieBlich 06.02.2020
prasentiert.

Seitens der Offentlichkeit gingen in diesem Zeitraum keine
Stellungnahmen ein.

Die Stellungnahmen der Behérden und der sonstiger Tréger
Offentlicher Belange aus der frihzeitigen Beteiligung werden
im Folgenden unter 1) abgewogen.

Beschluss der Offenlage:

Die vorgebrachten Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
erfordern keine grundsatzliche Anderung der Planungsabsichten. Zum
Bebauungsplan gehdren der Rechtsplan, die Textlichen Festsetzungen
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sowie eine Begrindung inklusive Umweltbericht. Dartber hinaus
stehen eine artenschutzrechtliche Vorprifung, die darauf aufbauende
artenschutzrechtliche Prifung Stufe II, eine schalltechnische Prognose
und ein geotechnisches Gutachten zur Verfligung.

Die Verwaltung empfiehlt, die Planung in der vorliegenden Form mit
den zugehdérigen Gutachten und umweltbezogenen Informationen fir
die Dauer eines Monats offenzulegen.

Der Offenlagebeschluss erfolgt unten unter II).

II) Beratung und Beschlussfassung iiber die wahrend der
friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Innerhalb des Zeitraums der frihzeitigen Beteiligung gingen
seitens der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
insgesamt 10 Stellungnahmen ein.

8. Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben vom
17.01.2020

9. BezirksregierungKoln, Dezernat 53 — Anlagenbezogener Umweltschutz,
Schreibenvom 27.01.2020

10. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 22.01.2020

11. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom 23.01.2020
12. Rhein-Sieg-Kreis,Schreiben vom 03.02.2020

13. RSAG AGR, Schreibenvom15.01.2020

14. Westnetz GmbH, Schreiben vom 03.02.2020

Folgende Trager 6ffentlicher Behdrden haben keine planungsrelevante Anregung
vorgebracht:

8. Amprion GmbH, Schreiben vom 04.02.2020

9. Rheinische NETZGesellschaft mbH, Schreiben vom
20.01.2020
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10. Vodafone NRW GmbH, Schreiben vom 03.02.2020

3. Bezirksregierung Diisseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben vom
17.01.2020

Siehe die Anregung in Anlage 2.1

Stellungnahme:

In die Hinweise wurde aufgenommen, dass eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit nicht gewahrt werden kann. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine
Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen. Erfolgen
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauungsarbeiten etc., wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Merkblatt flr
Baugrundeingriffe wird verwiesen. Weitere Informationen finden
sich auf der Internetseite www.brd.nrw.de/ordnung
gefahrenabwehr / kampfmittelbeseitigung / index.jsp Die
Beauftragung der Kampfmittelliberprifung erfolgt tber die
Ordnungsbehdrde der Stadt Niederkassel. Mit den Bauarbeiten
darf daher erst begonnen werden, wenn eine Untersuchung vor
Ort durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst stattgefunden hat
und der Ordnungsbehdrde der Abschlussbericht vorliegt. Der
Antrag auf Kampfmitteliberprifung ist rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird insofern berlcksichtigt, dass die
erforderlichen Hinweise in die vorliegenden Textlichen
Festsetzungen aufgenommen wurden.

4. Bezirksregierung Koln, Dezernat 53 -
Anlagenbezogener Umweltschutz, Schreiben vom
27.01.2020

Siehe die Anregung in Anlage 2.2

Stellungnahme:

Die vorgetragenen Anregungen sind in der Planung
berticksichtigt. In der Fassung zur Offenlage sind keine Bezlige
auf das Bundes-Immissionsschutzgesetz oder die Seveso-III-
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Richtlinie mehr enthalten. Die Festsetzungen beziehen sich auf
die Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die
vom Ingenieurbtro Graner + Partner ermittelten Emissions- und
Zusatzkontingente.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird insofern berlcksichtigt, dass die
geforderte Uberprifung und erforderliche redaktionelle
Anderungen durchgefiihrt wurden.

5. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom
22.01.2020

Siehe die Anregung in Anlage 2.3

Stellungnahme:

Die vorgetragenen Anregungen sind aus bauleitplanerischer Sicht
nicht relevant und daher hier nicht abzuwagen. Die Frage des
Umgangs mit Telekommunikationsanlagen ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu kldren. Die Festsetzungvon Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten innerhalb 6ffentlicher Flachen ist nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen,
Schreiben vom 23.01.2020

Siehe die Anregung in Anlage 2.4

Stellungnahme:

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt, wie in Niederkassel Ublich, nach
der Methode LUDWIG. Nach der gleichen Methode werden auch
die Okopunkte berechnet, die fiir die vorgesehenen
KompensationsmaBnahmen herangezogen werden. Die
MaBnahmen aus dem Okokonto finden in einem Wald statt, wo
Nadelwald in Laubmischwald umgewandelt und dadurch
O6kologisch aufgewertet wird. Durch die Verwendung von
Okopunkten wird sichergestellt, dass landwirtschaftliche Flachen
ausschlieBlich durch die kinftige Bebauung in Anspruch
genommen werden und nicht zusatzlich noch durch
KompensationsmaBnahmen. Hierdurch wird den
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landwirtschaftlichen Belangen angemessen Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird insofern berlicksichtigt, dass aufgrund
des geplante Ausgleichs durch Okopunkte keine zusétzliche
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen erfolgt.

7. Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 03.02.2020
Siehe zunachst die Anregung in Anlage 2.5

Stellungnahme:

Immissionsschutz

Die Vorgaben zur Schalltechnischen Vertraglichkeit wurden
zwischenzeitlich von Graner + Partner Ingenieure gutachterlich
ermittelt und als Festsetzungen von Emissions- und
Zusatzkontingentenin die Planung aufgenommen. Der Rhein-
Sieg-Kreis hat im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB die Gelegenheit, dazu Stellung zu nehmen.

Bodenschutz

Bei Bauleitplanverfahren der Stadt Niederkassel ist es Ublich, die
Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ/argumentativ statt
quantifizierend mittels der vom Rhein-Sieg-Kreis
vorgeschlagener Quantifizierungsmethoden zu bewerten. Daran
wird auch bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren
festgehalten. Grundsatzlich sind die Méglichkeiten, Eingriffe in
den Boden innerhalb des Plangebietes zu vermeiden und zu
minimieren, soweit ausgeschd pft, wie sich dieses mit einer
zweckmaBigen gewerblichen Nutzung und den bereits
vorliegenden Planungen des an dem Standort vorgesehenen
Bauvorhabens vereinbaren lasst. Darldber hinaus gilt es auch, die
Belange der Landwirtschaft zu bertcksichtigen, und der
landwirtschaftlichen Nutzung nur Flachen in einem Umfang zu
entziehen, der flr die Bauleitplanung unvermeidbar ist. In
diesem Sinne erfolgt die Kompensation der Eingriffe, die nach
dem Biotopbewertungsverfahren LUDWIG nicht innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden kénnen, durch eine
Umwandlung von Fichten- in Laubwald im Rahmen eines daftr
verfiigbaren privaten Okokontos. Die Umwandlung von Fichten-
in Laubwald erflllt dabei nicht nur Kompensationsfunktionen ftr
Eingriffe in Lebensraume von Pflanzen und Tieren sowie ins
Landschaftsbild, sondern hat gleichsam auf den betroffenen
Flachen eine deutliche Aufwertung der Bodenfunktionen zu Folge.
Mit der Entfernung der Fichten entsteht klinftig keine weitere
Nadelstreu, die eine waldtypische Humusbildung erschwert. Der
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Waldboden kann sich so wieder regenerieren und zu einer
besseren Filter- und Speicherfunktion fir das auftreffende
Niederschlagswasser beitragen. Zudem bietet der typische
humusreiche Boden in einem Laubwald in der Regel deutlich
bessere Lebensraumfunktionen flir Pflanzen und Tiere sowie eine
damit verbundene héhere Artenvielfalt. Insgesamt haben die
vorgesehene MaBnahmen solch positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, dass es nicht angemessen und erforderlich ist,
die Uber den Kompensationsbedarf fir die Biotope nach dem
Verfahren LUDWIG ermittelten Flachen zusatzlich durch
bodenbezogene MaBnahmen zu erweitern bzw. auszudehnen. Bei
der Abwagung der Belange des Schutzgutes Boden gilt es wie bei
allen anderen Planungsbelangen, diese im Sinne des § 1 Abs. 7
BauGB, diese gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Der zur Offenlage erstellte Umweltbericht erfolgt nach den
Vorgaben bzw. der Gliederung der Anlage 1 Ziffer 1 BauGB.
Zudem wurden zu den Belangen des Arten- und Schallschutzes
sowie zum Boden gesonderte gutachterliche Untersuchungen
durchgefthrt. Die aus den Untersuchungen resultierenden
MaBnahmen werden zur Offenlage in die Festsetzungendes
Bebauungsplanes aufgenommen. SchlieBlich werden die
entstehenden Eingriffe nach dem Bewertungsverfahren LUDWIG
ermittelt und entsprechende AusgleichsmaBnahmen im
Plangebiet festgesetzt sowie dariiber hinaus MaBnahmen aus
einem verfiigbaren privaten Okokonto zur Kompensation des
innerhalb des Plangebietes verbleibenden Ausgleichdefizites
herangezogen und vertraglich abgesichert. Zur landschaftlichen
Einbindung der neuen Gewerbeflachen sind randliche
Bepflanzungen und H6henbeschrankungen festgesetzt.

Anpassung an den Klimawandel

Zunachst setzt der Bebauungsplan fest, dass anfallendes
Niederschlagswasser auf den gewerblich genutzten
Flachen/Grundstlicken verbleiben muss und dort verdunsten oder
versickern soll, sofern es nicht als Brauchwasser gesammelt und
genutzt wird. Die Umsetzung dieser Vorgaben ist bei den
bestehenden Bodenverhdltnissen umsetzbar. Die versiegelten
Fldchen tragen somit nicht zu einem erhdhten Uberflutungsrisiko
an anderer Stelle bei. Um die Menge des auf versiegelten Flachen
anfallenden Niederschlagswassers zu reduzieren, missen bis zu
10 % der Grundsticksflachen wasserdurchlassig befestigt oder
mit Dachbegriinung angelegt bzw. baulich genutzt werden. Eine
generelle Dachbegriinung festzusetzen, wirde das an diesem
Standort bereits geplante Bauvorhaben in Frage stellen, das
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darauf statisch nicht ausgelegt ist. Da die Stadt Niederkassel mit
der vorliegenden Planung einem konkreten Bedarf nach einem
neuen Standort eines im Stadtgebiet ansassigen Unternehmens
gerecht werden mdéchte, gilt es selbstverstandlich, auch dessen
Belange zu berlcksichtigen. Ungeachtet dessen sind mindestens
20 % der Grundstucksflache zu begrinen und Uberwiegend mit
Gehdlzen zu bepflanzen, die eine entsprechende klimatische
Ausgleichsfunktion (Beschattung, Verdunstung) Gibernehmen. Zu
beachten ist zudem, dass das Areal bislang landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt wurde, bei der Uber langere Zeit zwischen
den Anbauphasen keine Vegetation vorhanden ist, mit ebenfalls
entsprechenden nachteiligen Auswirkungen auf das lokale Klima.
Fallen solche vegetationsfreien Phasen mit Wind und Trockenheit
zusammen, kommt es zu Erosionen und Staubbildung. Bei
Ackerflachen ist daher nur temporar die Schutzfunktion einer
Vegetation gegeben, sowohl fir Boden und Wasser als auch flr
Klima und Luft. Auf Grund der ebenen Topografie ist nicht mit
relevanten Kaltluftstromen bzw. Auswirkungen darauf zu
rechnen.

StraBenverkehrsamt

In den Textlichen Festsetzungen ist geregelt, dass der Anschluss
an den Ginsterweg nur als Ausnahme von Lkw-Transporten flir
eine Ausfahrt zur Tagzeit genutzt werden darf. Dafur ist der
Anschluss an den Ginsterweg ausreichend bemessen. Die
HaupterschlieBung der neuen Gewerbeflache erfolgt lber einen
neuen Anschluss an die Heinrich-von-Stephan-StraBe. Dort sind
entsprechende Flachen dafur freigehalten. Die Zufahrt soll
zunachst nur soweit hergestellt werden, wie diese flir den neu
anzusiedelnden Betrieb erforderlich ist. Eine Fortfiihrung der
neuen StraBe soll erst erfolgen, wenn zu einem spateren
Zeitpunkt eine Erweiterung der Gewerbeflachen in stidwestlicher
Richtung erfolgen kann und daflr die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen sind. Die Option ist in der
vorliegenden Planung bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Belange
des Immissionsschutzes, Bodenschutzes, Natur-, Landschafts-
und Artenschutzes, Klima-schutzes und StraBenverkehrs werden
angemessen berucksichtigt.

8. RSAG A6R, Schreiben vom15.01.2020
Siehe zunachst die Anregung in Anlage 2.6
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Stellungnahme:

Die Inhalte des Schreibens werden zur Kenntnis genommen. Die
Anforderungen an die ErschlieBung werden im Rahmen der daftr
zu erstellenden Fachplanung bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

9. Westnetz GmbH, Schreiben vom 03.02.2020

Siehe die Anregung in Anlage 2.7

Stellungnahme:

Die Inhalte des Schreibens werden zur Kenntnis genommen, sind
jedoch bauleitplanerisch nicht relevant.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

II) Beschluss der Offenlage

Ende der Sitzungsvorlage

Protokoll:

Ausschussmitglied Droske, B90/Grilne, fordert, dass die Verwaltung
prifen solle, ob regenerative Energien auf den Dachern der Gebdude
festgesetzt werden kénnten. AuBerdem kritisiert er, dass Grindacher
nicht vorgesehen seien.

Die Verwaltung teilt mit, dass dieses Thema bereits ausflhrlich
behandelt wurde und es keiner weiteren Diskussion bedurfe. Die
Abwagung weiterer Festsetzungen vs. strengerer Auflagen bzw.
Festsetzungen hatten das Abwandern des Betriebes zur Folge. Darliber
hinaus kauft der Bauherr sogenannte Oko-Punkte bei der
Stadtentwicklungsgesellschaft der Stadt Niederkassel.

Ausschussmitglied Droske, B90/Grline, fragt nach, warum diese
Festsetzungen nicht méglich seien und wo die héchste Prioritat lage. Er
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beabsichtigt einen entsprechenden Antrag zu stellen.

Die Stadtentwicklungsgesellschaft teilt mit, dass aus der Aktenlage die
Verhandlungen seit dem Frihjahr 2018 hervorgehen. Die SEG habe
sich in Absprache mit der Verwaltung dazu entschieden, die
Entwicklung eines Bebauungsplanes mit gewissen Eckpunkten auf den
Weg zu bringen. Anders als gewdhnlich habe die Firma LEMO das
Gelande zu Uberdurchschnittlichen Marktpreisen erworben, was die
SEG im Ubrigen nicht getan héatte, und daraufhin ist der
Bebauungsplan auf den Weg gebracht worden. Dabei wurden
Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen mit dem Investor/Bauherren
diskutiert. Der Investor sei jedoch nicht bereit gewesen, von den
bereits vereinbarten Eckpunkten abzuweichen. Letztlich sei man froh,
den Betrieb im Stadtgebiet halten zu kénnen. Der Bebauungsplan sei
zur urspringlichen Fassung bereits deutlich verbessert worden.
Weitere MaBnahmen seien auf freiwilliger Basis weiterhin moglich.

Ausschussmitglied Plum, SPD, duBert, dass auch seiner Fraktion die
Festsetzungen von Solaranlagen und Dachbegriinung fehlten.
AuBerdem fragt er nach, warum eine Ausnahme fir die Befahrung des
Ginsterwegs als LKW-Ausfahrt geplant sei.

Die Stadtentwicklungsgesellschaft teilt mit, dass durch diese L6sung
der Verkehrsfihrung weniger Flachen versiegelt wirden und es
kostengunstiger sei.

Ausschussmitglied Kitz, CDU, teilt mit, dass seine Fraktion dem
Bebauungsplan zustimmen werde, auch wenn dieser anderen
Festsetzungen als sonst treffe. Dies sei dem Umstand geschuldet, dass
der Bauherr einen erhdhten Preis fur das Areal gezahlt habe. Zudem
sei dieses Zugestandnis ein Beitrag zu aktiven Wirtschaftsférderung.
Die Vorlage und der Beschlussvorschlag seien das Ergebnis langer und
intensiver Gesprache. Es solle eine Ausnahme bleiben, aber er zeigt
sich zuversichtlich, dass Photovoltaikanlagen auf freiwiliger Basis
installiert wirden.

Ausschussmitglied Buchholz, B90/Griine, verweist auf das Pariser
Klimaabkommen und die Verhandlungsaufnahme zu dem Areal in
2018/2019. Auch bei einem solchen Umstand miusste den Inhalten des
Klimaabkommens Rechnung getragen werden. Seine Fraktion halte den
Antrag aufrecht, die Festsetzungen Uberprifen und andern zu lassen.
Weiterhin wirft er der Verwaltung vor, nicht anstandig verhandelt zu
haben. Zudem mdchte er wissen was aus dem alten Gelande in
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Mondorfwerde.

Die Stadtentwicklungsgesellschaft teilt mit, dass im Bereich von
Bebauungspléanen die Nutzungsarten vorgeschrieben sind und dass die
Vorstellungen der Eigentimer und Entwickler teilweise weit weg von
denen der Stadtplanung liegen. Auf dem alten Betriebsgeldnde wurde
bereits die Idee eines allgemeinen Wohngebietes diskutiert, was jedoch
altlastenbedingt nicht realisierbar erscheint. Die SEG werde sich jedoch
um das alte Betriebsgeldnde und dessen Entwicklung kimmern.

Ausschussvorsitzender Himmelrath, CDU, teilt mit, dass der von
Ausschussmitglied Droske B90/Grline, eingebrachte Antrag nicht
abgestimmt werden kénnen.

Ausschussmitglied Droske, B90/Grine, kritisiert, dass man doch Uber
die textlichen Festsetzungen abstimmen wirde.

Ausschussmitglied Kitz, CDU, entgegnet, dass man gegen die
Abwagung der Verwaltung stimmen wirde und damit automatisch das
Verfahren ein weiteres Mal in Uberprift und eine neue Sitzungsvorlage
erarbeitet, vorgelegt und abgestimmt werden musse.

Die Verwaltung teilt mit, dass sie sich den Vorwurf verbitte, in der
Sache nicht verninftig verhandelt zu haben. Vielmehr haben mehrere
Vertreter der Verwaltung in schwierigen und langwierigen
Verhandlungen das Maximum erreicht. Weiterhin teilt sie mit, dass der
Bauherr/Investor den Standort aufgeben wiirde, wenn zusatzliche
Festsetzungen getroffen wirden. Es hatte viele schwere
Verhandlungsrunden gegeben, bei denen bereits eine Vielzahl von
Festsetzungen erganzt wurden, die den Umweltbelangen Rechnung
tragen.

Ausschussmitglied Droske, B90/Grlne, kritisiert, dass bei
Teilbeschllissen sich doch nicht das gesamte Verfahren andere.

Ausschussvorsitzender Himmelrath, CDU, teilt mit, dass es fahrlassig
ware an diesem Punkt weitere Festsetzungen aufzunehmen.

AnschlieBend unterbricht er die Sitzung auf Bitten der SPD-Fraktion,
die sich kurz beraten méchte.

PAUSE 21:33-21:39 Uhr

Ausschussmitglied Droske, B90/Grline, zieht sein Bestreben einen
Anderungsantrag zu stellen zurtick.
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Ausschussmitglied Plum, SPD, teilt mit, dass seine Fraktion sich schwer
tue mit der Entscheidung und sich daher bei der Abstimmung enthielte.

Beschlussvorschlaq:

Der Planungs- und Verkehrsausschuss

I) beschlieBt zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zum jeweiligen Schreiben:

1. Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben vom 17.01.2020

Die Stellungnahme wird insofern berlicksichtigt, dass die
erforderlichen Hinweise in die Textlichen
Festsetzungen aufgenommen wurden.

2. Bezirksregierung Kdéln, Dezernat 53 - Anlagenbezogener

Umweltschutz, Schreiben vom
27.01.2020

Die Stellungnahme wird insofern berticksichtigt,
dass die geforderte ) Uberprifung und
erforderliche redaktionelle Anderungen durchgefiihrt
wurden.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom
22.01.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4, Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Schreiben
vom 23.01.2020

Die Stellungnahme wird insofern bertcksichtigt,
dass der geplante Ausgleich nicht zu einer
zusatzlichen Inanspruchnahme

landwirtschaftlicher Flachen flhrt.

5. Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 03.02.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Belange des Immissionsschutzes, Bodenschutzes,
Natur-, Landschafts- und Artenschutzes,
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Klimaschutzes und StraBenverkehrs werden
angemessen bericksichtigt.

6. RSAG AG6R, Schreiben vom15.01.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7. Westnetz GmbH, Schreiben vom 03.02.2020
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

IT) beschlieBt, den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes 159
N im Stadtteil Niederkassel einschlieBlich der textlichen
Festsetzungen, der Begriindung, Gutachten und
umweltbezogenen Informationen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen.

Abstimmungsergebnis zu I:
Ja 13 Nein 5 Enthaltung 5 Befangen O

Abstimmungsergebnis zu II:
Ja 18 Nein 0 Enthaltung 5 Befangen O
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