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Plangebiet
Bestandsituation und Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Niederkassel, sudlich der Heinrich-
von-Stephan-Stralie.
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Lageulbersicht (Quelle Geoportal NRW)

Fur das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet entlang der Heinrich-von-Ste-
phan-Stral3e hat die Stadt Niederkassel 2015 den Bebauungsplan Nr. 136 N
aufgestellt. Von der Heinrich-von-Stephan-Stral3e aus sollen die neuen Gewer-

beflachen erschlossen werden.

Stadt Niederkassel
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 136 N
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Im Bereich des Anschlusses der neuen Gewerbeflache an die Heinrich-von-
Stephan-StralRe wird der Bebauungsplan Nr. 136 N vom neuen Bebauungsplan
Nr. 159 N dberplant, da fir den Anschlussbereich bislang keine o6ffentlichen
Verkehrsflachen sondern Gewerbeflache festgesetzt sind. Ansonsten schlief3t
der Bebauungsplan Nr. 159 N stdlich an die Grenzen des Bebauungsplan Nr.
136 N an und umfasst die Flurstiicke 50, 527 und 528, die dem Maschinenbau-
betrieb, der dort seinen neuen Betriebsstandort griinden méchte, zur Verfigung
stehen. Die geplante ErschlieRung von der Heinrich-von-Stephan-Stral3e aus
soll kiinftig fur weitere Gewerbeflachen nach Siden fortgefiihrt werden. Die da-
fur bendtigten Flachen sind in der Plangebietsabgrenzung bertcksichtigt und
werden zunéchst nicht Gberplant. Um flr gré3ere Lkw-Transporte keine flachen-
intensiven Wendemaglichkeiten auf dem Gewerbegrundstiick anlegen zu ms-
sen, sieht der Bebauungsplan vor, dass dafiur als Ausnahme eine Ausfahrt auf
die Verlangerung der Stral3e Ginsterweg zugelassen wird. Ein Teil dieser Aus-
fahrt ist bereits im Bebauungsplan Nr. 102 N von 2001 enthalten. Der noch feh-
lende Abschnitt wird im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 159 N als 6ffentliche
Verkehrsflache innerhalb der bestehenden Grenzen der Wirtschaftswegepar-
zelle festgesetzt.

Auch die Anbindung an die Uberdrtliche Spicher StralRe ist im Bebauungsplan
Nr. 102 N (Gewerbegebiet Niederkassel-Ost) von 2001 geregelt, der 6stlich an-
grenzende an den neuen Bebauungsplan Nr. 159 N bereits ein Gewerbegebiet
festsetzt.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 102 N

Das Plangebiet selbst wird bislang landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die ak-
tuelle Situation des Plangebietes und dessen Umfeld zeigen die nachfolgenden
Aufnahmen und der Luftbildausschnitt.

Seite 4 von 55
Bebauungsplan Nr. 159 N
Begrindung mit Umweltbericht, Rechtsplan, Stand: 19.04.2022



Blick von Nordwesten auf das Plangebiet

Blick von Sudosten auf das Plangebiet

landwirtschaftliche Nutzung (Zwischenbegriinung im Oktober 2019)
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Luftbild (Quelle Geoportal NRW)
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2.2

Planverfahren

frihzeitige Beteiligung

Der Rat der Stadt Niederkassel hat am 11.12.2019 gemalf3 § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 159 N aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal? 8 2 Abs. 1 BauGB am 28.12.2019
ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Verwaltung wurde beauftragt, mit dem am 18.10.2019 vorliegenden Vorent-
wurf die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig durch Aushang auf
die Dauer von 4 Wochen zu beteiligen, wobei der Offentlichkeit Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung zu geben ist.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
28.12.2019 ortsuiblich bekannt gemacht. Der Offentlichkeit wurde in der Zeit
vom 06.01.2020 bis zum 06.02.2020 die Mdglichkeit geboten, die zu dieser Zeit
vorliegenden Verfahrensunterlagen im Rathaus einzusehen und Anregungen
dazu vorzutragen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4
Abs. 1 BauGB seitens der Verwaltung mit Schreiben vom 08.01.2020 frihzeitig
unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung bis zum 08.02.2020 aufgefordert.

offentlichen Auslegung

Die o6ffentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 22.02.2022 orts-
Ublich bekannt gemacht und fand in der Zeit vom 28.02.2022 bis zum
30.03.2022 statt. Es wurde die Moéglichkeit geboten, die zu dieser Zeit vorlie-
genden Verfahrensunterlagen im Rathaus einzusehen und Anregungen dazu
vorzutragen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemald § 4
Abs. 2 BauGB seitens der Verwaltung mit Schreiben vom 22.02.2022 unterrich-
tet.
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Bisherige planungsrechtliche Situation
Regionalplan

Der Regionalplan stellt das Plangebiet als GIB (Bereich fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen) dar.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 159 N ist Bestandteil des Gewerbe-
flachenkonzeptes des Rhein-Sieg-Kreises, das dem Regionalplan zugrunde
liegt. Das Plangebiet des Bebauungsplanes 159 N erweitert das vorhandene
Gewerbegebiet am Standort Niederkassel-Ost.
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3.2

3.3

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Niederkassel wurde 2015 geéndert. Dabei
wurde u.a fur das vorliegende Plangebiet die vorherige Darstellung als Flache
fur die Landwirtschaft durch die Darstellung von gewerblichen Bauflachen er-
setzt.
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Auszug aus der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes von 2015

Bebauungsplan (Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan)

Der Bebauungsplan ist gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.
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4.2

Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Bestandssicherung und
Bestandsentwicklung eines im Stadtgebiet von Niederkassel vorhandenen Ma-
schinenbaubetriebes bzw. dessen Umsiedlung ins Plangebiet zur Erhaltung der
Arbeitsstatte/Arbeitsplatze in Niederkassel. Ein Fortbestand und eine Weiter-
entwicklung des Betriebes am bisherigen Standort sind nicht méglich. Die Um-
siedlung an einen weit entfernt gelegenen Standort ware insbesondere fiur die
im Betrieb tatigen Mitarbeiter problematisch und kéame fur viele einem Verlust
des Arbeitsplatzes gleich bzw. wiirde dazu fihren. Ungeachtet dessen ware es
aber auch fur den seit Jahrzehnten in Niederkassel anséssigen Betrieb kaum
mdoglich, an einem neuen Standort geeignete neue Mitarbeiter, insbesondere
Fachkréfte, zu finden und dauerhaft an den Betrieb zu binden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt Niederkassel mdchte mit den ihr zur Verfiigung stehenden bauleitpla-
nerischen Mitteln dem Betrieb dabei helfen, mit seinem Standort im Stadtgebiet
bleiben und lediglich in geringer Entfernung umsiedeln zu kénnen.

Der vorliegenden Bebauungsplan Nr. 159 N soll die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die geplante bauliche Nutzung und Erschliel3ung des neuen
Betriebsstandortes schaffen und dafur die bestehenden Gewerbeflachen an der
Heinrich-von-Stephan-Stral3e nach Suden erweitern. Der Zulassigkeitsrahmen
fur die kinftige Nutzung soll im Wesentlichen dem des Bebauungsplanes Nr.
136 N gleichen und dessen Nutzung fortfihren.

Heutigen bauleitplanerischen Anforderungen entsprechend soll Uber die Nut-
zungsbeschrankungen mittels Abstandsklassen hinaus die schalltechnische
Vertraglichkeit mit umliegenden larmsensiblen Nutzungen Uber Emissions- und
Zusatzkontingente erfolgen. Zudem soll nach Stiden und Osten lber Bepflan-
zungen ein Abschluss des Gewerbestandortes und dessen landschaftliche Ein-
bindung gewahrleistet werden. Lediglich nach Westen bleibt eine kiinftige wei-
tere Entwicklung des Gewerbegebietes offen.
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5.1

5.1.1

Umweltbericht gem. 8 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB
mit integriertem Landschaftspflegerischen Begleitplan

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplanes
einschlie3lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit An-
gaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Bestandssicherung und
Bestandsentwicklung eines im Stadtgebiet von Niederkassel vorhandenen Ma-
schinenbaubetriebes bzw. dessen Umsiedlung ins Plangebiet zur Erhaltung der
Arbeitsstatte/Arbeitsplatze in Niederkassel. Die Stadt Niederkassel mochte mit
den ihr zur Verfugung stehenden bauleitplanerischen Mitteln dem Betrieb dabei
helfen, mit seinem Standort im Stadtgebiet bleiben zu kdnnen. Der vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 159 N soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
geplante bauliche Nutzung und ErschlieBung des neuen Betriebsstandortes
schaffen. Der Zulassigkeitsrahmen fir die kunftige Nutzung soll im Wesentli-
chen dem des Bebauungsplanes Nr. 136 N gleichen und dessen Nutzung fort-
fuhren. Heutigen bauleitplanerischen Anforderungen entsprechend soll Gber die
Nutzungsbeschrankungen mittels Abstandsklassen hinaus die schalltechnische
Vertraglichkeit mit umliegenden larmsensiblen Nutzungen tGber Emissions- und
Zusatzkontingente erfolgen. Zudem soll nach Stiden und Osten tber Bepflan-
zungen ein Abschluss des Gewerbestandortes und dessen landschaftliche Ein-
bindung gewahrleistet werden. Lediglich nach Westen bleibt eine kiinftige wei-
tere Entwicklung des Gewerbegebietes offen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 23.130 gm. Dabei werden ca.
22.610 gm Ackerflachen, ca. 325 gm bereits festgesetztes Gewerbegebiet und
ca. 195 gm eines Wirtschaftsweges Uberplant. Nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergeben sich folgende Nutzungen und Flachenanteilen:

e ca. 635 gm ErschlieBung/Stral3e
e ca. 22.495 gm neue Gewerbeflachen

davon ca. 15.746 gm Bebauung/versiegelte Flachen (70 %), ca. 2.250 gm
wasserdurchléassige befestigte Freiflachen oder Dachbegriinung und ca.
4.499 gm begrinte Flachen (20 %). Ein Teil der zu begriindenden Flachen
ist in der Planzeichnung zum Anpflanzen von standortgerechten heimi-
schen Laubbaumen und Strauchern als auf3ere Eingriinung vorgesehen.
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5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Be-
deutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bertick-
sichtigt wurden

Die Anforderungen des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB sind im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt. Wie die Umweltbelange im Einzelnen
im Rahmen der Planung bewertet und in diese eingestellt wurden, wird in den
nachfolgenden Kapiteln dargelegt und beschrieben.

Der Regionalplan stellt das Plangebiet als GIB (Bereich fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen) dar. (vgl. Kapitel 3.1)

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar.
Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. (vgl.
Kapitel 3.2)

Von der Planung sind keine Landschaft- oder Naturschutzgebiete betroffen, wie
die nachfolgende Abbildung aus dem Geoportal NRW zeigt.
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Auszug aus dem Geoportal NRW
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Im Landschaftsplan Nr. 1 Niederkassel des Rhein-Sieg-Kreises ist das Plange-
biet dem Auf3enbereich zugeordnet. Entwicklungsziel sind naturnahe Lebens-
raume mittels Anreicherung tber produktionsintegrierte Mal3hahmen.

O

2.2 Landschaftsschutzgebiete
E 2.2-2 Landschaftskorridore
2.4 Geschiitzte Landschaftsbestandteile
Geschitzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG (2.4-1 bis 2.4-6), Obstbesténde, Gehdlze

5 Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmafnahmen
[: 5.1 MaRBnahmenraum flr die Anlage naturnaher Lebensraume (§ 26 (2) Satz 2 LG)

Auszug aus der Festsetzungskarte
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Entwicklungsziele

1.1 Erhaltung der Rheinaue

1.2 Erhaltung von Landschaftskorridoren

1.3 Erhaltung von Sonderbiotopen auf ehemaligen Abgrabungsflachen

1.4 Erhaltung von naturnahen Landschaftsstrukuren auf dem Golfplatzgelénde
2 Anreicherung durch produktionsintegrierte Matnahmen

3 Wiederherstellung einer geschadigten oder stark vernachléssigten Landschaft
4 Erhaltung der jetzigen Landschaft bis zur Realisierung der Bauleitplanung

5 Ausbau der Landschaft fir die Erholung
2 Anreicherung durch produktionsintegrierte Malinahmen

Auszug aus der neuen Entwicklungskarte

Die sudostlich angrenzende Kippe ist Teilbereich des geschiitzten Biotops mit
der Kennung: BK-5108-0009 - Bezeichnung: Kiesabgrabung 6stlich Niederkas-
sel - Digitalisierte Flache: 57.5276 ha.

Objektbeschreibung:

Das Gebiet umfasst die Abgrabungsflachen der ausgedehnten Kiesabgra-
bungsflachen 6stlich von Niederkassel. Die zurzeit noch in Betrieb befindlichen
Abgrabungen haben zur Ausbildung mehrere ausgedehnter Abgrabungsgewas-
ser gefuhrt. Diese besitzen meist steile Uferb6schungen auf denen sich stellen-
weise ein schmaler u.z.T. lickiger Ufergehdlzsaum ausgebildet hat. Z.T. sind
die Ufer auch kaum oder nicht bewachsen. Die neu angelegte L 269n trennt die
westliche von der 6stlichen Teilflache. Das Wasser wird von Unterwasservege-
tation besiedelt. Eine Ackerflache, die zuklnftig auch zu Abgrabungszwecken
vorgesehen ist, wurde in das Gebiet integriert. Die grol3e Wasserflache bieten
zurzeit schon Lebensraum und Rastmaoglichkeiten fur verschiedene Vogel. (Kie-
bitz, Graureiher, Lemikolen konnten beobachtet werden, an einer Hangho-
schung wurde 2009 ein Uhu Horst entdeckt). Nach Aufgabe der Nutzung ist im
sudlichen Bereich die Anlage eines Badesees zu Erholungszwecken vorgese-
hen. Der nordliche Bereich kann durch Anlage von Flachwasserzonen u.a. Re-
naturierungsmafinahmen zu einem wertvollen Stillgewasser entwickelt werden.
Im Verbund mit den benachbarten Abgrabungsgewéssern stellt die Flache ein
Trittsteinbiotop dar fir gewasserbewohnende Arten sowie fur Tiere- und Pflan-
zenarten der vegetationsarmen Sonderstandorte (insbesondere zur Erhaltung
der Wechselkrotenpopulation im Raum Niederkassel kann das Gebiet beitra-
gen). Die Erhaltung und Entwicklung durch Anlage von Flachwasserzonen und
angepasste Pflege, wie Freistellung von Gehélzen sowie die Lenkung der Frei-
zeitaktivitaten sind hierzu erforderlich.

Schutzziel:

Erhaltung eine Abgrabungsgewéssers und vegetationsarme, sandige Flachen
und Entwicklung nach Abschluss der Abgrabung eines Kiesabgrabunsgelandes
mit naturnahem Gewasser als Lebensraum von Wasservégeln, Amphibien und
Insekten sowie als Trittsteinbiotop im lokalen Biotopverbund insbesondere fur
die Wechselkréte.
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5.2

5.2.1

Lageubersicht

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen, die in der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB er-
mittelt wurden

Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht Giber die voraussichtli-
che Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung, soweit diese Entwicklung gegeniber dem Basisszenario mit zumut-
barem Aufwand auf der Grundlage verfigbarer Umweltinformationen und
wissenschaftlicher Erkenntnisse abgeschatzt werden kann

5.2.1.1  Schutzgut Mensch

Die neue Bauflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Dabei steht die
Ackernutzung und Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln (Ruben, Ge-
treide) im Vordergrund. Die derzeitige Nutzung kann als weitgehend vertraglich
mit der westlich gelegenen Wohnbebauung eingestuft werden, auch wenn diese
gelegentlich bei Dingung oder Bearbeitung der Acker- und Grinlandflachen zu
temporéaren Geruchs-, Staub- oder Larmbelastigungen fihren kann.

Die neue Bauflache ist als freie Landschaft Bestandteil des Erholungsraumes
Ostlich von Niederkassel. Im Umfeld sind befestigte Wirtschaftswege vorhan-
den, die sich zum Spazieren und zur Naherholung eignen. Die neue Bauflache
ist durch die Ackernutzung nicht begehbar und daher lediglich als Kulisse fir
die Naherholung anzusehen.
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Der westlich gelegene Bebauungsplan N. 143 N von 2018 setzt in einem Ab-
stand von etwa 175 m zu der neuen Gewerbeflache ein Allgemeines Wohnge-
biet sowie sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen fest.

Allgemeines Wohngebiat [WA]

a3l  Sozialen Zwecken disnends Gebdude und
I} Einrichtungen

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 143 N

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Veranderun-
gen des Plangebietes zu erwarten. Die Ackerflache ist fir eine solche Nutzung
gut geeignet und wirde auch weiterhin zum Abbau Nahrungs- oder Futtermit-
teln verwendet.

5.2.1.2  Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Die Bewertung der Tier- und Pflanzenwelt im Plangebiet erfolgt im Rahmen der
Artenschutzrechtlichen Prifung. Diese ist als Anlage dem Bebauungsplan bei-
gefugt. Zusammenfassend kommt diese zu folgenden Ergebnissen:

Das Plangebiet wird zur Ganze durch die Intensivlandwirtschaft gepragt. Zum
Zeitpunkt der Begehung war die Flache bereits abgeerntet. Nach Norden findet
sich eine nahezu geschlossene Gewerbebebauung. Die Geb&ude weisen keine
ungewohnlichen Charaktereigenschaften auf und sind Gberwiegend neueren
Baujahres (max. 10 Jahre). Ahnliche Strukturen, jedoch &alteren Baujahres, fin-
den sich nach Osten. Nach Westen und Siiden schlie3en sich weitere Intensiv-
ackerflachen an. Nach Suden enden diese nach ca. 350 m an einem Waldrand,
nach Westen folgt nach etwa 200 m Wohnbebauung. Auf der Ost- und Sid-
grenze des Plangebietes verlaufen Feldwege, die durch die Anwohner zur stil-
len Erholung genutzt werden. Ein hochwertiger Lebensraum in Form einer
(Kies) Grube befindet sich unmittelbar im stiddstlichen Anschluss an das Plan-
gebiet. Die Grube ist im Gegensatz zu weiteren Gruben im GrofRraum nicht was-
serfuhrend — Sichtbeobachtungen erlauben jedoch den Rickschluss, dass ins-
besondere nach der Schneeschmelze und zu regenreichen Zeiten temporare
Pfutzen oder Tumpel vorhanden sind. Der Betrieb in der Grube mit Ihren ru-
deralen Strukturen war zum Zeitpunkt der Begehung nicht aktiv. Auch fanden
sich dort keine Baufahrzeuge o.a. Als relativ unbedeutendes Zerschneidungs-
element verlauft zwischen dem Grubenrand und dem Plangebiet lediglich ein
teils unbefestigter Feldweg, der insbesondere nachts (Amphibienwanderung)
wenig frequentiert sein dirfte. Ebenfalls in diesem Bereich findet sich eine etwa
300 gm grol3e Gehdlzgruppe mit alten Einzelbaumen. Die Ackerflache wurde in
2020 weiterhin intensiv bewirtschaftet. Bodenbearbeitung und Einsaat lassen
sich auf das Zeitfenster Mitte April bis Anfang Mai festlegen. Weder vor noch
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nach diesem Termin gelangen Nachweise zu den zu untersuchenden Arten. Ein
Vorkommen kann mithin ausgeschlossen werden.

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind folgende Biotoptypen betroffen:
Erfassungs- und Bewertungsmethode

Die Zuordnung und Bezeichnung der aufgefiihrten und beschriebenen Biotop-
strukturen zu definierten Biotoptypen sind nachfolgend gemaf der ,Methode zur
Okologischen Bewertung und Biotopfunktionen von Biotoptypen* (LUDWIG
(1991)) dargestelit.

Erlauterungen zur Tabelle:

N = Naturlichkeit SV = Struktur- und Artenvielfalt

W = Wiederherstellbarkeit HN = Haufigkeit im Naturraum

G = Gefahrdungsgrad V = Vollkommenheit

M = Maturitat BW = Biotopwert

Zuordnung zu Bewertungsklassen aufgrund der Biotopwerte
Bedeutung fur die |0 I Il I v \
Biotopfunktion sehr ge- | gering mittel hoch sehr hoch | auRReror-

ring dentlich
hoch

Biotopwerte 0-6 7-12 13- 18 19 - 23 24-28 |29-35

Fur das Plangebiet gilt der Naturraum 3.

Biotopwert der Biotoptypen des Plangebietes

. Bewer-
Abk. Biotoptyp N |[W |G [M [SV |HN |V |BW tungs-
klasse
HY 1 versiegelte Flachen o (0 ([0 |0 |O 0 0 |0 sehr
80 % der Uberplanten Ge- gering
werbeflache + Fahrwege
HM 51 | Ziergéarten 1 (1 |1 |1 |1 1 0 |0 gering
20 % der Uberplanten Ge-
werbeflache
HH 7 Grasfluren an Stral3en- 3 |12 |1 |3 |2 1 2 |14 mittel
und Wegerandern
HAO Acker ohne Wildkrautfluren |1 |1 |1 |1 |1 1 0O |6 mittel

Bei dem Bewertungsfaktor ,Vollkommenheit* werden bis auf die vorhandenen
Grasfluren alle Biotope mit dem Wert O versehen, da es sich bei den Uberplan-
ten Gewerbeflachen um noch nicht entwickelte Biotope handelt und die Acker-
flachen regelmafig neu bewirtschaftet und vorher umgebrochen werden.
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Biotope nach LUDWIG

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Veranderun-
gen der Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere zu erwarten. Die Ackerflache ist
fur eine solche Nutzung gut geeignet, wirde auch weiterhin zum Abbau Nah-
rungs- oder Futtermitteln verwendet und die Artenvorkommen bestimmen.

5.2.1.3 Schutzgut Boden

Im Geotechnischen Gutachten von Gruning Consulting GmbH vom 09.12.2019
sind folgende Angaben enthalten.

Schichtenfolge

Nach Angaben der geologischen Karte [1] ist im Untergrund des zu untersu-
chenden Grundstiicks mit Hochflutablagerungen des Rheins in Form von
schluffigem Sand und Schluff zu rechnen. Diese Uberlagern z.T. kiesigen Sand
und Kies der Niederterrasse. Nach der online verfligbaren geologischen Karte
der Geschaftsstelle des IMA GDI Nordrhein-Westfalens liegen auf dem Grund-
stiick bis 2 m unter GOK schluffig bis stark schluffige Hochflutlehme vor. Diese
werden unterlagert von Oberpleistozanen kiesigen Sanden und sandigen Kie-
sen der Alteren Niederterrasse des Rheins. In den Bodenaufschlissen wurde
folgender Bodenaufbau angetroffen (vgl. Anlage 2):
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Tabelle 4.2-1: Ubersicht

Schichtunterkante
[m unter GOK]

Lagerungsdichte

Bod rt
odena bzw. Konsistenz

Schluff / Feinsand
schwach tonig, Zunahme von Sand und Abnahme von

Schluff mit der Tiefe, braun 12-20 weich-steif
Oberflichennah humos, dunkelbraun

Sand / Kies

Sand, stark kiesig, schluffig, Komverband variiert, >4,0

braungelb — grau nicht erbohrt locker

Bei den Angaben zu den Tiefenlagen der Schichtgrenzen handelt es sich um in
den Bodenaufschlissen ermittelte Werte (s. Anlage 2). Es kann erfahrungsge-
maf3 nicht ausgeschlossen werden, dass aul3erhalb der Untersuchungspunkte
abweichende Tiefenlagen und Materialzusammensetzungen der Boden auftre-
ten. Dies gilt insbesondere flr aufgefillte Béden.

Bodenklassifizierung nach DIN 18300:12-2000 und DIN 18196

Da die Bodenklassen nach DIN 18300 (VOB C), Ausgabe 12-2000, in der Praxis
weiterhin fur die bautechnische Beurteilung von Boden gelaufig sind, werden
diese im Folgenden informativ mit aufgefuhrt. Die angetroffenen Bodenarten
sind im ungestorten Zustand gemalfd DIN 18196 bzw. 18300 (12-2000) folgen-
den Bodengruppen und -klassen zuzuordnen:

Tabelle 4.4-1: Bodenklassifizierung

Bodenart Bezeichnung | Bodengruppen | Bodenklassen | Bezeichnung
nach nach nach nach
DIN 4022 DIN 18196 DIN 18300 DIN 18300

Schluff / Feinsand .

schwach tonig, Zunahme von mittelschwer

9: UfSt UL/SU* 4" lésbare

Sand und Abnahme von Bodenarten
Schluff mit der Tiefe, braun

Sand / Kies

Sand, stark kiesig, schluffig, 1)a)) leicht l6sbare
Komverband variiert, mS,G.gs.u SWIGW 3 Bodenarten
braungelb — grau

1) Bei Anschnitt unter Wasser flietfahig.
2) Eine Wassersattigung (Grundwasser, Staundsse, Oberflichenwasser) kann bei gleichzeitiger

Storung (Ausschachtung, Befahren und Begehen) zu einer Konsistenzverschlechterung fiihren:
Umwandlung in breiige bis flissige Konsistenz (Bodenklasse 2).

3) Bei grélterem Steingehalt (mehr als 30 Gew.-% (iber 63 mm Korngréfie): Bodenklasse 5.
4) Bei groflerem Steingehalt (mehr als 30 Gew.-% tber 0,01 bis 0,1 m? Rauminhalt): Bodenklasse 6.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Veranderun-
gen fur den Boden zu erwarten. Die Ackerflache ist fur eine solche Nutzung gut
geeignet und wirde weiterhin die Bodenverhaltnisse bestimmen.
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5.2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Senkungsgebiet der Niederrheinischen Bucht stellt eine der bedeutsams-
ten Grundwasserlandschaften in NRW dar. Die hydrologischen Verhéltnisse
werden von den geschichteten Lockergesteinen (Porenaquifere) des Quartars
und Tertiars bestimmt. Die Grundwasserleiter (Kiese und Sande) sind durch
Grundwasserstauer (Tone, Schluffe, Braunkohle) voneinander getrennt. In der
sudlichen Niederrheinischen Bucht kdnnen bis zu 6 GW- Stockwerke Uberei-
nander ausgebildet sein. Der gesamte Bereich der Bucht ist durch Verwerfun-
gen in Teilschollen gegliedert.

Im Geotechnischen Gutachten von Grining Consulting GmbH vom 09.12.2019
sind folgende Angaben enthalten.

Grundwasser

Im Rahmen der Feldarbeiten wurde kein Grundwasserzufluss in die offenen
Bohrlocher beobachtet. Die aus den Bohrungen enthommenen Bodenproben
wurden durchgehend als erdfeucht angesprochen. Nach den Angaben der hyd-
rogeologischen Karte lag der Grundwasserspiegel im Marz-April 1988 fur den
Bereich bei ca. 45,25 m NN, was in der Karte als hoher Grundwasserstand be-
zeichnet wird. Die FlieBrichtung des Grundwassers wird mit Nordwest, in Rich-
tung des Vorfluters Rhein, angegeben. Die sudostlich gelegene Grundwasser-
messstelle 076955515 - MUNDORF P3 Lehm. registrierte zwischen 2001 und
2017 einen durchschnittlichen Grundwasserstand von ca. 41,13 m NHNZ). Der
hdchste gemessene Grundwasserspiegel der Messstelle liegt bei 45,28 m NHN.
Etwa 300 m dstlich des Plangebiets liegt das Betriebsgelande der SKB Sand-
und Kiesbaggerei GmbH & Co KG. Der Wasserspiegel in den ausgehobenen
Kiesgruben ist mit dem Grundwasserspiegel im Baugebiet vergleichbar. Inner-
halb der schluffigen Schichten ist in Folge von Niederschlagen mit dem Auftre-
ten temporarer Schicht- und Stauwasserhorizonte zu rechnen. Das Gelande be-
findet sich nicht innerhalb eines behordlich festgesetzten oder geplanten Trink-
wasserschutzgebietes. Jedoch verlauft wenige hundert Meter sidlich die Be-
grenzung der Schutzzone 2 des Wasserschutzgebietes ,,Niederkassel”.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Veranderun-
gen fur den Wasserhaushalt zu erwarten. Die Ackerflache ist fur eine solche
Nutzung gut geeignet und wurde weiterhin den Wasserhaushalt des Bodens
bestimmen.

5.2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet gehort zur Niederrheinischen Bucht. Das Klima ist deutlich mil-
der und insgesamt ausgeglichener als auf den umliegenden Héhen. Die mittlere
Lufttemperatur liegt im Januar bei etwa 2 °C und im Juli bei etwa 18 — 19 °C.
Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 700-800 mm und ist im Vergleich zur
Bergischen Hochflache mit Gber 1000 mm deutlich geringer.

Relevante industrielle Belastungen sind im Plangebiet und der Umgebung nicht
gegeben, trotz der vorhandenen Gewerbebetriebe und der 6stlich vorbeifiihren-
den Landesstral3e. Aufgrund der Auspragung und Grél3e besitzt das Plangebiet
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zudem keine speziellen lokalklimatischen Funktionen. Auf den offenen Flachen
entsteht bei nachtlicher Abkuhlung zwar Kaltluft, eine bedeutsame klimatische
Ausgleichswirkung fiir die bebaute Ortslage ist auf Grund der fehlenden Gelan-
deneigung jedoch nicht zu erwarten.

Von den Grundsticken gehen keine relevanten Beeintrachtigungen fur Klima
und Luft aus. Es kann allenfalls im Rahmen der Bearbeitung bei sehr trockener
Witterung zur Staubbildung oder bei einer organischen Dingung mit Gille zu
temporéaren Geruchsbelastungen kommen. Solche Beeintrachtigungen sind je-
doch zeitlich stark begrenzt.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Veranderun-
gen fur das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

5.2.1.6  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Ortslage und das bestehende Gewer-
begebiet an. Die grof3en landwirtschaftlichen Flachen, die sich aus dem Plan-
gebiet weiter Richtung Suden erstrecken, bilden als offene Landschaft einen
Gegenpol zur Bebauung. Die Landschaft um die neue Bauflache ist aus den
nachfolgenden Abbildungen ersichtlich.

Blick vom sudlichen Rand des Plangebietes Richtung Westen

Blick vom sudlichen Rand des Plangebietes Richtung Sudwesten
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Blick vom sudlichen Rand des Plangebietes Richtung Stiden

Blick vom sudlichen Rand des Plangebietes Richtung Stidosten

Das Plangebiet hat keine gro3rdumig relevante landschaftliche Wirksamkeit.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Veranderun-
gen fur das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es liegen keine konkreten Anhaltspunkte fur Kultur- und sonstige Sachguter im
Plangebiet vor.

5.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Planungsrelevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch ei-
nerseits und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits so-
wie Kultur- und Sachgutern sind in dem bereits weitgehend anthropogen veran-
derten Bereich mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung nicht zu erwarten. Die
intensive landwirtschaftliche Ackernutzung dominiert die anderen Schutzgter.
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5.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Beschreibung — soweit moglich — insbesondere der moglichen erhebli-
chen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Belange 8§ 1 Abs.
6, Nr. 7 L a) bis i) BauGB und Nichtdurchfihrung der Planung

5.2.2.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlie3lich Abrissarbeiten

Im Bereich der Anbindungen der neuen Bauflache an bestehende Straf3en sind
Teilbefestigungen vorhanden, die durch den Ausbau der Stral3en ersetzt wer-
den. Daruber hinaus sind nur Ackerflachen betroffen.

5.2.2.2  Nutzung natirlicher Ressourcen

Im Plangebiet ist mit Ausnahme der landwirtschaftlichen Nutzung als Acker zur
Futter- oder Lebensmittelproduktion keine Nutzung natirlicher Ressourcen be-
kannt. Mit der baulichen Nutzung geht jedoch die Nutzung fur die Landwirtschaft
vollstandig verloren.

5.2.2.3 Flache

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 23.130 gm mit folgenden Fl&-
chenanteilen:

Ackerflachen: ca. 22.610 gm
Gewerbegebiet: ca. 325 gm
Wirtschaftsweg: ca. 195 gm

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sind folgende Nutzun-
gen und Flachenanteilen:

ErschlieBung/Strale: ca. 635 gm
Gewerbegebiet: ca. 22.495 gm
davon Bebauung/versiegelte Flachen (70 %): ca. 15.746 gm

davon wasserdurchlassig befestigt 0. Dachbegriinung (10 %):ca. 2.250 gm
davon begrinte Flachen (20 %): ca. 4.499 gm
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5.2.2.4 Boden

Durch die Ackernutzung ist der Boden maliig beeintrachtigt. Er wird bei der Be-
arbeitung und durch Witterungseinflisse verdichtet und im Rahmen regelmafi-
ger Dungung mit Nahrstoffen angereichert. Durch die bauliche Nutzung wird
bislang offener Boden einschliellich seiner vielfaltigen Funktionen fur Pflanzen,
Tiere, Wasserhaushalt und Klima nachhaltig beeintrachtigt und gro3flachig zer-
stort.

5.2.2.5 Wasser

Auf Grund der bisherigen Ackernutzung ist der Wasserhaushalt zumindest ma-
Big beeintrachtigt. Der Boden wird bei der Bearbeitung und durch Witterungs-
einflisse verdichtet und schrankt so das Einsickern von Regenwasser ein. Zu-
dem konnen bei der Diingung eingebrachte Nahrstoffe ins Grundwasser gelan-
gen. Der Wasserhaushalt ist so zwar vorbelastet, durch die Bebauung und Fla-
chenversiegelung gehen aber dennoch umfangreiche Flachen verloren, auf de-
nen bislang Niederschlagswasser versickern kann. Zudem wird insbesondere
auf stark befahrenen Verkehrsflachen Niederschlagswasser verunreinigt. Nach
den Planungsvorgaben ist das auf den Grundstiicksflachen anfallende Nieder-
schlagswasser vollstdndig auf nicht bebaute Flachen in Sickermulden und Ri-
golen zurtickzuhalten und zu versickern. Belastetes Niederschlagswasser darf
dabei nur tUber die belebte Bodenzone versickert werden. So wird das Nieder-
schlagswasser weiterhin dem Grundwasser zugefihrt.

5.2.2.6 Tiere

Auf Grund der bisherigen Ackernutzung sind nur Tierarten zu erwarten, die an
die jeweils angebauten Kulturpflanzen, wenige Begleitpflanzenarten sowie an
regelmanige Bodenbearbeitung und Dingung angepasst sind. Die Auswirkun-
gen der kiunftigen Nutzung als Gewerbegebiet auf Tiere und deren Lebens-
raume sind daher als vergleichsweise gering zu bewerten. Dennoch werden
baulich genutzte Flachen dauerhatt als (Teil-)Lebensraume fur Tiere bis auf we-
nige daran angepasste Arten eingeschrankt. Auch ein gro3er Teil der nicht bau-
lich genutzten Freiflachen steht durch eine gartnerische Gestaltung mit oft nicht
heimischen Pflanzenarten noch nach eingeschrankt als geeigneter Lebensraum
fur heimische Tierarten zur Verfugung.

5.2.2.7 Pflanzen

Auf Grund der bisherigen Ackernutzung sind neben der jeweils angebauten Kul-
turpflanzenart nur wenige Begleitpflanzenarten zu erwarten, die an die regelma-
Bige Bodenbearbeitung und Dingung angepasst sind. Die Auswirkungen der
kunftigen Nutzung als Gewerbegebiet auf Pflanzen und deren Lebensrdume
sind daher als vergleichsweise gering zu bewerten. Dennoch gehen baulich ge-
nutzte Flachen dauerhaft als Lebensraum fur Pflanzen verloren. Auch ein gro-
Ber Teil der nicht baulich genutzten Freiflachen steht nur einer vom Eigentimer
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im Rahmen der gartnerischen Gestaltung bestimmten Pflanzenauswahl zur
Verfuigung.

5.2.2.8 Biologische Vielfalt

Bei dem Plangebiet handelt es sich neben Uberplanten Gewerbe- und Wegefla-
chen fur die ErschlieBung vorwiegend um intensiv genutzt Ackerflachen mit eine
stark reduzierten Artenvielfalt. Neben der jeweils angebauten Kulturpflanzenart
gibt es nur wenige Begleitpflanzenarten, die an die regelmafige Bodenbearbei-
tung und Dlngung angepasst sind. Bei einer Ackernutzung ist der Boden zudem
nach erfolgter Bearbeitung zeitweise vegetationslos. So bieten die Ackerflachen
auch nur wenigen, an solche Standorte angepassten Tierarten einen (Teil-)Le-
bensraum.

5.2.2.9 Nachhaltige Verfugbarkeit der Ressourcen

Nach derzeitigem Planungsstand liegen keine Erkenntnisse tber relevante Aus-
wirkungen auf die nachhaltige Verfiigbarkeit von Ressourcen vor.

5.2.2.10 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen

Nach derzeitigem Planungsstand liegen keine Erkenntnisse Uber relevante
Emissionen von Schadstoffen durch die geplante Nutzung vor, zumal der Be-
bauungsplan ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festsetzt, in dem keine An-
lagen und Nutzungen zuldssig sind, von denen erhebliche Stérungen ausgehen
kénnen.

5.2.2.11 Art und Menge an Emissionen von Larm

Ergénzend zu den Nutzungsbeschrénkungen mittels Abstandsklassen soll eine
Einschrankung der Art der baulichen Nutzung tUber schallwirksame Emissions-
und Zusatzkontingent erfolgen. Von Graner + Partner Ingenieure wurde ein
Schalltechnisches Prognosegutachten erstellt, in dem auf Basis bestehender
Vorbelastungen Emissions- und Zusatzkontingente ermittelt wurden, mit denen
insbesondere die Einhaltung der an der westlich gelegenen Wohnbebauung an-
zusetzenden Immissionsrichtwerte gewahrleistet werden kann. Das Schalltech-
nische Prognosegutachten ist dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt.

5.2.2.12 Artund Menge an Emissionen von Erschutterungen

Auler den typischen temporaren Erschitterungen bei Bauarbeiten zur Herstel-
lung der ErschlieBungsanlagen, Gebaude und sonstigen Bauwerke sind keine
erheblichen oder nachhaltigen Erschitterungen in Folge der zulassigen Nutzun-
gen zu erwarten. Weder der Anliegerverkehr noch die Nutzung als Gewerbe-
standort fuhren zu relevanten Erschitterungen.
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5.2.2.13 Art und Menge an Emissionen von Licht

Lichtemissionen sind in der Regel mit allen Baugebieten verbunden. Diese ent-
stehen bei Dunkelheit aus der Beleuchtung 6ffentlicher und privater Freiraume,
durch nach Auf3en strahlende Lichtquellen in Geb&auden sowie durch die Licht-
anlagen von Fahrzeugen, die das Plangebiet befahren. Eine abschlie3ende
Quantifizierung der Lichtemissionen ist in einem Angebots-Bebauungsplan
nicht méglich, da in der Regel der festgesetzte Zulassigkeitsrahmen nicht aus-
geschopft wird. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Lichtemissionen
im Plangebiet dem fir eine solche Nutzung tblichen Rahmen entsprechen. Zu-
dem ist das Plangebiet durch umliegende Strukturen (Bebauung und Geholz-
bestéande) so zur Umgebung hin abgeschirmt, dass Emissionen durch Licht eine
raumlich eng begrenzte Wirkung haben und nicht in die umgebende Landschaft
hinaus strahlen.

5.2.2.14 Art und Menge an Emissionen von WarmeDurch die Nutzung als Gewerbe-
gebiet sind keine relevanten Emissionen von Warme zu erwarten. Warme
wird in begrenztem Mal3e durch die Abwarme von Kraftfahrzeugen und Ma-
schinen sowie Heizung und die Warmeabstrahlung der Gebéude entstehen.

5.2.2.15 Art und Menge an Emissionen von Strahlung

Durch die geplante bzw. zulassige gewerbliche Nutzung ist keine relevante
Strahlung zu erwarten.

5.2.2.16 Art und Menge der Verursachung von Belastigungen

Durch die festgesetzten Nutzungsbeschrankungen u.a. mittels Emissions- und
Zusatzkontingenten sind mdgliche Belastigungen so reduziert, dass sie das all-
gemein vertragliche Maf3 nicht tberschreiten.

5.2.2.17 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
Durch die gewerbliche Nutzung entsteht der in solchen Betrieben Ubliche Abfall,

der seitens des Verursachers ordnungsgemal’ tUber entsprechende Fachunter-
nehmen zu entsorgen ist.

5.2.2.18 Risiken fir die menschliche Gesundheit
Durch die festgesetzten Nutzungsbeschrankungen u.a. mittels Emissions- und

Zusatzkontingenten sind keine relevanten Risiken fur die menschliche Gesund-
heit zu erwarten.

5.2.2.19 Risiken fir das kulturelle Erbe

Es liegen keine Erkenntnisse tiber mdgliche Risiken fir das kulturelle Erbe vor.
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5.2.2.20 Risiken fur die Umwelt z. B. durch Unfalle und Katastrophen

Auf Basis der zulassigen Nutzungen im Plangebiet und vorhandenen Nutzun-
gen im Umfeld sind keine Risiken fur die Umwelt durch Unfalle oder Katastro-
phen zu erwarten, zumal Anlagen und Betriebe mit gefahrlichen Stoffen, die
einen Betriebsbereich im Sinne des § Abs. 5a BImSchG nicht zulassig sind.

5.2.2.21 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen

Im Umfeld sind keine Planungen bekannt, die relevante Wechselwirkungen mit
den durch den vorliegenden Bebauungsplan zugelassenen Nutzungen erwar-
ten lassen.

5.2.2.22 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art und Ausmalf3
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegentber den Folgen des Klimawandels

Durch die Nutzung als Gewerbegebiet sind keine relevanten Auswirkungen auf
das Klima zu erwarten, die tUber den fir eine solche Nutzung Ublichen Rahmen
hinaus gehen. CO2-Emissionen und Warme werden in begrenztem Malf3e durch
Kraftfahrzeuge und Maschinen sowie Heizung der Gebaude entstehen. Diese
lassen sich gema&nR den allgemein geltenden Anforderungen durch den neusten
Stand der Technik minimieren. Eine besondere Anfalligkeit der zulassigen Ge-
werbenutzung gegeniber den Folgen des Klimawandels ist an diesem Standort
nicht zu erwarten. Es besteht weder eine Uberflutungsgefahr noch Risiken
durch Windwurf oder Waldbrande.

Dass keine Uberflutungsgefahr besteht und sich durch die Planung keine Aus-
wirkungen auf umliegende Flachen ergeben, bezieht sich auf das Plangebiet
nach erfolgter baulicher Nutzung und Umsetzung der erforderlichen Entwasse-
rungsanlagen. Bei der derzeitigen Ackernutzung und oberflachlichen Bodenver-
dichtung kann bei Starkregen Wasser nicht unmittelbar/direkt versickert und
sich in Gelandesenken sammelt. Das ist weder ungewohnlich noch soweit pla-
nungsrelevant, dass dies der geplanten baulichen/gewerblichen Nutzung ent-
gegenstehen konnte. Selbstverstandlich gilt es bei der projektbezogenen Ent-
wasserungsplanung, solche Aspekte zu berlcksichtigen.

Grundsatzlich ist gemal 8 5 (2) WHG jede Person, die durch Hochwasser be-
troffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfol-
gen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundstticken den mdoglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. Diese gesetzliche Vorgabe ist all-
gemein gultig und bedarf keiner gesonderten bauleitplanerischen Regelung.
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Der Planbereich ist in der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW teilweise als
durch Starkregenuberflutungen gefahrdeter Bereich mit Uberflutungshéhe bis
zu 0,45 m ausgewiesen.

Die nachfolgenden Karten aus dem Geoportal NRW zeigen, welche Bereiche
des Plangebietes von Uberflutungen bei Starkregen betroffen sein kénnen.

Wasserhahen (seltenes Ereignis)
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Uberflutungsgefahr bei seltenen Ereignissen

\
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0.2-0.5m/s
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Landesgrenzen
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Uberflutungsgefahr bei extremen Ereignissen

Die Uberflutungsgefahr resultiert aus den ortlichen Gelandeverhaltnissen. In
Senken innerhalb der Ackerflachen sammelt sich bei Starkregen oberflachlich
Wasser, dass nicht direkt versickern kann. Mit der kiinftigen baulichen Nutzung
als Gewerbegebiet wird sich nicht nur die Gelandeoberflache verandern, son-
dern auch die Versickerung von Niederschlagswasser. Auf ebenen baulich ge-
nutzten Flachen (z.B. Parkplatze) kann sich Regenwasser kiinftig nur noch in
geringer Hohe aufstauen, bevor es abgeleitet wird. Das anfallende
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Niederschlagswasser wird von dort Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung
am sudlichen Rand des neuen Gewerbegrundstiicks zugefuhrt. Diese mussen
entsprechend dimensioniert sein. Vorgaben dazu bleiben einer wasserrechtli-
chen Genehmigung fur die Anlagen vorbehalten.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um den Standort nur eines Gewerbe-
betriebes handelt, sind offentliche Anlagen zur Energieerzeugung z.B. in Form
eines Blockheizkraftwerkes nicht angemessen. Zudem ist kein Investor be-
kannt, der eine solche Anlage betreiben méchte. Ob der Gewerbebetrieb, die
von ihm bendtigte Energie durch ein Blockheizkraftwerk oder Photovoltaikanla-
gen erzeugt oder auf die Versorgung durch andere Anbieter zurtickgreift, soll
ihm freigestellt bleiben. Die Planungen fir den neuen Betrieb und die vorlie-
gende Bauleitplanung mit entsprechenden Zusagen zur bauleitplanerischen
Unterstiitzung an das Unternehmen wurden bereits begonnen, als die Entschei-
dungsgremien der Stadt Niederkassel sich noch nicht dazu entschieden hatten,
insbesondere bei Gewerbegebieten die Nutzung von Solarenergie bauleitpla-
nerisch verbindlich vorzuschreiben. Insofern bleibt es bei dem vorliegenden Be-
bauungsplan dabei, dass es dem Betrieb freigestellt bleibt, in welcher Form er
die von ihm bendtigte Energie sicherstellt. Ungeachtet dessen wird empfohlen,
Photovoltaikanlagen und Blockheizkraftwerke - unter Bertcksichtigung der je-
weiligen Flachenanspriuche - zur energetischen Versorgung in die Prifung mit
einzubeziehen. Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises
besitzt das Plangebiet ein solarenergetisches Flachenpotential bei Solarthermie
von 4021-4080 kWh/m?3/a sowie bei Photovoltaik von 1006-1021 kWh/m?/a. De-
taillierte Wirtschaftlichkeitsberechnungen kdnnen mit Hilfe der Plattform Grin-
dach- und Solarkataster auf der Homepage www.energieundklima-rsk.de vor-
genommen werden.

5.2.2.23 Beschreibung der eingesetzten Stoffe und Techniken

5.2.3

Der Bebauungsplan trifft dazu keine Vorgaben. Es sind grundsatzlich moderne
und effektive Anlagen zur Warmeversorgung vorzusehen, die den Ausstol3 von
Treibhausgasen minimieren oder weitgehend vermeiden. Es bleibt letztlich der
Projektplanung Uberlassen, sinnvolle und effektive Techniken und Stoffe einzu-
setzen, die nachteilige Umwelteinwirkungen vermeiden.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen

mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
mieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden
sollen, sowie ggf. geplante UberwachungsmafRnahmen sowohl in der Bau-
phase als auch Betriebsphase

5.2.3.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Auf der Grundlage der Bestandserfassung und -bewertung kdnnen die zu er-
wartenden Auswirkungen der geplanten Erschlie3ung und Bebauung im Hin-
blick auf Beeintrachtigungen der Schutzgiter eingeschétzt werden. Durch die
Erweiterung des Gewerbegebietes sind folgenden Umweltauswirkungen zu er-
warten:
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Baubedingte Wirkfaktoren

Bodenverdichtung: Innerhalb der Baufeldflachen wird der Oberboden abge-
tragen und der Boden durch Baumaschinen verdichtet.

Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschittungen: Fur die Errichtung bau-
licher Anlagen werden Erdarbeiten zur Herstellung/Einebnung der Baufla-
chen in Form von Abgrabungen und/oder Aufschittungen erforderlich.
Erschitterungen / Licht / Larm / Luftverunreinigungen: An- und abfahrende
Baufahrzeuge verursachen Erschitterungen. Wahrend der Bauzeit sind
beim Betrieb von Baumaschinen, dem Abtransport von Bodenmassen und
der Anlieferung von Baustoffen Larmentwicklungen zu erwarten. Der Be-
trieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fiihrt zu einem Ausstol3
von Luftschadstoffen und ggf. zu Staubbildung.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes: Baustellen mit ihren Arbeitsfla-
chen, den im Betrieb befindlichen Baufahrzeugen und dem LKW-Verkehr
werden das Erscheinungsbild der Landschaft voribergehend verandern.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Veranderung von Biotopstrukturen: Durch die bauliche Nutzung gehen bis-
herige Lebensraume fir Pflanzen und Tiere nachhaltig verloren. Auf ver-
bleibenden Freiflachen werden Standortverhéltnisse und Artenspektrum
durch Eingriffe in den Boden (Erdarbeiten) und Begrinungsmafl3nahmen
verandert. Es sind im vorliegenden Fall vorrangig Lebensrdume mit intensi-
ver landwirtschaftlicher Nutzung und geringer 6kologischer Wertigkeit be-
troffen.

Veranderung des Bodens: Durch die Bebauung werden offene Bodenfla-
chen und Bodenstrukturen zerstort. Die Standortqualitaten werden erheb-
lich und nachhaltig beeintrachtigt. Im Bereich von Gebauden und Verkehrs-
flachen wird der Boden versiegelt und verliert seine 6kologischen Funktio-
nen. Auf nicht befestigten, ggf. begriinten Freiflachen erfolgen haufig Ge-
landeveranderungen (Aufschittungen, Abgrabungen) zur Einebnung von
Baufeldflachen, bei denen die Bodenstruktur nachhaltig verandert wird. Zur
Sicherung der Standfestigkeit werden Aufschittungen und Baufeldflachen
in der Regel stark verdichtet. Damit &ndern sich der Luft- und Wasserhaus-
halt des Bodens, sowie die Aufnahmefahigkeit fir Niederschlagswasser.
Veranderung des Grundwassers: Durch die Versiegelung wird die Infiltra-
tion von Regenwasser in bislang offene Flachen verringert oder vollig un-
terbrochen. Damit kann sich auch die Grundwasserneubildung verringern.
Das von versiegelten Verkehrsflachen und privaten ErschlielBungsflachen
abflieBende Wasser erhtht das Risiko von Schadstoffeintrdgen in das
Grundwasser. Es entstehen Veranderungen des Niederschlagsabflusses.
Das anfallende Oberflachenwasser kann auf versiegelten Flachen nicht
versickern, sondern wird ggf. auf angrenzenden Grunflachen versickert, ge-
sammelt und genutzt oder Uber die 6ffentliche Kanalisation in die Vorflut
abgeleitet. Oberflachengewasser oder grundwasserbeeinflusste Bodden
sind nicht unmittelbar betroffen.

Veranderung des Kleinklimas: Im direkten Umfeld bebauter oder versiegel-
ter Flachen kommt es zu einer Veranderung des Mikroklimas (stéarkere
Temperaturschwankungen, geringere Luftfeuchte).
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e Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes: Von den zu errichtenden bauli-
chen Anlagen kénnen optische Storwirkungen ausgehen. Die derzeitigen
Lichtverhaltnisse werden sich &ndern. Die neuen Bauflachen werden mit
Beleuchtungsanlagen ausgestattet.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Abwasser: In Abhangigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das auf den Ver-
kehrsflachen anfallende Regenwasser mit Schadstoffen belastet. Durch die
geplante Nutzung entstehen Abwasser, die ordnungsgemal abgeleitet und
behandelt werden missen.

e Erschutterungen / Larm / Luftverunreinigungen: Mit betriebsbedingten Er-
schitterungen oder relevanten Larmemissionen ist bei einer Gewerbenut-
zung zu rechnen.

e Verédnderung des Kleinklimas: Durch den Kfz-Verkehr wird die Luft mit
Schadstoffen angereichert.

Die Betroffenheit der Schutzguter und Funktionen sowie entsprechende Malf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen sind nachfolgend aufgefuhrt.

Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen beginnen mit der Realisierung der ErschlieBungsanlagen
und setzen sich bei der Bebauung der neuen Gewerbeflachen fort. Dabei ent-
stehen Baustellenverkehr, Baularm und ggf. Staub, die die westlich gelegene
Wohnbebauung beeintrachtigen bzw. stéren kénnen. Solche Beeintrachtigun-
gen lassen sich durch Rucksichtnahme minimieren, jedoch letztlich nicht voll-
kommen vermeiden. Auf Grund des gegebenen Abstandes werden solche Aus-
wirkungen jedoch eher gering und nicht erheblich sein. Planungsrechtliche
Festsetzungen dazu lassen sich nicht treffen. Durch die vorgesehene Erschlie-
Bung abseits der Wohnbebauung lassen sich die Auswirkungen minimieren.
Letztlich bleiben solche Auswirkungen und Stérungen in der Bauphase ohnehin
zeitlich begrenzt und miussen daher ggf. hingenommen werden.

Zu anlagebedingten Auswirkungen gehort, dass die bisherigen landwirtschaftli-
chen Strukturen und Nutzungen als pragende Elemente aufgegeben und durch
bebaute Flachen ersetzt werden. Dies verandert nachhaltig das Landschafts-
bild. Durch eine der Umgebung angepasste Bebauung lassen sich negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimieren. Dazu gehdren insbeson-
dere Begrenzungen der Gebaudehdhen und verbindliche Bepflanzungsvorga-
ben. Eine randliche Eingriinung nach Osten und Siden wird bauleitplanerisch
festgesetzt.

Bei betriebsbedingten Auswirkungen sind in erster Linie Larmbeeintrachtigun-
gen durch den neu entstehenden Verkehr und die kiinftige Gewerbenutzung zu
nennen. Solche Auswirkungen werden durch die geplante Verkehrsfihrung und
festgesetzte Nutzungseinschrankungen mittels Abstandsklassen sowie Emissi-
ons- und Zusatzkontingenten minimiert.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Als Eingriff wird im Rahmen der Bebauung die vorhandene Vegetation zerstort,
wobei es sich dabei jedoch wegen der Ackernutzung nicht um dauerhafte Ve-
getationsstrukturen handelt. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzen und Tiere
sind nicht betroffen. Die Standort- und Lebensraumbedingungen werden den-
noch erheblich und nachhaltig verandert. Solche Auswirkungen lassen sich auf
den ErschlieBungs- und Bauflachen nicht vermeiden, konnen jedoch durch die
verbindliche Vorgaben zu Bepflanzungen minimiert sowie durch Ersatzmafinah-
men an anderer Stelle kompensiert werden.

Die unterschiedlichen Wertigkeiten ergeben sich aus der Zuordnung zu einzel-
nen Biotoptypen der Methode LUDWIG (siehe Kapitel 5.2.1.2).

In der Artenschutzrechtlichen Prifung vom Biro fur Freiraumplanung sind fol-
gende Aspekt und MalRnahmen aufgefuhrt:

Symbiose Grube / Intensivackerflache

Die Grube bietet geeignete Lebensraume fiur eine Vielzahl streng geschutzter
Amphibienarten. Die Ausdehnung der Art erfolgt insbesondere durch Abwande-
rung der Jungtiere bzw. Subadulti. Der Aspekt Wanderbewegung wird z.B. bei
LANUV wie folgt angegeben:

» 1000 m (Aktionsradius)

* bei Ausbreitungsprozessen und Neubesiedlung durch vagabundierende Tiere
ausnahmsweise bis zu 10km

 dabei hochmobil - 1000 m/Nacht

Aus diesen Angaben sowie dem Umstand der unmittelbar angrenzenden Grube
im Bereich PG Sudostecke ist abzuleiten, dass die betroffene Feldflur zwar kei-
nen dauerhaft geeigneten Lebensraum bietet, jedoch aufgrund fehlender Barri-
erewirkungen eine Zuwanderung moglich ist. Dieser Aspekt ist insbesondere in
der Phase der Bauausfihrung zu beachten, da das Gelénde zu dieser Zeit ei-
nen temporar optimierten Lebensraum fir die betroffenen Arten bietet und folg-
lich eine essentiell erhbhtes Toétungsrisiko besteht. Der angrenzende Raum
nach Sidost wird als Trittsteinbiotop fur die Wechselkrote bewertet!

Eine ,baubedingte Mortalitat® kann beispielsweise durch Baugruben mit Ab-
saugpumpen fur die Entwasserung oder durch Baustellenverkehr in Amphibien-
lebensraumen entstehen. In der Auslegung dieses Verbotstatbestandes hat die
aktuelle Rechtsprechung deutlich gemacht, dass es hier bei unvermeidbaren
Totungen, z.B. im Rahmen von Verkehrsinfrastrukturprojekten, um die Frage
geht, ob es sich flir eine Art in einem konkreten Fall um eine ,signifikant erhéhte
Mortalitét handelt (BVerwG 9A 3.06: Rn. 219f.). Aufgabe der Rechtsnormen-
interpretation und -umsetzung ist es daher v.a., naturschutzfachlich relevante
Mortalitatsrisiken von weniger bedeutsamen bzw. planerisch vernachlassigba-
ren Individuenverlusten zu unterscheiden. (Bundesamt fur Naturschutz)

Eine ,signifikant erh6hte Mortalitat” Idsst sich auf Basis der oben abgebildeten
Rechtslage am Bauvorhaben bereits durch die Errichtung eines temporéren
Amphibienschutzzaunes wahrend der BaumalRnahme wirkungsvoll verhindern.
Die Schaffung eines Ersatzlebensraumes wird aller Voraussicht nach nicht er-
forderlich sein, da allenfalls ein suboptimaler Teillebensraum von der Planung
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betroffen ist und im Stden hinreichend vergleichbare Lebensraume vorhanden
sind. Der Zaun sollte eine Lange von etwa 100,00 m aufweisen (30,00 m Sud-
grenze und 70,00 m Ostgrenze. Erganzende Kartierungen sind aufgrund der
beschriebenen Situation nicht zielfihrend — auch bei einem Nachweis der Art
bliebe die Konfliktsituation unverandert. Uber die Festsetzung eines Amphibien-
zaunes wahrend der Bauzeit kann das Eintreten der Zugriffsverbote nach
BNatschG wirkungsvoll verhindert werden.

Schutzgiter Boden, Wasser

Die Errichtung der ErschlieBungsanlagen, von Gebauden, Zufahrten, Stellplat-
zen usw. fuhrt zu einer Bodenversiegelung und Beeintrachtigung des Boden-
und Wasserhaushaltes. Seltene oder naturnahe Bodentypen, geomorphologi-
sche Erscheinungsformen oder Boden mit hoher Eignung zur Entwicklung be-
sonderer Biotope (Extremstandorte) sind nicht vorhanden und daher auch nicht
betroffen. Der Verlust biotisch aktiver Bodensubstanz und die Unterbrechung
der Austauschvorgange zwischen Boden und Atmosphare durch Uberbauung
und Versiegelung lassen sich bei Realisierung der geplanten Baumafinahmen
nicht vermeiden.

Die unvermeidlichen Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt sollen
durch eine ordnungsgemaRe und umweltvertragliche Niederschlagsentwésse-
rung auf den jeweiligen Grundstiicken kompensiert werden. Dazu ist u.a. vor-
gegeben, dass auf den privaten Grundstiicken anfallendes Niederschlagswas-
ser auf den jeweiligen Grundstucken zur Verdunstung und/oder Versickerung
zu bringen ist. Das Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen wird dem
Mischwasserkanal zugefuhrt.

Im Geotechnischen Gutachten von Griining Consulting GmbH vom 09.12.2019
sind folgende Angaben enthalten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Ermittlung der Durchlassigkeitsbeiwerte

Zur Ermittlung des Durchlassigkeitsbeiwerts anstehender Béden wurden sechs
Versickerungsversuche durchgefuhrt. Die Versuche erfolgten im offenen Bohr-
loch oder verrohrt, gemessen wurde die nétige Wasserzugabe fiur eine kon-
stante Druckhdhe Uber die Zeit. Jedoch konnte keine der Messungen vollstan-
dig durchgefiihrt werden. Das eingeflllte Wasser versickerte so schnell, dass
ein Auffillen nicht méglich war. Aufgrund dessen kann der Durchlassigkeitsbe-
iwert fur die unteren Sande und Kiese mit kf 2 1x10-* m/s abgeschatzt werden.
Zur weiteren Beurteilung der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden
wurden die aus dem Bereich der unter den Hochflutablagerungen anstehenden
Sande / Kiese entnommenen Proben zu einer Mischprobe zusammengefuhrt.
Fur die Mischprobe wurde die Kornverteilungskurve durch Siebanalyse nach
DIN 18123 erstellt und ein Durchlassigkeitsversuch nach DIN 18130 Teil 1
durchgefthrt. ... Die Siebanalyse ergab eine Einstufung des Bodens in die Bo-
denart SE (nach DIN 18196) bzw. als ein stark kiesiger Sand - S,g* (DIN 4022).
Gemal3 dem Durchlassigkeitsversuch (nach DIN 18130) an der im Prufzylinder
eingebauten Probe ist den anstehenden stark kiesigen Sanden ein
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Durchlassigkeitsbeiwert von kf = 1,2 x 104 m/s zuzuordnen, sie sind als ,,durch-
lassig“ zu bezeichnen.

Beurteilung der Versickerungsmaglichkeit

Nach den Vorgaben der DWA—A 138 liegt der Grenzbereich der Durchlassig-
keitsbeiwerte fur die Versickerung von Niederschlagswasser mit zeitweiliger
Speicherung und ohne ergédnzende Ableitungsmaoglichkeiten zwischen kf = 1 x
106 m/s und 1 x10-3 m/s. Der aus der Kérnungslinie abgeschatzte bzw. im Labor
ermittelte Durchlassigkeitsbeiwert liegt innerhalb dieses Intervalls. Der unter-
halb des Hochflutlehms anstehende sandige Boden ist damit flr eine dezentrale
Versickerung von Niederschlagswasser geeignet.

Allgemeine Vorgaben

Unterhalb der Hochflutsedimente stehen ab spéatestens 2,0 m unter GOK aus-
reichend durchlassige Sande und Kiese an. Entsprechend miissen die Sohlen
von Rigolen bei mindestens 2,5 m unter GOK angeordnet werden. Die Sohlen
sowie die innerhalb der Sande und Kiese liegenden Teile der Wandungen der
jeweiligen Rigole konnen fur die Ermittlung der Versickerungsleistung angesetzt
werden. Nach DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138, Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (Deutsche Verei-
nigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Hennef 2005) ist bei der
Errichtung von Versickerungsanlagen ein Abstand der Sohle zum mittleren
hdchsten Grundwasserspiegel von mindestens 1 m einzuhalten. Der anzuset-
zende mittlere héchste Grundwasserstand liegt nach den o.b. Ganglinien bei
etwa 45,5 m NHN und somit ca. 10,5 m unterhalb der GOK. Die Rigolengraben
sind in einem Abstand von mind. 5 m zu unterkellerten Gebauden anzulegen.
Die vorhandenen Bdden sind ohne Beeinflussung durch Schicht- oder Stauwas-
ser vorubergehend standfest, so dass ein Aushub eines Rigolengrabens mit ei-
nem Bagger auch ohne Verbau ausgefihrt werden kann, wenn beim Aushub
der fur die Verfullung vorgesehene Kies bereits auf der Baustelle vorgehalten
wird, so dass eine sofortige Wiederverfillung moglich ist. Mit einem Nachfall
von Boden aus den Grabenwandungen muss bei dieser Bauweise gerechnet
werden. Der Nachfall ist von der Aushubsohle zu entfernen. Selbstverstandlich
durfen der ausgehobene offene Graben und seine Umgebung nicht betreten
werden.

Empfehlungen

Angesichts der geringen Durchlassigkeit der oberflachennah anstehenden
Hochflutsedimente (Lehm) ist eine Versickerung in die unterhalb des Lehms an-
stehenden Kiese und Sande und damit die Anlage von Rigolen oder kombinier-
ten Mulden-Rigolen-Anlagen notwendig. Versickerungsanlagen sind wartungs-
bedurftige Anlagen. Durch Eintrag von Feinbestandteilen, organischem Material
etc. wird die Versickerungsleistung im Laufe der Zeit herabgesetzt. Der Zustand
der Anlagen ist daher regelmaRig (mind. jahrlich) zu kontrollieren. Vor dem Ein-
lauf in die Rigolen wird jeweils die Anordnung eines Absetzschachts als
Schlammfang empfohlen.

Der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung® (Bund/Lander-Arbeitsge-
meinschaft Bodenschutz (LABO), Januar 2009: Bodenschutz in der Umweltpri-
fung nach BauGB- Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehérden in der
Bauleitplanung) stellt eine Arbeitshilfe dar, aus der ersichtlich ist, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Belange des Bodenschutzes bei der Erar-
beitung der Umweltprifung zu bericksichtigen sind. Zur Minimierung der
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Eingriffe in den Boden sollen Beeintrachtigungen von Béden mit hohem Erfil-
lungsgrad der Bodenfunktion sowie schutzwirdiger Boden soweit wie mdglich
vermieden werden. Von der Planung sind Béden mit hohem Funktionserfil-
lungsgrad betroffen. Daher sollten gemafd dem o.g. Leitfaden zunachst ander-
weitige Planungsmadglichkeiten gepruft werden. Ein anderer Standort kommt
aus den vorgenannten Aspekten nicht in Betracht. Das Plangebiet ist daftr je-
doch auf die neuen Bau- und ErschlielBungsflachen beschrankt, die auch tat-
sachlich zeitnah fur die Erweiterung des Gewerbegebietes zur Verfliigung ste-
hen.

Wenn, wie im vorliegenden Fall, keine Planungsalternativen zur Verfigung ste-
hen, gibt es folgende Mdglichkeiten fur bodenspezifische Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen.

e Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro6-
Berer Erdmassenbewegungen: Das Plangebiet ist weitgehend eben, so
dass die geplante ErschlieRung und bauliche Nutzung an das bestehende
Gelande angepasst werden kann, ohne Uber das eigentliche Baufeld hinaus
gehenden Gelandeveranderungen vornehmen zu missen.

e Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Vorgaben zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage: Um eine effektive Nutzung der ausgewiese-
nen Gewerbeflachen zu gewahrleisten und damit den Landschaftsver-
brauch in Relation zu den Bauflachen méglich gering zu halten, setzt der
Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von 0,8 fest, die der Obergrenze
des 8§ 17 BauNVO entspricht. Fir die 20 % der Grundstlcke, die nicht bau-
lich genutzt werden durfen, setzt der Bebauungsplan fest, dass diese dau-
erhaft wasserdurchlassig und unbefestigt ausgebildet werden mussen.

e Kleinrdumige Steuerung der Bodeninanspruchnahme durch Ausweisung
von Grunflachen, Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft oder Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind:
Solche Regelungen und Festsetzungen sind im Bebauungsplan im Rand-
bereich der neuen Bauflache vorgesehen.

e Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser: Es ist seitens der Stadt
Niederkassel vorgegeben, dass auf den privaten Grundstiicken anfallendes
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zur Verdunstung
und/oder Versickerung zu bringen ist. Lediglich das Niederschlagswasser
von den Verkehrsflachen wird dem Mischwasserkanal zugefuhrt.

Die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz ist bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu beachten. Vermeidung und Ausgleich unterliegen dabei
dem Abwagungsgebot. Diejenigen Bodenfunktionen, die durch den Eingriff be-
eintrachtigt werden, sollten durch geeignete bodenfunktionsbezogene Kompen-
sationsmal3nahmen ausgeglichen werden. Multifunktionale MafRRnahmen die
Aufwertungen bei mehreren Schutzgutern bewirken, sind fur den Ausgleich von
Eingriffen Boden, Natur und Landschaft besonders geeignet. Neben der Kom-
pensation der Eingriffe in die Biotope dienen nach dem Leitfaden Bodenschutz
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in der Umweltprifung folgende MalRhahmen auch als bodenfunktionsbezogene
Kompensationsmaf3hahmen: Rekultivierung von Eingriffsflachen, Anlage von
Pflanzflachen, Saumbiotopen, Rasenflachen, Pflanzbeete und Anpflanzung von
Baumen, Entsiegelung, Extensivierung, Erosionsmindernde / Nutzungsextensi-
vierende MalRnahmen.

Bei Bauleitplanverfahren der Stadt Niederkassel ist es Ublich, die Eingriffe in
das Schutzgut Boden qualitativ/argumentativ statt quantifizierend mittels vom
Rhein-Sieg-Kreis vorgeschlagener Quantifizierungsmethoden zu bewerten. Da-
ran wird auch bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren festgehalten.
Grundsatzlich sind die Mdglichkeiten, Eingriffe in den Boden innerhalb des Plan-
gebietes zu vermeiden und zu minimieren, soweit ausgeschopft, wie sich dieses
mit einer zweckmafigen gewerblichen Nutzung und den bereits vorliegenden
Planungen des an dem Standort vorgesehenen Bauvorhabens vereinbaren
lasst. Darliber hinaus gilt es auch, die Belange der Landwirtschaft zu beriick-
sichtigen, und der landwirtschaftlichen Nutzung nur Flachen in einem Umfang
zu entziehen, der fur die Bauleitplanung unvermeidbar ist. In diesem Sinne er-
folgt die Kompensation der Eingriffe, die nach dem Biotopbewertungsverfahren
LUDWIG nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen, durch
eine Umwandlung von Fichten- in Laubwald im Rahmen eines dafiir verfugba-
ren privaten Okokontos. Die Umwandlung von Fichten- in Laubwald erfiillt dabei
nicht nur Kompensationsfunktionen fur Eingriffe in Lebensraume von Pflanzen
und Tieren sowie ins Landschaftsbild, sondern hat gleichsam auf den betroffe-
nen Flachen eine deutliche Aufwertung der Bodenfunktionen zu Folge. Mit der
Entfernung der Fichten entsteht kiinftig keine weitere Nadelstreu, die eine wald-
typische Humusbildung erschwert. Der Waldboden kann sich so wieder rege-
nerieren und zu einer besseren Filter- und Speicherfunktion fur das auftreffende
Niederschlagswasser beitragen. Zudem bietet der typische humusreiche Boden
in einem Laubwald in der Regel deutlich bessere Lebensraumfunktionen flr
Pflanzen und Tiere sowie eine damit verbundene hdhere Artenvielfalt. Ins ge-
samt haben die vorgesehenen MalRnahmen solch positive Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden, dass es nicht angemessen und erforderlich ist, die Uber
den Kompensationsbedarf fiur die Biotope nach dem Verfahren LUDWIG ermit-
telten Flachen zusatzlich durch bodenbezogene MalRnahmen zu erweitern bzw.
auszudehnen. Bei der Abwagung der Belange des Schutzgutes Boden gilt es
wie bei allen anderen Planungsbelangen, diese im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB,
diese gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Die Kompensation des uber die Ma3nahmen im Geltungsbereich hinaus ver-
bleibenden Ausgleichsdefizites von 88.476 Punkten (Verfahren LUDWIG) er-
folgt durch MalRnahmen eines privaten Okokontos und wird seitens der Stadt
Niederkassel entsprechend vertraglich geregelt. Als Kompensation dient die
Umwandlung eines Fichtenbestandes in einen Laubwald mit truppweiser Pflan-
zung von Eichen bis Ende 2025 und anschlieRender extensiver Waldbewirt-
schaftung. Die MalRBnahme befindet sich im Gebiet der Stadt Bornheim, Gemar-
kung Merten, Flur 1, Flursttick 97 mit der Flachenbezeichnung 617 E1. Die be-
troffene Flache hat eine Grol3e von 18.940 gm und einen ermittelten Kompen-
sationswert von 265.160 Punkten (LUDWIG). Der Rhein-Sieg-Kreis hat mit
Schreiben vom 10.01.2017 die Einbuchung der MaRnahme in das private Oko-
konto bestatigt. Die vorgesehene Mal3nahme hat neben den positiven

Seite 36 von 55
Bebauungsplan Nr. 159 N
Begrindung mit Umweltbericht, Rechtsplan, Stand: 19.04.2022



Auswirkungen auf Flora, Fauna und Landschaftsbild selbstverstandlich auch
entsprechende Auswirkungen auf den Boden und Wasserhaushalt. Mit der Ro-
dung der Fichten und der Etablierung eines standortgerechten Laubwaldes
kann sich der durch die Nadelstreu beeintrachtigte und versauerte Boden nach-
haltig regenerieren und sich wieder ein standortgerechter Waldboden als viel-
faltiger Lebensraum fur Pflanzen und Tiere entwickeln, der gleichsam auch bes-
sere Filterfunktionen fir versickerndes Niederschlagswasser tbernehmen
kann.

Schutzgiter Klima/Luft

Die klimatischen Funktionen der betroffenen Flachen gehen durch die Versie-
gelung verloren. Dies lasst sich bei der geplanten Bebauung nicht vermeiden.
Eine Begrenzung der Flachenversiegelung sowie raumwirksame Begrinungs-
maflnahmen konnen lokalklimatische Auswirkungen minimieren. Zudem kon-
nen Vorgaben zu energieeffizientem Bauen auch allgemein zum Klimaschutz
beitragen.

Zunachst setzt der Bebauungsplan fest, dass anfallendes Niederschlagswasser
auf den gewerblich genutzten Flachen/Grundstiicken verbleiben muss und dort
verdunsten oder versickern soll, sofern es nicht als Brauchwasser gesammelt
und genutzt wird. Die Umsetzung dieser Vorgaben ist bei den bestehenden Bo-
denverhaltnissen umsetzbar. Die versiegelten Flachen tragen somit nicht zu ei-
nem erhohten Uberflutungsrisiko an anderer Stelle bei. Um die Menge des auf
versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers zu reduzieren, durfen
bis zu 10 % der Grundsttucksflachen nur wasserdurchlassig befestigt oder mit
Dachbegrinung angelegt bzw. baulich genutzt werden. Eine generelle Dachbe-
grinung festzusetzen, wirde das an diesem Standort bereits geplante Bauvor-
haben in Frage stellen, das darauf statisch nicht ausgelegt ist. Da die Stadt Nie-
derkassel mit der vorliegenden Planung einem konkreten Bedarf nach einem
neuen Standort eines im Stadtgebiet anséssigen Unternehmens gerecht wer-
den mochte, gilt es selbstverstandlich, auch dessen Belange zu bertcksichti-
gen. Ungeachtet dessen sind mindestens 20 % der Grundstuicksflache zu be-
grinen und Uberwiegend mit Gehdlzen zu bepflanzen, die eine entsprechende
klimatische Ausgleichsfunktion (Beschattung, Verdunstung) Gbernehmen. Zu
beachten ist zudem, dass das Areal bislang landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt wurde, bei der Uber langere Zeit zwischen den Anbauphasen keine Ve-
getation vorhanden ist, mit ebenfalls entsprechenden nachteiligen Auswirkun-
gen auf das lokale Klima. Fallen solche vegetationsfreien Phasen mit Wind und
Trockenheit zusammen, kommt es zu Erosionen und Staubbildung. Bei Acker-
flachen ist daher nur temporar die Schutzfunktion eine Vegetation gegeben, so-
wohl fur Boden und Wasser als auch fur Klima und Luft. Auf Grund der ebenen
Topografie ist nicht mit relevanten Kaltluftstromen bzw. Auswirkungen darauf zu
rechnen.

Schutzgut Landschaft

Zu den Auswirkungen der Planung gehort, dass die bisher strukturpragenden
landwirtschaftlichen Flachen aufgegeben und durch bebaute Flachen ersetzt
werden. Dies verandert nachhaltig das Landschaftsbild. Durch eine
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héhenbegrenzte Bebauung sowie randliche Bepflanzungen lassen sich nega-
tive Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimieren.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqguter

Derzeit kdnnen keine eindeutigen Aussagen zu mdglichen Auswirkungen der
Planung auf das archaologische Kulturgut getroffen werden.
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5.2.3.2 Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit
Eingriffsbewertung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Bilanzierung der Biotopwertigkeit gemaf der
,Methode zur Okologischen Bewertung und Biotopfunktionen von Biotoptypen®
(LUDWIG (1991)).

Stand 22.05.2021
|st-Zustand Gesamtbilanz

Bio’rop’ryp Code | Bictop- | Abzug/ |Biotop-wert| Flache m” Produkt

wert Aufwert- (1) (2 (1) x [2)
Ludwig ung

versiegelte Fléchen HY 1 0 0 0 140 0

Wegeflachen

versiegelbare Flachen HY 1 0 0 0] 260 0

(80 % der iberplanten GE-Fléche)

Ziergdrten HM 51 & 0 & 65 390

(20 % der Uberplanten GE-Flache)

Grasfluren an Straffen- und HH 7 12 2 14 55 770

Wegerdndern

Ackerflachen ohne Wildkrautfluren HAQ & 0 & 22.610 135.660

Summe Biotopwert Ist-Zustand "-"D”kl:ﬁrflm 23.130 134.820

enheit

Soll-Zustand Gesamtbilanz

Biofoph,rp Code | Bictop- Bonus Zielwert | Fliache m~ Produlkt

[Mr. Begrinungsfestsetzung) wert (Autwert (1} (2) (1) x (2)
Ludwig ung]

versiegelte Flachen HY1 0 0 0] 635 0

&ffentliche Strafie

versiegelbare Flachen HY'1 0 0 0] 15.744 0

(70 % der neven GE-Flache)

Gebdude, mit Dachbegriinung HY2 3 0 3 2.250 6.750

(extensive Begrinung/Bepflanzung)
alterntiv wasserdurchlassig befestigte
Zugdgen, Zufahrten, Stellplétze

(10 % der neven GE-Flache)

baumheckenartige Gehéalzstreifen, BD72 15 1 16 1.460 23.360

standarttypisch mit mittlerem

Baumholz

Ziergdrten HM 51 6 0 & 3.039 18.234

(Rest der 20 % der neuven GE-Flache)

Summe Biotopwert Soll-Zustand ""'D”k:rf"m 23.130 48.344
enneit

Kompensationsbedarf (ohne
Bodenbewertung) -88.476

Wie bereits im vorherigen Kapitel ausgefiuhrt, erfolgt die Kompensation des De-
fizits von 88.476 Punkten durch MaRnahmen eines privaten Okokontos.
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5.2.3.3  UberwachungsmaRnahmen

5.24

5.2.5

Spezielle MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen, die Uberpri-
fung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist Aufgabe der
zustandigen Bau- und Gewerbeaufsichtsbehdrden. Zudem wird auch die Stadt-
verwaltung prifen, ob die getroffenen Festsetzungen eingehalten werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

unter Beriucksichtigung der Ziele und des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bauleitplanes mit Angabe der wesentlichen Griinde fur die getroffe-
nen Wahl

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den Vorgaben des Regionalplanes
zur Gewerbegebietsentwicklung und dem geédnderten Flachennutzungsplan
und setzt die verfligbaren Erweiterungsflachen des Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereiches — Gewerbegebiet Niederkassel-Ost (GIB) in verbindliches
Baurecht um. Dem Regionalplan liegt ein Struktur- und Entwicklungskonzept
des Rhein-Sieg-Kreises zu Grunde, mit dem dem zu geringen Angebot an Ge-
werbeflachen in der Region entgegengewirkt werden soll. Zudem soll der Stand-
ort Gewerbegebiet Niederkassel-Ost gestarkt und weiterentwickelt werden.

Nach dem Struktur- und Entwicklungskonzept des Rhein-Sieg-Kreises ist der
Standort ein unverzichtbarer Bestandteil der Gewerbeentwicklung in der Region
und in Niederkassel. Niederkassel verfugt zwar Uber weitere Gewerbestand-
orte, die teilweise ebenfalls gestarkt und erweitert werden sollen, z.B. das Ge-
werbegebiet 6stlich von Mondorf, dies reicht jedoch nicht aus, um den berech-
neten Bedarf fir eine tragfahige wirtschaftliche Entwicklung zu gewabhrleisten.
Hinzu kommt, dass sich der Standort bereits so entwickelt hat, dass eine Erwei-
terung absolut zweckmaRig ist, insbesondere auch unter dem Aspekt der guten
Verkehrsanbindung. Ein Verzicht auf den Ausbau dieses Standortes wére so-
wohl wirtschaftlich als auch unter den Aspekten funktionsfahige ErschlieRung
und Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft
nicht geboten. Dabei spielt insbesondere die vergleichsweise geringe 6kologi-
sche Bedeutung der neuen Bauflache eine wichtig Rolle, auch wenn wertvolle
Flachen fur die landwirtschaftliche Nutzung verloren gehen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

die unbeschadet § 50 Satz 1 BImSchG aufgrund der Anfalligkeit der nach
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiur schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind auf die Belange § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis d) und i)
BauGB

Die durch den Bebauungsplan zugelassenen Vorhaben und Nutzungen besit-
zen keine Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen.
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

Zusétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, z. B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse

Der Umweltpriifung liegen allgemeine Datengrundlagen aus dem Internet sowie
die speziell fir die Bebauungsplan angefertigten Artenschutzprifungen und das
Schalltechnische Prognosegutachten zu Grunde. Besondere Schwierigkeiten
haben sich bei der Bewertung nicht ergeben.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Um-
welt

Die Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
liegt im Wesentlichen in Zustandigkeit der Bauaufsichtsbehdrden. Die Verwal-
tung der Stadt Niederkassel, die Trager der Planungshoheit in der Bauleitpla-
nung ist, wird selbstverstandlich im Rahmen ihrer Tatigkeiten ebenfalls regel-
mafig vorhandene Nutzungen und bauliche Anlagen auf deren Rechtmafigkeit
Uberprufen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Bestandssicherung und
Bestandsentwicklung eines im Stadtgebiet von Niederkassel vorhandenen Ma-
schinenbaubetriebes bzw. dessen Umsiedlung ins Plangebiet zur Erhaltung der
Arbeitsstatte/Arbeitsplatze in Niederkassel. Die Stadt Niederkassel mdchte mit
den ihr zur Verfuigung stehenden bauleitplanerischen Mitteln dem Betrieb dabei
helfen, mit seinem Standort im Stadtgebiet bleiben zu kdbnnen. Der vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 159 N soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen ftir die
geplante bauliche Nutzung und ErschlieBung des neuen Betriebsstandortes
schaffen. Der Zulassigkeitsrahmen fur die kunftige Nutzung soll im Wesentli-
chen dem des Bebauungsplanes Nr. 136 N gleichen und dessen Nutzung fort-
fuhren. Heutigen bauleitplanerischen Anforderungen entsprechend soll iber die
Nutzungsbeschrankungen mittels Abstandsklassen hinaus die schalltechnische
Vertraglichkeit mit umliegenden larmsensiblen Nutzungen tGber Emissions- und
Zusatzkontingente erfolgen. Zudem soll nach Stden und Osten tber Bepflan-
zungen ein Abschluss des Gewerbestandortes und dessen landschatftliche Ein-
bindung gewahrleistet werden. Lediglich nach Westen bleibt eine kiinftige wei-
tere Entwicklung des Gewerbegebietes offen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 23.130 gm. Dabei werden ca.
22.610 gm Ackerflachen, ca. 325 gm bereits festgesetztes Gewerbegebiet und
ca. 195 gm eines Wirtschaftsweges uberplant. Nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergeben sich folgende Nutzungen und Flachenanteilen:
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e ca. 635 gm ErschlielBung/Stral3e

e ca. 22.495 gm neue Gewerbeflachen
davon ca. 15.746 gm Bebauung/versiegelte Flachen (70 %), ca. 2.250 gm
wasserdurchlassige befestigte Freiflachen oder Dachbegriinung und ca.
4.499 gm begrinte Flachen (20 %). Ein Teil der zu begriindenden Flachen
ist in der Planzeichnung zum Anpflanzen von standortgerechten heimi-
schen Laubb&umen und Strauchern als duf3ere Eingrinung vorgesehen.

Der Regionalplan stellt das Plangebiet als GIB (Bereich fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen) dar. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dar. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Von der Planung sind keine Landschaft- oder Natur-
schutzgebiete betroffen. Im Landschaftsplan Nr. 1 Niederkassel des Rhein-
Sieg-Kreises ist das Plangebiet dem Auf3enbereich zugeordnet. Entwicklungs-
ziel sind naturnahe Lebensraume mittels Anreicherung Uber produktionsinte-
grierte Maflinahmen. Die sudostlich angrenzende Kippe ist Teilbereich des ge-
schitzten Biotops mit der Kennung: BK-5108-0009 - Bezeichnung: Kiesabgra-
bung 0Ostlich Niederkassel - Digitalisierte Flache: 57.5276 ha.

Die neue Bauflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Dabei stehen die
Ackernutzung und Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln (Ruben, Ge-
treide) im Vordergrund. Die derzeitige Nutzung kann als weitgehend vertraglich
mit der westlich gelegenen Wohnbebauung eingestuft werden, auch wenn diese
gelegentlich bei Dingung oder Bearbeitung der Acker- und Grinlandflachen zu
temporéaren Geruchs-, Staub- oder Larmbelastigungen fuhren kann. Die neue
Bauflache ist als freie Landschaft Bestandteil des Erholungsraumes dstlich von
Niederkassel. Im Umfeld sind befestigte Wirtschaftswege vorhanden, die sich
zum Spazieren und zur Naherholung eignen. Die neue Bauflache ist durch die
Ackernutzung nicht begehbar und daher lediglich als Kulisse fiir die Naherho-
lung anzusehen. Der westlich gelegene Bebauungsplan N. 143 N von 2018
setzt in einem Abstand von etwa 175 m zu der neuen Gewerbeflache ein Allge-
meines Wohngebiet sowie sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen fest. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine relevanten
Veranderungen des Plangebietes zu erwarten. Die Ackerflache ist fur eine sol-
che Nutzung gut geeignet und wirde auch weiterhin zum Abbau Nahrungs-
oder Futtermitteln verwendet.

Die Bewertung der Tier- und Pflanzenwelt im Plangebiet erfolgt im Rahmen der
Artenschutzrechtlichen Prifung. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes
sind keine relevanten Veranderungen der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere
zu erwarten. Die Ackerflache ist fir eine solche Nutzung gut geeignet, wirde
auch weiterhin zum Abbau Nahrungs- oder Futtermitteln verwendet und die Ar-
tenvorkommen bestimmen. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind
keine relevanten Veranderungen fur den Boden zu erwarten. Die Ackerflache
ist fir eine solche Nutzung gut geeignet und wirde weiterhin die Bodenverhalt-
nisse bestimmen. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine rele-
vanten Veradnderungen fur den Wasserhaushalt zu erwarten. Die Ackerflache
ist fur eine solche Nutzung gut geeignet und wiirde weiterhin den Wasserhaus-
halt des Bodens bestimmen. Von den Grundstiicken gehen keine relevanten
Beeintrachtigungen fur Klima und Luft aus. Es kann allenfalls im Rahmen der
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Bearbeitung bei sehr trockener Witterung zur Staubbildung oder bei einer orga-
nischen Dingung mit Gulle zu temporaren Geruchsbelastungen kommen. Sol-
che Beeintrachtigungen sind jedoch zeitlich stark begrenzt. Ohne die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Veranderungen fir das
Schutzgut Klima/Luft zu erwarten. Das Plangebiet grenzt im Norden an die Orts-
lage und das bestehende Gewerbegebiet an. Die grol3en landwirtschaftlichen
Flachen, die sich aus dem Plangebiet weiter Richtung Suden erstrecken, bilden
als offene Landschaft einen Gegenpol zur Bebauung. Das Plangebiet hat keine
gro3raumig relevante landschaftliche Wirksamkeit. Ohne die Aufstellung des
Bebauungsplanes sind keine relevanten Veranderungen fir das Schutzgut
Landschaft zu erwarten. Es liegen keine konkreten Anhaltspunkte fur Kultur-
und sonstige Sachguter im Plangebiet vor. Planungsrelevante Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgutern Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgitern sind in
dem bereits weitgehend anthropogen verénderten Bereich mit intensiver land-
wirtschaftlicher Nutzung nicht zu erwarten. Die intensive landwirtschaftliche
Ackernutzung dominiert die anderen Schutzguter.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 23.130 gm mit folgenden Fl&-
chenanteilen:

Ackerflachen: ca. 22.610 gm
Gewerbegebiet: ca. 325 gm
Wirtschaftsweg: ca. 195 gm

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sind folgende Nutzun-
gen und Flachenanteilen:

ErschlieBung/Strale: ca. 635 gm
Gewerbegebiet: ca. 22.495 gm
davon Bebauung/versiegelte Flachen (70 %): ca. 15.746 gm

davon wasserdurchlassig befestigt 0. Dachbegriinung (10 %):ca. 2.250 gm
davon begrinte Flachen (20 %): ca. 4.499 gm

Durch die Ackernutzung ist der Boden mafiig beeintrachtigt. Er wird bei der Be-
arbeitung und durch Witterungseinflisse verdichtet und im Rahmen regelmafi-
ger Dungung mit Nahrstoffen angereichert. Durch die bauliche Nutzung wird
bislang offener Boden einschliellich seiner vielféaltigen Funktionen fir Pflanzen,
Tiere, Wasserhaushalt und Klima nachhaltig beeintrachtigt und gro3flachig zer-
stort. Der Wasserhaushalt ist zumindest maRig beeintrachtigt. Der Boden wird
bei der Bearbeitung und durch Witterungseinflliisse verdichtet und schrankt so
das Einsickern von Regenwasser ein. Zudem kénnen bei der Dingung einge-
brachte Nahrstoffe ins Grundwasser gelangen. Der Wasserhaushalt ist so zwar
vorbelastet, durch die Bebauung und Flachenversiegelung gehen aber dennoch
umfangreiche Flachen verloren, auf denen bislang Niederschlagswasser versi-
ckern kann. Zudem wird insbesondere auf stark befahrenen Verkehrsflachen
Niederschlagswasser verunreinigt. Nach den Planungsvorgaben ist das auf den
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Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser vollstandig auf nicht be-
baute Flachen in Sickermulden und Rigolen zurtickzuhalten und zu versickern.
Belastetes Niederschlagswasser darf dabei nur tber die belebte Bodenzone
versickert werden. So wird das Niederschlagswasser weiterhin dem Grundwas-
ser zugefihrt.

Es sind nur Tierarten zu erwarten, die an die jeweils angebauten Kulturpflanzen,
wenige Begleitpflanzenarten sowie an regelméfige Bodenbearbeitung und
Dungung angepasst sind. Die Auswirkungen der kinftigen Nutzung als Gewer-
begebiet auf Tiere und deren Lebensraume sind daher als vergleichsweise ge-
ring zu bewerten. Dennoch werden baulich genutzte Flachen dauerhatft als (Teil-
)Lebensraume fur Tiere bis auf wenige daran angepasste Arten eingeschrankt.
Auch ein grofRer Teil der nicht baulich genutzten Freiflachen steht durch eine
gartnerische Gestaltung mit oft nicht heimischen Pflanzenarten noch nach ein-
geschrankt als geeigneter Lebensraum fir heimische Tierarten zur Verfigung.
Es sind neben der jeweils angebauten Kulturpflanzenart nur wenige Begleit-
pflanzenarten zu erwarten, die an die regelmafiige Bodenbearbeitung und Dln-
gung angepasst sind. Die Auswirkungen der kinftigen Nutzung als Gewerbe-
gebiet auf Pflanzen und deren Lebensraume sind daher als vergleichsweise ge-
ring zu bewerten. Dennoch gehen baulich genutzte Flachen dauerhaft als Le-
bensraum fur Pflanzen verloren. Auch ein grof3er Teil der nicht baulich genutz-
ten Freiflachen steht nur einer vom Eigentiimer im Rahmen der gartnerischen
Gestaltung bestimmten Pflanzenauswahl zur Verfigung. Bei dem Plangebiet
handelt es sich neben Uberplanten Gewerbe- und Wegeflachen fir die Erschlie-
Rung vorwiegend um intensiv genutzt Ackerflachen mit eine stark reduzierten
Artenvielfalt. Neben der jeweils angebauten Kulturpflanzenart gibt es nur we-
nige Begleitpflanzenarten, die an die regelmafige Bodenbearbeitung und Dun-
gung angepasst sind. Bei einer Ackernutzung ist der Boden zudem nach erfolg-
ter Bearbeitung zeitweise vegetationslos. So bieten die Ackerflachen auch nur
wenigen, an solche Standorte angepassten Tierarten einen (Teil-) Lebensraum.

Nach derzeitigem Planungsstand liegen keine Erkenntnisse tber relevante Aus-
wirkungen auf die nachhaltige Verfligbarkeit von Ressourcen oder relevante
Emissionen von Schadstoffen durch die geplante Nutzung vor, zumal der Be-
bauungsplan ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festsetzt, in dem keine An-
lagen und Nutzungen zulassig sind, von denen erhebliche Stérungen ausgehen
konnen. Erganzend zu den Nutzungsbeschrankungen mittels Abstandsklassen
soll eine Einschrankung der Art der baulichen Nutzung Uber schallwirksame
Emissions- und Zusatzkontingent erfolgen. Von Graner + Partner Ingenieure
wurde ein Schalltechnisches Prognosegutachten erstellt, in dem auf Basis be-
stehender Vorbelastungen Emissions- und Zusatzkontingente ermittelt wurden,
mit denen insbesondere die Einhaltung der an der westlich gelegenen Wohn-
bebauung anzusetzenden Immissionsrichtwerte gewahrleistet werden kann.
Das Schalltechnische Prognosegutachten ist dem Bebauungsplan als Anlage
beigefligt. AuRer den typischen temporaren Erschitterungen bei Bauarbeiten
zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen, Gebaude und sonstigen Bauwerke
sind keine erheblichen oder nachhaltigen Erschitterungen in Folge der zuléssi-
gen Nutzungen zu erwarten. Weder der Anliegerverkehr noch die Nutzung als
Gewerbestandort fihren zu relevanten Erschitterungen. Lichtemissionen sind
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in der Regel mit allen Baugebieten verbunden. Diese entstehen bei Dunkelheit
aus der Beleuchtung offentlicher und privater Freiraume, durch nach Aul3en
strahlende Lichtquellen in Geb&uden sowie durch die Lichtanlagen von Fahr-
zeugen, die das Plangebiet befahren. Eine abschlieRende Quantifizierung der
Lichtemissionen ist in einem Angebots-Bebauungsplan nicht mdglich, da in der
Regel der festgesetzte Zulassigkeitsrahmen nicht ausgeschopft wird. Grund-
satzlich ist davon auszugehen, dass die Lichtemissionen im Plangebiet dem flr
eine solche Nutzung Ublichen Rahmen entsprechen. Zudem ist das Plangebiet
durch umliegende Strukturen (Bebauung und Gehdlzbestande) so zur Umge-
bung hin abgeschirmt, dass Emissionen durch Licht eine raumlich eng be-
grenzte Wirkung haben und nicht in die umgebende Landschaft hinaus strahlen.
Durch die Nutzung als Gewerbegebiet sind keine relevanten Emissionen von
Wwarme zu erwarten. Warme wird in begrenztem Mal3e durch die Abwarme von
Kraftfahrzeugen und Maschinen sowie Heizung und die Warmeabstrahlung der
Gebaude entstehen. Durch die geplante bzw. zulassige gewerbliche Nutzung
ist keine relevante Strahlung zu erwarten. Durch die festgesetzten Nutzungsbe-
schrankungen u.a. mittels Emissions- und Zusatzkontingenten sind mogliche
Belastigungen so reduziert, dass sie das allgemein vertragliche Malf3 nicht tiber-
schreiten. Durch die gewerbliche Nutzung entsteht der in solchen Betrieben Ub-
liche Abfall, der seitens des Verursachers ordnungsgemal tber entsprechende
Fachunternehmen zu entsorgen ist. Durch die festgesetzten Nutzungsbe-
schrankungen u.a. mittels Emissions- und Zusatzkontingenten sind keine rele-
vanten Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Auf Basis der zu-
lassigen Nutzungen im Plangebiet und vorhandenen Nutzungen im Umfeld sind
keine Risiken fur die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen zu erwarten, zu-
mal Anlagen und Betriebe mit geféahrlichen Stoffen, die einen Betriebsbereich
im Sinne des § Abs. 5a BImSchG nicht zulassig sind. Im Umfeld sind keine Pla-
nungen bekannt, die relevante Wechselwirkungen mit den durch den vorliegen-
den Bebauungsplan zugelassenen Nutzungen erwarten lassen. Durch die Nut-
zung als Gewerbegebiet sind keine relevanten Auswirkungen auf das Klima zu
erwarten, die Uber den flr eine solche Nutzung tblichen Rahmen hinaus gehen.
CO2-Emissionen und Warme werden in begrenztem Mal3e durch Kraftfahr-
zeuge und Maschinen sowie Heizung der Gebaude entstehen. Diese lassen
sich gemal den allgemein geltenden Anforderungen durch den neusten Stand
der Technik minimieren. Eine besondere Anfalligkeit der zulassigen Gewerbe-
nutzung gegenuber den Folgen des Klimawandels ist an diesem Standort nicht
zu erwarten. Es besteht weder eine Uberflutungsgefahr noch Risiken durch
Windwurf oder Waldbrande. Der Bebauungsplan trifft keine Vorgaben zu einge-
setzten Stoffen und Techniken. Es sind grundséatzlich moderne und effektive
Anlagen zur Warmeversorgung vorzusehen, die den Ausstol3 von Treibhausga-
sen minimieren oder weitgehend vermeiden. Es bleibt letztlich der Projektpla-
nung Uberlassen, sinnvolle und effektive Techniken und Stoffe einzusetzen, die
nachteilige Umwelteinwirkungen vermeiden.

Auf der Grundlage der Bestandserfassung und -bewertung kénnen die zu er-
wartenden Auswirkungen der geplanten ErschlieBung und Bebauung im Hin-
blick auf Beeintrachtigungen der Schutzguter eingeschatzt werden. Durch die
Erweiterung des Gewerbegebietes sind folgenden Umweltauswirkungen zu er-
warten:
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Baubedingte Wirkfaktoren

Bodenverdichtung: Innerhalb der Baufeldflachen wird der Oberboden abge-
tragen und der Boden durch Baumaschinen verdichtet.

Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschittungen: Fur die Errichtung bau-
licher Anlagen werden Erdarbeiten zur Herstellung/Einebnung der Baufla-
chen in Form von Abgrabungen und/oder Aufschittungen erforderlich.
Erschitterungen / Licht / Larm / Luftverunreinigungen: An- und abfahrende
Baufahrzeuge verursachen Erschitterungen. Wahrend der Bauzeit sind
beim Betrieb von Baumaschinen, dem Abtransport von Bodenmassen und
der Anlieferung von Baustoffen Larmentwicklungen zu erwarten. Der Be-
trieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fuhrt zu einem Ausstol3
von Luftschadstoffen und ggf. zu Staubbildung.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes: Baustellen mit ihren Arbeitsfla-
chen, den im Betrieb befindlichen Baufahrzeugen und dem LKW-Verkehr
werden das Erscheinungsbild der Landschaft voriibergehend veréandern.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Veranderung von Biotopstrukturen: Durch die bauliche Nutzung gehen bis-
herige Lebensraume fir Pflanzen und Tiere nachhaltig verloren. Auf ver-
bleibenden Freiflachen werden Standortverhéltnisse und Artenspektrum
durch Eingriffe in den Boden (Erdarbeiten) und Begrinungsmafl3nahmen
verandert. Es sind im vorliegenden Fall vorrangig Lebensrdume mit intensi-
ver landwirtschaftlicher Nutzung und geringer 6kologischer Wertigkeit be-
troffen.

Veranderung des Bodens: Durch die Bebauung werden offene Bodenfla-
chen und Bodenstrukturen zerstort. Die Standortqualitaten werden erheb-
lich und nachhaltig beeintrachtigt. Im Bereich von Gebauden und Verkehrs-
flachen wird der Boden versiegelt und verliert seine 6kologischen Funktio-
nen. Auf nicht befestigten, ggf. begriinten Freiflachen erfolgen haufig Ge-
landeveranderungen (Aufschittungen, Abgrabungen) zur Einebnung von
Baufeldflachen, bei denen die Bodenstruktur nachhaltig verandert wird. Zur
Sicherung der Standfestigkeit werden Aufschittungen und Baufeldflachen
in der Regel stark verdichtet. Damit &ndern sich der Luft- und Wasserhaus-
halt des Bodens, sowie die Aufnahmefahigkeit fir Niederschlagswasser.
Veranderung des Grundwassers: Durch die Versiegelung wird die Infiltra-
tion von Regenwasser in bislang offene Flachen verringert oder vollig un-
terbrochen. Damit kann sich auch die Grundwasserneubildung verringern.
Das von versiegelten Verkehrsflachen und privaten ErschlielBungsflachen
abflieBende Wasser erhtht das Risiko von Schadstoffeintrdgen in das
Grundwasser. Es entstehen Veranderungen des Niederschlagsabflusses.
Das anfallende Oberflachenwasser kann auf versiegelten Flachen nicht
versickern, sondern wird ggf. auf angrenzenden Grunflachen versickert, ge-
sammelt und genutzt oder Uber die 6ffentliche Kanalisation in die Vorflut
abgeleitet. Oberflachengewasser oder grundwasserbeeinflusste Bodden
sind nicht unmittelbar betroffen.

Veranderung des Kleinklimas: Im direkten Umfeld bebauter oder versiegel-
ter Flachen kommt es zu einer Veranderung des Mikroklimas (stéarkere
Temperaturschwankungen, geringere Luftfeuchte).
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e Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes: Von den zu errichtenden bauli-
chen Anlagen kénnen optische Storwirkungen ausgehen. Die derzeitigen
Lichtverhaltnisse werden sich &ndern. Die neuen Bauflachen werden mit
Beleuchtungsanlagen ausgestattet.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Abwasser: In Abhangigkeit vom Verkehrsaufkommen wird das auf den Ver-
kehrsflachen anfallende Regenwasser mit Schadstoffen belastet. Durch die
geplante Nutzung entstehen Abwasser, die ordnungsgemal abgeleitet und
behandelt werden missen.

e Erschutterungen / Larm / Luftverunreinigungen: Mit betriebsbedingten Er-
schitterungen oder relevanten Larmemissionen ist bei einer Gewerbenut-
zung zu rechnen.

e Verédnderung des Kleinklimas: Durch den Kfz-Verkehr wird die Luft mit
Schadstoffen angereichert.

Die Auswirkungen beginnen mit der Realisierung der ErschlieBungsanlagen
und setzen sich bei der Bebauung der neuen Gewerbeflachen fort. Dabei ent-
stehen Baustellenverkehr, Baularm und ggf. Staub, die die westlich gelegene
Wohnbebauung beeintrachtigen bzw. stéren kénnen. Solche Beeintrachtigun-
gen lassen sich durch Rucksichtnahme minimieren, jedoch letztlich nicht voll-
kommen vermeiden. Auf Grund des gegebenen Abstandes werden solche Aus-
wirkungen jedoch eher gering und nicht erheblich sein. Planungsrechtliche
Festsetzungen dazu lassen sich nicht treffen. Durch die vorgesehene Erschlie-
Bung abseits der Wohnbebauung lassen sich die Auswirkungen minimieren.
Letztlich bleiben solche Auswirkungen und Stérungen in der Bauphase ohnehin
zeitlich begrenzt und missen daher ggf. hingenommen werden. Zu anlagebe-
dingten Auswirkungen gehort, dass die bisherigen landwirtschaftlichen Struktu-
ren und Nutzungen als pragende Elemente aufgegeben und durch bebaute Fla-
chen ersetzt werden. Dies verandert nachhaltig das Landschaftsbild. Durch eine
der Umgebung angepasste Bebauung lassen sich negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild minimieren. Dazu gehéren insbesondere Begrenzungen
der Gebaudehohen und verbindliche Bepflanzungsvorgaben. Eine randliche
Eingrinung nach Osten und Suden wird bauleitplanerisch festgesetzt. Bei be-
triebsbedingten Auswirkungen sind in erster Linie Larmbeeintrachtigungen
durch den neu entstehenden Verkehr und die kiinftige Gewerbenutzung zu nen-
nen. Solche Auswirkungen werden durch die geplante Verkehrsfiihrung und
festgesetzte Nutzungseinschradnkungen mittels Abstandsklassen sowie Emissi-
ons- und Zusatzkontingenten minimiert.

Als Eingriff wird im Rahmen der Bebauung die vorhandene Vegetation zerstort,
wobei es sich dabei jedoch wegen der Ackernutzung nicht um dauerhafte Ve-
getationsstrukturen handelt. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzen und Tiere
sind nicht betroffen. Die Standort- und Lebensraumbedingungen werden den-
noch erheblich und nachhaltig verandert. Solche Auswirkungen lassen sich auf
den Erschliefdungs- und Bauflachen nicht vermeiden, kdnnen jedoch durch die
verbindlichen Vorgaben zu Bepflanzungen minimiert sowie durch Ersatzmalf3-
nahmen an anderer Stelle kompensiert werden. Die unterschiedlichen
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Wertigkeiten ergeben sich aus der Zuordnung zu einzelnen Biotoptypen der Me-
thode LUDWIG (siehe Kapitel 5.2.1.2).

Die Errichtung der ErschlieBungsanlagen, von Gebéauden, Zufahrten, Stellplat-
zen usw. fuhrt zu einer Bodenversiegelung und Beeintrachtigung des Boden-
und Wasserhaushaltes. Seltene oder naturnahe Bodentypen, geomorphologi-
sche Erscheinungsformen oder Bdden mit hoher Eignung zur Entwicklung be-
sonderer Biotope (Extremstandorte) sind nicht vorhanden und daher auch nicht
betroffen. Der Verlust biotisch aktiver Bodensubstanz und die Unterbrechung
der Austauschvorgange zwischen Boden und Atmosphare durch Uberbauung
und Versiegelung lassen sich bei Realisierung der geplanten Baumafinahmen
nicht vermeiden.

Die unvermeidlichen Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt sollen
durch eine ordnungsgemale und umweltvertragliche Niederschlagsentwésse-
rung auf den jeweiligen Grundstiicken kompensiert werden. Dazu ist u.a. vor-
gegeben, dass auf den privaten Grundstiicken anfallendes Niederschlagswas-
ser auf den jeweiligen Grundstucken zur Verdunstung und/oder Versickerung
zu bringen ist. Das Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen wird dem
Mischwasserkanal zugefuhrt.

Der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung® (Bund/Lander-Arbeitsge-
meinschaft Bodenschutz (LABO), Januar 2009: Bodenschutz in der Umweltpri-
fung nach BauGB- Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der
Bauleitplanung) stellt eine Arbeitshilfe dar, aus der ersichtlich ist, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Belange des Bodenschutzes bei der Erar-
beitung der Umweltprifung zu bericksichtigen sind. Zur Minimierung der Ein-
griffe in den Boden sollen Beeintrachtigungen von Béden mit hohem Erfillungs-
grad der Bodenfunktion sowie schutzwuirdiger Boden soweit wie moglich ver-
mieden werden. Von der Planung sind Béden mit hohem Funktionserfillungs-
grad betroffen. Daher sollten geméaf dem o.g. Leitfaden zunachst anderweitige
Planungsmaoglichkeiten geprift werden. Ein anderer Standort kommt aus den
vorgenannten Aspekten nicht in Betracht. Das Plangebiet ist dafiir jedoch auf
die neuen Bau- und ErschlielBungsflachen beschrankt, die auch tatsachlich zeit-
nah fur die Erweiterung des Gewerbegebietes zur Verfigung stehen. Wenn, wie
im vorliegenden Fall, keine Planungsalternativen zur Verfligung stehen, gibt es
folgende Mdglichkeiten fir bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungs-
malf3nahmen.

e Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Berer Erdmassenbewegungen: Das Plangebiet ist weitgehend eben, so
dass die geplante Erschliel3ung und bauliche Nutzung an das bestehende
Gelande angepasst werden kann, ohne Uber das eigentliche Baufeld hinaus
gehenden Gelandeveranderungen vornehmen zu mussen.

¢ Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Vorgaben zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage: Um eine effektive Nutzung der ausgewiese-
nen Gewerbeflachen zu gewahrleisten und damit den Landschaftsver-
brauch in Relation zu den Bauflachen mdglich gering zu halten, setzt der
Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von 0,8 fest, die der Obergrenze
des 8 17 BauNVO entspricht. Fur die 20 % der Grundstiucke, die nicht
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baulich genutzt werden dirfen, setzt der Bebauungsplan fest, dass diese
dauerhaft wasserdurchlassig und unbefestigt ausgebildet werden missen.

e Kleinrdumige Steuerung der Bodeninanspruchnahme durch Ausweisung
von Grunflachen, Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft oder Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind:
Solche Regelungen und Festsetzungen sind im Bebauungsplan im Rand-
bereich der neuen Bauflache vorgesehen.

e Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser: Es ist seitens der Stadt
Niederkassel vorgegeben, dass auf den privaten Grundstticken anfallendes
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zur Verdunstung
und/oder Versickerung zu bringen ist. Lediglich das Niederschlagswasser
von den Verkehrsflachen wird dem Mischwasserkanal zugefuhrt.

Die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz ist bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen zu beachten. Vermeidung und Ausgleich unterliegen dabei
dem Abwagungsgebot. Diejenigen Bodenfunktionen, die durch den Eingriff be-
eintrachtigt werden, sollten durch geeignete bodenfunktionshezogene Kompen-
sationsmal3nahmen ausgeglichen werden. Multifunktionale MalRnahmen die
Aufwertungen bei mehreren Schutzgitern bewirken, sind fur den Ausgleich von
Eingriffen Boden, Natur und Landschaft besonders geeignet. Neben der Kom-
pensation der Eingriffe in die Biotope dienen nach dem Leitfaden Bodenschutz
in der Umweltprifung folgende Mal3nahmen auch als bodenfunktionsbezogene
Kompensationsmaf3hahmen: Rekultivierung von Eingriffsflachen, Anlage von
Pflanzflachen, Saumbiotopen, Rasenflachen, Pflanzbeete und Anpflanzung von
Baumen, Entsiegelung, Extensivierung, Erosionsmindernde / Nutzungsextensi-
vierende Maflinahmen.

Die Kompensation des Uber die MaRnahmen im Geltungsbereich hinaus ver-
bleibenden Ausgleichsdefizites von 88.476 Punkten (Verfahren LUDWIG) er-
folgt durch MaRnahmen eines privaten Okokontos und wird seitens der Stadt
Niederkassel entsprechend vertraglich geregelt. Als Kompensation dient die
Umwandlung eines Fichtenbestandes in einen Laubwald mit truppweiser Pflan-
zung von Eichen bis Ende 2025 und anschlieRender extensiver Waldbewirt-
schaftung. Die MalRnahme befindet sich im Gebiet der Stadt Bornheim, Gemar-
kung Merten, Flur 1, Flurstick 97 mit der Flachenbezeichnung 617 E1. Die be-
troffene Flache hat eine GréR3e von 18.940 gm und einen ermittelten Kompen-
sationswert von 265.160 Punkten (LUDWIG). Der Rhein-Sieg-Kreis hat mit
Schreiben vom 10.01.2017 die Einbuchung der MaRnahme in das private Oko-
konto bestatigt. Die vorgesehene MalRnahme hat neben den positiven Auswir-
kungen auf Flora, Fauna und Landschaftsbild selbstverstandlich auch entspre-
chende Auswirkungen auf den Boden und Wasserhaushalt. Mit der Rodung der
Fichten und der Etablierung eines standortgerechten Laubwaldes kann sich der
durch die Nadelstreu beeintrachtigte und versauerte Boden nachhaltig regene-
rieren und sich wieder ein standortgerechter Waldboden als vielfaltiger Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere entwickeln, der gleichsam auch bessere Filterfunk-
tionen fir versickerndes Niederschlagswasser Ubernehmen kann.

Die klimatischen Funktionen der betroffenen Flachen gehen durch die Versie-
gelung verloren. Dies lasst sich bei der geplanten Bebauung nicht vermeiden.
Eine Begrenzung der Flachenversiegelung sowie raumwirksame
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Begriinungsmaflnahmen konnen lokalklimatische Auswirkungen minimieren.
Zudem konnen Vorgaben zu energieeffizientem Bauen auch allgemein zum Kili-
maschutz beitragen.

Zu den Auswirkungen der Planung gehort, dass die bisher strukturpragenden
landwirtschaftlichen Flachen aufgegeben und durch bebaute Flachen ersetzt
werden. Dies verandert nachhaltig das Landschaftsbild. Durch eine héhenbe-
grenzte Bebauung sowie randliche Bepflanzungen lassen sich negative Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild minimieren.

Derzeit kdnnen keine eindeutigen Aussagen zu moglichen Auswirkungen der
Planung auf das archaologische Kulturgut getroffen werden.

Spezielle MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht vorgesehen, die Uberprii-
fung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist Aufgabe der
zustandigen Bau- und Gewerbeaufsichtsbehdrden. Zudem wird auch die Stadt-
verwaltung prufen, ob die getroffenen Festsetzungen eingehalten werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den Vorgaben des Regionalplanes
zur Gewerbegebietsentwicklung und dem geé&nderten Flachennutzungsplan
und setzt die verfligbaren Erweiterungsflachen des Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereiches — Gewerbegebiet Niederkassel-Ost (GIB) in verbindliches
Baurecht um. Dem Regionalplan liegt ein Struktur- und Entwicklungskonzept
des Rhein-Sieg-Kreises zu Grunde, mit dem dem zu geringen Angebot an Ge-
werbeflachen in der Region entgegengewirkt werden soll. Zudem soll der Stand-
ort Gewerbegebiet Niederkassel-Ost gestarkt und weiterentwickelt werden.

Nach dem Struktur- und Entwicklungskonzept des Rhein-Sieg-Kreises ist der
Standort ein unverzichtbarer Bestandteil der Gewerbeentwicklung in der Region
und in Niederkassel. Niederkassel verfugt zwar Uber weitere Gewerbestand-
orte, die teilweise ebenfalls gestarkt und erweitert werden sollen, z.B. das Ge-
werbegebiet 6stlich von Mondorf, dies reicht jedoch nicht aus, um den berech-
neten Bedarf fur eine tragfahige wirtschaftliche Entwicklung zu gewahrleisten.
Hinzu kommt, dass sich der Standort bereits so entwickelt hat, dass eine Erwei-
terung absolut zweckmaRig ist, insbesondere auch unter dem Aspekt der guten
Verkehrsanbindung. Ein Verzicht auf den Ausbau dieses Standortes ware so-
wohl wirtschaftlich als auch unter den Aspekten funktionsfahige ErschlielRung
und Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft
nicht geboten. Dabei spielt insbesondere die vergleichsweise geringe 6kologi-
sche Bedeutung der neuen Bauflache eine wichtige Rolle, auch wenn wertvolle
Flachen fur die landwirtschaftliche Nutzung verloren gehen.

Die durch den Bebauungsplan zugelassenen Vorhaben und Nutzungen besit-
zen keine Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen.

Der Umweltprifung liegen allgemeine Datengrundlagen aus dem Internet sowie
die speziell fir die Bebauungsplan angefertigten Artenschutzprifungen und das
Schalltechnische Prognosegutachten zu Grunde. Besondere Schwierigkeiten
haben sich bei der Bewertung nicht ergeben.
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5.3.4

Die Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
liegt im Wesentlichen in Zustandigkeit der Bauaufsichtsbehdrden. Die Verwal-
tung der Stadt Niederkassel, die Trager der Planungshoheit in der Bauleitpla-
nung ist, wird selbstverstandlich im Rahmen ihrer Tatigkeiten ebenfalls regel-
mafig vorhandene Nutzungen und bauliche Anlagen auf deren Rechtmafiigkeit
Uberprufen.

Referenzliste der Quellen

Geoportal NRW

,Methode zur 6kologischen Bewertung und Biotopfunktionen von Biotopty-
pen“ (LUDWIG (1991)

Schalltechnisches Prognosegutachten von Graner+Partner Ingenieure
GmbH, Lichtenweg 15-17, 51465 Bergisch Gladbach vom 19.03.2020
Artenschutzrechtliche Prognose vom Buro fur Freiraumplanung, Dieter Lie-
bert, DorfstraRe 79, 52477 Alsdorf vom 17.10.2019

Artenschutzrechtliche Prifung Stufe Il vom Buro fur Freiraumplanung, Dieter
Liebert, DorfstralRe 79, 52477 Alsdorf vom 07.05.2020

Geotechnisches Gutachten von Griining Consulting GmbH, Hohenstral3e 23-
25, 40227 Dusseldorf vom 09.12.2019

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
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6.1

6.2

Begrindung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Plangebietes als Gewerbegebiet dient der Erreichung der
mit der Bauleitplanung verfolgten Zielsetzung, einen neuen Betriebsstandort fur
einen ortansassigen Maschinenbaubetreib zu schaffen und dazu das beste-
hende Gewerbegebiet zu erweitern. Dazu gehoért auch, dass ein Flachenver-
brauch durch Nutzungen, die auch an anderen Standorten zuldssig waren,
grundsatzlich nicht zugelassen werden soll. Ausgeschlossen wird daher neben
den Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO auch Einzelhandel, der an diesem
Standort in Stadtrandlage eine Entwicklungsbeeintrachtigung in den Ortskernen
verursachen wirde. So wird erreicht, dass die Gewerbeflache des Plangebietes
fur produzierendes und weiterverarbeitendes Gewerbe zur Verfiigung steht. Die
Beschrankung auf Betriebe, deren Schutzabstande nach Abstandsklassen re-
lativ gering zu halten ist, resultiert aus der Nahe der Wohnbebauung auf der
westlichen Seite des Gladiolenweges. Uber die Festsetzungen des angrenzen-
den Bebauungsplanes Nr. 136 N werden im vorliegenden Bebauungsplan Nr.
159 N zusatzlich schallwirksame Emissions- und Zusatzkontingente festge-
setzt.

In dem Plangebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundfla-
chenzahl und die Ho6he der baulichen Anlagen bestimmt. Die zuldssige GRZ
von 0,7 darf nur durch wasserdurchlassige befestigte Zugéange, Zufahrten und
Stellplatze und/oder Gebaude/Geb&audeteile mit Dachbegrinung tberschritten
werden. Diese vorgegebene GRZ zielt auf die optimale Nutzung der Grund-
stuckflache ab, bezieht dabei jedoch auch ©6kologische Aspekte mit ein. Die
Festsetzung von First- und Traufhohen soll sicherstellen, dass mit maximal
16 m die Hohenentwicklung der Geb&dude eine angemessene Relation zur
Wohnbebauung Niederkassel-Ort wahrt und dennoch eine ausreichende ge-
werbliche Nutzbarkeit z.B. in einer Halle mit Krahn-Bahn zul&sst.

Der Verzicht auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl entspricht der Ab-
sicht, den anzusiedelnden Betrieben ein Hochstmal3 an Flexibilitat bei der Nut-
zung der zulassigen Gebaude zu sichern.

Bauweise, Uberbaubare Flachen

Es wird keine Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstuckflachen und
somit auch die zulassigen Gebaudelangen werden durch Baugrenzen be-
stimmt, die zum westlichen und 6stlichen Rand der Gewerbeflachen einen Ab-
stand von 5 m sowie 10 m nach Siaden zur freien Landschaft hin einhalten.
Dadurch wird eine angemessene Flexibilitat in der Gestaltung, der Stellung und
der Form der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes ermdglicht.
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6.3

6.4

6.5

aullere Erschliel3ung

Die neue Gewerbeflache soll von der Heinrich-von-Stephan-Strale aus er-
schlossen werden. Im Bereich des Anschlusses wird dazu der Bebauungsplan
Nr. 136 N Uberplant, da in diesem Plan fuir den Anschlussbereich bislang keine
offentlichen Verkehrsflachen sondern Gewerbeflache festgesetzt sind. Die ge-
plante ErschlieRung von der Heinrich-von-Stephan-StralRe aus soll kinftig fur
weitere Gewerbeflachen nach Suden fortgefiihrt werden. Um fir gré3ere Lkw-
Transporte keine flachenintensiven Wendemaglichkeiten auf dem Gewerbe-
grundsttick anlegen zu mussen, sieht der Bebauungsplan vor, dass daftr als
Ausnahme eine Ausfahrt auf die Verlangerung der StralRe Ginsterweg zugelas-
sen wird. Ein Teil dieser Ausfahrt ist bereits im Bebauungsplan Nr. 102 N von
2001 enthalten. Der noch fehlende Abschnitt wird im vorliegenden Bebauungs-
plan Nr. 159 N als 6ffentliche Verkehrsflache innerhalb der bestehenden Gren-
zen der Wirtschaftswegeparzelle festgesetzt.

Grin- u. Freiflachen

Der Bebauungsplan setzt keine 6ffentlichen oder privaten Grinflachen fest. Die
zur aul3eren Eingrinung festgesetzten Flachen fir Baum- und Strauchpflanzun-
gen sind bewusst als Teil des Gewerbegrundstiicks festgesetzt, damit diese in
die Berechnung der zulassigen Grundflache nach GRZ einbezogen werden
kénnen und Teil der 20 % des Baugrundstiicks sind, die nicht baulich genutzt
werden durfen. Gleichsam ist so etwa 1/3 der nicht baulich nutzbaren Baugrund-
stucksflache mit verbindlichen Pflanzvorgaben belegt. Die restlichen Freifla-
chen kénnen ohne Vorgaben gartnerisch gestaltet werden.

Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften werden aus dem Bebauungsplan Nr. 136 N Uber-
nommen und sind dort wie folgt begriindet:

Die im Plangebiet festgesetzten Flachd&acher und geneigten Dacher mit der Nei-
gung zwischen 0 und 35° sollen sicherstellen, dass funktionale Hallenbauten
errichtet werden kénnen, die die Nutzung von Sonnenenergie ermoglichen und
die die Dachformen der baulichen Anlagen der direkten Nachbarschaft tber-
nehmen, wodurch ein einheitliches Erscheinungsbild des Standorts Niederkas-
sel-Ost verstarkt wird.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Einfriedungen sollen einerseits dem Sicher-
heitsbedurfnis der Betriebe, anderseits den Gestaltungsanforderungen der an
die offentlichen ErschlieBungsflachen angrenzenden Bereiche entsprechen.
Damit soll eine transparent gestaltete Grenze zwischen privatem und 6ffentli-
chem Bereich entstehen.
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6.6

6.7

SchallschutzmalRhahmen

Wie bereits dargelegt, soll erganzend zu den Nutzungsbeschrankungen mittels
Abstandsklassen eine Einschrankung der Art der baulichen Nutzung uber
schallwirksame Emissions- und Zusatzkontingent erfolgen. Von Graner + Part-
ner Ingenieure wurde ein Schalltechnisches Prognosegutachten erstellt, in dem
auf Basis bestehender Vorbelastungen Emissions- und Zusatzkontingente er-
mittelt wurden, mit denen insbesondere die Einhaltung der an der westlich ge-
legenen Wohnbebauung anzusetzenden Immissionsrichtwerte gewahrleistet
werden kann. Das Schalltechnische Prognosegutachten ist dem Bebauungs-
plan als Anlege beigeflgt.

ArtenschutzmalRnahmen

Zur Bewertung artenschutzrechtlicher Belang hat das Buro fur Freiraumpla-
nung, Dieter Liebert eine entsprechende Priifung in zwei Stufen ASP | und ASP
Il durchgefihrt, zusammenfassend mit folgenden Ergebnissen:

Zur Vermeidung des Schadigungsverbotes ist vor Beginn der Baumal3nahme in
der Suidostecke des Baufeldes ein Amphibienzaun zu errichten. Der Zaun ist in
einer Lange von etwa 100,00 m (30,00 m Sudgrenze und 70,00 m Ostgrenze)
zu errichten und bis zur Fertigstellung der Baumaflinahme zu unterhalten. Es
wird dringend empfohlen einen dauerhaften Zaun aus HDPE Material zu ver-
wenden. Handelsubliche Zaune aus leichtem Folien- oder Netzmaterial haben
sich aufgrund der leichten Bauart in der Baustellenpraxis nicht bewahrt.

Durch das geplante Vorhaben gehen keine Reviere der typischen Feldvogel
verloren. Weiterfihrende Festsetzungen von CEF MalRhahmen sind nicht erfor-
derlich.

Der vorgeschlagene Amphibienschutzzaun ist als Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die darlber hinaus festgesetzten Bepflanzungen die-
nen neben der landschaftlichen Einbindung der neuen Gewerbeanlagen zusatz-
lich als Lebensraum freilegender Tiere.

7 VerwirklichungsmaBnahmen

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen sogenannten
»+Angebots-Bebauungsplan®, der keine Fristen zur Umsetzung der durch ihn zu-
gelassenen Nutzungen vorgibt. Grundsatzlich ist fur alle offentlichen Erschlie-
Bungsanlagen die Stadt Niederkassel zustandig. Die werden voraussichtlich
zeitnah nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umgesetzt, vorausgesetzt, die
neue Gewerbeflache wird ebenfalls zeitnah einer solchen Nutzung zugefihrt.
Die Umsetzung der gewerblichen Nutzung obliegt dem Unternehmen, das dort
seinen neuen Firmensitz grinden méchte.
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8 Kosten und Finanzierung
Die Kosten fir die Bauleitplanung und die au3ere Erschliel3ung tragt die Stadt
Niederkassel. Die Kosten fir die Erstellungen aller gewerbliche zu nutzenden

Anlagen einschlie3lich Versickerung von Niederschlagswasser sind vom Ge-
werbeunternehmen zu erstellen und zu betreiben.

9 Anlagen

e Schalltechnisches Prognosegutachten von Graner+Partner Ingenieure GmbH,
Lichtenweg 15-17, 51465 Bergisch Gladbach vom 19.03.2020

e Artenschutzrechtliche Prognose vom Biro fur Freiraumplanung, Dieter Liebert,
DorfstralRe 79, 52477 Alsdorf vom 17.10.2019

e Artenschutzrechtliche Prufung Stufe Il vom Biro fur Freiraumplanung, Dieter
Liebert, Dorfstral3e 79, 52477 Alsdorf vom 07.05.2020

e Geotechnisches Gutachten von Gruning Consulting GmbH, Hohenstral3e 23-
25, 40227 Dusseldorf vom 09.12.2019

Niederkassel, den

Blrgermeister
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